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SECTOR
DENOMINACION
—__——_—__—_—-.
SUPERFICIE
-_-—__—_———-

'DELIMITACION

NORTE
SUR
ESTE
OESTE

USOS

* PERMITIDOS:
- . PREDOMINANTES

- COMPATIBLES:
- OBLIGATORIOS:

* PROHIBIDOS:

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

' : | presente documento
- hacer constar que e
PIHIGENCIA. ::n:;id:: aprohad provislonalm:nte por este

to en sesién plenaria cele-

ExcmO-.A)'U“‘amif'li ABR, 1989

brada el dia -
La Lineade la Concepclén__g_ﬁ_ lﬂﬂ.'i%g

ECRETARIO GENERAL,
lqc.o‘l.ol. EL S

VENTA MELCHOR

26.5

VENTA AN TEQUERA

INDUSTRIAT,

INTENSIDADES SEGUN ZONAS MAXIMAS

Z, (12,1 Ha)

Zy (

Z, (2.5 Ha)

Res (vivienda) 0,35
Res (vivienda) ._ 0,35
Ot res usos 0,60
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'. DILIGENCIA.-Para hacer constar quz el presente documento
ha sido aprohad provislonalments por este 9
Excmo. Ayuntam E‘go e"ng lenaria cele- | 7*~
. ] " brada el dia T AEBR'1 g
TIPOS DE ORDENACION - Aikdideade la Concepeién_() 6_J1IN, 1989
P EL SECRETARIO GENERAL, )
Vo lumao tria o t:‘.hrhr"i fica
Ne TOPE DE PLANTAS Residencial y terciario 4 plantas
Vivienda aislada 3 plantas
Equipamientos 2 plantas
NO MAXIMO VIVIENDAS 619 AN
23 viv/Ha.

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

i

SISTEMAS GENERALES ASOCIADOS
AL SECTOR (CESION DE SUELO):

SG Parques PSP-2
SG Saneamiento SGS-A-14C
SG Viario SGV-A-14C
SISTEMAS GENERALES DE INTERES COMPARTIDO

PARA EL SECTOR- (FINANCIACION SG. Abastecimiento agua SGA-A-1l4 .
SGA-A-14BC.1

STE DE OBRAS):

& ) SGA-A-14BC.2
EXCLUSIVO SGA-A-14BC.3
S.G. Suminpistro o SG. Saneamiento SGS-A-14C.1
energia eléctrica SEEEA=EA SG. Viario SGV-A-14C

S.G. Parques PSP-2
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

CUADRO N© 2
er s a
PROGRAMACION 1 Cuatrienio
POLIGONOS ' A definir por el P.P.
SISTEMAS DE ACTUACION Compensacidn

APROVECHAMIENTO MEDIO

DEL CUATRIENIO: 0,144

DEL SECTOR: 0,174

TECHO MAXIMO POTENCIAL
. . 92.750

3 . Gk v



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 14C.01.01 “"VENTA MELCHOR", EN -

LA LINEA DE LA CONCEPCION.——— == e e (CADIZ)

ANTECEDENTES

l2.- Con fecha 1 de Diciembre de 1.989 se hace entrega en el Ayuntamiento de=
un ejemplar del Plan Parcial de Ordenacidén del sector 14C.01.01, "Venta Melchor", -
decreténdose con fecha de Diciembre de 1.989, por la Alcaldia-Presidencia, se tra-
mite el oportuno expediente hasta la aprobacién definitiva de dicho instrumento -

de planeamiento.

22.- Con fecha 17 de Enero de 1.990 el Ayuntamiento resuelve gque con caracter
previo a la apertura del preceptivo periodo de informacién publica deben de in =
cluirse en el documento del Plan Parcial, presentado en su dia, unas correcciones=
y determinaciones en base a un Acta de Resclucidén gue con fecha 30 de Enero de =

1.990 envia el Ayuntamiento y que a continuacidén se adjunta.

32.~ Con fecha 30 de Noviembre de 1.990 y tras el periodo de informacidén pa -
blica para alegaciones al documento en tramite, el Ayuntamiento acuerda aprobar pro
visionalmente el Plan Parcial del sector 14C.01.0l1, desestimar las alegaciones pre
sentadas por D. V. Goémez Cabrera, D. F. Sanchez Gonzdlez y D. J. Gil L&zaro; y es-
timar la alegacidn presentada por D. R. Gil Martinez obligando a la entidad TORRE-
NUEVA PLAYA S.A. a introducir unas correcciones en el documento que a continuacidn

se adjuntan y se rectifican.

OBJETO Y CONTENIDO

El objeto de este documento del Plan Parcial es el de desarrollar las previ -
siones al respecto en la modificacién de Elementos del P.G.0.U. y el Documento de=
Cumplimiento del P.G.0.U., aprobados definitivamente por Resolucidén de la Conseje-
ria de Obras Pablicas y Transportes de la Junta de Andalucia, de 4 de Agosto de -
1.989 (BOJA n2 75, del 23 de Septiembre), asi como lo dispuesto por el Ayuntamien-
to en su acuerdo plenario de 30 de Noviembre de 1.990 referentes a determinaciones
y correcciones gue con cardacter posterior al periodo de informacidén publica deben=

de incluirse en el Plan Parcial.



El presente documento por tanto contiene los siguientes apartados:

l1.- Acta de acuerdo plenario sobre el documento expuesto a informacidén pabli -

ca.
2.— Justificacidén del cumplimiento de dicho acuerdo plenario.

3.- Documentacién del Plan Parcial debidamente cumplimentado en base a lo ante

rior.

La Linea de la Concepcidén, Julio de 1.991

LOS ARQUITECTOS

-
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E'? EXCMO. AYUNTAMIENTO DE | EXCMO. AYUNTA, 4IENTQ DE

‘ . LA LINEA DE LA CONC EPCION
LA LINEA DE LA CONCEPCION REGISTRO (aRAL Sl

18255 Facta 42 /3(];[)

En sesion celebrada por el Pleno de esta Excma. Corporacion
Municipal, el dia 30 de noviembre de 1990, se acordo lo
siguiente:

"""Dada cuenta de la tramitacion del expediente dirigido a la
aprobacion del Plan Parcial de Ordenacion del sector 14C.01.01.
"Venta Melchor", promovido por la entidad Torrenueva Playa,
S.A., y sometido el mismo al preceptivo periodo de informacion
publica durante el cual se han presentado alegaciones por parte
de D. Vicente Gomez Cabrera, D. Fernando Sanchez Gonzalez, D.
Juan Gil Lazaro y D. Rafael Gil Martinez, las cuales han sido
"informadas por los servicios de Urbanismo de este Ayuntamiento
proponiendo la estimacion de las presentadas por D. Rafael Gil
Martinez;, con'la salvedad gue se cita en informe a la misma de
26 de noviembre de 1.990 y la desestimacion de las restantes
por los motivos igualmente alegados en los distintos informes a
cada una de ellas, y vistos finalmente los informes emitidos en
el expediente asl como el dictamen favorable de la Comision
Informativa de Urbanismo, Obras y Servicios y Fomento Economico
de este Ayuntamiento, es acuerdo unanime del Pleno de esta
COTPOTACION T === = = e e e e e e e e e e
PRIMERO.- Desestimar las alegaciones presentadas por D. Vicente
Gomez Cabrera, D.Fernando Sanchez Gonzalez y D. Juan Gil Lazaro
por los motivos incorporados a los respectivos informes
emitidos por el Arquitecto Municipal con fecha 26 de noviembre

de 1.990.-=---—-——mmmmm e e
SEGUNDO.- Estimar las alegaciones presentadas por D. Rafael Gil
Martinez, en nombre de Torrenueva Playa, S.A., con la salvedad

de que a la hora de computar la edificabilidad maxima permitida
no debe confundirse la superficie de techo interior con la
superficie Util, debiendo coincidir aquélla con la superficie
delimitada por el perimetro exterior de la edificacidn. En
consecuencia con lo anterior, se introduciran en el documento
de Plan Parcial las siguientes correcciones:------—--————-——————-
l) El1 art. 3.?.1.7. de las ordenanzas reguladoras referidos a
edificabilidad maxima permitidas gqguedara redaactado en la forma
propuesta por el alegante con la salvedad antes mencionada.----
2) Quedara supri mido el Gltimo parrafo del apartado
3.4.2.1., de las ordenanzas reguladoras.----——————=—-———--————w—-
3) Se corregira el apartado a) del punto 4.2 del Plan de Etapas
suprimiendo la expresion "...los tres meses de..."--------——---
TERCERO.- Aprobar con caracter provisional el Plan Parcial gdel
sector 14€.01.01. "Venta  Melchor", al que habran de
incorporarse las determinaciones y modificaciones establecidas
en el informe técnico y juridico emitido al efecto el dia 26 de
noviembre de 1.990, condicionando 1la eficacia de dicha
aprobacion al cumplimiento de tal condicidn.--------—----—————-
CUARTO.- Una vez realizadas las anteriores incorporaciones se
remitira el expediente completo a la Comision Provincial de
Urbanismo para que emita el informe preceptivo al que se
refiere el art. 5.1 parrafo segundo del Real Decreto Ley 16/81,
de 16 de octubre.-=----—-e--er e e
QUINTO.- Facultar ampliamente a la Alcaldia-Presidencia para
gque dicte cuantas disposiciones sean necesarias para la
ejecucion del presente acuerdo."""
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SANTA MARGARITA. LA LINEA DE LA C NERR
SE GENERAL,

ETARI

PLAN PARCIAL DE|ORDENACION.DEL. SEGTOR 141 0TA0
) aRRka SEGRON Qﬁ 2.0 JUN, 199

presants ' scymanto

*3la

.- Lineas de alimentacidn

G283 ml. de linea de 4X10 1.115.936

2T L5 936

TOTAL ALUMBRADO PEATONAL 5.836.648

PRESUPUESTO TOTAL ALUMBRADO

ALUMBRADO VIALES 43.8565.36G0
ALUMBRADO PEATONAL 5.83G6.648

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCERGION 49.692.008

DILIGENCIA.-Para hacer constar que el presente documento |
ha sido aprohad definltivemenie por este '
Excmo. Ayuntamiento on s<eién plenaria cele- i

bradaciaia 08 SET. 1990 -
La Linea de Ia Concepcién j’l} NDV 1980 :
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Anleres para el

los sisbomas doencrales de
asoc Lifdas a1l scclor. La evaluacion
crilerios municipnle=s v del

EslLos
infrace:
se efoech
miLsmo So enn Tecen las
de los sceclores implicados en Los =mcrvicios.

cuotas de participncion de cada uno

1. Abnsbecimiento de agus desde los depdsilos municipales on
ol kildmebro 3 hasba ol kilomebro & de 1a red exisbanle

Estimaclion del coste 20.000.000 plLs.

CUCTAS DE PARTICITPACION

ALCAIDESA (SEGTORES 14D.01.0% ¥ 14D.02.0Q2) G3,4%
FURQIFRANM (SECTOR LdA.01.01) x.,8%
VERNTA MELCUHOR (SECTOR 14C.017.013 7,0%
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21,9%
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EL SECRETARIOQ" GENERAL,

APORT

CUOTAS DE PARTICIPACION

STA. MARGARITA (SECTOR 14B.01.01)
VENTA MELCHOR (SECTOR 14€.01.01)

APORTACION ESTIMADA DEL SECTOR 14B.01.01

Depuradora de aguas residuales
Estimacién del coste

STA. MARGARITA (SECTOR 14B.01.01)

VENTA MELCHOR (SECTOR 14C.01.01)

EUROFRAN (SECTOR 1480101}

APORTACION ESTIMADA DEL SECTOR 14B.01.01

Acceso a la playa
Estimacidén del coste

STA. MARGARITA (SECTOR 14B.01.01)
VENTA MELCHOR (SECTOR 14C.01.01)

APORTACION ESTIMADA DEL SECTOR 14B.01.01

Suministro de energia eléctrica
Estimacidén del coste

STA. MARGARITA (SECTOR 1AR, 00,01

9.530.000 PTS.

regylador y redes principales

40.000.000 pts.

75,6%
24,4%

30.240.000 PTS.

80.00.000 pts.

65,3%
21,7%
13,0%

52.240.000 PTS.

50.000.000 pts.

75, 6%
24 ,4%

37.800.000 PTS.

36.300.000 pts.

75,6%

VENTA MELCIHOR (SECTOR 14@V©&?Olduzﬁ S

APORTACION ESTIMADA DEL SECTOR114B.0L. 01
: RN R
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AYUNTAMIENTO
"' DE _ g
LA LINEA

‘REFERENCIA: INFORME TECNICO Y JURIDICO

ASUNTO: PLAN PARCIAL SECTOR 14C.01.01. "VENTA MELCHOR".
APROBACION PROVISIONAL. ’

ANTECEDINTES :

PRIMERG.~ En sesidén plenaria celebrada el dia 22 de enero de 1.990 se
aconﬂo aprobar con caracter inicial el Plan Parcial del Sector 14C.01:
0l1. "Venta Melchor", tramitado a instancias de la entidad partn.cular
Torrenueva Playa,S.A.. Dicha aprobacidén inicial quedo condicionada a.
la incoporacibén de las detemminaciones y correcciones incluidas en el
infome técnico y juridico emitido por el Servicio de Urbanismo el 17
de enex de 1.990, debiéndose producirse aquella incorporacién con ca
racter previo a la exposicién ptblica del Documento y del expediente
correspondiente.

SEGUNDD.~ Comunicada la promotora mediante oficio de 30 de enero de /
1990 notificado el 2 de febrero siguiente la necesidad de incormporar
~~ las ccrrecciones y modificaciones mencionadas en el acuerdo de aproba
cién inicial, procediéndose por el Argquitecto redactor D. Rafael Gil

Martinez a presentar ante este Ayuntamiento documento de Plan Parcial
debidamente visado donde se recogen las correcciones a que se refiere
el oficio de 30 de ener de 1.990, incor porando un preambulo en el p
p ropio documento presentado gue denomina“Justificacién del Cumplimento

"

del Acta de Resolucidn ".

TERCER(Q.~- Sometido a informmacidén publica el expediente médiante los
anuncios y notificaciones correspondientes, se han procedido a presen
tar alrgaciones por los interesados D. Vicente Gémez Cabrera, D. Fer-
nado Sanchez Gonzalez, D. Juan Gil Lazaro y D. Rafael Gil Martinez.

CUARTO.~- Con fecha 26 de noviembre de 1.990 el Arguitecto Municipal
ha emitido infomme sobre las alegaciones presentadas proponiendo la
desestimacién de las presentadas por D. Vicente Gémez Cabrera, D.
Femando Sanchez Gonzédlez y D. Juan Gil Lazaro por los motivos qgue ex
presa ¢n el infome para cada caso, y la estimacidén de las alegaciones
pmsemadaq por D.Rafael Gil Martinez con la salvedad respecto a la /
primera de las recogidas en su escliito de que puede estimarse siempre
gue no exista confusidén entre la superficie Gtil y 1la superf:.c:.e de
_techo interior a la hora de computar la edificabilidad méxima permiti

g AREA DE URBANISMO

-




AYUNTAMIENTO | e 2" X
DE | |
LA LINEA

"REFERENCIA:

Respectos a- los puntos b)), c¢) y'd), referentes a Plan de Etapas y
tratamiento de los Estudios de Detalle y Proyectos de UrbanlzaCLOH, se
entienden cump limentados. )

Respecto a lo rmequerido en el punto e), estimamos que la expresidon
incluida en el art. 3.2.3. de las Orxdcnanzas Reguladoras en. su parrafo
tercero gque hace mencidén a la cesidén vorrespondiente al 10 por ciento
de aprovechamiento medio en "... parcalas edificables...", debe modi-~
ficarse por la expresién de "en solares i2dificables", que contiene el .
punto 1.1.10.2.B)c) del Documento de Cumplimiento del PGOU, dado el.di’
ferente contenido que lncorpo:an cada ura de dichas expresiones al d —u
finir el objeto de la cesién que es de lo que se trata. :

Respecto.al mismo punto e), en el art, 3.2.3. Gltimo parrafo de las
Ordenanzas Reqguladoias debe completarse el texto sefialando que las ce-
siones y gastos de ejecucidén de los sistamas generales declarados de
interés debeerdn ser apartados.y financiados en la proporcién "...que

e stablece el Estudio Econémico Financieimo del Plan General y del propio
Plan Parcial por los promotores de éste y los propletarios de los terre
nos incluidos dentro de la delimitacidi del Sector 14C.01.01." .

En cuanto al punto £) del infome , se entiende cumplimentado si /
bien deberd requerirse el reflejo en el Estudio Econdmico.Financiero
del P.P. de las cuotas de participacién en -la financiacidén .de los dis-
tintos sistemas generales establecidas por el Ayuntamiento en la trami
tacién de los planes parciales de suelo de extensién turistica anterior
mente aprobados que seran facilitadas a los-promotores de 'la actuacién.

Respecto al punto g) del infomme, se estima que halldndose actual-
mente en via contenciosa la detemin&cién de la titularidad de los te
rrenos incluidos en la finca n? 3 y 4 del plano de infommacién n@ 3
del.Plan Parcial, la aportacidn de la certificacidén registral de titu-
laridad de los mismos deberd diferirse al momento en el gue se haya: e
suelto dicho contencioso por los tribunales de justicia, y en cualquier

caso antes de la aprobacidén del Proyecto de Compensacién del Pgligono

II del Sector. ...

s, 3 AREA DE URBANIS
e i(va) -
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AYUNTAMIENTO
DE
LA LINEA

) *REFERENCIA:

Respecto al punto i) del infome de 17 de enero de 1990 deberd re-
querirse la presentacién de un plano de impacto ambiental cpn el mis-
mo contenido exigido en los planes parciales aprobados con anteriorid

~ dad por este Ayuntamiento. =

De los planos requeridos en el punto j) del infomme de 17 de enero
se mantiene s6lo el rmequerimiento referido a que en el plano n2 6 de
ordenacién del Plan Parcial se reflejen los perfiles longitudinales y
transversales de los espacios lbires piblicos, dado que los restantes
planos no han'de ser requeridos a la:vista.de las justificaciones apor
tadas por el -Amuitecto redactor. : ™

—~

¢

En cuanto al punto k) del infomme de 17 de enero de 1990, se corre
gird la intensidad.de.la zona_Z- ara reconducirla al maximo pemiti
do?npéﬁiéﬁﬁ 22/ i%%&a5é§%gcf%%§%%én la superficié real de dicha zona
siempre que no incidan en la ‘intessidad mé&xma permitida en la mencio-
nada ficha particular del documento de Cumplimiento del Plan General.

Respecto al requerimiento contenido en el punto 1) del infomme de
17 de enero- de.-1990, los promotores habrdn de incorporar al estudio
econémico financigro del Plan Parcial las cuotas de participacién en
la financiacidn deuvlos sistemas generales declarados de interés para
el sector que ya han sido establecidas por este Ayuntamiento. ‘

Finalmente, debera procederse por la entidad promotora y por el
Ayuntamiento, una vez incorporads las anteriores correcciones y deter-
minaciones, a la fima'del Acta de Compromiso incluida en el Plan
Parcial en cumplimiento de lo establecido por el art. 53,2 de la vi-

gente Ley del Suelo,.

TERCERA.~ Desde el punto de vista técnico,examinadas las deteminacio
nes que para el suelo urbanizable programado establece el Documento -
de Cumplimiento del Plan General de Ordenaciédn.: urbana, puede estimar
se, con las salvedades expuestas, que el Plan Parcial infomado cum-—
ple con las mismas, por lo que no existe inconveniente para proceder
a su aprobaidén provisional.

’ )

r%‘:@j AREA DE URBﬁ-\_NiSMO




JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ACUERDO PLENARIO CON FECHA 30 DE NOVIEM-

BRE DE 1.990.

En base a lo anterior y con referencia a los apartados incluidos=

en el Acuerdo Plenario, el presente Plan Parcial contempla lo siguiente:

ACUERDO SEGUNDO: ElL documento resuelve este punto modificando el=
articulo 3.4.1.7. y suprimiendo péarrafos:"No se autoriza, en nin-
guna de las fachadas, pafios verticales..." del apartado 3.4.2.1.=
Ordenanzas Reguladoras y corrigiendo el apartado a) del punto 4.2

" "

del Plan de Etapas suprimiendo ".... los tres meses de...".

ACUERDO TERCERO: Por el que se condiciona la aprobacién provi -
sional, a las incorporaciones de las determinaciones y modifica -
ciones establecidas por el informe técnico y juridico con fecha -

26 de Noviembre de 1.990.

El presente documento recoge todas las determinaciones y modifica
ciones que se establecen en el informe técnico en los siguientes=

términos:
Consideraciones técnicas y juridicas:

PRIMERA: No se considera en orden a lo dispuesto por el informe -
técnico y juridico en consideracidén SEGUNDA cuando hace referen -
cia al punto g) del informe, y en orden al acuerdo plenario PRIME

RO.

SEGUNDA: Se modifica el articulo 3.2.3. de las Ordenanzas Regula-

doras en orden a lo dispuesto por estas consideraciones.

Se incluyen las cuotas de participacidén en los Sistemas Generales
Asociados en el apartado 5.3. parrafo SISTEMAS GENERALES, del ca-
pitulo ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO, en orden a lo dispuesto por=
el Ayuntamiento en las fichas que al respecto incluye el P.G.0.U.

Y gque se adjuntan en este documento.




Se modifica el contenido del Acta de Compromisos en orden a lo -

dispuesto por el informe juridico.

Se incorporan dos planos de impacto ambiental en los que se refle
jan el volumen capaz de la edificacidén y su impacto en el entor -
no, mediante dos secciones una este-oeste y otra sur-norte. E1 -
segundo plano sefiala las escorrentias natural de aguas pluviales=
e indica que el proceso urbanizador y edificatorio no solo impide
dicha evacuacidén natural sino que la favorece (cfr. plano de zoni
ficacidén). En cuanto a vertidos de aguas residuales no se ha rea-
lizado ningan estudio de impacto habida cuenta que tanto el P.G.Q
U. y este Plan Parcial que lo desarrolla, solucionan correctamen-—

te este problema.

En cuanto a ruidos, se considera este supersector comoc habitat -
idéneo para un uso residencial al estar alejados de los focos de=
mayor contaminacidén de ruidos como el aeropuerto de Gibraltar y -

el propio casco urbano.

Se incorpora un plano de perfiles de los espacios libresdel sec -

tor (cfr. planos 6).

En cuanto a lo referido en el punto K) del informe 17 de Enero de
1.990 se ha modificado este documento en orden a dicho informe ac

tuando de la siguiente manera:

El P.G.0.U. establece para la Z4(Zona Verde) una superficie de -
2
2,5 Has. el Plan Parcial asigndé en su momento 39.014 m a esta zo

na.

2
Se ha segregado una parcela de 2.761 m de Z, con lo que esta zo-

2
na qgueda en 36.253 m .

2
Se ha agregado la anterior parcela de 2.761l m a Z_, (zona tercia-

ria), gquedando esta con una superficie de 43.374 m , resultando -



2 2
de esta modificacidén una intensidad de 0,6 m t/m s yva que no ha -
habido aumento de edificabilidad al considerar la parcela agrega-

da como espacio libre asociado a 2 (cfr. pag. 17 de la Memoria)

3

La Linea de la Concepcidén, Julio de 1.991
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DOCUMENTO N2 1

MEMORTA JUSTTFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACTONES

INDICE

1.1.- ANTECEDENTIES .

1.2.— JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE FORMULACION DEL PLAN PARCIAL
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 14C.01.01 "VENTA MELCHOR"™ EN LA LINEA
DE LA CONCEPCION (CADIZ)

1.1.- ANTECEDENTES

El Plan Parcial de Ordenacién del sector 14C.01.01 se redacta para el
desarrollo del Plan General de Ordenacidén Urbana de La Linea de la Concep -
cién, v su Documento de Cumplimiento de la Resolucidn de 27 de Noviembre de
1.987, aprobado definitivamente el 4 de Agosto de 1.989, donde se clasifi -
can los terrenos incluidos en el sector como Suelo Urbanizable Programado -
de Extensién Turistico para el primer cuatrienio. Se redacta pues en cumpli
miento de los articulos 43.l.a y 43.2 del Reglamento de Planeamiento (R.P).

La unidad de planeamiento objeto de este Plan Parcial recibe la deno-
minacién de Supersector, entendiéndose por tal la superficie de terrenos -
constituida conjuntamente por el Sector (266.477 m2) y por los destinados -
a Sistemas Generales asociados (55.200 m2). Cuenta por tanto con una super-
ficie total de 321.677 m>, siendo su perimetro muy irregular y lindando al=
Norte con el cortijo de San Antonio y el Rancho de Cartagena, al Sur con la
carretera de acceso al Burgo, al Oeste con la finca de Santa Margarita y al
Este con la de Portichuelos, el Burgo y Guijo Prieto.

Con fecha une de Septiembre de mil novecientos ochenta y ocho se:for-
malizd un convenio Urbanistico entre el Excmo. Ayuntamiento de La Linea de=
la Concepcién y Torrenueva Playa S.A., propietaria del 93% de los terre -
nos integrantes del Supersector descrito, por el que se regulaban los com -
promisos adquiridos por ambas partes con objeto de la programacidn, ordena-
cién y ejecucién del mismo. El treinta de Diciembre de mil novecientos -
ochenta y ocho el Convenio fue elevado a documento publico, cuyas escritu-

ras se adjuntan fotocopiadas en el Anexo a esta Memoria.




1.2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

La ubicacién de los terrenos objeto del presente Plan, proxima al li-
toral de levante del municipio y colindantes a dos enclaves de Suelo Urba -
no: La urbanizacién existente de Santa Margarita y el denominado Burgo tu -
ristico; asi como su accesibilidad desde el nucleo urbano a través de la ca
rretera de Sobrevela, y desde la carretera nacional 340 por la del Higuerdn,
hacen de esta zona una de las de mayores posibilidades para hacer frente a la=
fuerte demanda turistica que recientemente tiene lugar en la localidad y -
qgue ha motivado la firma de varios Convenios Urbanisticos por el Ayuntamien
to linense para el desarrollo inmediato de suelo que responda a la referida

demanda en este sector econdémico.

La redaccidén y presentacién del Plan Parcial del Sector 14C.01.01 pa-
ra su aprobacién, supone una de las primeras obligaciones contraidas por -
Torrenueva Playa S.A,frente al Excmo. Ayuntamiento de La Linea,en el Conve-
nio firmado entre ambos y al que se hizo referencia en el anterior apartado

de esta Memoria.

1.3.— CARACTERISTICAS DEL AREA DE PLANEAMTENTO

1.3.1.- CARA@IERISTIGAS NATURALES

1.3.1.1.- LOCALIZACION Y MORFOLOGIA

Ambos han quedado descritos en lo que antecede de la Memo

ria.
1.3.1.2.- TOPOGRAFTA
Considerando la totalidad de la superficie integrante del
supersector puede apreciarse hasta una diferencia de cota maxima de altime

tria de 45 m., desde el punto mas bajo del Sistema General Viario en la fin
ca Guijo Prieto hasta el mas alto al noreste de la finca Venta Melchor. Pue
de pues considerarse como terrenos de topografia accidentada, estando su -

altitud maxima sobre el nivel del mar en torno a los 57 m.




La parte mas extensa y regular del Supersector esta cruza
da en sentido Norte-Sur, a manera de eje geométrico; por una vaguada de -
gran importancia que constituye la evacuacién natural de la mayor parte de=
los terrenos. Una segunda vaguada coincide parcialmente con el limite Oeste

que separan los terrenos con los de la finca Santa Margarita, evacuando las
aguas de lluvia de gran parte de la superficie préxima.

El limite Este perfila la cresta de la loma de mayor alti
tud, y por tanto de las localizaciones que gozan de mejores perspectivas -
paisajisticas.

1.3.1.3.- GEOLOGIA

Los terrenos se sitGan en las primeras estribaciones de -
la falda Este de Sierra Carbonera que arrancan desde la franja arenosa de -
la playa de Levante.

De una primera apreciacién organoléptica se desprende la=
naturaleza arenisca de su subsuelo con algunas acumulaciones arenosas loca-
lizadas al Este.

Las filtraciones procedentes de la evacuacién de aguas -
de lluvia de Sierra Carbonera posibilitan la existencia de corrientes subte
rraneas de agua que fluyen de manera irregular y a diferentes profundida -
des, habiendo gozado tradicionalmente los terrenos de captaciones de agua -
de pozo a escasa profundidad; estos pozos permanecen en la actualidad'en es
tado de utilizacién.

Tanto los restos de edificaciones existentes en los terre
nos como la cotidiana préctica constructiva en las inmediaciones no hacen -
temer grandes dificultades en la edificacidén sobre este subsuelo, sin embar
go sera aconsejable la realizacién de un estudio geotécnico que revele la -
naturaleza y posibilidades mecanicas del mismo a los efectos constructivos=

pretendidos.




1.3.2.- ESTADO ACTUAL

1.3.2-1-- USOS DEL SUELO

En la actualidad los terrenos no son utilizados para nin-
gin uso, aunque en épocas anteriores debieron ser explotados parcialmente -
para fines agricolas.

Las dificultades del mercado de las hortalizas y la expec
tativa urbana han motivado que desaparezcan las anteriores utilizaciones en
espera del desarrollo urbanistico inmediato.

1.3.2.2.- VEGETACION

Los terrenos no cuentan con vegetacidon digna de interés.=
Al noroeste y sureste pueden localizarse algunas unidades agrupadas de euca
liptos y algunas hlgueras al noreste. Las vaguadas cuentan durante algunas=
épocas del afio con masas de matorral y arbustos, siendo evidentemente estas
zonas mas bajas las que mayores posibilidades de plantacién vegetal presen—
tan no solo por la abundancia de agua en época de lluvias sino por la pro -
teccién con la que cuentan respecto a los vientos dominantes provinientes -
del Oeste y sobre todo del Este.

1.3.2.3.- EDIFICACION

Los restos rnas':i.nportantes de edificaciones se encuentran
al Sureste, pertenecientes a la que fue venta que dio nombre a la principal
finca y al propio Sector. Igualmente ruinosos son los restos de antiguos ca
serios situados al Noroeste. En absoluto pueden considerarse en la actuali-
dad con algin tipo de utilidad o con alguna posibilidad de aprovechamiento,
por lo que su destino inmediato es su total demolicidn.

Algunos bunkers,procedentes de las iniciativas de fortifi
cacién que se llevaron a cabo en los afios cuarenta en la comarca, permane -

cen en los terrenos.



Los numerosos pozos de captacidon de agua subterranea y al-
gunos restos de conducciones de agua para regadio completan la construccién
que ain en la actualidad pueden observarse en estos terrenos.

1.3.2.4.- SERVIDUMBRES

El llamado camino de Estepona o de Torrenueva cruza en di-
reccién Surceste-Noreste hasta la torre que le da nombre situada a pocos me-
tros de la orilla del mar en la finca de Guijo Prieto para continuar des -
pués, fuera de los limites del Supersector, paralela a la playa.

Este camino se bifurca en las proximidades de la edifica -
cién de la Venta Melchor, hacia el norte, para dar acceso a la finca denomi-
nada Rancho de Cartagena.

Antafio el camino de Estepona constituia la Unica via para=
caballerias y carruajes que comunicaba el poblado de La Linea con los munici
pios mas proximos del litoral malaguefio.

1.3.2.5.- INFRAESTRUCTURA

La carretera de acceso al Burgo, al Sur, supone en la ac -
tualidad la arteria que da acceso al Supersector, tanto desde el nicleo urba
no de la poblacién a través de la carretera de Sobrevela, recientemente pavi
mentada, como desde la carretera nacional 340 a través de la del Higuerdn -
tras cruzar la urbanizacién Santa Margarita.

Este vial, que asegura la conexién con la trama viaria ur-
bana se encuentra actualmente pavimentado en su totalidad.

La mencionada urbanizacién de Santa Margarita, colindante=
al Oeste con el Supersector, posee la totalidad de instalaciones urbanas, ha
biendo sido completada ultimamente por iniciativa municipal.

Junto al Burgo Turistico la depuradora existente es sufi -
ciente solo para las necesidades actuales, pudiéndose en cambio utilizar el=
emisario submarino para el vertido al mar de la red de saneamiento que re -
quierenlos terrenos que ahora se ordenan.




La red de alta tensidn, que cruza en canalizacién subterrd
nea Santa Margarita, discurre aerea por la carretera de acceso al Burgo.

Un ramal de abastecimiento de agua de @ 100, desde los li-
mites del casco urbano y por la carretera de Sobrevela, llega hasta las pro-
ximidades del limite Sur del Supersector.

1.3.3.— SITUACION DE ILOS TERRENOS RESPECTO A LA LEY DE COSTAS DE JULIO DE 1.988

La relativa proximidad de los terrenos objeto de planeamiento, a la=
playa conocida como de levante, motiva la afectacidén de los mismos por la -
ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

El reciente deslinde probable de Ribera del Mar, permite la exacta -
localizacidn de las distintas zonas de servidumbres legales a que se refiere
el capitulo II de la referida Ley. ’

La servidumbre de proteccidén que recae sobre una zona de 100 m. medi
da tierra adentro desde el limite interior de Ribera del Mar, alcanza a una=
pequefia extensién de los terrenos incluidos en el Supersector, concretamen -
te a parte de la superficie destinada a aparcamientos pﬁblicos‘ en el extremo
del Sistema General Viario de acceso a la playa.

La zona de influencia, definida en el capitulo IV de la mencionada -
Ley de Costas, consistente en una franja de 500 m. de anchura,medida a par -
tir de la Ribera del Mar, afecta al Supersector en un 38% aproximadamente -

de su extensidn.

1

En los correspondientes planos se han grafiado, a escala 1:5.000,

los distintos limites a que se hace referencia en este apartado de la Memo

ria.

1.3.4.— SITUACION DE ILOS TERRENOS RESPECTO AL PLAN GENERAL DE ORDENACION UR-
BANA

El Documento de Cumplimiento de la Resolucidén al Plan General de -
Ordenacidén Urbana de La Linea de la Concepcidén de 27 de Noviembre de 1.987 -



fue aprobado definitivamente por la Consejeria de Obras Piblicas y Transpor
tes de la Junta de Andalucia el 4 de Agosto de 1.989.

En el apartado tercero dicho documento recoge la totalidad de dispo-
sicidnes relativas al Suelo Urbanizable Programado, definiendo los terrenos=
en cuestidén como Supersector, de Suelo Urbanizable Programado de Extensién -
Turistica e identificando el Sector correspondiente como 14C.01.01 "Venta -
Melchor".

En la ficha y cuadro, pertenecientes al referido Documento de Cumpli
miento, cuyas fotocopias se adjuntan, se extractan las prescripciones y cons
tantes urbanisticas de obligado cumplimiento en el desarrollo del planeamien
to vy la ejecucién del Supersector objeto de este Plan Parcial.
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SUPERSECTOR 14A.01 145.01 . l4c.c © 14D.01 ~14p.02
SECTOR _."_141\-01-_0__1_ 14B.01.01 14c.01.01 14D,01.01 14D.02.02
PROGRAMACION I I I I 11
AFEREED SUPERSECTOR A Has. 20,13 116,30 32,125 " 124,40 102,62
SECTCR B Hos, 14,35 92,75 26,5 104,60 94,62
SISTEMA
GENERAL A-B | Ha 5,78% 23,55% 5,625% 20,00+ 8,00*
VIVIENDAS :
INTENSDADES | (axivn) m/af's. 0,35 0,25 0,25 0,20 0.214
s JTeE use i/, 0,07 0,10 0,10 0,05 0,05
TOTAL .
LUCRATIVAS | jsasmia - mf1/m’s. 0,42 0,35 0,35 0,25 0,264
DENSIDADES SUPERSECTOR E=D/A | VivtMa 25 14,36 20 10,43 11,67
| Rqmas SECTOR /8 ViviHa, 35 22 23 33,43 12,68
= c i
I‘%JN_RO DE EXISTENTES & Viv, 4 0 0 1 1
\BENDAS PREVISTO . |o Viv, 502 2.040 610 : 1.300 1.200
] INCREMENTO c-D | i +484 2.040 610 +1.299 +1.199
=L - :
NOMERO DE HABITANTES PREVISTO 4xD hb. 1.952 8.160 2.440 5.200
' ficie del sector mé
%_EJOS JARDINES ESTANDAR F s/ Viv. 103 39,47 37,44 %:f:as del 5% de la supar. c e sector mas
.ERES Y JEGOS SUPERACE |FxD | m%. 14.350 80.510 22.840 60.425 + 131.000 48.650 + 88.070
r-‘ e L T T
z ZONAS ESTANDAR | G s/Viv., 6 6 6° 8
m i i ol i - sE
:; DEPORTVAS | SUPERFICE | Gx0 | ns, 2.928 12.240 3.660 10.400 10.000
';‘, TOTAL SUPERFICE | F+6 | Hos. 1,73 92,75 2,65 . 20,19 . 14,67
c . s
PROP, SECTOR | (F4GVB | % 12,04 10 10 18,73
- : En los suelos de extensidn y uso turistico
E-%JTNO PREESCOLAR __E_S.TI_K.NDAR H m/Viv. Tescrva do suvelo para dotacidn educati-
% fcE | HxD = va sera de 2.500 m2 mm.!.rm.
0 ’
o) E.G.5. CENTROS
“ SUFERFICS ms. 2.500 2.500 2.500 6.500 6.000
COMERCIAL | comzroaL | EsTanoar |1 i/ Viv, 2 3 2 _ 3 3
X000~ | : SUPERACE | 15D | mit 976 5.010 1.220 3.900 3.600
-CULTURAL | socio - ESTANDAR | J it/ Viv, 4 6 4 6 6
b - CULTURAL | SUPERFICE | JxD | mi 1.952 10.020 2.440 7.800 7.200

* Esta afmctaco por carga e sistcmas genurales Go intcres para el scctor.



1.3.5.- ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

11.-

El plano de informacién n2 3 recoge con exactitud la ubicacién y los
linderos de las distintas propiedades que integran el Supersector. La princi-
pal finca ocupa mas del 91% de su superficie, no contando ninguna de las seis
restantes con mas del 3% de ella.

Se relacionan seguidamente los propietarios y superficies de cada una

de las fincas, asi como el porcentaje que suponen sobre la extensién total

del Supersector:

IDENTIFICACION 2 % 5/ TOTAL
PROPIETARIO
FINCA SUPERFICIE (m )
II] 294.357
TORRENUEVA PLAYA S.A. 93,024
E] 4.880
E. 8.080
(*) 4,862
7.560
E 530 JUAN LAVELLA RUZ 0,165
E 2.040 MARTA AGUILERA MARQUEZ 0,634
FERNANDO SANCHEZ
4.230 il 1,315
TOTAL 321.677 S 100,00

(*) En la actualidad la propiedad de esta parte de la finca denomina-
‘da "Los Portichuelos" se encuentra en litigio, siendo varios los interesados

en la misma:

— PORTICHUEIOS S.A

EUGENIO JIMENEZ GUERRERO Y CONCEPCION GONZALEZ FERNANDEZ
MANUEL PLAZA PEREZ Y CARMEN FUENTES HIDALGO

JUAN' GIL LAZARO Y ROSA BAGLIETTO MONTEGRIFFO

BANCO ESPANOL DE CREDITO

JUAN MOLINA GONZALEZ Y MARIA FERNANDEZ ROLDAN
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1.4.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO

El objetivo basico de este Plan Parcial puede extraerse de la misma jus
tificacidén de su procedencia, es decir: proporcionar suelo para hacer frente=
a la demanda residencial turistica en el municipio. Consciente de la singula-
ridad e importancia de su ubicacidn,los efectos de la ordenacién pretendida -
transcienden a sus propios limites, catalizando el desarrollo urbano de las -
zonas circundantes, de manifiesta vocacidn turistica, de acuerdo con las pres
cripciones y determinaciones del propio Plan General.

De la informacidn urbanistica verificada y de los estudios complementa-
rios realizados se han concretado los criterios fundamentales que han condi -

cionado el proceso de ordenacidn y las conclusiones obtenidas.

1.4.1.- ORDENACION DE SISTEMAS

El Supersector se apoya en la infraestructura viaria ya existente que
garantiza su accesibilidad y su conexién con el nucleo urbano. El Sistema Ge-

neral Viario asociado ( S.G.V ) proporciona el acceso hasta la playa.

El resto de la red viaria proyectada, como sistema local, estructura=
el Supersector garantizando la interconexién de sus partes y su articulacién=
con los terrenos limitrofes. Un vial principal, de circulacién rodada en am -
bos sentidos cruza los terrenos desde el Sistema General Viario hasta el limi
te Norte, continuando hacia el Oeste para enlazar con el Sistema Local del -
Sector 14B.01.0l1 "Santa Margarita".

Distintos viales de direccidn tUnica van conformando los anillos que -
circundan cada una de las fracciones de terreno en que se subdivide el Super-
sector por la ordenacién propuesta, evitando en lo posible la solucién en fon

do de saco.

La trama de itinerarios peatonales se hace basicamente coincidente -
con la de circulacidén rodada, bien a manera de acerado o como paseos arbola -
dos. Se completan las circulaciones peatonales con dos pasajes de mayor lati-
tud que corren paralelos al arroyo principal en direccidn Norte-Sur, uno ane-
jo al vial principal descrito y otro,al otro lado de la vaguada, que desde la
ubicacidén de los Equipamientos Comunitarios asciende hasta el extremo Norte -
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del sector conformando espacios puntuales de mayor anchura para el disfrute -
peatonal.

Se ubican, ademids de las 100 plazas de aparcamiento piblico previstas
en el extremo Este del Sistema General Viario, otras 330 plazas mas al aire -
libre anejas a la red viaria y distribuidas de manera que se concentren junto
a los Sistemas Generales, a las manzanas de uso no residencial y al Sistema -
Local de Espacios Libres ubicado en el centro del Sector.

Como parte de los Sistemas Generales se localizan 2.860 m2, como la -
manzana n? 14, para Equipamiento Comunitario Socio Cultural ( S.G.E.C. ).

La manzana n2 20, de 33.925 m2 integra el Sistema General de Parques=
(5.G.P) y el Sistema General de Saneamiento (S.G.S) donde se ubicara la depu-

radora que servirad a varios sectores.

El Sistema Local de Espacios Libres se dispone en las margenes de los
cauces naturales de ambos arroyos, siendo el central el elemento axial en fun
cién del cual se organiza gran parte de la ordenacién propuesta. La manzana -
n2 8 de 6.240 m2 se destina a Zona Deportiva de dominio y uso privado, mien -
tras que las restantes manzanas del Sistema Local: 9,10,11,12 y 13, con una -
superficie total de 30.530 mz, albergarén los jardines y juegos de nifios de -

dominio y uso publico.

Dentro de la manzana lucrativa n? 7 se ubica en su parte mas al Este,
como complemento del Equipamiento Comunitario,la parcela de suelo privado des

tinado a Equipamientos Colectivos, concretamente a Educativo y Comercial.

Para la ordenacién de sistemas se han cumplido las disposiciones que=
al respecto contienen tanto el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo
(R.P) como el Documento de Cumplimiento del P.G.O.U. ( D.C ):

La superficie total destinada a Sistema Local Viario es de 40.960 rn2,

lo que supone el 15,37 % sobre la superficie del Sector, superior por tanto -
al porcentaje minimo establecido en el articulo 1.1.8.1.1. del D.C. El resto=
de los dispuesto en el articulo 1.1.8.l1. del referido Documento de Cumplimien
to ha sido observado en la concepcién de la red viaria que se ordena, en espe
cial en lo referente a dimensiones de las vias, pendientes maxima, trazado, -
conexiones con el exterior...etc.
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Para la previsién de plazas de aparcamiento, ademids de las descritas=
anejas a la red viaria, se preven en el interior de las manzanas una plaza -
por cada vivienda permitida, lo que supone 610 plazas de aparcamiento, que -
sumadas a las 330 plazas piblicas resulta una plaza por cada 99 m2 de edifica
cioén lucrativa permitida, dotacidn por tanto superior a la obligada por el ar
ticulo 7 del Anexo al R.P.

El Equipamiento Comunitario Socio-Cultural previsto supone una reser-
va de suelo de 2.860 rn2 superior al minimo de 2.440 m2 incluido en el CUADRO=
Ne 2 de la pag. 194 del D.C. En el mismo cuadro se establece una dotacién de=
suelo de 2.500 m2 para Equipamiento Educativo, asi como la reserva de suelo -
necesaria para la edificacidn de 1.220 m2t destinados a Equipamiento Comer -
cial. Ambas dotaciones se han integrado en la manzana lucrativa n? 7 donde se
autorizan "otros usos" segin la definicién contenida en el apartado C de la -
pag. 108 del D.C. computéndose por tanto su edificabilidad a costa de la maxi
ma lucrativa permitida en la referida manzana, por el cardcter privado que se

otorga a estos equipamientos.

De los 36.770 m2 destinados a Sistema Local de Espacios Libres, los -
6.240 rn2 de la manzana n2 8 se reservan para uso privado de Zona Deportiva, -
quedando los 30.530 m> restantes correspondientes a las parcelas 9,10,11,12 y
13 para jardines y juegos de nifios de dominio y uso piblico, dotacidén que en=
cualquier caso supera el 10% de la superficie del Sector, reserva minima exi-
gida tanto por el D.C en el referido cuadro como por el art. 10.3 del Anexo -
al R.P. Igualmente se han cumplido sobradamente las disposiciones del art. 4
del mismo Anexo, donde se regulan las caracteristicas que deben cumplir los -

espacios destinados a Sistema Local de Espacios Libres.

1.4.2.- ORDENACION DE ZONAS

La trama viaria dispuesta estructura las distintas zonas en manzanas,
de las que se destinan a uso residencial las situadas mas al Norte, quedando=
las que ocupan los Sistemas Generales y las que albergan usos diferentes al —

residencial al Sur, anexas al Sistema General viario.
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La edificacidén unifamiliar aislada se dispone perimetralmente en los
terrenos de mayor altitud relativa, mientras que la edificacién residencial=
agrupada, de mayor altura, se ubica en las manzanas mas bajas y mas proximas
al Sistema Local de Espacios Libres central, hacia el que se vuelca la orde-
nacion del Sector. Los volumenes edificatorios se distribuyen pues en armo -
nia con las caracteristicas topogréaficas de los terrenos, evitando la oculta
cién mutua de perspectivas paisajisticas y aprovechando las posibilidades na
turales de proteccidén a los fuertes vientos dominantes.

La distribucién de superficies de suelo por zonas y sistemas se deta
1la en la siguiente relacidn:

Z, (ZOMA 1)
MANZANA 1 vecueeeeonnnnns 14.762 n
I . 7.479
- R, 12.966 "
4. e ee. 7.738 "
L e — 33.354
T I .. 21.516 "

SISTEMA LOCAL VIARIO.. 14.870 "

TOTAL SUPERFICTIE ZOMA 1 ..... 112.685 mZ

Z,,(ZONA 2)
MANZANA 15+ cnccunennenns . 7.500 ni
I T 11.2903 *
R . 42.372

SISTEMA LOCAL VIARIO.. 13.000 "

TOTAL SUPERFICIE ZONMA 2 ..... 74.165 *
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Z3(ZONZ-'L 3)

MANZANA 7 «eeeeennnneeen 13.807 nd
18 cenannnaees. 11,840
10 eeeaaaaaannn 4.120 *
SISTEMA LOCAL VIARIO.. 10.846

TOTAL SUPERFICIE ZONA 3 «evuuee-. 40.613 n
7, (ZONB 4)
MANZANA 8 +evunvenneenns . 6.240 nt
" 9 - & 8 & 8 9 88 e e ssse 12-000 o
T T 8.350 "
4 11.‘.....'..'.... 2.100 at
> 12..-'.‘-'.. ..... 6.920 e
" 13..... eeveneee. 1.160 ™

SISTEMA LOCAL VIARIO.. 2.244 "

TOTAL SUPERFICIE ZONA 4 .ccecc.... 39.014 ©

SUPEREIC[E:'IUEIISE;(.‘IOR .-....--..-..266-477'm2

SGP Y SGS (SISTEMA GENERAL DE
PARQUE Y SANEAMIEN

TO)

MANZANA 20 ....... 33.925 ni
SGEC (SISTEMA GENERAL DE

FQUIPAMIENTO COMU-

NITARIO)

MANZANA 14 ....... 2.860 "
SGV (SISTEMA GENERAL -

VIARIO) . ccneensnns d0s41D *

SUPERFICTE TOTAL SISTEMAS GENERALES ASOCTADOS... 55.200 %

TOTAL SUPERSECTOR.......321.677!!12
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A continuacién se relacionan las edificabilidades e intensidades lu

crativas por zonas:

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD INTENSIDAD
ZONA 2 2 2. 2
(m™) (m™t) (m"t/m's)
2 112.685 39.889 0,354
Z, 74.165 26.636 0,359
%y 43.374 26.024 0,600
Z, 36.253 624 0,017
TOTAL
ko 266.477 93.173 o,.350

En las manzanas 1,2,3,4,15 y 16 se autoriza unicamente la edifica -
cién de Viviendas Unifamiliares Aisladas, de tres plantas maximas de altura,

sobre parcela minima de 500 m2, estableciéndose la separacién minima de la -

]

edificacién respecto de los linderos de parcelas, de tal forma que una vez -
formalizada la parcelacidén sea posible, previa presentacién del correspondien
te proyecto de edificacidn, la obtencidn de la Licencia Municipal de Obras pa -
ra unaovarias de las pa.tceias resultantes de cada manzana.

Las manzanas 5,6 y 17, donde se agrupa la mayor parte de las posibi
lidades residenciales del sector, permiten la edificacién de Viviendas Agrupa
das, entendiéndose por tal cualquier tipo de edificaciones residenciales en -
grupos, continuos o no, de viviendas unifamiliares o plurifamiliares que alcan

cen una altura no superior a cuatro plantas.

En las manzanas 7,18 y 19 se autoriza la edificacidén, hasta cuatro=
plantas de altura, destinada a Otros Usos, segin la definicidén contenida en -
el apartado C del articulo 1.1.5.2 del D.C.



18.-

La edificabilidad necesaria para los equipamientos educativos y co-
mercial prescritos por el D.C. serd computable como parte de la edificabili -
dad maxima permitida para la manzana n2 7, donde se localizarén estos equipa-

mientos, por el cardcter privado que a los mismos otorga este Plan Parcial.

Aunque integrante del Sistema Local de Espacios Libres, la manzana=
n? 8 se destina a la explotacidn privada de instalaciones deportivas al aire=
libre, autorizandose una pequefia edificabilidad en previsién de cualquier -
construccidén cubierta vinculada al uso deportivo.

Se ha procurado una ordenacidén de manzanas capaz de admitir directa
mente los proyectos de edificacidén. En aquellas no destinadas a viviendas uni
familiares aisladas seran necesarias la presentacién y aprobacién de los co -
rrespondientes Estudios de Detalle, siempre y cuando la edificacién pretendi-
da no abarque unidades completas de manzanas.

Al margen de las plazas de aparcamientos al aire libre anejas a la=
red viaria, se prevé una plaza de aparcamiento por vivienda dentro de cada -
manzana residencial.

1.4.3.—- ORDENACION DE REDES DE SERVICIOS

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 45 y 53 del R.P.,=

se definen las siguientes redes de servicio e instalaciones:

a) Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.
b) Red de alcantarillado. )

c) Red de suministro y distribucién de energia eléctrica.

d) Red de alumbrado piblico.

e) Red de canalizacidn telefdnica.

En los planos correspondientes se definen los esquemas a que deben -
cefiirse las mencionadas instalaciones que se desarrollarén en el correspon -

diente Proyecto de Urbanizacidn.
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1.4.4.- CRITERIOS DE CALCULO Y DISENO PARA EL PROYECTO DE URBANIZACION

a) RED VIARIA RODADA
La latitud minima de las vias rodadas sera de 5,50 m. con circula
cién en una sola direccién, con pendientes transversales del 2% y radio mini
mo de giro de 7,5 m. al eje del vial.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento de automdvi
les en superficie serda 4,50 m. x 2,30 m. y deberédn tenerse en cuenta todas -
las previsiones recogidas en el Art. 7 del Anexo del R.P.

El tipo de firme se disefiaréd en funcién de:
- Intensidad (IMA) y naturaleza del trafico.
- Naturaleza del terreno.

Las secciones estructurales minimas del firme serén:

- Base granular de 20 cm. y pavimento de hormigdén de 15 cm. para=
firme rigido. .

- Sub-base granular de 25 cm., base de piedra partida de 25 cm, y
capa de rodadura constituida por aglomerado asféaltico con espesor de 8 cm.

b) RED VIARTA PEATONAL
Los pasajes peatonales, cubiertos o no, tendrén una latitud mini-
ma de 3 m. con pendientes de evacuacidén de aguas hacia el eje del vial del -
1% como minimo.
Tanto los pasajes peatonales como los acerados podran ejecutarse=

con las siguientes caracteristicas minimas:

Baldosas hidraulicas sobre base de hormigon en masa H-100 o bien=
capa de 15 cm. del hormigén descrito y acabado en chino lavado.

c) RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA; RIEGO E HIDRANTES
El esquema de la red, se establece en forma de malla para garanti
zar una distribucidén homogenea de caudales y presiones en la totalidad del -
Sector de Planeamiento.
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La procedencia del agua potable es la red que proviniente del de
pbsito situado en la cota mas alta del sector contiguo "Santa Margarita", -
que cruzara esta urbanizacion hasta abastecer la red interior de los terre-
nos ordenados.

La dotacién a considerar para el calculo de la red serd de 300 -
litros/habitantes dia, incluyendo en ésta cifra el agua necesaria para el -
riego de parques, jardines y vias publicas debiéndose disponer de un caudal
instanténeo de 5 l/seqg. para la instalacién de hidrantes contra incendios -
doténdose a la tuberia a la que se conectan las bocas de incendios un diame

tro no menor de 100 mm.

El resto de la red de distribucidén podra tener un didmetro de -

80 mm. No obstante en algunos casos de caracteristicas muy limitadas, que -

se justificardn tecnicamente podré ser aconsejable o admitirse un dimensio-

" pamiento considerado un caudal punta de 2,4 veces el caudal medio horario -
con un minimo de 60 mm. de didmetro para la tuberia.

La red de distribucién estard formada por las siguientes conduc-
ciones: arterias, distribuidores y ramales de acometida, situandose las con

ducciones bajo las aceras.

La presién se mantendrd siempre por debajo de 60 m.c.a., insta -
landose valvulas reductoras en caso de que la presién existente supere esta

cifra.

En el célculo pazfa el dimensionado de la red se considerara:

— Coeficiente de hora punta ..... S 2,4
- Velocidad méxima en la red.ceeeecssee-.. 3 M/seg
— Caudal minimo instanténeo .......ce..... 5 1l/seg
- Separacién maxima entre bocas de riego.. 50 m
— Separacién méxima entre hidrantes....... 150 m

Los edificios que se prevean vayan provistos de instalaciones -
contra incendios dispondrén de un ramal de acometida para servir dicha ins-
talacidn.
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En los edificios que se prevean graves perjuicios por falta tempo
ral de suministro, se instalarén dos ramales de acometida conectados a dis -

tintos sectores.

Cuando un ramal no haya sido previsto, podra efectuarse su insta-
lacién con la conduccidén en carga. ‘

La red de abastecimiento de aguas se separard al menos 60 cms. de
la red de alcantarillado, 30 cms. de la red de electricidad en baja tensidn=

y tendra un recubrimiento minimo de 20 ams.

Las bocas de incendio estardn conectadas a la red mediante una -
conduccién para cada boca provista en su comienzo de una llave de paso, si -
tudndose preferentemente en intersecciones de calles y lugares de facil acce

so, separdndose como maximo 150 m.

d) RED DE ALCANTARILLADO

El esquema de la red es el separativo, disefidndose la red siguien
do el trazado viario o zonas piblicas no edificables y adoptando las pendien
tes a la topografia del terreno, siempre que sea posible.

El didmetro minimo de las conducciones serda de 250 mm. disponién—
dose pozos de registro en los cambios de direccién, pendientes y cruces y se
parandose en zonas edificables o de equipamiento.

La profundidad minima de la zanja donde quedarén ubicados los tu-
bos de la red sera de 1,20 m.

En el calculo de la red se considerara:

- Caudal de aguas negras. Igual al maximo de calculo para el abas
tecimiento de agua.

— Se tendra en cuenta un aguacero de 70 1/Ha.

- E1 coeficiente medio de escorrentia a considerarse sera de -
0,40 siendo el de zonas de edificacién y equipamiento 0,5, el &
zonas verdes 0,2 y el de zonas pavimentadas y red viaria 0,9.

- Las pendientes de los colectores estardn comprendidas entre -
0,5% y 2,6% en las derivaciones y entre el 0,2% y 2% en los co-

lectores principales.
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- La separacion maxima entre sumideros serda de 40 m.

- La velocidad estara comprendida entre 0,6 m/seg. y 3 m/seg.

e) RED DE SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE ELECTRICIDAD

Las canalizaciones de la red de A.T y B.T seran subterréneas, ob-
servandose en su trazado y calculo un estricto cumplimiento del R.E.B.Ty -

normas de la Cia. suministradora.

Las canalizaciones discurrirdn siempre por las aceras y espacios=
piblicos, previéndose arquetas de acometida para las zonas edificables y de=
equipamiento.

La fuente de Energia Eléctrica sera la linea de alta tensién, pro

piedad de la Cia Sevillana de Electricidad que discurre al sur del Sector se

gin se especifica en el resto de la memoria.

Los transformadores se ubicardn en casetas adecuadas no pudiendo=
realizarse en forma subterrénea. La potencia a considerar para el calculo de
demanda serd de 5 KVA cada 100 m . de techo edificable, lo que arroja una po
tencia de 4.700 KVA, debiéndose tener en cuenta el cuadro 1 de coeficiente -
de simultaneidad contenido en la Instruccién MI - 017. El disefio de la red -
de distribucién en baja a 220/380 V. se efectuard en el Proyecto de Urbaniza

cién segin los esquemas establecidos en este planeamiento.

Las canalizaciones discurrirdn por las aceras, espacios publicos=
" a profundidad superior a 0,70m. debiéndose prever al menos una arqueta de -
acometida cada dos de las parcelas urbanisticas calificadas como sistemas.

La ubicacién de las casetas de transformacién asi como su conexidén
con la red existente se ha efectuado de forma que resulten aceptables las -

caidas de tensién en todo el ambito del sector.

f) RED DE ALUMBRADO PUBLICO

El nivel de iluminacidn se hallaré comprendido en todas las vias=

de la urbanizacién entre 7 y 15 lux.

Para las zonas ajardinadas el nivel de iluminacidén se establecera

entre 2 y 7 lux.



La sustentacién de los puntos de luz se efectuard preferentemen-
te por medio de baculos y postes con brazos o columas en caso de permitir-
lo la amplitud de las aceras previstas, y por el sistema de brazos nmurales=
en caso contrario.

La disposicidén de los puntos de luz, sera unilateral para todas=
las vias del sector a excepcion de las zonas verdes y aéreas peatonales.

Los postes y baculos se situardn separados del bordillo 0,35m. -
al menos.

Se establecera en el Proyecto de Urbanizacidén, una relacidén com—
prendida entre 0,85 y 1, entre las alturas del baculo y el ancho de la cal-
zada.

La relacién entre la separacién de las unidades luminosas y la -
altura del punto de luz debe hallarse comprendida entre 3,5 y 4 para obte-
ner una iluminacién media entre 7 y 15 lux.

La potencia luminosa de punto de luz y altura del punto de luz=
se ajustard a las tablas 2,5,4, y 4,1,9 de Instruccién para alumbrado urba-
no del Ministerio de la Vivienda.

Las canalizaciones seré&n subterrdneas a profundidad minima de -
40 cms. protegiéndose la misma en los cruces de calzadas y zonas verdes.

Se dispondrédn arquetas de derivacidn y cruces para registros de=

la instalacién y un cuadro general de mando y proteccién junto al centro de

transformacion.
g) RED DE TELEFONIA
La canalizacion principal telefénica se compondra de:
Arquetas tipo C R y D y conductos compuestos por tubos de PVC de
@ 110 y cumpliran las prescripciones de la C.T.N.E.
h) CONSIDERACION FINAL

Con carécter general, sobre todos los criterios de urbanizacién=
enunciados prevalecerén los establecidos en las Ordenanzas del P.G.0.U de -

La Linea de la Concepcidn.
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1.5.— CUADRO RESUMEN DE CUMPLIMIENTO DEL P.G.0.U.

‘VION3OITd

~3]30 u!JnQaId ugis'a‘s'u‘:;‘oxua;me1unhv ‘cwoxy
2159 Jod cjuiwijeuolsjaosd . peqolde opis e

piuaunann ajuasald 1o _anh Je1SU0D JadoLY Bt

S WALT

ORDENACION DE LOS SECTORES P.G.0.U PLAN PARCIAL
SUPERSECTOR 14C.01 14C.01
| SECTOR 14C.01.01 14C.01.01
| PROGRAMACION 5 -
SUPERFICES @ | SLeERSECTOR A Has. 32,125 32,167
SECTCR Has, 26,5 26,6
GEnERAL A8 | b= 5,625 5,520
INTENSDADES | {Miaxivn) mnts 0,25 0,25
BRUTAS OTROS USOS /s, 0,10 0,10
LUCRATIVAS | [%aiia /s, 0,35 0,35
DENSIDADES SUPERSECTOR E=D/A | ViviHa 20 19
RaMAS | secmm o8 | Viva 23 23
{EMERO DE | exsTenTes c Viv. 0 0
\--l FNDAS PREVISTO D Viv. 610 610
@ INCREMENTO c-p | v 610 610
NOVERO DE HABTANTES PREVISTO | 4x0 | . || 2.440 2.440 -
=CI0S JARDNES  |EsTanpar | F Vi 37,44 50
3eRES YWEGoS | SueRACE |Fx0 | m. 22.840 30.530
= 2oN8s | EsmaOR |6 | miervie 6 10,23
g . DEPORTIVAS | SWPERFICE | GxD | niks, 3.660 6.240
2 TOTAL | SUERFICE | F46 | hos. 2,65 3,67
= FROP.SECTOR | (Frcva | % 10 13,8
¢2cTvo | Preescoun |estanom W | miovie |
% SUPERFICIE | HxD mSs,
g : EG.8. CENTROS
< SURERAICE s, 2.500 2.500
COVERCIAL | covErROAL | ESTANDAR |1 w1/ Viv, ] 2 2
X SOP0- . SUFERFICE | 1xD mit 1.220 1.220
-CUTURAL | s0T0 - ESTA’IDAR | J i/ Viv, 4 4
__ | mcutturat | suPERFICE | JxD L 2.440 2.440
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1.6.- DIVISION EN POLIGONOS

El Supersector se ha dividido en dos unidades de ejecucién o Poligonos,
que se denominan: I y II, estando su situacién y delimitacién definidas con -
exactitud en el correspondiente plano de ordenacién n2 9.

La division se ha realizado con la finalidad de agilizar y posibilitar=
la ejecucidn del planeamiento, considerando la estructura de la propiedad y -

las circunstancias econdmicas y del mercado inmobiliario.

El Poligono I serd prioritario respecto al Poligono II, siendo necesa -
ria su ejecucién para lograr la conexidn con el exterior de las distintas re-
des de servicios del segundo poligono.

Para la divisién poligonal se ha procurado en todo momento el cumpli -
miento de lo que al respecto determina el articulo 117 de la L.S., asi como -
el 36 y 37 del R.P. y el art. 1.1.7.1 del D.C.

De los cuadros comparativos anejos a este apartado de la memoria puede=
facilmente extraerse las siguientes conclusiones:

a) Por las dimensiones y caracteristicas de la ordenacidén, los poligo -
nos son suceptibles de asumir las cesiones de suelo derivadas de las
exigencias del Plan.

b) Los poligonos tienen entidad suficiente para justificar técnica y -

econdmicamente la autonomia de la actuacidn.

c) La diferencia de aprovechamiento entre ambos poligonos con relacién=
sl aprovechaniento del. seetor es da 11,996 o't es dacir o). 12,88% =
del aprovechamiento total del sector, por tanto inferior al 15% maxi
mo establecido por el art. 36.2 del R.P. y por el 1.1.7.1.1. del D.C

d) La presencia,intencionadamente mayoritaria, de la sociedad promotora
Torrenueva Playa S.A en la superficie de suelo destinada a cada Poll
gono ( 96,46% del Poligono I y 87,92% del Poligono II) garantiza no=
solo la iniciativa para el cumplimiento de los plazos establecidos -
en el Plan de Etapas de este Plan Parcial sino también la equitativa
distribucién de beneficios y cargas de la urbanizacién a que se re -
fiere el apartado b) del articulo 117 de la L.S., actuando de -
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elemento regulador que absorba en cada caso los excesos o defectos -

que se producen en los aprovechamientos asignados a cada Poligono
o en los costes de urbanizacidén que a cada uno de ellos corresponde,
asi las Bases y Estatutos de las respectivas Juntas de Compensaciodn,

y los posteriores Proyectos de Compensacidn deberan asegurar la equi

tativa distribucién de cargas y beneficios de manera que las sumas -

de los aprovechamientos y de los costes de urbanizacién que se asig-

nen a cada propietario en ambos poligonos habrén de corresponder a -

las superficies totales de suelo originalmente aportados en rela

-—

cién con la extensidn total del Supersector. En lo que a los aprove-

chamientos se refiere, los derechos que se asignen -a cada finca, exX-

presados en porcentajes sobre el total de cada Poligono, habréan de -

ser:
POLIGONO T POLIGOND IT

FINCA 2 2
1 96,2544 85,3558
2 i 3,4826
3 — 5,7663
4 - 5,3953

5 0,2920 -

6 1,1237 .

7 2,3299 e
TOTALES |  100,0000 100, 0000

Las cesiones de suelo, tanto las destinadas a Sistemas Generales co

mo a Sistemas Locales se han procurado equilibrar dentro de la distri-

bucién poligonal, de manera que cada uno de los poligonos quede obliga

do a cesiones de suelo en proporcidn equivalente a su superficie to

tal.




DISTRTBUCION DEL SUELO
SEGUN PROPIEDADES

CUADRO COMPARATIVO Ne 1

POLIGONO I

POLIGONO

II

FINCA PROPIETARIO SUPEREICIES PORCENTAJE (%) SUPE}:S‘ICIES PORCENTAJE (%)
(m™) S/POLIGONO S /SUPERSECTOR (m®) 75/POLIGONO S/SUPERSECTOR
1 TORRENUEVA PLAYA S.A 185.398 96,462 57,635 108.959 84,152 33,872
87,921 35,389
2 TORRENUEVA PLAYA S.A - s — 4.880 3,769 1,517
3 et —— —— e 8.080 6,240 2,512
12,079 4,862
4 £*) — —— — 7.560 5,839 2, 350.
3 JUAN LAVELLA RUZ 530 0,276 0,165 Y I — i
6 MARTA AGUILERA SANCHEZ 2.040 1,061 0,634 _— —— N
FERNANDO SANCHEZ
7 i i 4,230 2,201 1,315 s, e —
TOTALES 192.198 100,000 59,749 129.479 100,000 40,251
(*) - PORTICHUELOS S.A
- EUGENIO JIMENEZ GUERRERO Y CONCEPCION GONZALEZ FERNANDEZ

MANUEL PLAZA PEREZ Y CARMEN FUENTES HIDALGO
JUAN GIL LAZARO Y ROSA BAGLIETTO MONTEGRIFFO
BANCO ESPANOL DE CREDITO
JUAN MOLINA GONZALEZ Y MARTA FERNANDEZ ROLDAN

Sl X




CUADRO COMPARATIVO N2 2

POLIGONO I POLIGONO II
DISTRIBUCION
DEL SUPERFICIES 5 SUPERFICIES 2
SUELO SEGUN 5 >
'UsSoS (m™) (m~)
SISTEMA GENERAIL :
é s 4.439 24,11 13.976 75,89
@ | SISTEMA GENERAL DE
7 PARQUE Y SISTEMA -
s o | cnerar o2 savea - | 5.980 17,63 27.945 82,37
55 | stsTEMA GENERAL DE
£ 5 | EQUIPAMIENTO COMU- 2.860 100 S 0
8 @ | nrTarIO -
]
a7 | sismaa rocar via-
¢ £ | 10 ¥ APARCAMIEN - 30.527 74,53 10.433 25,47
2 : T0S ‘
—H
8 SISTEMA LOCAL ESPA
CIOS LIBRES (JAR —
% l DINES Y JUEGOS) =0.530 100 T 0
~
3 TOTAL SUELO
B 74.336 58,68 52.354 41,32
PARA CESIONES
VI EERDS UNER LS 42.945 69,56 18.793 30, 44
LIARES ATISLADAS
< .
2 § VIVIENDAS AGRUPA -
=5 fos 54.870 56,43 42.372 43,57
(@] )
S
— P4
=0 :
63 OTROS USOS 13.807 46,38 15.960 53,62
L
o o A
EE | ssTEMA LocaL Espa
ad
m§ CIOS LIBRES (ZONA=- 6.240 100 | @ ————— 0
% DEPORTIVA)
|
Q
& TOTAL SUELO
% 117.862 60,45 77.125 39,55
LUCRATIVO ‘
TOTALES 192.198 59,75 129.479 40,25
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CUADRO OMPARATIVO N2 3

POLIGOND T POLIGOND IT
DISTRIBUCION DE
LA EDIFICABILI- SUPERFICIES SUPERFICIES
—— comsgaumAs % CONS;‘RUIDAS %
SEGUN USOS (m"t) (f“ t)
VIVIENDAS
UNIFAMILIARES 12.454 69,56 5.450 30,44
El ATSILADAS
% VIVIENDAS
E i Ml 27.435 56,43 21.186 43,57
B
TOTAL EDIFICA
BILIDAD RESI- 39.889 59,96 26.636 40,04
DENCIAL
OTROS USOS 12.053 46,38 13.934 53,62
8 -
3 DEPORTIVO 624 100 et 0
8
£ | ToraL EDIFICA o
BILIDAD OTROS 12.677 47,64 13.934 52,36
USoS
TOTALES 52.566 56,44 40.570 43,56
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1.7.- CUADRO GENERAL

30.-

SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO AT BT
POLIGOND | UsO | Manzama ST P o preorocIa | NO MAXIMO | NQ MINIMO Y °
(mes) I, |EDIFICHL| EDIFICABILIDAD VIVIENDAS | APARCAMIENTOS s
(m™"t/m"s} (m“t) (m“t)
T
UNIFAMILIAR
1 14.762 0,290 | 4.281 — oy 28 28
% UNIFAMILIAR '
ﬁ 2 7.479 0,290 | 2.169 = e oy 14 14
Q
4 UNIFAMILIAR
] P
(I) » 3 12.966 0,290 | 3.760 irigepary 24 24 .
: 5 UNIFAMILIAR o
=) o i
H 4 7.738 0,290 | 2.244 e 14 14 :
[£4]
= 5 33.354 0,500 |16.677 PR AGRUPADA 170 170 :
6 21.516 0,500 |10.758 Sy AGRUPADA "110 110 o
OTROS o o
USOS 7 13 L] 8q7 ( ] 0, 873 12 -053(**) —p— P S ——— | ewesee———
TOTAL 111.622 - | 51.942 A S 360 360
DEPORT. 8 6.240 0,100 624 — e . L s
9 12_1 000 D'OOO 0 W —— —— e ———— L —— ——
.
g 82| w 8.350 | 0,000 0 — N e
E = 11 2.100 0,000 0 s i PO (-
% % % 12 6.920 0,000 0 ——— — R I —
@ 13 1.160 0,000 0 giicas ., g L &5
" 3}
V I A R I 0 30-527 ——— . s . - — ——— | eeeee———— [
|
TOTAL 67.297 — 624 T - - - =
joun
2 SOCIO- ~
g crmranl 14 2.860 0,000 0 2.440 s SR
% Saaey) OO0 5.980 0,000 0 — i i R
é VIARIO 4,439 0,000 0 - . — | o
(73]
0 TOTAL 13.279 — 0 2.440 o i S e
TOTALES POLIGONO I 192.198 0,274 | 52.566 2.440 — 360 360
UNIFAMILIAR
-:-‘1; 15 7.500 0,290 | 2.175 S ol 13 13
% UNIFJ-‘;MILIAi? o)
a) s
: 16 11.293 0,290 | 3.275 e 21 21 -
g P
(II) 17 42.372 0,500 |21.186 e | AGRUPADA 216 216 >
’ H
— W N L s
o 18 11.840 0,873 |10.337 -
oo 19 4.120 | 0,873 | 3.597 i - SRR e
TOTAL 77.125 — | 40.570 — ot 250 250
s..] VIARIO 10.433 —_— — Se— —_— — S &
Q
PARQUE Y ; 5 o L NI -
éé e B0(1D) 27.945 0,000 -
m
A VIARIO 13.976 - —_— —— e e >
" TOTAL 41.921 _— 0 s M -
TOTALES POLIGONO II 129.479 0,313 | 40.570 S ——— 250 250
TOTALES SUPERSECTOR 321.677 0,290 |93.136 2.440 N 610 610




1.8.- EDIFICABILIDADES MEDIAS LUCRATIVAS

— INTENSIDAD MEDIA RESIDENCIAL

66.525 ntt

266.477 n?s

= 0,249 mlt/n’s

— INTENSIDAD MEDIA OTROS USOS
26.611 mlt

266.477 mzs

= 0,0999 m2t/mzs

— INTENSIDAD MEDIA TOTAL
93.136 mlt

266.477 mzs

= 0,3495 nt/m’s

La Linea de la Concepcién,

A
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 14C.01.01 ®“VENTA MELCHOR"™ EN LA LINEA -
DE LA CONCEPCION (CADIZ).

ANEXO A LA MEMORI

A) OBJETO DEL ANEXO

Se redacta el presente Anexo a la Memoria en cumplimiento de los articu -
los 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, asi como de -
las determinaciones que se establecen en el articulo 1.1.10 del Documento de -
Cumplimiento del P.G.0.U. aprobado definitivamente por la Consejeria de Obras=
Piblicas y Transportes de la Junta de Andalucia el 4 de Agosto de 1.989.

B) JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

La finalidad del presente apartado es justificar la necesidad o conve -
niencia de la urbanizacién y edificacidén de los terrenos afectados, de manera=
que se permita al Ayuntamiento evaluar positivamente la procedencia de inser -
tar coherentemente este Plan de iniciativa particular en el ambito de las prio
ridades fijadas por el Plan General, y en concreto por su programa de actua -
cioén.

Aunque en el apartado l.2 de la memoria se alude a la procedencia del de
sarrollo urbano de estos terrenos, es innecesario insistir en ello ante la evi-
dencia que supone la formalizacidén del Convenio Urbanistico entre el Excnmo. -
Ayuntamiento y la sociedad promotora Torrenueva Playa S.A., de fecha 1 de Sep-
tiembre de 1.988, donde se regulan las obligaciones mutuas para la clasifica -

cién, programacién y ejecucidén de los terrenos.

C) MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La definicidén técnica y detallada de las obras de urbanizacién se lleva-
ran a cabo en el correspondiente Proyecto de Urbanizacidén, que se sometera a -

las preceptivas aprobaciones recogidas en la L.S. y sus reglamentos.




El Proyecto de Urbanizacién contendréa las determinaciones necesarias -
para la ejecucién de la totalidad de las obras de urbanizacién a excepcién -
de las correspondientes a los Sistemas Generales Asociados, los cuales seréan
objeto de otros Proyectos de Urbanizacidén que se redactardn por iniciativa -
municipal. Los Sistemas Generales Asociados a dos o mas sectores tendran -
prioridad de ejecucién, proporcionando las conexiones exteriores a toda la=

infraestructura propia de los terrenos ahora ordenados.

El resto de la urbanizacién podré realizarse en dos fases coincidente=
con las superficies delimitadas por ambos poligonos, de tal manera que la ur
banizacién del Poligono I preceda en el tiempo a la del Poligono II, o bien=
ambas se realicen simultaneamente.

D) SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacién serd el de COMPENSACION, tanto para la ejecu -
cién de este Plan Parcial en ambos poligonos, como para la de los Estudios -
de Detalle a que hubiese lugar. |

Por tanto no podrd iniciarse obra alguna de urbanizacidén ni transmitir
se validamente ninguna parcela de terreno, dentro del &mbito del Supersector,
sin que se haya constituido la correspondiente Junta de Compensaciodn.

Las Juntas de Compensacién no podréan disolverse hasta que no se haya -
suscrito con la Administracién Municipal las actas de formalizacidn de las -
cesiones de obras, instalaciones y dotaciones de cada uno de los poligonos,=

previo informe favorable al efecto de los servicios municipales.

E) RELACION DE PROPIETARIOS INCLUIDOS EN EL AMBITO DEL PLANEAMIENTO

Como complemento al apartado 1.3.5. de la Memoria, al CUADRO CQOMPARATI
VO N2 1 del punto 1.6. del mismo documento y al plano de informacién n2 3, -
se relacionan aquellos que reclaman derechos sobre la propiedad de los terre
nos afectados, con la informacidn que ha sido posible conseguir a efectos de

sus localizaciones postales.



POLIGONO I
— TORRENUEVA PLAYA S.A .ccccecscccss .
— FERNANDO SANCHEZ GONZALEZ...ceceee-
— MARTA AGUILERA MARQUEZ ..... S

— JUAN LAVELIA RUZ ..ccecececcccacas .

POLIGONO II
— TORRENUEVA PLAYA S.A ...ccccccassas
= PORTICHIELOS SLA5 s eoisninenneesens

- EUGENIO JIMENEZ GUERRERO Y CONCEP-
CION GONZALEZ FERNANDEZ .ccuscsasssas

- MANUEL PLAZA PEREZ Y CARMEN FUENTES

HIDALGO ------------------- esssseacse

- JUAN GIL LAZARO Y ROSA BAGLIETTO -

C/GRANADA N2 34, LA LINEA DE LA C (CADIZ)
C/ITALIA N2 33, LA LINEA DE LA C (CADIZ)
C/CARTAGENA Ne 45, LA LINEA DE LA C (CADIZ)

CARRETERA DEL HIGUERON N2 160, LA LINEA DE
LA C. (CapIiz).

C/GRANADA N2 34, LA LINEA DE LA C (CADIZ)

GRAN VIA Ne 60 22 BILBAO

C/SAN ANTONIO N2 28, LA LINEA DE LA C (CADIZ)

C/JARDINES N2 68
C/HERMANOS PINZONES N2 17, LA LINEA DE IA C -
(CADIZ)

AVDA. ESPANA, N2 102, LA LINEA DE LA C (CADIZ)

C/CASTELAR N2 11, LA LINEA DE LA C (CADIZ)

C/REAL N 8, LA LINEA DE LA C (CADIZ)

F) CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA SOCIEDAD PROMOTORA Y EL AYUNTAMIENTO

Vease fotocopias adjuntas.

G) COMPROMISOS ENTRE LA SOCIEDAD PROMOTORA Y EL AYUNTAMIENTO

Vease ACTA DE COMPROMISO adjunta.




H) GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS CONTRAIDOS

Vease ACTA DE COMPROMISO adjunta.

La Linea de la Concepcidn, Julio de 1.991
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NOTA CONTENIENDO ESTIPULACIONES A INCLUIR EN EL DOCUMENTO DE PRO-
TOCOLIZACION DE ESCRITURA PU% B.LICA DEL CONVENIO URBANISTICO SUSCRI
TO POR LA COMPANIA TORRENUEVA PLAYA S.A. EL 1 OE SEPTIEMBRE DE
1.988 CON ESTE EXCMO. AYUNTAMIENTO.

En virtud de lo acor'dado por la Corperacién Municipal en la
sesién plenaria de 16 de septiembre de 1.988, se incormporarén al
texto del convenio las siguientes eatipulncibnes:

--""Los compromisos que el Ayuntqmiepto pueda asumir en este Con-

venio en base al cumplimiénto de los téminos de la Resolucidn

de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes de 27 de noviem
bre de 1.987, aprobatoria de la Revisién y Adaptacién del Plan
Generai de Ordenacién Urbana (PGOU) de esta ciudad, respecto a /
las deteminaciones de la clasificacién, calificacidén y oxrdena-- -
cién de los terrenos afectados por este Convenio, sé entienden
adquiridas por dicha Corporacidén Local a reserva de la Resolucién
Befinitiva que sobre dichas modificaciones propuestas pueda adop
tar la mencionada Conse jaria de la Junta de Ad: alucia, una vez
le sean elevadas, las mismas para su conocimiento y aprobacién,
como Organo Administrativo Competente para ello seglin lo estable
cido en el punto quinto de la Resolucién de 27 de noviembre de
1.987. -

En el sup_uesto de que la Consejerla de Obras Piblicas y Trans '
portes de la Junta de Andalucia, en su Resolucién Definitiva
sobre las modificaciones del PGOU de La Linea, no contemplase la
aprobacién de lo establecido en el presente Convenio quedaria /
éste sin valor, asi como cualesquiera obligaciones , garantias,

aval o ceslidén que pudiesen derlivarse del mismo.""

. ~

--""gn al caso de que la sociedad promotora incumpliem cualquie-

ra de las ostipulaciones y compromisos asumidos en el presente
Convenio, el Ayuntamiento, en funcildédn de la gravedad y transcen-
dencia de dichos incumplimientos, podrd proceder a la desprogra-

macién cde los suelos objeto de aquél en el proceczo de Revisidn Yy




--"" Las garantias a las que se refiere el presente Convenio serén
prestadas mediante aval bancario de entidad financiera reconoci-

da en Espafia.™"

La presente nota se trasladard a conocimiento del Sr. Notario
de esta poblacién parﬁ su reflejo en la escritura publica de pro
tocolizacidn del preconvenio urbanistico suscrito el dia 1 de sep
tiembre de 1.988 con la Compﬁﬁia To rrenueva Playa, S.A.

La Linea de la Concepcién, 29 de Diciembrg de 1.988
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PRE-CONVENIO ENTRE BL BXCMO, AYUNTAMIENTO DB LA LINBA DB LA CONCEPCION Y
LA COMPARIA."“TORRENUEVA PLAYA, §.A."';$SOBRB PROPUESTA DB CLASIFICACION -
DE TERRBNOS DB LA FINCA DENGMINADA "VENTA DB MBLCHOR", BN BL LUGAR DEL -
ZABAL, COMO SUBLO URBANIZABLE PROGRAMADO.

- ey

s

% i

a dart ag‘-'{

Bn La Linea. da la Concapcion. a uno de Sept.ianbrc de mil novecien-
tos ochenta y ocho. |

a1l _n‘ :,-‘_i

7 -4 a

“f‘ RBUHIDOE:

Do wna parte, D. SALVADOR PAGAN FERVANDEZ, Alcalde-Presidente del-
Bxcmao, Ayuntnmiento de La Linea’ da la Ccncepc:lon. ’

Y de otra, D. DIEGO GUZMAN GUERRBRD - mayor de edad, Abogado. veci-
no de ta Linea, con domicilio en c/Ramon y Cajal, n® 2 y con D.N.I.ins,:
31,945,968, y D. MIGUBL CUEVAS GIL, mayor de edad, Industrial, vecino do
La Linea, con domicilio en Awda Bspana 38 y con D.N.I, no,: 31,958.465.

INTERVIBNBN:

Bl Sr.-Pagan:en: ‘nombre y representacion del Bxcmo. Ayuntamiento -
de La Linea de-la Concepcion, debjdamonte autorizado para este Acto, por
acuerdo del Pleno de-la Corporacion de:fecha

Haciendolo D. Diego Curman Guerrero, y D. Niguel Cuevas Gil, en --
nombre y representacion de la Compafiia "Torrenueva Playa, S.A.", do:uici-
1iada en Algeciras, Bdificioc.'Perez. Blatquuz" C/Baluarte s/n%, 9% C,
Constituida Aﬁm tiempo indefinido, mediente escritura autorizada por el
Notario de Algeciras, D, Javier Asin Zurita, el dia 26/Junio/1.985, ne,
1,162 do Orden de su protocolo, Inscrita en el Registro Mercantil de Ca-
diz, al tomo 331 general’, con n% 188 -ds la seccion 38 del libro de Socie
dades, folfo 137, hoja n® 2 995, dnscripcion ‘18 con C.I.F.t A~11043254,”

Se hay n facultados para esté Acto, en su calidad de Consejeros De
legados de la citaeda Compafiia, como Secrotario General y froniden*a de
la misma respoctivamente, a sl que fueron nombrado en la escritura de
constitucion citada y en el apartado b), de la misma se hace constar que
rancomunadamente o uno con el consentimionto dol otro podran ojecutar to
das las facultadss quo correspondan al Consojo de Administracion vy ontro
ellas la correspondiento’para oste Acto, - '

i .- U T B B R ORS¢ 4 S '.'-.'
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Ambas partes soéuﬁ intervienen tienen y se reconocen la capaci-

i te oo - .« i dad suficiente para otorgnr el.prosente pre-convenio, y a tal efecto,
oty R ey & FRFETQ
i g =_-:-._.EXPONEN:
T ' " Primero.- .Que "TorreusVa Pléya; S.A.", es propietaria ge los sig on
tes Iincas!

1,-'"Venta de Melchor', situada en e] lugar del Zabal del Termino Muni-
cipal de La Linea de la Concepcion, que se delimita en el Plano ad-
junto y que tiene una superficie de 31 Hectareas y 50 Areas.

. Titulo. Bscritura de Compra-Venta de fecha 7/Octubre/85, otorgada -
0. it A 3 r,el Fondo de Garantia de depositos en establecimjentos -
L h L i ios &hte’ el Nota.rio do _Madrid, D. Antonio Perez Sanz,
_ . bajo el n@ 2 968, '
Inscr}.pcion: Finca registral n? 14.271, tomo 146, Libro 22 de La --

“ < Linea, folio 86 v., inscripcion 68 del Rogistro de la
Propicdad del Partido de Ban Roque.

o _-_-'t,';,,, ¢ BT ) L: : SRvAess -l‘ T T
SRS “GulJo Pi leto“. ‘sitada ent el termino Municipal de La Linea de la -
Cbncepcion. Iugar del Zabal, que se delimita en el Plano adjunto y

- el U, : . i que tiefie una :uperﬂcie de 160.460 m2,
AP W P Iitulo: Escritura de Coppra-Venta de fecha 7/Octubre/1.985, otorga-
i el T T " ' ' da. por’ 1 Fondg de' Garantia de depositos en establecimign--
ik TR AheR S ' "' tos Bancarios Y ante ‘el Notario de Madrid, D. Antonio Perez

Sanz, bajo el n® 2,968,

Inscr:[pcion. Finca regi:trul n® 14.272, tomo 506, libro 198 de La -
"~ Linea, folio 250, inscripcion 88 del Registro do la --
QI we . . S e s an dew =) : Propiedad das San Roque.
-.:'5 = '5-"‘ a T : ' '; ke 25
: Ambas ﬁ.ncus ‘estan 1ibre de Cargas y gravamenes y al corriente
o A g - melpasodeinq:uestoa.b. ;
A3y R, am o] LR R R
FH<. w5 g, ¥ iomig_'ln_‘- Qua esttmdo :lntemudo. la Sociodad "’I‘orrgnueva Playa, S.A.",
e ;. 1 "y el Bxamo. Ayuntamiento -de La Linea de la ConcePcion. en que parto --
1y t- .- de las fincas '"Venta-ds Melchor" y “Guigo Prieto", propiedad de,la ci-
i~ By 0 + 1+ tada Sociedad, sesn clasificadas.en el Plan General de Grdenacion UEE
TSR + © " na como-suelb Urhanirable. amado segun la delimitacidn incorpor
T R - -'al mismo que se contienenen p 'o adjunto constituyenco los terrsnos -
incluidos en dicha delimitacion,e joto del presente pre-convenic, -
g0 acuerda la colebra.cion da oste on base a las siguientes !

: 5% 2 e, i
'

Tyt W (i B g '_ v 3 ESTIPULACIOHBS

B :f‘;:l:h. ! e o TeEe ‘ '

E :{E N BI Ayuntam.iemo propondrn la clasificacion de loa torrancg -
objeto de oste pre-corrvenio urbanistico como suelo Urbenizable Progroma




coe [l oo

do primar cuntrienio. cuya delimitacibn se sofiala en el plano adjunto.

Se da, La Sociedad '"Torrenueva Playa. S.A.Y, debera presentar en el -
plaxo maximo de ¢ meses a partir de -la firma del preserte pre-convenjo. -
Bl Plen Parcial de Ordenacion del Bactor Definido, gnra su tramtacion. -
Hnsta g:e no haye sjdo ‘aprobado ‘définitivemente el Plan Parcial y el Pro-

Urbenizacion correspondiente, regira lo dispuesto en la Ley del
Suolo y Raglmnontos quo la dcsarmllun.

Tercera.- Bl aprovechamiento mu:dm previsto para el desarrollo del Plan-

" .. Parclaly sera de 030 m2, por cada'm2.do suela referido a la totalidad de

Wi . -log-terrenos: oyjdto de 'pre-convenid, es decir que -la superficie maxima -~

i - i construida sera 1a que resulte-de 'multiplicar la superficie Real de las -
partes de’lad¥ fincas objeto de pre-convenio por el coeficiente 0'30.

RTUD DN TR T { 75 7 3 1% ! g
’Los é:rlte’tr'j.os da’ dafinicion del aprovochamiento seran los determinados --
1 la Normat{va de la Revision y Adaptacion del Plan General de Ordena--
cion Urbana, y su desarrollo a traves del Plan Parclal que se redacta.
--ila densjdad -maxima -residencial media sera la de 23 viylendas por Has, E1 |
uso lnrn Tesidencial y'oomerciul Ltm viviendas tendran una altura maxima
de cuatro plmtas

Y S i el i

. 3

Cuurta. .Las reservgs de guolo parq sistema General de espacigs libre, --
P vIarIos Y. $érvicios urberisticos, cumpliren las superficies minimas que -
" Z.. e fijas, en el Pland que se adjunta a este documento.

La cesion’ da los suelos destinados & sistemas generales vinculados al sec
tor 14-C-01 que no sean-en la actualidad de la titularidad de "Torronueva
Playa, 5§.A.", s6 ejecutara wediante: compenucion con cargo al exceso de -
aprovechamiento mdio de los terrenos -incluidos en dicho sector. '

Las ‘zonas de proteccién paisajisticas, 'se consideraran camo: sistemas loca
Jos, de espacios libres, para g¢spacios-libres establecidos en el Roglamen
to de Planeamiento. Bstas podran ser de -uso privado siempre que su uso --
real sea coherente con- el destino Urbanistico fijado en el Plan General,
no admitiendose sobre ‘ellas, -edificaciones de cualquier tipo ¥y tolerando-
11 excepcioﬂalmemte el pnso tnmwcrul y puntual del viario local,

inta.- Las reservas para dotaciones se fijaran en el Plan Parcisl de ==

% ¢on ‘las determinaciones 'del Aneéxo ‘del Reglamento de Planeamiento

y formam parto del rTn de do'iaciones exigibles d¢ acuerdo con el cita

do Anexo, y dado el cnrm:tor turlstico de la actuacion que se protende --
no es mcet.aria msarva do suelo para oquipamiento .escolar publico

Scxta. La reserva do suolo parn dotaciones doportivas y comerciales po--
dran ser de uso Yrivado. sin quo en'ni caso ello suponge dosvirtuar -
el destino Urbanistico-establecido en el :Plan Parcial,.

s =
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Septima.- ‘Torrenueva Playa, 5.A.", colaborara proporcionalmente y en pro--

porci on a-su aprovechamiento con la Bntidad propietaria de,'Senta Margari-

ta'' a.la ejecucion 36 un nueyo,accasq .a.-la playa, que pasara por telronos -

de la finca 'Venta de Melchor", y finalizara en “Guijo Prieto”, segim la --

traza que figura en.el.plano adjunto. tento en la cesion de los terrenos --
+, como.en la. ojacucion de.las obru.. &t A .

:w ERR AN B B

;i 3 } §
o= Con indapcndan:éla ‘dol aceeso a, {a playq, Bencionado en la estipula
c on: anterior. el conjun ;da 16, .actuacion tendra.unas medidas de control -
do los accesoso; por.partq;da.la;Comunidad .de propietrios, ain cuando se --
mantengn ol caructer publico tiol 'viinrio.

LT

pOE 53 mw.! HDE ;
&ve ,iaa,ejocucion da.a as;obras-d ‘ rae;trdcturas genornles 86 ejocuta
.ran a,«cmrdo con.:.los. proyectos muyf cin ess-sufregando la propiedad la -<
v grtc mvorcimlm qucorrespgndayen fynalon.de sy aprovechamiento urbs
tico y.distancia ja.los;pumntos.de:conaxion. :Conicaracter previo al otorgsd
miento do 1a primera licencia da Edit:lcaciong doboran estar totalmente oje-

cutadss’ las simﬁ,ontéﬁ“mffmtfﬁtt {stemds- geuwrales‘
R ST R R o | ul. Mg ‘u! "fi;iﬂ Yake ﬂlé
g 1. Cm:hn:cion d agua hasta.la estacion.de

- - Las, fases. oorrespon dientes.de-la. ostacion de baibeo, deposito regulados
.. de agua y conducciones cogrespandientes. ..y ..
3.- Sistema general viario de nuevo, BCCO80. § : da. playa en toda su extension,
4.- Las fases correspondientes de la estacion depuradora, = -

“ - gi por causas.ajenss ria’ iputables: *a*‘Torrcrmwa:Plnya. S.A." no se pudio-
. " ravejecutar el viarig total{“yporicsusas de’tio habier £inalizado el procedi
miento de expropiacion-dd“terrencs, né sujetas al pre-cotvenio o por.razo-=
. nes ¢ otro.tipo, ello muimpedira ql otorgamiento de la licencia de edifi-
., -cecion, siempre y cuando,.quede.pra ,da.-quepor. parte do '"Torrenusva Pl_
ya, 8.A.", .88 hen iniciadq itodos: : loa; «tremites . para :conseguir. la real izacion

final del sistema xenam],.viqriordq nuevo.accese & la playa,

Bn el .caso de que se:soligitase-Licencia:.de edificacion para alguna zona ==
anyes do tener ejecutadss. dichas;infrisstructures y, sistemas generales, po-
dran otorgarse licencias de.edif{cacion,-siempre que se garantice el 100% -
del coste de aquellas :y, 50 [8SOQULE SUS. ejecucion, simultanea con la edifica=
cion. Munca se permitira el ; hee.la.; edificacion hesta que no esten ejecu:
tadas dichas obras dg urbgnizacion simulteneas,.Todo ello,con ind dencia
de Jo dispuesto en el artitylo 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica
sera 1 monte de.aplicacion. Siempre y.cuando el Ayuntemiento tenga & i!
~ posicion de la-propiedad:los terrenos.- qua B8 ocupem con el trazado de laes -
. referidas infraestructuru gcnerales. Fads .

: Decima Las condicignu: y plazol pam la realizucion de las obras de urba-
nizacion y edificacion, geran las establecidas en el Plan do Etapas del -«
Plan Parcial, comprometiendose la propiedad a iniciar, en los dos primesroe
afios de vigencia del Plan.Parcial, al menos-el 10% de la superficie edific.
ble permitida y: contabllizada coma lucrativa, - -



Undecima.- Bn caso de que exista un desajuste importante entre la oferta -

aria generada por la ejecucion del prograna previsto y la demanda
turistica, se podran revisar los plazos pactados, con el fin de adptarlos
a les condiciones del mercado, previo acuerdo formal del Ayuntamiento.

Duodecima,- Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, --
U {gaciones yudsberes asumidos por la sociedad promotora se constituira -
por esta, previo a la aprobdcion definitiva del Plan Parcial una garantjia
del 68 del coste que resulte de la ejecucion de las obras de urbanizacion
interiores qu¢ no constituyan sistemas generales, evaluada de acuerdo con -
ol egtudio economico financiero del Plan Parcial, Y el 50% del coste de eje
cucign de las infraestructuras y sistemas gonergles sefialados en la estipu-
lacion povena correspondientes a la participacion de la promotora en estas,
con caracter previo a la elevacion a publico de este pre-convenio y en cual
ggi;rccgsg. entes de la aprobacion provisional del documento complementario

Decimotercera.- La conservacion mantenimiento y reparacion de todos los ele
mentos_de la urbanizacion y de les dotaciones e instalaciones de los servi-
cios publicos correran g cargo del promotor o do los propjetarios incluidos
en cada zona de actuacion que a di efectos constituiran la entidad o cn
tidades urbanisticas colaboradores de conservacion que sean necesarias de
acuerdo con las procisiones del Plan Parcial.

Iguelments, con respecto de las dotac}onas deportivas y comerciales, skempre

"y cuando de acuerdo con la estipulacion 6® sean de uso privado.

Decimocuarta.- La cesion del 10% de aprovechamiento medio se realizara con
caracter de-solar, corriendo los gastos de urbanizacion a cargo de los pro-
pletarios del sector,

Docimoquinta.~ La Sociedad “Torremueva Playa, S.A.", aportara la cantidad
) ! SBTECIENTAS CINCUENTA MIL PBSETAS, (8.750.000,- Ptas.), --
equivalente a su cuota de participacion para la obtencion del sistema gene-
ral de espacios libres ubicado entre el caming de sobrevela y el mar. Este
sigstema goneral de espacios libres lo obtendra el Ayuntamiento por expropit
cion, acordandose que con la indicada aportacion por la Sociedad promotora,
queda osta saldada y exonerada de las pretensiones, reclemaciones y Recur--
sos que pudieran interponor pon dicho concepto, los propietarios afectados.

Bsta contidad se sbonara en un plazo no anterior a 17 meses ni posterior =-
a 23 moses, dosde la fimpera y definitiva aprobacion del PresConvenio, por

el Pleno de la Corporacion Municipel. .

Y en prueba de conformidad con lo pactado firman el prgsente ---
pre-convenio por duplicado, en el lugar y fecha indicado-on ol ericabezamic
to dol mm- o
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-~ NUGMERO  TRES MIL. QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO.

~— Bn Ly Lfnea de la Concepcidn; a treinta de Dioiem-

A}

-‘bre de mll noveclentos ochenta y ccho.

—— Ante mi, JUAN ANTONIC MADERO GARCIA, Notario

del Ilﬁstre Colegio de Sevilla, con residencig/

en esta Ciudad,
C RSO SRS GOMPAR.‘.‘JCEN T T -
DON SALVADOR PAGAK FEANARNDEZ, Alcalde-Presiden—

te del Excelentisimc Ayuntemisnto de Lg Linea /'

de la Concepcidn. e

DON DIEGO GUZMAN GUERRERO, mayor de edad, oasa—

do, abogado, de esty vecinded, culle Remon y Ca

jal, 2, (D.N.I, 31.945,968). = e

N T T A
B e P ton

Y DON KIGIEL CUEVAS GIL, mavor de¢ adad, cusedo,

induetrid,; de cata veelindad, avenida de Ecnnfia,




38 D II Il 31 958 465.- ?;4_':'], ?"‘E —————— —-— - e =
Intervienean;= = = = = = = = = = = e Sy A o

a) El primer compareciemte, en el ejercicio de --

T -

EU Carfo, que me e¢omsta por motoriedad, ojorea, ¥y -

e B L. o i

por tanto, en rcpro:antaci&n del Exsmo. Ayuntanion-
: HOTEE SO Lo .,.g:"' hE- &

to de La:Linea de la Conaopciél, debidamente lutori

r.a oy .
Ly v" AN T 1!

zado para este acto, por aecuerdo del Flemo de la -
borporaciéi de fecha diocinoi; d;.s;ﬁtienbra de mil
uoveci.nﬁon ocherta y 0cho.— - e A -.;”; o w
—=Db).- f los dos Giltimos, em Rombré ¥ ;iprehentacién
de la Compafiia "Torrenueva Plays,” B.A.", domicilia--
da, ex la ciudad de Algecir;lJ:EdificiO'"Porcz Blaz-
quez", ealle Bfluarta; sin nGmero, 92 C; Comstitui--

da por tiempo indefirido, modiamte eseritura otorga-

da por el llotario de Algeeiras Dom Javier Asin - - -



Zurita, el dia 26 de junio de 1985 y numero 1.182
de orden de su protﬁcolo. inscrita en el Registro
Mercantil de Cédii,'al tomo 331 general, con nume-—
ro 188 de 1la seccién 38 del libro de Sociedades, /

folio 137, hoja niéimero 2,995, inscripcién 12, ocon/

C' ° I ° Fc A—ll043254 °

—— Se hayan facultados para este acto, en Bu_cali—
dad de Consejeros-Delegados de la cltada Compafifa, -
como Secretario General y_Preaidcntc‘do la mismg -~
regpectivamente, para el que fueron hombrados en la
escritura de constituoién citada y'ép nl'apéftudo b)
do lg misma se hace constar que mancomunadahentoo -
uno con el consentimiento del oyro podrén ejecutar/
todas las facultades que correspondan al Gongcjo de/

Administracién y entre ¢llas la corrospondiente para/




-'- Ile aseguran ‘Z.Loé s;ﬁoréa,Guzman Guorrcrd y C,"U.o-;fas
Gil, que la representacidén organica conferida no le
han sido revocadas, modificadas ni limitadas, que /
se encuentran en el legal ejercicio de su cargo y -

que no ha variado la capacidad jurfdica de la socie-

dad que representan.
~— Conozeco a los comparecientes, segfn intervienen,-

y tienen a mi juicio interés legitimo para este acts/

de protocolizacién, y al efedto,=——--

~= Que me requieren a mi el Notario, a fin de que deje

incorporadoen protocolizacién en mis regisiros de doou

mentos pdblicos, los sigulentes dooumantOg:
— 11- Pre-convenio entre el Exomo. Ayuntamiento de La

Linea de la Concepcién y ia Compafiia "TORRENUEVA PLAYA,
S.A.", sobre nropuesta de olasificacién de terrenos de/

la finca denominada "V nta de Melohor", en el lugar del

Zabal, como suelo urbanigable programado, dicho dogu-e-



N

mento va extendido en tres folios de papsl comin

firmado al final por las partes compareoientes y

rubricados cada folio'al Margen,—— ——r

—— 2.— Plano do situaci6n de la £inoa,—————————
—— 3.- Justificante de habersge efectuaﬁo en la de-
positarie del Excmo,. Ayuntamiento la cantidaq de -
26,750,000 pesotaq,“on concepto de Fianzas y depo~
citos, con fecha 20-de diciembre de 1988, ————em——
- 4?- Y nota, extendida en un folio de pgpel co-
mdn, conteniendo estipulaciones a incluir en el do-

cumento de protvocolizacién de e.critura piblica del

convenido antes mencionado.—-
—— Acepto el requorimiento y bajo el ndmero al prin-

cipio indicudo, protocolize, los docunotus reeofindos.

~— L0g comparecoiontes; segin intervienen, hacen oonp~
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" tar que conoden y aprueban {ntegramente los doou-

mentos roacﬂ.ug.p:_g Elﬁ._.?‘ggjpgpoliudoa.

e Lo.o onta aota‘. extendida en tres folios de la -~
ndzeQlape 88, nugeros. CK, 9596267, 9599497 y el presen
\rotey.murlosccomparecientes. renunolan a leerla, le/

- mepgtifioan-y-. Litnan, Y -doy.fe. de todo.lo consignado,
e Estan, las firma l.,adg a-}o 8 _comparecientes,- - - - - -
" Sigmado, Juam Artonio Madero Garciamye - - - - - -

RUDricadofem = = = = = = = = = = = = = = = - - - -
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ACTA DE COMPROMISO ENTRE EL EXCMO. SR. ALCALDE DEL
AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION, Y LA COMPANIA
"TORRENUEVA PLAYA, S.A."; SOBRE LA APROBACION DEFINITIVA
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 14C.01.01 "“VENTA MELCHOR"
PROMOVIDO POR LA ENTIDAD "TORRENUEVA PLAYA, S.A."

En La Linea de la Concepcidn, a veintinueve de Julio
de mil novecientos noventa y uno.

REUNIDOS:

De una parte, D. SALVADOR PAGAN FERNANDEZ,
Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de La Linea de
la Concepcidn.

Y de otra, D. DIEGO GUZMAN GUERRERO, mayor de edad,
vecino de La Linea, con domicilio en C/Ramdén y Cajal, n@.
2 y con D.N.I. nO. 31.945.968, y D. MIGUEL CUEVAS GIL,
mayor de edad, Industrial, vecino de La Linea, con
domicilio en Avda. Espafia, 38 y con D.N.I. nQ. 31.958.465.

INTERVIENETN:

\\ El1 Sr. Pagan, en nombre y representacion del Excmo.
Ayuntamiento de La Linea de la Concepcidn, debidamente

aaytorizado para este Acto, por acuerdo del Pleno de la

Qorporacidén de fecha 30 de Noviembre de 1.990.

Haciéndolo 1los Sres. Guzman y Cuevas, en nombre ¥y
representacién de TORRENUEVA PLAYA, S.A., cuya legal
representacion tienen acreditada en el expediente
iniciado ante el propio Ayuntamiento de La Linea, en
orden a la aprobacién del Plan Parcial de Ordenacidén del
Sector 14C.01.01 "Venta Melchor".

Ambas partes se reconocen reciprocamente la capacidad
legal en derecho necesaria y, a tal efecto,

EXPONETN:



Que TORRENUEVA PLAYA, S.A. formalizdé con fecha uno de
Septiembre de 1.988, con el Ayuntamiento de La Linea de
la Concepcidn en Convenio Urbanistico para la
clasificacién de 1los terrenos de 1la finca denominada
"Venta Melchor" como suelo urbanizable programado; dicho
convenio fué elevado a escritura publica el 30 de
Diciembre de 1.988.

Que de acuerdo con la estipulacidon segunda del
referido Convenio TORRENUEVA PLAYA, S.A. presentd, ante
la Corporacién Municipal de La Linea de la Concepcidn, un
proyecto de Plan Parcial de Ordenacién para el sector
14C.01.01 "venta Melchor", del cual son propietarios
mayoritarios en una participacidén superior al 60 por 100,
cuyo Plan de Ordenacién fué aprobado inicialmente por el
Ayuntamiento con fecha 22 de Enero de 1.990 y fué
sometido al tramite preceptivo de informacidén pablica por
periodo de un mes, habiéndose aprobado provisionalmente
por la Corporacién el 30 de Noviembre de 1.990.

Con posterioridad y antes de proceder a la aprobacidn
definitiva, el Ayuntamiento requirié a TORRENUEVA PLAYA,
S.A. para la suscripcidén de un Acta de Compromiso que se
hubiera de contraer entre dicha Sociedad, en su calidad
de promotora, vy el Ayuntamiento, y entre aquella y los
futuros compradores de solares, y en el otorgamiento de
una aval bancario que garantizard estos compromisos, ¥y
una vez subsanadas estas deficiencias, se elevaria el

w2, expediente a la Comisidén Provincial de Urbanismo de Cadiz

£,

‘a, fin de que emita el preceptivo informe no vinculante

: . . 2 . . .
'previo a la aprobacién definitiva.

1 Que con el fin de cumplimentar lo anteriormente
expuesto, D. Miguel Cuevas Gil y D. Diego Guzman
Guerrero. en nombre y representacién de TORRENUEVA PLAYA,

S.A., y en el de los futuros compradores de solares

. existentes sobre los terrenos de su propiedad incluidos

en el sector 14C.01.01, formulan la presente ACTA DE
COMPROMISO con sujecion a las siguientes,



BASES:

PRIMERO.— D. Miguel Cuevas Gil vy D. Diego Guzman
Guerrero, en nombre de la sociedad promotora TORRENUEVA
PLAYA, S.A., y en el de 1los futuros compradores de
solares, se comprometen a sufragar, a través de las
Juntas de Compensacidén que a los efectos se constituyan,
el coste de la urbanizacién de los terrenos incluidos en
el sector 14C.01.01 "Venta Melchor" asi como la

proporcién de costes que al sector corresponda por la .
. T . 3 “ ) vt Oy AN
ejecucién de 1los Sistemas Generales asociados 'a los “que ,

se refiere el documento de cumplimiento del Plan General
de Ordenacién Urbana, de acuerdo con las prescripciones

del Plan Parcial de Ordenacion del sector 14C.01.01 y de .

los Proyectos de Urbanizacidén que en su dia se efectien y
de acuerdo con dichas normas, cumpliéndose los plazos de
ejecucidén previstos en el Plan de Etapas (DOCUMENTO NO.
4) del referido Plan Parcial. Asi mismo se comprometen a

la aportacidén y financiacidén de la cuota correspondiente |

de.| les sitemas’generaLes declarados de interés para el
sector, al que hace referencia la estipulacién
o o
SEGUNDO.— La Sociedad promotora se compromete a que las
cesiones correspondientes al 10% del Aprovechamiento
Medio se efectien en solares edificables urbanizados a
costa de los miembros de la Junta de Compensacion
excluido el Ayuntamiento actuante, sin perjuicio de lo
establecido en el art. 125.1 de la Ley del Suelo.

TERCERO.— TORRENUEVA PLAYA, S.A. se compromete a la
cesidon gratuita y libre de cargas de la totalidad de los
terrenos de su propiedad destinados a Sistemas Generales
Asociados de ambos poligonos en los planos establecidos
en el Plan de Etapas (DOCUMENTO NQ. 4) del Plan Parcial
del sector.

'CUARTO.— En particular, TORRENUEVA PLAYA, S.A., se
compromete con independencia del estado de tramitacién
del Poligono II, a la cesidn gratuita y libre de cargas
de aquellos terrenos de su propiedad destinados a la
instalacién del sistema general de saneamientos SGS - A -
14C.1 en el momento en que el Ayuntamiento estime
oportuno, y a requerimiento expreso del mismo, a fin de
garantizar la oportuna disponibilidad del referido
sistema general para la utilizacién de la edificacidén del
sector.




QUINTO.— E1 Ayuntamiento se compromete a la ejecucidén de
la totalidad de los Sistemas Generales Asociados,
redactando y aprobando los correspondientes Proyectos de
Urbanizacidén, ocupando los terrenos necesarios para su
ejecucién y realizando 1la totalidad de 1las obras de
urbanizacién, con la suficiente antelacidén como para que
sea posible la ejecucidn del resto de la urbanizacion del
Supersector 14C.01. en los planos establecidos en el Plan
de Etapas de Plan Parcial.

SEXTO.— E1 Ayuntamiento se compromete a aceptar la
Urbanizacién ejecutada, formalizando la Recepcidén de las
obras correspondientes a cada fase en un plazo maximo de
dos meses a partir de la solicitud formal de la misma por
parte de la Sociedad Promotora, siempre que hayan sido
correctamente ejecutadas vy cuenten con el informe
favorable del Técnico Municipal competente.

SEPTIMO.— A los efectos de la garantia de los compromisos
asumidos por TORRENUEVA PLAYA, S.A., Yy con caracter
previo a la Aprobacidén Definitiva del Plan Parcial, habra
de constituirse, de acuerdo con el articulo 46.C del
vigente Reglamento de Planeamiento, una garantia por
importe del 6 por 100 de la cifra total con que se valora
la wurbanizacién del sector en el Estudio Econdmico
Financiero, (DOCUMENTO NQ. 5) del Plan Parcial.

Esta garantia y otras por importe del 50% del coste
de ejecucién de cada uno de los Sistemas Generales
declarados de interés para el sector en cuestion,
consistirdn en avales bancarios solidarios de Entidad
registrada en Espafia y con arreglo al modelo oficial
facilitado por el Ayuntamiento a tales efectos.

Por cada obra se presentard una garantia que reunira
los requisitos anteriormente citados.

Las garantias podréan ser actualizadas, previo ajuste
de 1los costes reales de ejecucidén de las obras y a
requerimiento expreso del Ayuntamiento.

Las garantias prestadas de las que se presentaran
avales por cada unidad de obra, gquedaran
proporcionalmente sin efecto a la recepcién definitiva
por parte del Ayuntamiento de las obras de urbanizacidén
correspondiente a cada Sistema General, previo informe
favorable de los servicios técnicos municipales, de cada
una de las obras recibidas.




OCTAVO.— E1 Ayuntamiento se compromete a incluir en los
Proyectos de Bases ¥y Estatutos de las Juntas de
Compensacidén de ambos poligonos, y con cardcter previo a
sus aprobaciones definitivas, como partida de gastos de
urbanizacidén, los importes proporcionales de gastos que
se hubiesen vya abonado por adelantado por la Entidad
Promotora TORRENUEVA PLAYA, S.A., en concepto tales como
honorarios de redaccidn de Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacidén, gastos derivados de los avales bancarios en
concepto de garantias constituidas ante el Ayuntamiento,
o cualquier otro gasto diferente adelantado por 1la
Sociedad Promotora TORRENUEVA PLAYA, S.A. en favor del
desarrollo urbanistico del Supersector.

Este compromiso se referira sélo a aquellos gastos
que sean legalmente repercutibles a los miembros de 1la
Junta de Compensacién, excluyendo aquellos que
correspondan particularmente a la Entidad Promotora,
TORRENUEVA PLAYA, S.A.

NOVENO.— La Sociedad Promotora se compromete gratuitamente
y 1libre de cargas a efectuar al Ayuntamiento de La Linea
de la Concepcidn, a través de las correspondientes Juntas
de Compensacion, la totalidad de las cesiones
obligatorias del suelo que en ambos poligonos establece
el Plan Parcial para Sistemas de dominio y uso publico,
en los plazos establecidos en el Plan de Etapas del Plan
Parcial.

DECIMO Y UNDECIMO.- La Entidad Promotora se compromete a
la conservacidén de la urbanizacidén y al mantenimiento vy
reparacién de las instalaciones y servicios ptblicos, en
cada uno de los poligonos, conforme lo expresado al
respecto por el articulo 1.1.10.2.B. e. parrafo 20. del
Documento de Cumplimiento del P.G.0.U.

TORRENUEVA PLAYA, S.A., tiene conocimiento del
articulo citado y no estando de acuerdo al respecto con
el contenido del mismo, por considerarlo no ajustado a
Derecho, firma el presente documento, reservandose las
acciones que puedan corresponderle para la impugnacién
procedente.



DUODECIMO.— La Promotora y los participantes de la Junta
de Compensacidn intervendrén en las adjudicaciones de los
correspondientes Proyectos de Urbanizacidn de los
Sistemas Generales, teniendo conocimiento de los mismos y
acceso al control y a la supervision de estos, ya que se
subrogan en el pago de los respectivos presupuestos, sin
gue ello menoscabe la competencia y facultades atribuidas
legalmente al Ayuntamiento para la contratacidn,
supervisioén, direccidn vy recepcion de las obras
correspondientes.

DECIMOTERCERO.—- El Ayuntamiento se compromete a aceptar
formalmente, una vez concluida la ejecucidn de cada uno de
los poligonos, el control por parte de la correspondiente
Comunidad de Propietarios, de los accesos rodados vy
peatonales gque sean de uso exclusivamente privados, no
pudiendo referirse en ningin caso el compromiso municipal
a los accesos rodados y peatonales de uso publico, ya sean
Sistemas Generales o Locales del Sector.

DECIMOCUARTO.— TORRENUEVA PLAYA, §S.A., se compromete a
hacer constar, en todas aquellas transmisiones de
terrenos de su propiedad que realice o gestione en favor
de terceros adquirentes, una cldusula expresa por la que
estos quedan subrogados expresamente en el cumplimiento
de los compromisos, deberes y obligaciones contraidas por
la Sociedad Promotora Inicial.

Y en prueba de conformidad, suscriben la presente
Acta de Compromiso por el Ayuntamiento de La Linea de la
Concepcidén D. Salvador Pagadn Ferndndez y por TORRENUEVA
PLAYA, §S.A. D. Miguel Cuevas Gil y D. Diego Guzmén
Guerrero y a un solo efecto en el lugar y fecha del
encabezamiento.

Por el Ayuntamiento de Por Torren
La Linea:

Fdo.:Salvador Pagan Fernandez.-
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 14C.01.01 "VENTA MELCHOR™ EN LA LINEA
DE LA CONCEPCION (CADIZ).

3.— ORDENANZAS = REGULADORAS

3.1.- GENERALIDADES

3.1.1.- OBJETO DE LAS ORDENANZAS

Las presentes ordenanzas tienen por objeto establecer las condiciones
minimas que deben regular el proceso de edificacién, garantizando la posibi -
lidad de que este se lleve a cabo de forma ordenada y armdnica, de acuerdo -

con las determinaciones y objetivos de este Plan Parcial.

3.1.2.- AMBITO DE APLICACION

El ambito territorial de aplicacidn de estas ordenanzas se circunseri
be al Supersector que el Documento de Cumplimiento del Plan General de La -
Linea de la Concepcidn identifica con la denominacién de 14C.0l1., cuya super-—
ficie total es de 321.677 mz, segin medicidén topografica.

3.1.3.- ESTRUCTURA DEL ARTTICULADO

El articulado segin el cual se regulan las normas de obligado cumpli-
miento se estructura segin los siguientes apartados:
a) Régimen Urbanistico del Suelo.
b) Normas reguladoras de los usos.
c) Ordenanzas generales de la edificacién para todo el &mbito de apli
cacion.
d) Ordenanzas particulares de la edificacidn para cada una de las man

zanas edificables.

3.1.4.— PERIODO DE VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL

El periodo de vigencia del Plan Parcial serd por tiempo indefinido en
tanto no se acuerde su revisidn. En caso de que en el plazo de un afio desde -
su Aprobacién Definitiva no se haya iniciado su ejecucién, su caducidad sera=
automatica, pudiéndose proceder en este caso a redactar y tramitar un nuevo -

Plan Parcial.




3.1.5.- EJECUTIVIDAD DEL PLAN PARCIAL

Aprobado definitivamente el Plan Parcial, serd ejecutivo segin las -
prescripciones del mismo a partir de la publicacién reglamentaria del acuerdo
de Aprobacién Definitiva.

La ejecucién deberd realizarse segin el Plan de Etapas del propio -
Plan Parcial, que se entiende como periodo méaximo de ejecucién por lo que las

distintas etapas podran acometerse paralelamente siempre que se garantice su-
ficientemente su ejecucidn.

3.1.6.- MODIFICACIONES AL PLAN PARCIAL

Se podrén efectuar modificaciones a este Plan Parcial ajusténdose a -
lo que al respecto establece la Ley del Suelo y sus reglamentos.

Para llevar a cabo dichas modificaciones serd preceptivo proceder a -
la misma tramitacién seguida para la Aprobacién Definitiva:-del presente Plan=
Parcial.

3.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

En este gpartado se regula el régimen urbanistico concedido al suelo ob
jeto de este Plan Parcial, segin las determinaciones que figurén en el mismo,
y cuya aplicacién se considerara efectiva a partir de la aprobacién definiti-
Va.

Cualquier duda, contradiccidén o interpretacién a que diese lugar la -
puesta en prictica de las presentes normas, deberd resolverse mediante el con
curso de las disposiciones dictadas por la Ley del Suelo y los Reglamentos -
que la desarrollan, asi como por las determinaciones y normas del Documento -
de Cumplimiento del Plan General de La Linea de la Concepcidn.

3.2.1.- ZONIFICACION DEL PLAN PARCIAL

Se recuerda esquematicamente la zonificacién, por manzanas, de la pre
sente ordenacidn, concretando sus usos pormenorizados y destacando aquellas -
manzanas edificables objeto de las actuales ordenanzas.(*)




MANZANA USO
(*)1 RESIDENCIAL (R)
(*) 2 .
(*} 3 "
(*} 4 &
(*) 5 .
(*) 6 "
(*) 7 OTROS USOS (0.U)
(*) 8 DEPORT. (D)
9 JARDINES Y JUEGOS (E.L.P)
10 "
i "
12 "
13 "
(*)14 EQUIPAMIO SOCIO-CULTURAL (E.S)
(*)15 RESIDENCIAL (R) '
(*)16 RESIDENICAL (R)
(*)17 ¥
(*)18 OTROS USOS (0.U)
(*)19 »
(*)20 PARQUES Y SANEAMIENTO(E.L.P)
VIARIO Y APARCAMIENTOS | INFRAESTRUCTURA Y REDES DE SERVICIOS (I.S.P)

3.2.2.— SISTEMAS DE ACTUACION

El sistema de actuacidén elegido para la ejecucién de los dos poligo
nos en que se subdivide la unidad de planeamiento es el de COMPENSACION, de
acuerdo con lo que al respecto estipula el Documento de Cumplimiento del -
P.G.0.U.

Tras la Aprobacién Definitiva de este Plan Parcial se deberéd presen
tar a trémite los correspondientes Proyectos de Bases y Estatutos de las -
Juntas de Compensacién. Estas serdan las entidades responsables de la ejecu-

cién de sus respectivos poligonos.

3.2.3.- PROYECTOS DE CCMPENSACION

Una vez constituidas las Juntas de Compensacidn, redactardn los co-
rrespondientes Proyectos de Compensacién, donde se localizaran las parcelas
de cesién obligatorias y gratuitas a la Administracidn, definiendo al mismo
tiempo el procedimiento de reparto equitativo de beneficios y cargas deriva
das de la ordenacidn.



En los Proyectos de Compensacidn se determinardn las localizaciones
exactas del 10% del Aprovechamiento Medio, cuya cesién gratuita y libre de=
cargas se llevara a cabo en cunplimiento de las determinaciones del art. -
172 v siguierites del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

Las cesiones correspondientes al 10% del Aprovechamiento Medio se -
efectuardn en solares edificables urbanizadas a costa de los miembros de -

1a Junta de Compensacién excluido el Ayuntamiento actuante.

Las cesiones correspondientes a los suelos destinados a Sistema Ge-
nerales asociados, asi como la financiacién de las obras urbanizadoras de -
las conexiones y sistemas exteriores al sector que han sido declaradas de -
interés para el mismo y que se detallan en el apartado i.3.4.'pag. 9 de la=
memoria de ordenacidén de este Plan Parcial, deberdn ser aportados y finan - ‘
ciados en la proporcién que establece el Estudio Econdmico Financiero del -
Plan General y del propio Plan Parcial por los promotores de éste y los pro
pietarios de los terrenos incluidos dentro de la delimitacién del Sector 14
C.01.01.

3.2.4.— PROYECTO DE URBANIZACION

Con cardcter previo a la iniciacién de las obras de urbanizacién -
se habré de redactar y tramitar el Proyecto de Urbanizacién, que serd tnico
para la totalidad de los Sistemas Locales, tanto de viario y aparcamientos,
como de jardines y juegos de nifios de ambos poligonos, definiendo detalla -
damente las caracteristicas técnicas de las obras que deban realizarse y -

evaluando los costes de las mismas.

El Proyecto de Urbanizacidén deberd& contener debidamente diferencia-
da como dos fases distintas, las obras referidas a cada uno de los poligo -

nos, ajustandose en su contenido a lo prescrito por el art.1.1.9.8 del D.C.

3.2.5.- ESTUDIOS DE DETALLE

Aunque de la lectura de lo que resta de las actuales ordenanzas se=
desprende la no obligatoriedad de la redaccién y tramitacién de Estudios de
Detalle para las parcelas resultantes de la ordenacidn, en el caso de utili
zarse esta figura de planeamiento, se ajustardn a las disg:osiciones dicta -
das en el art. 65 y siguientes del Reglamento de Planeamiento,asi como a lo
dispuesto en el punto 1.1.9.7 del D.C. del P.G.O.U.

Los Estudios de Detalle recogeran claramente el cumplimiento de las
normas urbanisticas y demis disposiciones contenidas en este Plan Parcial.




3.2.6.- LICENCIAS DE EDIFICACION

Para llevar a cabo las obras de edificacién se deberd presentar an-
te el Ayuntamiento el correspondiente Proyecto de Edificacién redactado por
técnico competente y visado por su Colegio profesional.

El Proyecto deberd observar todas y cada una de las disposiciones -
contenidas en el P.G.0.U. en el presente Plan Parcial y en el correspondien
te Estudio de Detalle si este hubiese sido tramitado y aprobado definitiva-

mente.

3.3.— NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS

3.3.1.- CLASIFICACION Y DEFINICIONES

A estos efectos estas ordenanzas se remiten a lo establecido al res
pecto en el art. 1.1.5. del Documento de Cumplimiento del P.G.0.U. aproba -
do definitivamente el 4 de Agosto de 1.989.

3.3.2.- REGULACION DE USOS

Los usos obligatorios en cada fraccidn de territorio resultante de=
la ordenacién han quedado reiteradamente explicitos en lo que antecede de -
la documentacidn de este Plan Parcial, extracténdose en la relacién conteni
da en el apartado 3.2.l. de estas Ordenanzas.

3.4.- ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION

3.4.1.- TERMINOLOGIA

3.4.1.1.- SUPERSECIOR
Unidad de planeamiento objeto de este Plan Parcial.
3.4.1.2.- SECTOR

Porcidén de territorio resultante de extraer del Supersec
tor aquellos terrenos destinados a Sistemas Generales Asociados. El Sector
queda pues destinado a edificacidén lucrativa, a Sistema Local de Espacios=
Libres, a Sistema Local Viario y de Aparcamientos y al Sistema Local de -
Equipamientos Colectivos.

3.4.1.3.- POLIGONO

Cada una de las dos unidades de ejecucidén en que se divi

de el Supersector.



3.4.1.4.— MANZANA

Cada una de las veinte unidades de referencia incluidas -
en el Supersector, formadas por agrupaciones de parcelas adosadas por sus=
linderos, cuyos limites fisicos corresponden a los del viario o a los de -

otras manzanas-
3.4.1.5.- PARCELA

Fraccion de terreno delimitada con el fin de ejecutar ur-
banizacion o edificacidn, servir de referencia a la edificabilidad y asegu
rar la unidad minima de edificacion. Unidad de propiedad catastral.

3.4.1.6.- SOLAR

Parcela que cumple las condiciones minimas de urbaniza -
cién estipuladas en estas Ordenanzas o en su defecto las condiciones espe-
cificadas en los articulos 78 y 82 de la vigente L.S.

3.4.1.7.- EDIFICABILIDAD MAXTMA PERMITIDA

Es la cantidad, expresada en mzt, que expresa la maxima -
superficie de techo interior edificable en una fraccién de terreno, enten-
diéndose por tal la superficie cubierta delimitada por el perimetro exte -

rior del cerramiento de la edificacién.

3.4.1.8.- INDICE DE EDIFICABILIDAD

Es la cantidad, expresada en m2t/m2, resultante del co -
ciente entre la edificabilidad méxima y la superficie de suelo sobre la -
que se permite. .

3.4.1.9.- OCUPACION
Es la parte de solar, parcela o manzana, expresada en tan

to por ciento, que es posible cubrir con la proyeccién horizontal del for-
jado-techo de una determinada planta.

3.4.1.10.- ALINEACION DE VIAL

Es la definida en el planeamiento para deslindar el vial=

correspondiente de las manzanas contiguas.




3.4.1.11.- ALINEACION DE FACHADA

Es la linea que delimita exteriormente la ocupacién de la=
edificacidon. Desde ella se medird la separacidén a linderos, tanto piblicos=
como privados, definida en las ordenanzas particulares.

3.4.1.12.- SEPARACION A LINDEROS

Es la minima distancia a la que debe situarse el punto mas
saliente de la edificacidn de los linderos piblicos o privados.

3.4.1.13.- PLANTA SOTANO

Es aquella planta de edificacidn en la que la altura desde
la linea de rasante al plano inferior del forjado-techo no es superior a -
1,00 m.

3.4.1.14.- PLANTA BAJA

Es la planta de edificacidn situada a menor altura y por -

encima de la planta sétano si esta existiese.
3.4.1.15.- PLANTA PISO

Es cualquiera de las plantas situadas por encima de la

planta baja.
3.4.1.16.- ELEMENTOS TECNICOS

Son aquellos cuerpos o volumenes ocasionados por exigen -
cias técnicas de la edificacidn no suceptibles de ser habitados, tales como=
filtros de aire, depdsitos acumuladores, conductos de ventilacidn, clarabo-
yas, remates de muros, antenas, escaleras de acceso a cubierta, cuarto de -

maquina de ascensores,...etc.
3.4.1.17.- CUERPOS SALIENTES

Son las partes de la edificacidén que sobresalen, en las -
plantas piso, del plano de fachada o plano vertical que contiene a la ali -
neacion de fachada.

3.4.1.18.- PLANO LIMITE DE VUELO

Es el plano vertical paralelo al de fachada y a distancia=
igual al méximo vuelo permitido.




3.4.1.19.- ELEMENTOS SALIENTES

son aquellos cuerpos salientes no suceptibles de ser ocu

pados o habitados.
3.4.1.20.- PATIO

Espacio no edificado integrado en el volumen de la edifi
cacién, destinado a proporcionar iluminacidén y ventilacién a determinadas
dependencias del edificio.

3.4.1.21.- CERRAMIENTOS DE PARCELAS

Es cualquier elemento dispuesto perimetralmente a una -
parcela, materializando sus limites y separédndola de los espacios pabli -

cos o de otras parcelas.
3.4.1.22.- LINEA DE RASANTE

Es la linea quebrada situada en cada uno de los planos -
de fachada de un edificio linea quebrada constituida por rectas horizonta
les y verticales a partir de la cual se medirén las alturas para cada edi
ficio.

El trazado de la linea rasante, segin los casos, se efec
tuard del modo siguiente :

a) En terrenos llanos o con pendientes inferiores al 20%

Cuando la alineacidén de la via publica coincida con la -
alineacidén de fachada, la linea de rasante serd la interseccidén de la su-

perficie de la acera con el plano vertical que contiene a la alineacidn
de la via piblica (figura 1).

Cuando la alineacidén de la via piblica sea diferente a

la alineacidén de fachada, se considerard como linea de rasante la inter -

seccidn de la superficie libre delantera en contacto con la edificacién
con el plano vertical que contiene a la alineacidén de fachada (figura 2),
siempre que aquella se encuentre, como maximo, a 1,50 metros por encima -
0 por debajo de la linea de rasante definida en el parrafo anterior.




En caso contrario, la linea de rasante serd la intersec -
cién del plano vertical que contiene a la alineacién de via publica con la
superficie de la acera (figura 3).

En cualquier caso, no se permitirén modificaciones que al
teren el signo de la pendiente natural del terreno para acogerse al precep
to recogido en la figura 2.

b) En terrenos con pendientes superiores al 203:

En estos terrenos, la linea de rasante vendra definida -
por aquella que une los puntos de cota mas alta y mids baja del terreno na-
tural en contacto con la edificacién.
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3.4.2.- CRITERIOS DE MEDICION

3.4.2.1.- MODOS DE MEDIR LA ALTURA

a) En terrenos llanos o con pendiente inferior al 20%, -
-la altura de la edificacidén se medira desde la linea de rasante, en el pun
to de referencia que a continuacién se define, hasta el plano inferior del
Gltimo forjado.

La forma de obtener el punto de referencia serd la si -
guiente:

— En fachadas con longitud menor de 15 m., se tomard co-

mo punto de referencia el punto medio de las mismas.

— En fachadas con longitud mayor de 15 m., se establece-
rén escalonamientos no superiores a 15 m.; los puntos=
de referencia seran los puntos medios de cada escala -
16n.

b) En terrenos con pendientes superiores al 20%, la altu

ra maxima quedarda limitada por una linea paralela a la linea de rasante -
distanciada de esta una dimensién igual a la altura.

Por encima de la altura reguladora solo podréan sobresa -
lir las cubiertas, chimeneas, casetones de escalera y cuartos de maquina.

3.4.2.2.- MODOS DE MEDIR LA SUPERFICIE CONSTRUIDA

Se computardn, a efectos de consumo de edificabilidad, -
las superficies construidas interiores, cubiertas y cerradas en todo su pe
rimetro de todas las plantas a excepcion de laplanta sdtano.

Los balcones, terrazas, porches y soportales, aunque es-
tén cubiertos, no computarén siempre y cuando no estén cerrados en todos -
sus lados, y se haga constar registralmente la prohibicidén explicita de -

cerrarlos.
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Los elementos técnicos de instalaciones contabilizaréan -

como superficie construida en el caso de que su interior sea accesible.
3.4.2.3.- MODOS DE MEDIR EL NUMERO DE PLANTAS

A efectos del cumplimiento del nimero maximo de plantas=
autorizado, se computaran todas las plantas a excepcion de las plantas so-
tanos y los elementos técnicos.

3.4.3.- DETERMINACIONES GENERALES

3.4.3.1.- PARCELA MINIMA

La superficie de la parcela minima a efectos de edifica-
cién o parcelacién se cifra en 400 m2, las parcelas con superficie menor -
al doble de la parcela minima se consideran indivisibles a menos que las -
fracciones que resulten se anexionen a parcelas para formar al menos otras
iguales a la minima.

3.4.3.2.- REGULACION DE CUERPOS SALIENTES

Sobre las alineaciones de fachadas de frentes de parce -
las, aquellas situadas a 6,00 m. de los limites de manzanas, se autorizan to-
do tipo de cuerpos salientes, siempre y cuando su plano limite de vuelo no su
pere 1,5 m. desde el plano vertical de alineacion de fachada. La altura del -
punto mas bajo del cuerpo saliente sobre la linea de rasante no sera inferios=

en ningin caso los 3,00 m.

Sobre las alineaciones de fachadas laterales, aquellas -
situadas a 3,00 m. de los limites de manzanas, se autorizan unicamente elemen
tos salientes con un plano limite de vuelo de 0,30 m.

3.4.3.3.—- PATIOS INTERIORES

Tendran una superficie mayor o igual a h 2/8 con un mini
mo de 9 m2 y se podré inscribir en ellos un circulo de didmetro mayor o igual
a 0,3 Hy mayor de 3 m., siendo H la altura del patio hasta el plano inferior
del forjado habitable mas alto.

Las luces rectas de las piezas que abran hueco a patios,
medidas en el centro geométrico del hueco de iluminacién serén en todo caso —

iguales o mayores a 3 m.




s

No se pemmitird reducir las luces minimas interiores con
cuerpos salientes de ningin género, si bien los patios podrén cubrirse con -
claraboyas transluicidas siempre que se deje un espacio periférico libre de ce
rramiento con altura minima de 30 ams, en todo su perimetro y no existan para
mentos en cubiertas a menos de 3 m. de distancia del mencionado espacio.

Los patios medianeros podrén mancomunarse.
3.4.3.4.- PATIOS EXTERIORES

Se les exigira que el lado abierto sea como minimo 1,5 -

veces la profundidad del patio respecto a la fachada.

En caso de existencia de patios exteriores colindantes -
con medianeras éstas seran tratadas como fachada.

3.4.3.5.- CERRAMIENTOS DE PARCELAS

Se podran realizar cerramientos de parcela semitranspa -
rente u opacas bajo las siguientes condiciones:

a) Semitransparentes: la altura mdxima sobre rasante se-
ra de 1,50 m. pudiéndose disponer una franja opaca -
de 0,70 m. de altura y el resto con celosia de densi-

.dad minima de vano 0,60 m., seto verde o reja.

b) Opacos: la altura méxima sobre rasante sera de 2,00m.
Serén de fébrica y estardn incluidos formalmente en=
el disefio de la edificacién constituyendo parte del=

mismo.

3.4.3.6.— CONDICIONES ESTETICAS

Serda obligatorio el acabado de fachadas con materiales
durables, prohibiéndose la utilizacién de alicatados en las mismas en pafios -
de superficie superior a 1 m2 y en el 20% de la alineacidén de zona.

Serédn permitidos los alicatados de fachadas en zdécalos -
de hasta 1,30 m. de altura siempre que sus paramentos configuren un espacio -
interior a la alineacién de zona y el material empleado esté decorado con mo-

tivos o figuras geométricas tradicionales.
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Se prohibe expresamente el uso directamente al exterior -
de placas de fibrocemento y similares en la resolucién de cubiertas, dejandose
en libertad el.disefio y tratamiento de las mismas.

Todas las medianeras que puedan aparecer vistas serdn tra
tadas como fachada y deberd justificarse tal extremo en el Proyecto de Edifica

cién previo a la solicitud de Licencia Municipal de Obras.

3.4.4.- TIPO DE ORDENACION

Para la totalidad de las actuaciones edificatorias emprendidas dentro=
del ambito de este Plan Parcial el tipo de ordenacién serd el de VOLUMETRIA ES
PECIFICA, segun lo establecido al respecto por el P.G.0.U.

3.4.5.— PROCEDENCIA DE IOS ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle se formularan con la exclusiva finalidad des -
crita en los apartados a,b y c del art. 65 del Reglamento de Planeamiento.

Su tramitacién y aprobacién seran obligatorias con antelacién a la pre
sentacidn de cualquier proyecto de edificacidn, siempre y cuando este no con -
temple la edificacidn completa de una o varias manzanas, a excepcidén de aque -
1las manzanas destinadas a Viviendas Unifamiliares Aisladas, donde se podré so
licitar directamente la Licencia de Obras para cualquiera de las parcelas que=
integren la manzana, una vez aprobado el correspondiente Proyecto de Parcela -
cién. Es decir que se podré prescindir de la tramitacién y aprobacién previa -
del correspondiente Estudio de Detalle en cualquier caso, a menos que el Pro -
yecto de Edificacién no abarque la totalidad de la superficie de una o varias=
de las manzanas identificadas en este Plan Parcial como: 5,6,7,8,14,17,18 y 19

Los Estudios de Detalle se atendrdn a lo dispuesto en el punto 1.1.9.7
del Documento de Cumplimiento del P.G.O.U.

3.4.6.— CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS PUBLICAS

La realizacién de obras en las parcelas edificables producirén las mi-
nimas interferencias en las vias piblicas urbanizadas por completo. En conse -

cuencia, no se permitird el acopio de materiales en ellas y se evitaran las

acciones que puedan producir desperfectos en pavimentos, instalaciones y arbo-

lado.
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Cuando-resulte inevitable la ocupacién de las aceras por las vallas -
de las obras se formard un paso de viandantes provisional a costa de la calza-
da; dicho paso contara con un piso que asegure la continuidad del plano de la=
acera, una valla protectora de la obra y una cubierta resistente al impacto a=
la caida de objetos y herramientas. El paso en la calzada se sefialard conve -

nientemente y contard con iluminacién nocturna.

Los pasos de carruajes y las arquetas, pozos y zanjas de las acometi -
das de los servicios se localizardn de forma que no causen dafio a los arboles=
ni al alurbrado de las calles. Los armarios de acometida y contadores se si =

tuaran en la edificacidn, fuera del espacio piblico.

3.4.7.- CONSIDERACION FINAL

Para cualquier determinacién no contenida en las Presentes Ordenanzas=
serd de obligado cumplimiento lo que al respecto dispongan las NORMAS GENERA -
ILES PARA EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO, del Documento de Cumplimiento del -
P.G.0.U.

3.5.— ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFTICACION

3.5.1.— FICHAS RELATTVAS A CADA MANZANA EDIFICABLE

A continuacidén se extractan las diferentes prescripciones urbanisticas

especificas de cada una de las manzanas edificables en fichas individuales:

La Linea de la Concepcién, Julio de 1.991

LOS ARQUITECTOS



MANZANA 1

OBSERVACIONES

CIE
(ms) 14.762 B
Uso RESIDENCIAL DCMINIO Y USO PRIVADO
MODO DE UNLFAMILIAR _
ORDENACION INDIVIDUALIZADA.
EDIFICABILIDAD 4.281 o
(m?t)
INDICE DE _
EDIFICABIT.TDAD 0,290
(nt/ms)
OCUPACION £40 3 EN TODAS LAS PLANTAS
SEPARACION A LIN-
DEROS DE MANZANAS 26 SEGUN PLANO DE ORDENACION N2 13
23
(m)
SEPARACTON A LIN-
P e
DEROS DE PARCELAS 23
(m)
SEPARACION ENTRE
25 R
EDIFICACIONES
(m)
NOIMERO MAXTMO 5
DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA 5.5 L
(m)
- 28
oE R
NUMERO MINIMO
28

DE PLAZAS [E
APARCAMTENTOS




MANZANA 2

OBSERVACIONES
CIE 7.479 | e —
(nt"s) '
Uso RESIDENCIAL DOMINIO Y USO PRIVADO
MODO DE UNIFAMILIAR
ORDENACTON INDIVIDUALIZADA
EDIFICABILIDAD
( mzt) 2.169
INDICE DE
EDIFICABILIDAD 0,290
(et /mPs)
OCUPACION £40 3 EN TODAS LAS PLANTAS
SEPARACION A LIN-
DE MANZANAS 26 SEGUN PLANO DE ORDENACION Na 13
(m)
SEPARACION A LIN-
DEROS DE PARCELAS &3
(m)
SEPARACION ENTRE
EDIFICACIONES >5 )
(m)
NOMERO MAXIMO 3 .
DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA 9,50 T

(m)

14

14




MANZANA 3

OBSERVACIONES

SUE& ESI)C L 12.966 —
USO RESIDENCIAL DCMINIO Y USO PRIVADO
UNIFAMILIAR
MODO DE
ORDENACION INDIVIDUALIZADA
EDIFICABILIDAD
INDICE DE B
EDIFICABILIDAD 0,290 o
(mt/rfs)
OCUPACION £40 % EN TODAS LAS PLANTAS
SEPARACION A LIN-
DEROS DE MANZANAS 26 SEGUN PLAND DE ORDENACION No 13
(m)
SEPARACION A LIN-
DEROS DE PARCELAS 3 e
(m)
SEPARACION ENTRE N
5 ——————
EDIFICACIONES z
(m)
3 —
DE PLANTAS
TURA MAXTMA " : .o
AL (m) g8y 000 000 e -
MEELER R 24

NOHERO MINIMO
DE PLAZAS DE
APARCAMIENTOS

24




MANZANA 4

s

5 e

OBSERVACIONES
CIE
(nt°s) 7.738
UsO RESIDENCIAL DOMINIO ¥ USO PRIVADO
UNIFAMILIAR' -
MODO DE
Puiirssot et INDIVIDUALIZADA
EDIFICABILIDAD 2.244
(m?t)
INDICE DE
EDIFICABILIDAD 0,290 e
(et /ms)
OCUPACION €40 % EN TODAS LAS PLANTAS
SEPARACION A LIN- 5
v
DEROS DE MANZANAS 2.3 SEGUN PLANO DE ORDENACION No 13
(m)
SEPARACION A LIN-
>3
DEROS DE PARCELAS z -
(m)
SEPARACION ENTRE _
EDIFICACIONES 25 e
(m)
NOMERO MAXTMO
DE PLANTAS 3
ALTURA MAXIMA 9,50 e

(m)

NOMERO MAXIMO

14

NOEERO MINIMO
DE PLAZAS DE
APARCAMIENTOS

14




MANZANA 5

OBSERVACIONES

SUE?%‘ICIE 33.354 | e
(m"s) -
Uso RESIDENCIAL DOMINIO Y USO PRIVADO
MODO DE UNIFAMILIAR Y PLU-
ORDENACTON RIFAMILIAR AGRUPADAS
EDIFICABILIDAD
faZv) 16.677
INDICE DE
EDIEICABILIDAD 0,500
(et /mls)
OCUPACION <60 % EN TODAS LAS PLANTAS
SEPARACTION A LIN- 56
mmms 53 SEGUN PLAND DE ORDENACION No 13
(m) '
SEPARACION A LIN-
DEROS DE PARCELAS 23 B
(m)
SEPARACION ENTRE N
5
EDIFICACIONES ¢
(m)
NUMERO MAXTMO "
DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA 12,5 e
(m)
NIMERO MAXTMO
0
DE VIVIENDAS 47
NIMERO MINIMO
DE PLAZAS DE 170 S —

APARCAMTENTOS




MANZANA ©6

CBSERVACIONES

CIE ——
Uso RESIDENCIAL DOMINIO Y USO PRIVADO
MODO DE UNIFAMILIAR Y PLU- L
ORDENACTON RIFAMILIAR AGRUPADAS _'
EDIFICABILIDAD 10.758
(m2t)
INDICE DE
EDIFICABILIDAD 0,300
(et /s )
OCUPACION £60 % EN TODAS LAS PLANTAS
SEPARACION A LIN-
mmms fg SEGUN PLANO DE ORDENACION Ne 13
(m) /
SEPARACION A LIN-
DEROS DE PARCELAS 23 )
(m)
SEPARACION ENTRE
EDIFICACIONES %3 )
(m)
NUMERO MAXTMO
4
DE PLANTAS
ALTURA MAXTIMA 12,5 —
(m)
NUMERO MAXTMO
110 .
DE VIVIENDAS
NUMERO MINIMO 110

DE PLAZAS DE
APARCAMIENTOS




MANZANA 7/

OBSERVACIONES

(:‘25 )CIE

DE ESTA SUPERFICIE DE SUELO SE RESERVARA UNA -

(m)

13.807 PARCELA PARA BQUIPAMIENTOS, DE' LA QUE SE DESTI
NARAN 2.500 mi’s MINIMOS PARA EL E. EDUCATIVO.
uso OTROS USOS DOMINIO Y USO PRIVADO
MODO DE  mw
ORDENACTION
DE ESTA EDIFICABILIDAD SE RESERVARA LA NECESA-
EDIHH(I:ZABILIDAD 12.053 RIA PARA EQUIPRMIENTOS, DE LA QUE SE DESTINA -
( t) RANlZZDthmmPARAELE(IIERCIAL
INDICE ©[E
EDIFICABILIDAD 0,873
(nft/mls)
OCUPACION £60 % EN TODAS LAS PLANTAS
'SEPARACION A LIN- 56
m DE MANZANAS ):3 SEGUN PLAND DE ORDENACION NoO 13
(m)
SEPARACION A LIN- 5
DEROS DE PARCELAS 2
(m)
SEPARACION ENTRE
EDIFICACIONES 25
(m)
NOMERO MAXTMO a R ——
DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA 12.5

NIMERO MAXTMO
DE VIVIENDAS

e e e o e

NUMERO MINIMO
DE PLAZAS DE

e e S s e .-




MAMNZANA 8

OBSERVACIONES
CIE
6.240
(n°s) :
Uso DEPORTIVO DOMINIO Y USO PRIVADO
MODO DE |
ORDENACION
EDIFICABILIDAD 624
(m?t)
INDICE DE
EDIFICABILIDAD 0,100
(nft/mfs)
mmw _____ = EN TODAS LAS PLANTAS
SEPARACION A LIN- .
mmm ;3 SEGUN PLANO DE ORDENACION No 13
(m)
SEPARACION A LIN-
DEROS DE PARCELAS 23
(m)
SEPARACION ENTRE
25
EDIFICACIONES
(m)
NUMERO MAXTMO 5
DE PLANTAS
AL 6,50

(m)

NOMERO MAXTMO
DE VIVIENDAS

NIMERO MINIMO
DE PLAZAS DE

APARCAMIENTOS




MANZANA

14

OBSERVACIONES

CIE
(?5) 2.860 e
EQUIPAMIENTO
Uso COMUNITARIO CMINIO Y USO PUBLICO
SOCIO-CULTURAL
w e e s e e et
ORDENACION e
EDIFICABILIDAD
(mt) 2.440 S
INDICE DE
EDIFICABILIDAD 0,853
(mt /nls)
OCUPACION £60 % EN TODAS LAS FPLANTAS
SEPARACION A LIN- e
DEROS DE MANZANAS >3 SEGUN PLANO DE ORDENACION Ne 13
(m)
SEPARACION A LIN-
DEROS DE PARCELAS >3 ——
(m)
* SEPARACION ENTRE
EDIFICACIONES 25 ———-
(m)
NUMERO MAXIMO
DE PLANTAS 2 —
ALTURA MAXTMA
6,50 —

(m)

NOMERO MAXTMO

NUMERO MINIMO
DE PLAZAS DE




MANZANA 15

OBSERVACIONES

CIE

( S) 7.500 —_—————
Uso RESIDENCIAL DOMINIO Y USO PRIVADO
MODO DE UNIFAMILIAR
ORDENACTION INDIVIDUALIZADA T
EDIFICABILIDAD
(m2t) 2.175
INDICE DE
ED]S#'LCABILIDAD 0,290
(it /ms)
OCUPACION £40 % EN TODAS LAS PLANTAS
SEPARACION A LIN-
DEROS DE MANZANAS Z6 SEGUN PLANO DE ORDENACION N 13
(m)
SEPARACION A LIN-
DEROS DE PARCELAS Z3
(m)
SEPARACION ENTRE
EDIFICACIONES =25
(m)
NIMERO MAXTMO .
DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA .
9,50 —————e

(m)

NOMERO MAXTMO
DE VIVIENDAS

13

NIMERO MINIMO
DE PLAZAS DE
APARCAMIENTOS

13




MANZANA 16

OBSERVACIONES

(gﬁs;:m

11.293

RESIDENCTIAL

DCOMINIO Y USO PRIVADO

MODO DE
ORDENACION

UNIFAMILIAR
INDIVIDUALIZADA

EDIFICABILIDAD
(mt)

3.275

INDICE DE
EDIFICABILIDAD
(et /nfs)

0,290

OCUPACION

<40 %

EN TODAS LAS PLANTAS

SEPARACION A LIN-

DEROS DE MANZANAS
(m)

SEGUN PLANO DE ORDENACION No 13

SEPARACION A LIN-

DEROS DE PARCELAS
(m)

SEPARACION ENTRE

EDIFICACIONES
(m)

NOMERO MAXTMO
DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA
(m)

9,50

NIMERO MAXTMO
DE VIVIENDAS

21

NOMERO MINIMO
DE PLAZAS DE

APARCAMIENTOS

21




MANZANA 17

OBSERVACIONES

(§S)CIE

42 .372
Uso RESIDENCIAL DOMINIO Y USO PRIVADO
MODO DE UNIFAMILIAR Y PLU-
ORDENACTON RIFAMILIAR AGRUPADAS
EDIFICABILIDAD
(ngt) 21.186
INDICE DE
EDIFICABILIDAD 0,500
(mt/mPs)
OCUPACION <60 % EN TODAS LAS PLANTAS
SEPARACION A LIN-
mmm ;6 SEGUN PLANO DE ORDEMNACION N2 13
(m)
SEPARACION A LIN-
=
DEROS DE PARCELAS 5
(m)
SEPARACION ENTRE
25
EDIFICACIONES
(m)
NMERO MAXTMO i L
DE PLANTAS
AL 12,5

(m)

NUMERO MAXTMO
DE VIVIENDAS

216

NIMERO MINIMO
DE PLAZAS DE
APARCAMIENTOS

216




MANZANA 18

OBSERVACIONES

(?s)cj:E

11.840

OTROS USOS

DCMINIO Y USO PRIVADO

MODO DE
ORDENACION

EDIFICABILIDAD
(m2t)

10.337

INDICE DE
EDIFICABILIDAD

(et /mPs)

0,873

OCUPACTION

<60 %

EN TODAS LAS PLANTAS

SEPARACION A LIN-

DEROS DE MANZANAS
(m)

SEGUN PLANDO DE ORDENACION N2 13

SEPARACION A LIN-

DEROS DE PARCELAS
(m)

SEPARACION ENTRE

EDIFICACIONES
(m)

NIMERO MAXTMO
DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA
(m)

12,5

NIMERO MAXTMO
DE VIVIENDAS

NOMERO MINIMO
DE PLAZAS DE

APARCAMIENTOS




MANZANA

19

OBSERVACIONES

| (;::}‘JS)CIE

4.120

OTROS USOS

DOMINIO Y USO PRIVADO

MODO DE
ORDENACION

EDIFICABILIDAD
(m2t)

3991

INDICE DE
EDIETICABILIDAD

(nt/nfs)

0,873

OCUPACION

<60 %

EN TODAS LAS FPLANTAS

SEPARACION A LIN-

DEROS DE MANZANAS
(m)

SEGUN PLANDO DE ORDENACION Na 13

SEPARACION A LIN-

DEROS DE PARCELAS
(m)

SEPARACTON ENTRE

EDIFICACIONES
(m)

NOMERO MAXTMO
DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA
(m)

12,5

NOMERO MAXTMO

NERO MINIMO
DE PLAZAS DE

APARCAMTENTOS
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 14C.01.01 "VENTA MELCHOR"™ EN LA LINEA
DE LA CONCEPCION (CADIZ).

4.- PLAN DE_ _ETAPAS

4.1.- CONSIDERACIONES GENERALES

El sector, tal y como se precisa en lo que antecede de este Plan Parcial,
queda dividido en dos poligonos de actuacidn siendo el primer poligono preferen

te en su ejecuciodn con respecto al segundo.
Ambos poligonos se ejecutarédn por el sistemas de COMPENSACION.

En caso de no incorporacién de algunos o todos de los propietarios que -
participan en la geatidn de este sector, se atenderd a lo dispuesto a tal efec
to en el Documento de Cumplimiento de la Resolucién P.G.0.U. 27/11/87 de este=

Municipio.

4,2.- ACTUACIONES PREPARATORIAS

a) Con anterioridad a la aprobacidn definitiva de este Plan Parcial se -
procedera a la presentacidn del Proyecto de Bases y Estatutos de Com-
pensacion.

También con anterioridad a dicha aprobacién definitiva del Plan Par -
cial se podréa proceder a la tramitacién del Proyecto de Urbanizacidn=

y Proyecto de Compensacidn.

b) El Proyecto de Urbanizacidn recogerd la totalidad de las obras necesa
rias para dotar al sector de.la urbanizacién, prevista en el Plan, -
asi como la adecuacidn y predisposicidon para su uso de los espacios -
libres pablicos con caracter de sistema local del sector, tal como se

contempla en la ordenacién propuesta por este Plan Parcial.




Al objeto de poder cumplimentar el Plan de Etapas previsto en este Do-
cumento, se hace totalmente necesario que los Sistemas Generales Aso -
ciados al sector asi como los Sistemas Generales de interés para el -
mismo, estén debidamente terminados y ejecutados al nivel necesario pa
ra garantizar las conexiones exteriores de las actuaciones urbanizado-

ras previstas en este Plan Parcial.

c) Los Proyectos de Bases y Estatutos de Compensacidén asi como los Proyec
tos de Compensacidn, deberén de tener presente para su formulacion -
los criterios referidos en la Memoria Justificativa de la Ordenacidn, =

atendiendo especialmente al apartado 1.6 Division en Poligonos.

4,3,.— ACTUACIONES URBANIZADORAS

Cada Poligono de Actuacién se ejecutard de una sola fase.
Las actuaciones correspondientes a ambos son:

a) Viario rodado.- Referente al viario rodado se ejecutaran los terrenos=
y enlaces correspondientes a la red viaria ajustandose a lo dispuesto

anteriormente: en este documento.

POLIGONO 1
(M) (M) (M) ()
CALLE  PERFIL ANCHO IONGITUD  ENIACE  SUPERFICIE
CE A-A 17,6 79 E 1.090
EF B-B 15,3 236 F 720
FG B-B 15,3 160 G 1.124
G K H-H 11,1 55 H 750
GH e 11,8 110 I 600
I D-D 11,6 35 L 650
Ta H-H 11,6 50 K 370
1t H-H 11,1 200 N 940
LK H-H T 30 M 940
LN H-H 11,1 86
NH GG 11,3 130
N M e 11,3 263
ME E-E 13,8 85
M S 7 16,6 32
3 Placetas
PEATONAL| J-J 6,0 512 AR e 1.470
POLIGONO 2
EE 13,8 92 0 1.450
EO GG 11,3 278
0P B-H T30 27
0G &6 11,3 132
co Fr 11,5 75




b)

c)

d)

e)

£)

Red de Alcantarillado.-Tal como especifica el presente documento en -
la Memoria de Infraestructura la red de alcantarillado es separativa=
y en cada Poligono se ejecutara la siguiente obra:

Poligono 1.-Se ejecutaron 2.791 metros lineales de conduccidén de feca
les con un diametro de ¢=25; 120 ml de conduccioén de fecales con un -
@?=30; vy 80 ml de conduccién de fecales con un @40.

En cuanto a conduccién de pluviales se ejecutaran 1.956 ml con un -
@ =25y 773 ml de @=30.

Poligono 2.- Se ejecutaran para conduccién de fecales 744 metros 1li -
neales con un @=25 y 699 mlL con un @=25 para pluviales.

Se ejecutaran asi mismo todas las obras complementarias como pozos de
registro y resaltos si los hubiera, cémaras de descarga, anillados -
valvulas, etc,

Red de abastecimiento.- De la red descrita en memoria se ejecutara en
el Pl 1.170 ml. de conduccién de agua potable con un @=200 y 855 ml.=
con un @ = 100.

En el P2 se ejecutaran 690 ml. de conduccidén para agua potable con un
@=200.

Red de energia eléctrica.- Habrd que ejecutar un tendido de media ten
sién con una seccién de 3 x 150 rrm2 en una longitud de 1.215 ml. Asi=
como, tres centros de transformacién. Todas estas obras corresponden=

en ejecucioén al Poligono 1 asi como las acometidas al Poligono 2.

Alumbrado Publico.- La red de alumbrado publico tiene un dimensiona -
miento similar al de los tramos de viario rodado.
Las caracteristicas de ejecucidn vienen detalladas en la memoria de -

infraestructuras.

Telefonia.- La red de telefonia ejecutada en el Poligono 1 sera 1.070
Ml. para 2 @ 110; 470 ml. para 4 @110 y 430 ml para 8 @ 110. Se ejecu
tardn 7 camaras de registro (CR) y 5 arquetas tipo D.

En el Poligono 2 se ejecutardn 410 ml. para 2 @ 100 y 2 cédmaras de re
gistro (CR) y 1 arqueta tipo D.



g) Ajardinamiento, amueblamiento......
Las zonas que se contabilizan en este apartado son las correspondien
tes a Sistemas Locales y todas se localizan en el Poligono 1 y -

tienen una superficie de 30.530 M‘?'.

4.4.- ACTUACIONES EDIFICATORIAS

El ejercicio de la facultad de edificar las parcelas resultantes de la=
Ordenacidén quedara regulado por el contenido integro del articulo 1.1.7.2. del
Documento de Cumplimiento de la Resolucidn del P.G.0.U.

4.5.— PLAZOS PREVISTOS PARA LAS ACTUACICNES PREPARATORIAS Y URBANIZADORAS

El plazo maximo para la ejecucidn completa del sector, sera de CUATRO -
ANOS contados desde la Aprobacién Definitiva de este Plan Parcial, fecha que -
en lo sucesivo se considerard origen de los distintos plazos que se establez -
can.

Los Proyectos de Bases y Estatutos de Compensacién deberédn de estar pre
sentados a la fecha de Aprobacidén Definitiva del Plan Parcial.

Las actuaciones preparatorias y urbanizadoras deberdn garantizar la tra
mitacidén y ejecucion simultanea de los poligonos de actuacién, asi como las ce
siones obligatorias y ocupacidn material de los terrenos destinados a Sistemas

Generales en ambos poligonos.

Estos deberdn de estar inscritos registramente libres de cargos a favor
del Ayuntamiento antes del primer cuatrimestre posterior al primer afio de la -
Aprobacién Definitiva.

En el Cuadro adjunto se presenta un diagrama de barras que representa -
los plazos previstos por este Documento tanto para las actuaciones preparato —

rias como para las urbanizadoras.



APROBACION DEFINITIVA DEL P.P

4 MESES le ANO

22 ANO

32 ANO

OBSERVACIONES

492 ANO

PROYECTO DE BASES Y ESTATUTOS
DEL POLIGOND I

PROYECTO DE BASES Y ESTATUTOS
DEL POLIGONO IT

CONSTITUCION LDE IA SJUNTA DE -
COMPENSACTON DEL. POLIGOND I

CONSTITUCION DE LA JUNTA DE -
COMPENSACTION [DEL. POLTGONO IT

PROYECTO DE URBANIZZCION DEL
SECTOR (POLIGONOS I Y IT)

PROYECTO DE COMPENSACION DEL
POLTGONO I

PROYECTO DE COMPENSACION DEL
POLIGONO IT

EJECUCION DE LAS OBRAS
DEL. POLIGONO I

DEBERA DE ESTAR PRESENTADO A LA APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL.

DEBERA DE ESTAR PRESENTADO A LA APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL.

SE HA ESTIMADO UN PLAZO DE UN ANO PARA LA -
CONSTITUCION DE ESTA JUNTA DE COMPENSACION.
ESTA FECHA DARA ORIGEN AL INICIO DE LAS AC-
CIONES URBANIZADORAS DEL POLIGONO I.

SE HA ESTIMADO UN PLAZO DE 12 MESES PARA LA
CONSTITUCION DE ESTA JUNTA DE COMPENSACION.
ESTA FECHA DARA ORIGEN AL INICIO DE LAS -
OBRAS DEL POLIGONO II.

T

EJECUCION DE LAS OBRAS
DEL. POLIGONO ITI

CESION DE LOS SISTEMAS GENERALES
ASOCIADOS Al POLIGONO I

CESION DE LOS SISTEMAS GENERALES
ASOCIADOS AL POLIGONO IT

CESION DE LOS SISTEMAS LOCALES
DEL POLIGONO I

EL PROYECTO DE URBANIZACION SERA CONJUNTO -
A AMBOS POLIGONOS Y DEBERA ESTAR PRESENTADO
A LOS 4 MESES DE LA APROBACION DEFINITIVA -
DEL PLAN PARCIAL.

M e (g

EL PROYECTO DE COMPENSACION DFBERA DE ESTAR
PRESENTADO A LOS 4 MESES DE LA CONSTITUCION
DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL POLIGONO I.

EL PROYECTO DE COMPENSACION DEBERA DE ESTAR
PRESENTADO A LOS 4 MESES DE LA CONSTITUCION
DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL POLIGONO II.

et ; L P R———_

EL INICIO DE LAS ACCIONES URBANIZADORAS DEL

POLIGONO I SERA EL DE LA CONSTITUCION DE LA

JUNTA DE COMPENSACION Y SU FINALIZACION SERA
A LOS 4 ANOS DE LA APROBAC. DEFNT.DEL P.P.

EL INICIO DE LAS ACCIONES URBANIZADORAS DEL
POLIGONO II SERA EL DE LA CONSTITUCION DE LA
JUNTA DE COMPENSACION Y SU FINALIZACION SERA
A LOS 4 ANOS DE LA APROB. DEF. DEL P.P.

LA FECHA TOPE DE CESION DE LOS SISTEMAS GENE
RALES ASOCIADOS AL POLIGONO I SERA LA DE 16
MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL -
PLAN PARCIAL.

CESION DE LOS SISTEMAS LOCALES
DEL PCLIGONO 1T

LA FECHA TOPE DE CESION DE LOS SISTEMAS GENE
RALES ASOCIADOS AL POLIGONO II SERA LA DE 16
MESES DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN
PARCIAL,

LOS SISTEMAS LOCALES CORRESPONDIENTES AL PO-
LIGONO I DEBERAN DE ESTAR CEDIDOS A LOS 36 -
MESES DE LA APROB. DEFNT. DEL PLAN P.

LOS SISTEMAS LOCALES CORRESPONDIENTES AL PO
LIGONO II DEBERAN DE ESTAR CEDIDOS A LOS 36

MESES DESDE LA APROBAC. DEL PLAN PARCIAL.

| P;



4.6.- PLAZO PARA LA EDIFICACION DE SOLARES

Se fija un plazo de CUARENTA Y OCHO MESES contados desde la Aprobacién -
Definitiva de los correspondientes Proyectos de Compensacién para la edifica -
cién de terrenos, transcurrido el cual sin que se haya solicitado la Licencia -

Municipal de Obras, se incluirén en el Registro Municipal de Solares.

A los efectos del anterior parrafo se considerard como no solicitada la=
Licencia de Obras si en el plazo de SEIS MESES desde su concesidén no se han da-

do comienzo a las obras de edificacidn sin causa mayor justificada.

En cualquier caso el comienzo de las cobras deberd ser comunicado feha -

cientemente al Ayuntamiento.

1a Linea e la Goneepcidn, Julio de 1991
1OS ARQUITECTOS
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 14C.01.01 “VENTA MELCHOR"™ EN LA LINEA
DE LA CONCEPCION (CADIZ).

5.1.- CONSIDERACIONES GENERALES

El presente capitulo desarrolla lo prescrito en el A-55 R.P.U. sobre la
evaluacidn econémica de las obras de urbanizacidén, con inclusién de sus cos -
tes aproximados.

La concrecién total de estos costes se efectuard en el correspondiente=
Proyecto de Urbanizacidn que desarrollard las determinaciones de este Plan -
Parcial camo dispone el A-67 de R.P.U.

Como el Plan Parcial prevé el desarrollo continuo de los Poligonos en -
los que se ha dividido el sector, la evaluacién de los costes serd Gnica y -

completa, y se referird a las siguientes obras y servicios:

— Explanacién, pavimentacién y sefalizacidn.

- Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes.

— Redes de alcantarillado.

— Redes de suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.
- Red de telefonia.

- Jardineria y mobiliario urbano de los espacios libres.

5.2.— EVALUACION DE COSTES DE LAS ACCIONES URBANIZADORAS DEL SECTOR. RESUMEN

POR POLIGONOS.

5.2.1.— EVALUACION DE COSTES DE LAS ACCIONES URBANIZADORAS DEL SECTOR

a) Viario rodado y peatonal.-

Tal como se detalla en el apartado de actuaciones urbanizadoras -
vy referente al viario rodado disponemos en el Proyecto de Urbaniza -
cidén de once secciones diferentes que se han descrito suficientemen-
te en la memoria de infraestructura y en la documentacidén grafica.



Se evaluan los costes por metro lineal de viario incorporando to-

dos los elementos constitutivos de la seccidn transversal correspon-

diente: zona ajardinada, aceras, cunetas, aparcamientos, calzada y -

p.p de alumbrado publico. No se evaluan los costes repercutidos de -

alcantarillado, abastecimiento de agua, tendido eléctrico y telefo -
nia por metro lineal de viario, debido sobre todo a la desigual dis-

tribucién en los Poligonos.

POLIGONO 1
COSTE POR LONGITUD COSTES DE
SECCION ML TRAMO (m) | CADA TRAMO
AA 20.000 3.160.000
BB 38.000 396 15.048.000
c=C 27.100 110 2.981.000
DD 24.400 2.074.000
EE 31.600 177 5.593.200
FF 28.650 2.148.750
GG 25.950 803 30.837.500
H-H 23.250 398 9.253.500
I-1 47.280 1.512.960
£ 13.900 512 ~7.116.800
TOTAL 69.796.060

El coste de los enlaces se efectua por superficie y asciende a

ENLACE SUPERFICIE COSTE (Pts)
E ~1.090 1.986.000
E 720 1.446.000
G 1.124 2.363.000
H 750 1.398.150
I 600 1.067.000
L 650 1.189.250
K 370 545.000
N 940 1.839.500
M 1.160 2.256.500

TOTAL 14.091.400




Total viario rodado mas peatonal del P1
T = 69.796.060 + 14.091.400 = 83.887.460 Pts.

POLIGONO 2
COSTES POR | LONGITUD | COSTES DE
i M1 TRAMO (M) |CADA TRAMO
E-E 31.600 92 2.907.200
GG 35.950 210 10.639.500
H-H 23.250 57 627.750
FF 38.650 75 3.148.750
TOTAL 16.323.200
ENLACE SUPERFICIE COSTE
0 1.450 2.674.300

Total coste del viario rodado del P2
T = 16.323.200 + 2.674.300 = 18.997.500 Pts

b) Red de alcantarillado.-

Tal como se detalla en el apartado correspondiente de las acciones
urbanizadoras, el coste de alcantarillado por metro lineal de tuberia

Y seccidn sera en ambos poligonos el siguiente:

POLIGONO 1
FECALES | DIAMETRO | LONGITUD COSTE POR M.L TOTAL
@ 25 2.79L m. 4.000 11.640.000
@ 30 120 m. 5.000 600.000
@ 40 80 m. 6.200 496.000
TOTAL 12.260.000




PLUVIALES DIAMETRO LONGITUD COSTE POR M.L. TOTAL
@ 25 1.956 4.000 7.824.000
@ 30 773 5.000 3.865.000
TOTAL 11.689.000
Total coste del alcantarillado del Pl
T = 12.260.000 Pts + 11.689.000 Pts = 23.949.000 Pts.
POLIGONO 2
DIAMETRO LONGITUD COSTE POR M.L TOTAL
FECALES @ 25 744 4.000 Pts/ml 2.976.000
PLUVIALES @ 25 699 - - 2.796.000
TOTAL 5.772.000

Total coste del alcantarillado del P2.
T = 5.772.000 Pts.

c) Red de abastecimiento de agua potable y riego.-

Tal como se detalla en el apartado de acciones urbanizadoras el cos
te del abastecimiento de agua en ambos Poligonos seré:

POLIGONO 1
DIAMETRO LONGITUD COSTE TOTAL
@ 200 1170 3.500 4,095.000
@ 100 855 3.000 2.565.000
TOTAL 6.660.000

Total coste de abastecimiento del Poligono 1
T = 6.660.000 Pts.




POLIGONO 2
DIAMETRO LONGITUD COSTE TOTAL
@ 200 690 3.500 2.415.000

Total coste de abastecimiento del Poligono 1.
T = 2.415.000 Pts.

d) Red de suministro eléctrico.-
Toda la red se sitiia en el Poligono 1 y su coste es:
1.215 mlL ( de 3 x 150 nmz) x 6.000 Pts/m = 7.290.000 Pts

3 Centros de Transformacidén a 4,5 millones por unidad hace un coste
de:
3 CT x 4.500.000 = 13.500.000 Pts.

e) Red de alumbrado piblico.-
Se ha repercutido en el ml. de viario, al estimar que su distribu -
cién es uniforme a ambos poligonos.

El coste repercutido por ml. de viario es de 5.000 Pts/ml.

f) Telefonia.-

El total del coste de la telefonia por cada Poligono sera:

POLIGONO 1
SECCION LONGITUD COSTE TOTAL
2 @ 110 1.070 2.300 2.461.000
4 @ 110 470 3.300 1.551.000
8 @ 110 430 5.300 2.279.000
TOTAL 6.291.000
7 C.R x 40.000 = 280.000 Pts

5 Arquts. Dx40.000 = 200.000 "

TOTAL = 480.000 Pts



El total del coste de telefonia del Poligono 1 es de:
T = 6.291.000 + 480.000 = 6.771.000 Pts.

POLIGONO 2
SECCION LONGITUD COSTE TOTAL
2 9 100 410 2.300 943.000
2 C.R x 40.000 = 80.000 Pts
1 Arqu. D x 40.000 = 80.000 "
TOTAL 120.000 Pts

El total del coste de telefonia del Poligono 2 es de:
T = 943.000 + 120.000 = 1.063.000 Pts.
g) Ajardinamiento y amueblamiento.-

La superficie a ajardinar y amueblar es de 30.530 M a un coste -
de 1.000 Pts/mz,tendrianns la cantidad de 30.530.000 Pts como coste=
de este capitulo.

5.2.2.- RESUMEN GNERAL POR POLIGONOS

El total del coste de las acciones urbanizadoras del Poligono 1 se-

- Explanacién, pavimentacion, alumbrado publico

Y SelidliZacitn seasescssnisvs anaadsansssmmnsesissves 83.887.460 Pts
- Redes de abastecimiento de agua, riego e hi -

Arantes .......... PR— apsisscs pan s ST eee. 6.660.000 "
~ Redes de alcantarillado «........sesee.. eeeeaas 23.949.000 *
— Redes de suministro de energia eléctriCa.......... 20.790.000 "
- Red de telefonia ...cceceeee.. il 6.771.000 "
- Jardineria y mobiliario urbano ...ccceceeccccencas 30.530.000 "

TOTAL: URBANIZACION .eececcececss 172.587.460 Pts




El total del coste de las acciones urbanizadoras del Poligono 2 sera:

- Explanacién, pavimentacién, alumbrado ptiblico

F SEPATISACTIN sonewnies v A aEEwEe SEEREES 5 waRSRE . 18.997.500 Pts
— Redes de abastecimiento de agua, riego e hi -

CRCENTEEE oo 0 0000015 0 B 2.415.000 "
= Redes da aleantardllado «usssewessssvinsessnsainnsin 5.772.000 "
- Redes de suministro de energia eléctricCa.ececececeees ———
- Red de telefonia c.iscevenssrwonisnsana i 8 R R 1.063.000 "
— Jardineria y mobiliario urbano e.ecceecccccacsccscans —_——

TOTAL  URBANIZACION ....- cenen LB.247.500 Pts

5.3.— EVALUACION DE COSTES DEL SUPERSECTOR

El total del coste de las acciones urbanizadoras del supersector seran:
ACCIONES URBANIZADORAS DEL SECTOR:

— Acciones Urbanizadoras Poligono 1 ....ccceee.. 172.587.460 Pts
— Acciones Urbanizadoras Poligono 2 ....ceeecseees 28.247.500 "

TOTAL COSTE ACCIONES URBANIZDRS. DEL SECTOR... 200.834.960 Pts

SISTEMAS GENERALES ASOCIADOS:

- Abastecimiento de agua desde los depsitos municipales en el kildme —
to 3 hasta el kilémetro 8 de la red existente.
7% s/90.000.000 Pts = 6.300.000 Pts

I

Estacion de bombeo, depdsito regulador y redes principales.
24,4% s/40.000.000 Pts = 9.760.000 Pts

— Depuradora de aguas residuales.
21,7% s/80.000.000 Pts

17.360.000 Pts

- Acceso a la playa.

24,4% s/50.000.000 Pts = 12.200.000 Pts

- Suministro de energia eléctrica.
24,4% s/36.300.000 Pts = 8.857.200 Pts




SISTEMA GENERAL DE INTERES PARA EL SECTOR:

— Cuota participacién para la obtencidn
del Sistema G. de E.L. ubicado entre=
el Camino de Sobrevela vy €l Mar ..c..ccecacaas 8.750.000 Pts

TOTAL COSTE DE LOS SISTEMAS GENERALES .. 51.149.200 Pts
TOTAL COSTE ACCIONES URBANZDRS. DEL SECTOR.. 251.984.160 Pts

En este resumen se han incluido las cantidades resultantes de las -
cuotas de participacién en la financiacién de los distintos sistemas gene-
rales establecidos en el Estudio Econémico Financiero del Plan General y -

cuyas fotocopias proporcionadas por el Excmo. Ayuntamiento, se adjuntan.

5.4.- ESTUDIO DE REPERCUSIONES

El total del coste de las obras correspondientes a las acciones urba
nizadoras del supersector, asciende a la cantidad de 251.984.160 Pts, lo -
gue supone una repercusién sobre el m2 de Aprovechamiento lucrativo de -
3.006 Pts/m’ t. valor admisible por el coste final de ventas de las edifi-

caciones.

5.5.- EVALUACION DE COSTES A EFECTOS DE CONSTITUCION DE GARANTIAS

El total del coste sujeto a la constitucidn de una garantia del 6 -
por ciento, en cumplimiento del articulo 46 del R.P. serd el correspondien
te a las obras del sector y relativa a las actuaciones urbanizadoras del -
mismo y asciende a la cantidad de: 200.834.960 Pts.

La Linea de la Concepcién, Julio de 1.991

LOS ARQUITECTOS

-




	14C.01.01 Venta Melchor

	Memoria Justificativa

	Ordenanzas

	Plan Etapas

	Estudio Economico-Financiero




