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1.- OBJETO DEL TEXTO REFUNDIDO

A requerimiento de la Comision Provincial del Territorio y Urbanismo de la
Delegacion Provincial de Céadiz de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta
de Andalucia y el Excelentisimo Ayuntamiento de La Linea de la Concepcidn se redacta el
presente documento con objeto de actualizar el Plan Parcial del sector 14D.01.01 del Plan

General de Ordenacion Urbana de la Linea de la Concepcion.

Desde su Aprobacion Definitiva, el P.P.O. del Sector 14D.01.01 ha sufrido trece (13)
Modificaciones de Elementos, hecho que hace necesaria la redaccion de un nuevo documento
que debe contener, tanto un nuevo Cuadro de Caracteristicas Urbanisticas resultante de las
Modificaciones de Elémentos tramitadas, como un Texto Refundido de las Ordenanzas, Plan
de Etapas, Estudio Economico-Financiero y planos de viario y redes de servicio, que se han

visto afectados por los distintos documentos urbanisticos tramitados con posterioridad a la

Modificacion de Elementos n° 3.
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dificacion de Elementos

Dicho documento contiene un Cuadro de Caracteristicas Urbanisticas referido a la
totalidad del Sector, asi como un Texto Refundido de las Ordenanzas Reguladoras, el Plan de
Etapas y el Estudio Econdmico-Financiero, asi como informacién grafica de las redes de

servicios necesarias para la total urbanizacion del sector.

Como documento Anejo se incorpord el Convenio Urbanistico de 19 de Mayo de 1989

que da inicio al Planeamiento.
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 2

Tomaremos, por lo tanto, como Planeamiento de Rango Superior, lés determinaciones
de P.G.0.U. de La Linea de la Concepcion y las contenidas en la Modificacion de Elementos
n° 3, que refunden las del P.P.O. inicial y las contenidas en las Modificaciones de Elementos
w1, 2y 3.

3- CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS RESULTANTE DE LA
MODIFICACION DE ELEMENTOS N° 3

3.1.- DOTACIONES DE SISTEMAS GENERALES (P.G.0.U.)

— SUPERFICIE| EDIFICABLE USO | EDIFICABLE DENSIDAD
m?s RESIDENCIAL m*t |OTROS USOS m*t| N° DE VIVIENDAS
ESPACIOS LIBRES| 183.210 - - s
CALLES 16.970 -— —se s
EQUIPAMIENTO 3.000 --- (1) =
DEPURADORA 5.000 - (2) i
TOTALES 208.180 --- s .-

(1) Edificabilidad maxima: 1m?*t/m’s

(2)  Las edificaciones para mando y maniobra forman parte de la instalacion
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 3
3.2.- DOTACIONES DEL P.P.O.
EDIFICABLE EDIFICABLE | DENSIDAD
ZONA SUPE@CIE USO RESIDENCIAL | OTROS USOS N° DE
= m’t m’t VIVIENDAS
ESPACIOS LIBRES PROTEGIDOS 95.540 — — -
PARQUE DEPORTIVO 10.400 — —
ESPACIOS LIBRES 54.500 e -
CALLES 85.550 - — =
CENTROS DOCENTES 6.500 = —(1) —
EQUIPAMIENTO SOCIAL 7.800 —(1) -
DEPOSITO DE AGUA 2.030 - —(2) -
ESTACION DE BOMBEO DE AGUA POTABLE 230 s — -
ESTACION DE BOMBEO DE AGUAS FECALES 280 — —(2) —
TOTALES 262.830 - — -
TOTAL DOTACIONES 471.010 ms
(1)  Edificabilidad maxima: 1m*t/m’s
(2) Las edificacionespatamando y maniobra forman parte de la instalacion
GrreA— Sﬁﬁgﬁ;ﬁ FEQIFUrbqnism'o &
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SUPERFICIE —
PARCELA %, .
m?s \\-:1,4, N°DE VIVIENDAS
D.1 2.580 i -— 800 -
D2 2.180 -— -- —-
D3 84.740 —- 100 -—
D4 13.500 - i
D.5 8.110 — 750 -
D.6 1.140 - = -
TOTALES 112.250 — 1.650 -—
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NARVAL INGENIERIA, S.A.

3.4.- ZONA DE SERVICIOS
EDIFICABLE EDIFICABLE | DENSIDAD
PARCELA SUPER‘FICIE USO RESIDENCIAL | OTROS USOS N°DE
e m’t mt VIVIENDAS
ESTACIONES DE BOMBEO
PARA RIEGO DE GOLF 240 — 30 -
(localizacion indicativa)
CENTROS DE
TRANSFORMACION 750 - 100 -
(construidos)
CENTROS DE
TRANSFORMACION 1.050 --- 140 —
(localizacion indicativa)
TOTALES 2.040 — 270 -
3.5.- ZONA DE USO TERCIARIO
- SUPERFICIE | EDIFICABLE USO EDIFICABLE DENSIDAD
m?s RESIDENCIAL m*t |OTROS USOS m*t| N° DE VIVIENDAS
T 2.130 - 1.100 -
TOTALES 2.130 — 1.100 —
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3.6.- ZONA RESIDENCIAL INT

e L PN
FONA SUPERFICIE | ED K:KBLE USO ‘_EI)IFICABLE DENSIDAD
m?s RES]DE@LAL&‘! E)/TROS USOS m*t| N° DE VIVIENDAS
RI1 5.740 3.600 -— 20
RI.2 8.780 3.110 6.500 15
R1.3 17.370 5.870 — 47
RI3A 15.540 5.250 - 42
RI.3B 8.230 3.250 - 25
RI.3C 12.600 3.870 -—_ 30
R14 21.860 10.200 2.520 60
RL5 4.680 2.520 320 18
RL6 11.630 6.020 -— 43
RL7 14.090 7.500 — 54
RL.8 18.840 6.350 -— 47
RI.1I0 46.710 16.200 — 135
RI.IOA 16.460 6.620 -— 49
RI1.10B 12.880 4.680 - 34
RI.10C 9.300 2.860 1.920 22
RI.10D 21.620 5.400 1.000 60
RI.11 9.500 2.060 -— 11
RI.12 11.170 4.590 -— 31
R1.13 21.240 12.640 3.000 79
RI.14 23.130 5.910 4.180 35
TOTALES(3) 311.370 118.500 19.440 877
(3) Edificabilidad media en Usos Residenciales .......... 0,380 m*t/m?s
Edificabilidad media en Otros USOS .....evvevveeereenne. 0,062 m*t/m3s
Detisidad BIEAIa. .. .ovmn s s s 28,16 viviendas/Ha.
Edificacion media por vivienda......ccceeevveriueecenenns 135,12 m*
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 6
3.7.- ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA (RE)
FONA SUPERFICIE [EDIFICABLE USO| EDIFICABLE DENSIDAD
M?s RESIDENCIAL m?|OTROS USOS m?t|N° DE VIVIENDAS
RE.1 74.680 22.790 — 97
RE.1IA 55.250 15.960 — 76
RE.3 38.910 11.930 — 67
RE.4 11.800 3.740 - 21
RE.6 18.650 5.200 - 13
RE.7 19.780 5.660 —- 28
RE.7A 1.880 490 -— 2
RE.8 30.610 9.860 — 40
RE.11 2270 420 - 1
RE.12 29.800 8.700 — 47
RE.13 17.570 5.950 — 31
TOTALES(4) 301.200 90.700 . 423
4) Edificabilidad media en Usos Residenciales .......... 0,300 m’t/m?s
Denstdad SN coumsmmnisammiii i el 14,04 viviendas/Ha.
Edificacion media por vivienda ........occeeceeveeereeenneen. 214,42 m*t
SUPERFICIE | EDIFICABLE USO| EDIFICABLE DENSIDAD
m’s RESIDENCIAL m?*t|OTROS USOS m*t|N° DE VIVIENDAS
TOTALES SECTOR
SO 1.200.000 209.200 22.460 1.300
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4.1.-

RESUMEN DE DOCUMENTOS URBANISTICOS TRAMITADOS CON
POSTERIORIDAD A LA MODIFICACION DE ELEMENTOS N° 3 Y SU
INCIDENCIA EN LAS DETERMINACIONES DEL P.P.O.

MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL P.P.O. N° 4.
MODIFICACION DE PLAN DE ETAPAS

EFECTOS.

4.1.1.- Objeto de la modificacion.

La modificacidn afecta a tres aspectos del Plan Parcial, a saber:

a) Actualizacion del Plan de Etapas

b) Inclusion, bajo ciertas condiciones, del uso Hotelero en las manzanas
calificadas como Residencial Extensiva.

c) Ampliacién de los usos de la zona de Deposito de Agua para la implantacion

de otras instalaciones anejas a las redes de servicios.

En cuanto a la documentacion, resultan afectados los siguientes documentos:

1.- Documento numero 2, “Ordenanzas Reguladoras”, en sus apartados 2.10, 2.16
y 2.22.

2.- Documento numero 3, Plan de Etapas.

3.- Documento ntiimero 6. Planos, en su hoja 6.11, Plan de Etapas.

La modificacion no afecta a los aprovechamientos globales del Sector - como se

justifica mas adelante en el presente documento - ni a los particulares de ninguna manzana,

zona o parcela de equipamiento piblico. Tampoco afecta al trazado ni las superficies de los

espacios libres y del viario.
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edificacion en el Sector 14D.01.01 de La Linea, siguiendo los criterios establecidos

por la Corporacion Municipal.

Plazos para la redaccion de los provectos.

El Proyecto de Compensacion reajustado a la Modificacion de Elementos n° 3, se

presentard a tramite conjuntamente con el presente documento.
El Proyecto de Urbanizacion adaptado a la Modificacion de Elementos n° 3 y a ésta, se
presentara a tramite dentro de los tres meses siguientes a la firmeza en via

administrativa de la Aprobacién Definitiva de la presente.

Etapas de la urbanizacion.

Las obras de urbanizacion se realizardn en nueve etapas que afectaran a la totalidad de
las obras de las redes de infraestructura y de servicios y adecuacion de Espacios Libres

Publicos, incluidas en cada una de las areas delimitadas en el plano adjunto.

Etapa | Comprende las obras ya ejecutadas mas la conexion a la red de saneamiento
de las manzanas R1.2, R1.4 y R1.10D, la adecuacion de los Espacios Libres
Publicos incluidos en la zona delimitada, la construccién de una segunda fase
de la depuradora y todos los Sistemas Generales afectos al Sector. Tendra
una duracién de dos afios desde la publicacion de la Aprobacion Definitiva

del Proyecto de Urbanizacion adaptado.
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 9

Etapa 2

Etapa 3

Etapa 4

Etapa 5

Etapa 6

Etapa 7

Etapa 8

Etapa 9

Ejecucion del vial contiguo a la manzana RI.14, a cuyo desarrollo esta

ligada.

Ejecucion del vial situado entre las manzanas RE.12 y RE.13. Adecuacion de
la Zona Verde colindante al oeste. Ligada al desarrollo de las manzanas

citadas.

Ejecucion del vial que discurre al norte de la manzana RE.4 y continiia entre

la RI.3B y R1.3C. Ligada al desarrollo de las manzanas citadas.

Ejecucién del vial que dd acceso a las manzanas RI.8 y RE.7 y RE.8.
Adecuacion de los Espacios Libres Publicos situados al noreste y sudoseste.

Ligada al desarrollo de las manzanas citadas.

Ejecucion del vial Oeste de la manzana RE.1A. Ligada la desarrollo de las

manzanas.

Ejecucion de un tramo del vial de conexién con el sector colindante. Ligado

al desarrollo de las Manzanas RE.1 y T.

Ejecucion del vial que discurre entre las manzanas RI.3 y RI.3A y la RE.3,
del parque deportivo y adecuacion de los Espacios Libres situados al norte.

Ligada al desarrollo de las manzanas citadas.

Ejecucion de los viales que discurren al este y al oeste de las parcelas
destinadas a equipamientos. Se iniciard en cualquier momento a
requerimiento municipal. El promotor dispondra de un afio desde la fecha de

notificacion para finalizar las obras.
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 10

La numeracién de las etapas no supbne orden de prelacion entre ellas, que
quedara a discrecion del promotor en funcién de las necesidades de cada
momento y sin mas limitacion que las derivadas de las necesidades
funcionales de las redes. No obstante, no podran iniciarse las obras de
urbanizacion ni solicitarse licencia de edificacion en los terrenos afectos a las
etapas 7 y 8 hasta que no se hayan finalizado las obras de urbanizacion

correspondientes a las etapas 9 y 4 respectivamente.

Salvo para las etapas 1 y 9 cuya duracion ya se ha determinado, no se fija la
duracion de las etapas, ni la fecha de comienzo de las mismas, sino que
quedan ligadas al desarrollo de las manzanas en ellas incluidas. E]l promotor
quedara obligado a notificar al Ayuntamiento con anterioridad el inicio de las

obras de urbanizacién correspondientes a cada etapa.

El plazo total para la finalizacion de la obras de urbanizacion se fija en cuatro
afios desde que gane firmeza la Aprobacion Definitiva del Proyecto de

Urbanizacion adaptado a esta Modificacion del PPO.

4.1.1.2.- Modificacion de ordenanzas.

Las estipulaciones de la Modificacion de Elementos n° 4 afectan al contenido de las

Ordenanzas n° 2.10, 2.16 y 2.22 en las paginas 18, 24 y 28, que quedan finalmente redactadas

de la siguiente forma:
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A)  ORDENANZA 2.10

CONDICIONES DE VOLUMEN COMUNES A TODAS LAS ZONAS

El parrafo tercero, primera linea, queda redactado como sigue:

“Los edificios unifamiliares aislados y agrupados, v los edificios terciarios, que con

uso exclusivo hotelero puedan construirse en las parcelas calificadas como RE,

podran tener como maximo TRES (3) PLANTAS (B + 2).....

B) ORDENANZA 2.16

777213

NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE DEPOSITO DE AGUA

Ordenacion permitida.

Usos permitidos

Superficie maxima edificable
Altura maxima edificable
Numero maximo de plantas
(*)
instalacion.

) ORDENANZA 2.22

Aislada.

Deposito de Agua, Estaciones de Bombeo de
Agua Potable, Centros de transformacion de EE
y, Central telefonica.

(*)

5 m.

UNA (1) PLANTA (Planta Baja)

La edificabilidad no es computable. Los edificios se consideran parte de la

NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA

Ordenaciones Permitidas.
Uso permitido
Usos compatibles

Usos incompatibles

Numero maximo de viviendas.

Aislada y Agrupada (*)

Residencial.

Terciario Hotelero vy los compatibles con €l (**)
El Residencial con el Hotelero (¥%)

Segun Cuadro de Caracteristicas Urbanisticas (**¥)

Superficie maxima de la edificacion Segliin Cuadro de Caracteristicas Urbanisticas(™**)

Plazas de Estacionamiento

Parcela minima edificable

1 por vivienda

400 m*

<
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NARVAL INGENIERIA, S.A.

Dimensiones minimas de las parcelas edificables, segtin el siguiente Cuadro:

Frente minimo de Profundidad minima
Parcela a via puablica (m.) de parcela (m.)

De 400 m? a menos de 800 m? 14 25(1)
De 800 m* a menos de 1.000 m? 20 30(1)
De 1.000 m* a menos de 1.300 m? 24 35(1)
De 1.300 m* a menos de 1.500 m> 26 40(1)
De 1.500 m* a menos de 1.800 m? 30 45(1)
Mas de 1.800 m? 32 50(1)

(1)

cualquier direccion.

Edificabilidad maxima de la parcela
Ocupacién maxima de la parcela

Retranqueos minimos:

N° maximo de plantas

Altura maxima

Segun Proyecto de Parcelacion

40 %

6,00 m.
3,00 m.

A linderos publicos

A linderos privados

A testeros, en parcelas
destinadas a edificacion
unifamiliar aislada 6,00 m.
A testeros, en parcelas

destinadas a edificacion

8,00 m.
TRES (3) PLANTAS (PB + 2) (*¥**%*)

0.50 m. (****)

unifamiliar agrupada

En parcelas de esquina la profundidad sera medida desde el lindero publico, en
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 13

(*)

(**)

Se pueden agrupar varias parcelas, agrupar densidad y edificabilidad de las mismas y
concentrar la totalidad o parte de los espacios libres para usos comunitarios.
Asimismo, el propietario de dos o mas parcelas colindantes podra construir una tnica
vivienda, con superficie de edificacion igual o menor a la suma de las superficies de
edificacion correspondiente a cada parcela. La parcela resultante tendrd la
consideracion de indivisible, debiendo precisarse en el proyecto de edificacion este
extremo y registrarse, asi como el vinculo de no edificabilidad del suelo libre, y la
renuncia a la densidad no consumida.

En los casos contemplados en los dos parrafos anteriores, los retranqueos minimos se

referiran al perimetro envolvente de las parcelas agrupadas.

De acuerdo con el epigrafe 3.2 de la Modificacion de Elementos n° 4, aprobada por el
Ayuntamiento de La Linea de la Concepcion con fecha 5 de Junio de 1997.
“3.2.- MANZANAS CALIFICADAS COMO RESIDENCIAL EXTENSIVO

Se incluye el Uso Terciario dentro de los compatibles, en las manzanas

calificadas como Residencial Extensivo, pero se restringe a aquellas

actuaciones que:

- Afecten como minimo a una manzana completa de las que quedara
excluido el uso residencial, manteniendo las mismas condiciones de
volumen y ocupacion que en las viviendas unifamiliares.

- El uso dominante sea el Hotelero.

= Los usos comercial, oficinas, servicios personales y afines, solo seran
compatibles en apoyo del hotelero y se mantendran como incompatibles

en las manzanas que se dediquen a viviendas™

(***) La superficie de la edificacion asignada a cada manzana es independiente de la

superficie de suelo real que dicha manzana ocupe en el terreno.
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(***%) Se exceptuan las parcelas afectadas por servidumbres militares que limitan la altura de

la edificacion a 5,00 m. En dichas parcelas, la altura de la edificacion no sobrepasara

los 5,00 m. medidos desde el terreno natural, en su cota mas alta en contacto con la

edificacion, hasta la cara interior del forjado que forma el techo de la planta mas

elevada.

En todas las areas afectadas por servidumbres militares que limitan la altura de la

edificacion a 5,00 m. el nimero maximo de plantas permitido serd de DOS (2)

PLANTAS (PB + 1).

Esta afectada por esta Ordenanza una parte de la Manzana RE.1.

4.2.-

MODIFICACION DE ELEMENTOS N° 5

4.2.1.- Objeto de la modificacion.

La modificacion incide en la urbanizacion y la zonificacion del PPO, a saber:

a) Cambio de trazado del vial V.17 por el que se accede a las Manzanas

Residenciales RE.12, RE.13 y R1.14, asi como, al Sistema General de Espacios

Libres ELG.3.

b) Las manzanas RE.12 y RE.13 pasan a conformar una tnica manzana

denominada como RE.12 N y desplaza el lindero de la manzana RI.14 hacia el

este.

c) Desplazamiento hacia el Norte del centro de transformacion CT.1

d) Aumento de la superficie del Sistema General ELG-3
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 15

4.2.1.1.- Desplazamiento del vial V.17.

Se desplaza el vial V.17 situado entre las manzanas RI.14, RE.12 y R.E.13, a partir del
final de la primera curva, ajustando su trazado, en lo posible, al limite del Sistema General de
Espacios Libres EL.G-3 desviandose hacia el sur al final de la primera curva, por razon de la
pendiente maxima, para volver a adosarse al lindero ( 120 m mas adelante) hasta conectar por
el oeste con la zona verde, rematandolo con una rotonda de la que parte un tramo de vial que

permite el acceso rodado a la zona verde para todo tipo de vehiculos.

Con motivo de lo anterior, se produce una reduccion neta de la superficie destinada a
viario de 1.492,33 que se compensa mediante la incorporacién al Sistema General de
Espacios Libres ELG-3 de la franja de terreno situada entre el vial y el anterior limite sur de

dicho sistema.

(Ver cuadros 1 “Dotaciones de Sistemas Generales” y 2 “Dotaciones del Plan Parcial”

del Anejo N° 1 del presente documenio)
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Al desaparecer el vial que Yzanas, se Uniiicar emruma—sela-

2la suma de las de ambas.

4.2.1.3.- Manzana RI.14.

Como consecuencia del desplazamiento del vial V.7 se desplaza igualmente su lindero

con la manzana RE-12N hacia el este con el fin de que no se vea alterada su superficie.
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DE LA CONCEPCION (CADIZ)
MEMORIA




Ver Plano VI.1.-
Ver Plano VI.2.-

4.2.1.5.- Transformador C.T.-

NARVAL INGENIERIA, S.A. 16
4.2.1.4.- Cuadros descriptivos de la modificacion.
Zonificacion y parametros antes de la modificacion:
i Superzﬁcie Ediﬁcabilida(: Edificabilidad Unidades de
. (m”) Residencial (m“t) | Otros usos (mzt) viviendas
RE-12 29.800 8.700 0 47
RE-13 17.570 5.950 0 31
RI-14 23.130 5.910 4.180 55
Total 70.500 20.560 4.180 133
Zonificacién y parametros resultantes de la modificacion:
R Superficie Edificabilidad | Edificabilidad | Unidades de
(m?) Residencial (m*t) | Otros usos (m*t)| viviendas
RE.12N 47.370 14.650 0 78
RI.14 23.130 5910 4.180 55
Total 70.500 20.560 4.180 133
(Ver Plano V.1.- Planos de informacion - Zonificacion Resultante de

Modificacion de elementos n® 3
Planos de Ordenacion - Zonificacion
Planos de Ordenacion - Red Viaria)
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4.3.- MODIFICACION DE ELEMENTOS N° 6

El objeto de la Modificacién de Elementos n® 6 incide en el destino previsto para la
manzana ES ( Equipamiento Social) y en los usos, limitdndose a la implantacion de un
Centro de la Tercera Edad privado -mas congruente con la poblacion asentada en el Sector
que cuenta con un nivel adquisitivo medio y alto- con el compromiso de destinar los
beneficios que genere para las arcas municipales el arrendamiento o venta de la finca en la
implantacion de un Centro Publico para la Tercera Edad en otra zona de la Ciudad mas

necesitada de este tipo de servicio.

Esta manzana se corresponde con una de las fincas adjudicadas al Excmo.
Ayuntamiento de La Linea de la Concepcion libre de cargas y gravamenes por el Proyecto de
Compensacion del Sector en concepto de dotacion del P.P.O. del Sector 14D.01.01 con una
superficie de 7.800 m’.

Si bien el documento de modificacion no hace referencia a las condiciones de
edificabilidad de la parcela resultante, se considera lucrativo el aprovechamiento inicialmente
asignado por el Plan Parcial a la manzana, de 1 m*/ m”. Circunstancia ésta tenida en cuenta en
el Cuadro de Caracteristicas urbanisticas, cuadro 2 del Anejo nimero 1 “Dotaciones del Plan

Parcial” y Anejo 2 del documento.
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4.4.- MODIFICACION DE EL.

‘GADA DE LA CERENCIA
La Modificacion de Elementds: @}/ 7 11101de /e & tal pasando
a residencial intensiva la manzana RT1-40, respetandose los
parametros de edificabilidad y densidad. 4
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Superficie Unidades Superficie media Edificabilidad
Manzana , Usos Densidad g .
(m°) de vivienda por vivienda (m™/v.) (m°t)
s/ normas particulares
P.P.O RE-4 11.800 21 17,80 178 3.740
zona cxlensiva
s/ normas particularcs
Mod. Elto. RI-40 11.800 . . 21 17,80 178 3.740
de la zona intensiva
4.5- MODIFICACION DE ELEMENTOS N° 8

4.5.1.- Objeto.

La Modificacion de

Elementos numero 8 incide en la zonificacion del Plan Parcial

agrupando dos de las manzanas intensivas, RI1.3 y RI.3 A, en una nueva Manzana RI.3 y

transfiriendo a la manzana resultante la edificabilidad residencial y las unidades de viviendas

asignadas a la manzana RI.2, sin que ello suponga un aumento en las superficies,

edificabilidades o densidad en términog-&

4.5.2.- Cuadros descriptivos de la m

e

DIUGENCIA
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Superficie L’ Unidades de
Manzana . ” x .
(m’s) Residencial (m~t) | Otros usos (m"t) viviendas
RI-2
8.780 3.110 6.500 15
( 17,8 v/Ha-207 m*/v )
RI_"\
= 17.370 5.870 0 47
(27,05 v/Ha-125 m/v)
RI-3 A
. 15.540 3.250 0 42
(27,05 v/Ha-125 m°/v)
Total 41.690 14.230 6.500 104
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Zonificacion y parametros resultantes de la modificacion

Superficie Edificabilidad Edificabilidad Unidades de
Manzana )
(m?3s) Residencial (m?t) Otros usos (m~t) viviendas
RI.-2 8.780 0 6.500 0
ke 32.910 14.230 0 104
{ 31,60 v/Ha-137 m/v)
Total 41.690 14.230 6.500 104
NOTA: En el cuadro de Caracteristicas Urbanisticas resultante de la Modificacion de

Elementos n° 8 habia un error mecanografico en lo que se refiere a la superficie
de la Manzana RI1.2, que es de 8.780 m?s (ver Zonificacion Resultante de la
Modificaciéon de Elementos n® 3 - Plano 1.1) y no de 8.750 m?, como
erroneamente se franscribe en el citado Cuadro de Caracteristicas Urbanisticas

MODIFICADO y también en el ACTUAL.

4.6.- MODIFICACION DE ELEMENTOS N° 9
4.6.1.- Objeto.

La Modificacion de Elementos incide en la zonificacion del Plan Parcial dividiendo la
manzana original RE-3 en dos nuevas manzanas de distinta calificacion denominadas RE-3 A

y RI-30.
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4.6.2.- Cuadros descriptivos de la modificacion.

Zonificacion y parametros anteriores a la modificacion

Superficie Edificabilidad Edificabilidad Unidades de
Manzana B Usuos Densidad
(m’s) Residencial (m®t) Otros usos viviendas
S/ Normas particulares dc la
RE-3 39.060 11.930 0 67 17.22
zona residencial extensiva
Zonificacion y parametros resultantes de la modificacion
Superficie | Edificabilidad | Edificabilidad Unidades de
Manzana Usos Densidad
(m?3s) Residencial (m*) | Otros Usos viviendas
S/ normas particulares de la zona
RL-30 25260 11.630 0 i o . 66 26,28
residencial intensiva
S/ normas particulares dc la zona
RE.-3.A (*) 13.800 300 0 . . ) 1 0,7
residencial extensiva
Total 39.060 11.930 0 67

del suelo, renuncia expresamente al

incremento en el futuro de edificabilidad y unidades de viviendas en esta manzana.

(*)  Alcaidesa Inmobiliaria S.A, propietaria
4.7- MODIFICACION DE ELEMENFHER?

4.7.1.- Objeto.
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a la manzana RI-10A, ante la imposibilidad de materializar el aprovechamiento asignado a la

manzana RE-1 por limitaciones de altura (servidumbres de dominio publico) y densidad.
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4.7.2.- Cuadros descriptivos.

Zonificacién y parametros anteriores a la modificacion

Superficie Edificabilidad Edificabilidad Unidades de
Manzana , Densidad
(m’s) Residencial (m*t) | Otros usos (m’t) viviendas
RE-1 74.680 22.790 0 97 12,99
RI-10 A 16.460 6.620 0 49 29,77
Total 91.140 29.410 0 146
Zonificacion y parametros resultantes de la modificacion
Superficie | Edificabilidad Edificabilidad | Unidades de
Manzana Densidad
(m?s) Residencial (m*t) | Otros usos (m*t) viviendas
RE.1 74.680 18.948 0 49 6.56
RIIOA 16.460 9.920 0 69 41,92
Total 91.140 28.868 0 118
NOTA: Ver en la Modificacion de Elementos n°® 13 edificabilidad residencial y

unidades de vivienda no consumidas por la Manzana RE.1 tras la Modificacion

e Elementos n°10.

Restan sin utilizar 542 m’t residencial (2

viviendas (97-49-20=28) que estaban asignadas a la manzana RE.1

2.790-18.948-3.300=542) y 28
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La presente modificacion incide a la zonificacion del Plan Parcial en tres aspectos, a
saber:
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- Califica dos de las manzanas de la zona residencial intensiva (RI.3B y R1.10D)
como residencial extensiva.

- Califica igualmente la manzana RI-14 como extensiva para su agrupacion con
la manzana RE-12N conformando una tinica manzana que pasa a denominarse
RE-14.

- Divide la manzana RI-10 en dos manzanas independientes con distinta

calificacion, una intensiva ( RI-10N) y otra extensiva ( RE-15).

4.8.2 Cuadros descriptivos de la modificacion

Zonificacion y parametros anteriores a la modificacion

Mz Superficie | Edificabilidad | Edificabilidad | Unidades de S
(m?3s) Residencial (m?t)| Otros usos (m*t) [ viviendas
RI-3B 8.230 3.250 0 25 30,38
RI-10D 21.620 5.400 1.000 60 27,75
RI-14 23.130 5.910 4.180 55 23,78
RE-12N (*) 47.370 14,650 0 78 16,47
RI1-10 46.710 16.200 0 135 28,90
Total 147.060 45.410 5.180 353

) Esta manzana resulta de agrupacion de las manzanas RE-12 y RE-13

(Modificacion de elementos numero 5).
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Zonificacion y parametros resultantes de la modificacion

— Superficie | Edificabilidad | Edificabilidad | Unidades de Tenstdadl
(m3s) Residencial (m*t)| Otros usos (m*t) viviendas
RE-3B 8.230 3.250 0 25 30,38
RE-10D 21.620 5.400 1.000 60 27,75
RE-14 70.500 20.560 4.180 133 18,86
RE-15 16.435 5.700 0 41 24,95
RL10ON 30.275 10.500 0 94 31,05
Total 147.060 45.410 5.180 353

Donde la Manzana RE.3B tiene superficie y aprovechamiento idéntico a la antigua

Manzana R1.3B.

La Manzana RE.10D tiene superficie y aprovechamiento idénticos a los de la antigua

Manzana RI.10D y la misma densidad.
La Manzana RE.14 tiene superficie y aprovechamiento suma de los parametros
correspondientes a las antiguas Manzanas RI.14 (23.130 m’s - 5.910 m’t de Uso

Residencial - 4.180 m?t de Otros Usos - 55 viviendas) y RE.12N (47.370 m?s - 14.650 mt de

Uso Residencial - 78 viviendas).

4.9.- ESTUDIO DE DETALLE DE LAS MANZANAS RE.7, RE.7A, RE.8 Y RIL.8

4.9.1.- Objeto.

Mediante el Estudio de Detalle aprobado para las citadas manzanas se trasvasan

unidades de viviendas de la manzana RE-7 a la manzana RE-8.
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4.9.2.- Cuadros Descriptivos.

Zonificacion y parametros del P.P.O

Superficie Edificabilidad Edificabilidad |Unidades de
Manzana . Densidad
(m?s) Residencial (m~t) |Otros usos (m*t)| viviendas
RE-7 19.780 5.660 0 28 14,15
RE-8 30.610 9.860 0 40 13,07
Total 50.390 15.520 0 68

Zonificacion y parametros resultantes del Estudio de Detalle

Superficie| Edificabilidad | Edificabilidad | Unidades de
Manzana Densidad
(m?) |Residencial (m*t) |Otros usos (m’t)| viviendas
RE-7 19.780 5.660 0 24 12,13
RE-8 30.610 9.860 0 43 14,05
Total 50.390 15.520 0 67

Los totales que anteceden coinciden exactamente con los que se obtienen del Cuadro

de Caracteristicas de la Modificacién de Elementos n° 3, con excepcidn del parametro de

densidad.(Se pierde una (1) vivienda).

?’wuo{_
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4.10.1.- Objeto.

S

Mediante la citada modificacion se trasvasan unidades de viviendas y se transfiere

edificabilidad de la manzana RI-5 a las manzanas RI-6 y RI-§ resultado

urbanisticos que se detallan en el apartado siguiente.

los parametros
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4.10.2.- Cuadros descriptivos.

Zonificacion y parametros anteriores a la modificacion

Superficie Edificabilidad Edificabilidad Unidades de
Manzana ’ . ’ Densidad
(m-s) Residencial (m"t) | Otros usos (m™t) viviendas
Ri-5 4.680 2.520 320 18 38,46
RI-6 11.630 6.020 0 43 36,97
RI-8 18.840 6.350 0 47 2495
Total 35.150 14.890 320 108
Zonificacion y parametros resultantes de la modificacion
Superficie Edificabilidad Edificabilidad Unidades de
Manzana ) y , Densidad
(m-s) Residencial (m™t) | Otros usos (m™t) viviendas
R1.5 4.680 1.550 320 10 21,37
RL6 11.630 6.450 0 51 43,85
RI.8 18.840 6.890 0 47 2495
Total 35.150 14.890 320 108

4.11.- MODIFICACION DE ELEMENTOS N° 13

4.11.1- AMBITO DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS

El &mbito de la Modificacién de Elementos n®13 se circunscribe a la superficie

ocupada por las Manzanas RI.13, R1.10C y RE.11.
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4.11.2.-

OBJETO DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS

La modificacion incide en el cuadro de caracteristicas urbanisticas y en la zonificacidén

del PPO y afecta en cuatro aspectos, a saber:

a)

b)

d)

4.11.3.- CUADROS DESCRIPTIVO$

Parcelacion de la Manzana RI.13 en dos Manzanas independientes RI.1I3A y

RI.1I3B.

Trasvase a la Manzana RI.I3B de parte de la edificabilidad residencial y

unidades de vivienda disponibles, procedentes del sobrante de la Manzana

RE.1 tras la Modificacion de Elementos n°10.

Calificacion de una Manzana de la zona residencial extensiva (RE.11) como

residencial intensiva. Dicha Manzana pasara a denominarse RI1.10E.

Modificacion de la superficie ocupada por la Manzanas RI.10C y RL.IOE y

trasvase de edificabilidad y n° de viviendas entre ellas sin que se modifiquen

05 conjuntos.

los parametros urbanisti

?’M__
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Zonificacién y parametro § anteu
Superficie Edificable Edificabteotros | Unidades
Manzana 5 4 . Densidad
(m’s) residencial (m"t) usos (m't) de vivienda

RI.I3 21.240 12.640 3.000 79 37,19
RI.10C 9.300 2.860 1.920 22 23,66
RE.11 2.270 420 1 4,40
Total 32.810 15.920 4.920 102
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Zonificacion y parametros resultantes de la modificacion:

Superficie Edificable Edificable otros | Unidades
Manzana . Densidad
(m’s) residencial (m’t) usos (m’t) de vivienda

RI.13A 18.936 12.640 1.246 79 41,72
RI.13B 2.304 500 1.754 5 21,70
RI.10C 8.381 3.280 23 27,44
RI.10E 3.189 1.520

Total 32.810 16.420 4.920 107

5.- CUMPLIMIENTO DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR (PGOU)

5.1.- USO PREDOMINANTE

Tomando como referencia el techo total lucrativo del sector (239.418 m’t),
comprobaremos que se mantiene el uso residencial (viviendas) , como predominante.
En efecto, tomando en consideraciéon unicamente las manzanas que han mantenido el uso de
vivienda para el techo residencial asignado en el Cuadro de Caracteristicas Urbanisticas,

resulta:
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5.1.1.- Zona residencial intensiva (RI)
— EDIFICABLE USO
RESIDENCIAL m?t
RI.1 3.600
RIL.3 14.230
RIS 1.550
R1.6 6.450
RI1.7 7.500
R1.8 6.890
RI.1ION 10.500
RI.10A 9.920
RI.10B 4.680
RI.10C 3.280
RI.11 2.060
RI.1I3 A 12.640
RI.13B 500
RI1.30 11.630
RI1.40 3.740
TOTAL TECHO RESIDENCIAI INTENSIVO 99170 .
Gerencia de Urbanismo %2

5.1.2.- Zona residencial extensiva
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RE.1 18.948—
RE.IA 15.960
RE.3A 300

RE.6 5.200

RE.7 5.660
RE.7A 490

RE.8 9.860

TOTAL TECHO RESIDENCIAL EXTENSIVO 56.418
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5.1.3.- Total uso residencial

TOTAL TECHO RESIDENCIAL INTENSIVO 99.170
TOTAL TECHO RESIDENCIAL EXTENSIVO 56.418
TOTAL TECHO RESIDENCIAL 155.588

Lo que se traduce en que la relacién entre la superficie destinada a viviendas (155.588

m2t), y la superficie total de techo lucrativo (239.418 m2t) es del 64,99%.

Que acredita que la transferencia a Uso Hotelero de una parte de la edificabilidad

destinada inicialmente a viviendas, para atender la demanda de un uso imprescindible para

el desarrollo del sector, no se ha traducido en la pérdida del carécter residencial predominante,

que le asignaba el PGOU.

5.2.-INTENSIDADES SEGUN ZONAS

5.2.1.- Cuadro de superficies de techo segiin zonas

Z1.
MANZANA SUPERFICIE _ m2/t RES m2/t 0.U.
ES 7800
7800
D.1 2580 800
2580 800
T 2130 1100
2130 1100
RI.1 5740 3600
RI.2 8780 6500
RL3 32910 14230
RL3C 12600 3870
RL5 4680 1550 320
RL6 11630 6450
RL7 14090 7500
RL3 18840 6890
RI.10N 30275 10500

IO
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RL10A 16460 9920
RL10B 12880 4680
RIL30 25260 11630
RI40 11800 3740
205945 84560 6820
RE.1 74680 18948
RE.1A 55250 15960
RE.3A 13800 300
RE.3B 8230 3250
RE.6 18650 5200
RE.7 19780 5660
RE.7A 1880 490
RE.8 30610 9860
RE.15 16435 5700
239315 65368 0
total ZI 449970 149928 16520
73.
MANZANA _ SUPERFICIE M24RES M2k O.U.
D.6 1140
1140 0
_ D
RE.14 70500 20560 4180
70500 20560 4180 2
g @ if, |60
8 =% &5 nes <«
Eoten&" B
total Z2 71640 20560 a80 | @ ETLE = Z
EeEi = &
BRI
e L fiehr
MANZANA  SUPERFICIE M2/t RES M40 |ty “"‘{lo 2
s ERLUATE
D.2 2180 tg s 'D U) /
D.3 84740 100 ‘G € ¢ 12 5
D.4 13500 £
D.5 8110 W | EE
108530 850 (5
RL4 21860 10200 2520 ] x|
RI.10C 8381 3280 Y :
RL10D 3189 1920 S 1
RI11 9500 2060 &\
RLI12 11170 4590 =
RLI3A 18936 12640 1246
RIL.13B 2304 500 1754
75340 33270 7440

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 14D.01.01 EN LA LINEA
DE LA CONCEPCION (CADIZ)
MEMORIA




NARVAL INGENIERIA, S.A.

RE.10D 21620 5400 1000

21620 5400 1000

total Z3 205490 38670 9290

5.2.2.- Cumplimiento de intensidades del PGOU s/zonas
PGOU PPO PGOU PPO

Z1 (56,5 Ha) Res (viviendas) 0,276 0,265 15,5940 Ha 14,9928 Ha
Otros Usos 0,069 0,029 3,8985 Ha 1,6520 Ha
72 (7,85 Ha) Res (viviendas) 0,262 0,262 2,0567 Ha 2,0560 Ha
Otros Usos 0,066 0,053 0,5181 Ha 0,4180 Ha
Z3 (30,45 Ha) | Res (viviendas) 0,127 0,127 3,8672 Ha 3,8670 Ha
Otros Usos 0,032 0,030 0,9744 Ha 0,9290 Ha
Z4 (9,8 Ha) 0,000 0,000 0,0000 Ha 0,0000 Ha

Segiin el cuadro anterior, queda comprobado que el PPO cumple con las previsiones del

PGOU. - >
?’WL Gerencia de Urbanismo &
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5.3.- N° TOPE DE PLANTAS T8 foncgpcion
% [A"‘SEGREN{ SALA DE RENCIA
AN 2N
1, PGOU
”’FNm e\ !»)57 o
RESIDENCIAL Y TERCIARIO W 4 PLANTAS (PB+3)*
VIVIENDAS AISLADAS 3 PLANTAS 3 PLANTAS (PB+2)*
EQUIPAMIENTO 2 PLANTAS 2 PLANTAS (PB+1)
* Se exceptuan las parcelas afectadas por servidumbres militares que limitan la altura de la edificacion a

5,00 m medidos desde el terreno natural, en la cota mas alta de la parcela en contacto con la edificacion,

hasta la cara inferior del forjado que forma techo con la planta més elevada. (ver articulo 10 de las

Ordenanzas del PPO)
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A la vista del cuadro anterige—queda comprobado que el PPO cumple con lo

establecido en el PGOU. ?’ww; Ge"‘n(';lq de Urbamimo =
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54.- N°MAXIMO VIVIENDAS ('q}

PGOU \‘
1.300 VNIENDMEA;TE;/&\{;)ND&@

5.5.- DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

PGOU PPO

12.4 viv/Ha 10.6 viv/Ha

5.6.- TECHO MAXIMO POTENCIAL

PGOU PPO
240.870 M”

239418 M°

RELACION DE DOCUMENTOS DEL PRESENTE TEXTO REFUNDIDO

L- MEMORIA Y ANEJOS

1.1.- Memoria.

1.-  Objeto del Texto Refundido.

2.- Planeamiento de rango superior.

3.- Cuadro de caracteristicas urbanisticas resultante de la

Modificacion de Elementos n° 3.
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4.- Relaciéon de documentos urbanisticos tramitados con
posterioridad a la Modificacion de Elementos n° 3 y su

incidencia en las determinaciones del P.P.O.

5.- Cumplimiento de Planeamiento de Rango Superior (PGOU)
7.- Relacion de documentos.
1.2.- Anejos.

Anejon® 1.- Cuadro de caracteristicas urbanisticas resultante de la
Ordenacion.
Anejon® 2.- Destino Publico o Privado de los suelos resultantes de la
Ordenacion.
II.- ORDENANZAS REGULADORAS
III.- PLAN DE ETAPAS
IV.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
V.-  PLANOS DE INFORMACION
l.- Zonificacion resultante de Modificacion de Elementos n® 3.
2.- Servidumbres impuestas por el Ministerio de Defensa. Altura maxima
de la edificacion.
3.- Plan de Etapas - Modificacion de Elementos n° 4.
4.- Zonas de PGOU.
VI- PLANOS DE ORDENACION

1.- Zonificacion.
2.- Red viaria.
3.- Abastecimiento y distribucién de agua. Planta.

4.- Red de drenaje. Planta.

5.- Red de saneamiento de aguas fecales. Planta.

6.- Electrificacion. Red de Media Tension. Planta.

7.- Electrificacion. Red de Baja Tension. Planta.

8.- Electrificacion. Red de alumbrado publico. Planta.
9.- Canalizacion telefonica. Planta.

10.- Pavimentacion. Secciones tipo.
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11.-  Servidumbres impuestas por el Ministerio de Defensa. Altura maxima

de la edificacion.
12.-  Plan de Etapas.

13.- Nivel de Ejecucion de la Edificacion.

DOCUMENTO ANEXO N° 1:
CONVENIO URBANISTICO DE 19 DE MAYO DE 1989

Mailaga, Abril de 2005
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ANEJO N° 1

CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS
RESULTANTE DE LA ORDENACION
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ANEJO N°2

DESTINO PUBLICO O PRIVADO DE LOS SUELOS
RESULTANTES DE LA ORDENACION
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ESPACIOS LIBRES 184,702 15,39
VIARIO 16.970 1,41 s
FQUIPANIENTO 3.000 0,25
DEPURADORA 5.000 0,42
TOTAL DOTACIONES DE SISTEMAS GENERALLES 209.672 17.47
ESPACIOS LIBRES PROTEGIDOS (P.P.OL) 95.340 7.96
PARQUE DEPORTIVQO (P10 10400 0.R7
ESPACIOS LIBRES (P.P.O.) 30500 +.54
VIARIO (1O 84058 7.00
CENTROS DOCENTES (P.P.O.) 6.500 0.54
EQUIPAMIENTO SOCIAL P.P.O) 0.00 7.800 (.65
DEPOSITO AGUA Y OTRAS INSTAL. PUBLICAS (P.P.O) 2.030 0.17
ES. BOMBEO AGUA POTABLE (P.P.O) 230 0.02
ES. BOMBEO DE FECALLES (P.1M.O.) 280 .02
TOTAL DOTACIONES DEL (P.1"O.) 253.538 21.13 7.800 (.65
ZONA DEPORTIVA 112,250 9.35
ZONA DE SERVICIOS 2.040 (.17
ZONA DE LSO TERCIARIO 2.130 0,18
ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA 281.285 23,44
ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA 331.433 27.62
TOTAL ZONA RESIDENCIAL 612.720 31,05
TOTAL SECTOR 463.210 38,60 622,360 51,87 [14.380 9,51
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1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Las presentes ordenanzas, que reglamentan el uso de los terrenos y de la edificacion
publica y privada, se aplican en el ambito del Plan Parcial, correspondiendo las normas

particulares de cada zona a las areas respectivas sefialadas en el plano de ordenacion VI.1.

Los términos que se enuncian a continuacion tienen los significados siguientes:

- Zona.

Conjunto de superficies del mismo uso y ordenanza particular.

- Manzana.
Parte de una zona, designada por iniciales indicativas de la zona a que
pertenece, seguidas o no de nimeros o letras que identifican su situacion. (Por

ejemplo RE.1 A).

- Parcela edificable.

Manzana o parte de una Manzana en la que se permite edificar.

= Parcelas de esquina.

Parcelas con, al menos, un 40 % de su perimetro de linderos ptiblicos.

- Alineacion o lindero publico.

Linea de contacto entre dos zonas, una de las cuales, al menos, es de dominio

publico.

- Lindero privado.

Linea de contacto entre parcelas de dominio privado.

G Gerencia de Urbanismo o
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- Testero.

Linea de contacto entre dos manzanas de dominio privado.
- Rasante.
Perfil longitudinal de una alineacion, de un lindero o de una linea de

edificacion.

= Linea de edificacion.

Perimetro envolvente de las proyecciones verticales sobre un plano horizontal,

de las lineas externas de la superficie edificable en cada planta sobre rasante.

- Ocupacion.
Porcentaje que representa la superficie comprendida dentro del perimetro de la

edificacion en relacion con la superficie de la parcela edificable.

- Espacio libre privado.

Es la parte no ocupable de la parcela.

- Edificabilidad.

Medida de la edificacion permitida en una determinada manzana o parcela
expresada en metros cuadrados o mediante un coeficiente de edificabilidad

expresado en metros cuadrados por metro cuadrado de manzana o de parcela

edificable.
- Retranqueo.
Distancia horizontal entre las alineaciones o linderos de una manzana o parcela
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Altura edificable.

Distancia vertical desde la rasante de la alineacién o del terreno natural en
contacto con la edificaciéon en su posicién mas alta, a la cara inferior del

forjado que forma el techo de la tltima planta.

Usos permitidos.

Usos compatibles con los usos caracteristicos de una zona o de las colindantes,

con las limitaciones expresadas en cada caso.

Usos prohibidos.

Usos incompatibles con los usos caracteristicos de una zona o de las zonas

colindantes.

Uso Hotelero
Es el referido a espacios, locales o dependencias donde se prestan, de forma
predominante, servicios de hospedaje, complementado, o no, con servicios de

hosteleria y otros compatibles.

Usos compatibles con el Uso Predominante Hotelero

. Comercial minorista
. Servicios personales
. Oficinas

. Culturales

. Recreativos

. Deportivos
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2.- CALIFICACION DEL SUELO CON_EXPRESION DETALLADA DE SUS

USOS PORMENORIZADOS

A los efectos de regulacion del
privada se divide el area ordenada en las

distintas tramas y claves que se enumeran

- Espacios publicos.

uso de los terrenos y de la edificacién publica y
clases de zonas diferenciadas en el plano VI.1 con

a confinuacion:

. Espacios libres generales.

. Espacios libres protegidos del sector.

. Espacios libres del sector.

. Espacios libres inundables por embalses.
. Parque deportivo.

. Viario general y del Sector

Zonas edificables publicas (dotaciones).

. Equipamiento general.
. Centro docente.

. Equipamiento social.

. Deposito de agua.

. Depuradora.

= Zonas edificables privadas.

y Centros de Transformacion y seccionamiento

» Deportivas.

. Terciaria. 0 - - -
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 5

3.- ESTiIDIOS DE DETALLE

Los estudios de Detalle podran formularse con el fin de adaptar o reajustar las
alineaciones y las rasantes sefialadas en el Plan Parcial, ordenar los volimenes en parte de una
manzana en una manzana O en varias manzanas, de acuerdo con las especificaciones del
mismo y completar la red de calles definida con las calles interiores que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion se establezca en el Estudio de

Detalle. Dichas calles seran privadas y, en consecuencia, de uso restringido.

Los Estudios de Detalle podran adaptar o reajustar las alineaciones de las calles del
Plan Parcial, con la limitacion de no reducir su anchura, de acuerdo con la determinacion del
apartado 3 del articulo 65 del Reglamento de Planeamiento, y de no alterar su continuidad

dentro del area ordenada ni el emplazamiento de conexidn en su perimetro.

El disefio pormenorizado de los estacionamientos publicos de acceso a la playa se
precisara en los Estudios de Detalle correspondientes o, en su defecto, en los Proyectos de
Urbanizacion. A través de dichos estacionamientos se garantizara, mediante pasos de peatones

pavimentados, el acceso publico a la playa.

La adaptacion o reajuste de alineaciones y rasantes no podra reducir las superficies
destinadas a espacios libres piblicos ni aumentar el volumen edificable total al aplicar las

ordenanzas a las parcelas resultantes de la adaptacion o del reajuste efectuado.

La ordenacion de volumen no podra incrementar la ocupacion del suelo, las alturas de

edificacion, la superficie permitida, el nimero de viviendas ni alterar los usos.

En los Estudios de Detalle que afecten a dos o mas manzanas se cumpliran las
condiciones enunciadas en el parrafo anterior que corresponden al conjunto de las zonas. Los

Estudios de Detalle estaran delimitados como maximo por calles y espacios libres disefiados

en el Plan Parcial. - - -
Frau_ Gerencia de Urbanismo @&
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 6

El nivel de cargas de cada manzana o parcela sera proporcional al aprovechamiento

que le corresponda en cada caso.

Los Estudios de Detalle podran comprender la parcelacion de las manzanas ordenadas;

en este caso cumpliran los mismos requisitos que los Proyectos de Parcelacion.

Cuando se desarrolle una manzana mediante un proyecto de edificaciéon del conjunto,
éste podrd integrar el contenido de los Proyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacion
correspondientes a los espacios libres y calles interiores de la manzana; si la ordenacion altera

las determinaciones del Plan Parcial debera realizarse su tramitacion como Estudio de Detalle.

4.- PROYECTOS DE PARCELACION

Las parcelaciones estaran supeditadas a la presentacion de un Proyecto de Parcelacion

y a la obtencion de la correspondiente Licencia Municipal.
Sera necesario redactar un Proyecto de Parcelacion siempre que se quiera dividir una
manzana en dos o mas parcelas. Mediante los Proyectos de Parcelacion se pueden dividir

manzanas edificables divisibles con las limitaciones sefialadas en cada norma particular.

El ambito minimo de los Proyectos de Parcelacion serd una manzana definida en el

Plan Parcial o en los Estudios de Detalle que lo desarrollen.

Ninguna parcelacion urbanistica serd valida mientras que no se inscriba o anote en el

Registro de la Propiedad.

Los Proyectos de Parcelacion comprenderan los siguientes documentos:

?'wm___ Gerencia de Urbanisma o
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NARVAL INGENIERIA, S.A. Fi

Plano acotado de la manzana matriz a escala minima 1:1.000 en su estado
actual, con detalle de los edificios y usos existentes.

Plano acotado de las fincas resultantes de la parcelacion, sefialando sus
accesos, superficie, linderos y normas de aplicacién.

Cédula urbanistica de la manzana matriz y solicitud de cédulas urbanisticas de
las parcelas resultantes.

Certificacion registral de los terrenos objeto de Ia parcelacion con sefialamiento

de las cargas y gravamenes de las fincas que se parcelan.

PROYECTOS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién de los espacios libres - parques, plazas, jardines y éreas

infantiles - y de las calles definidas por el Plan Parcial se desarrollaran mediante los

correspondientes Proyectos de Urbanizacion, que comprenderan los proyectos de:

Explanacidn, pavimentacion, riego, jardineria y arbolado.
Abastecimiento de agua.

Alcantarillado.

Distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

Canalizacion Telefonica.

El Proyecto de Urbanizacion del sector o del poligono que comprenda las zonas

deportivas destinadas a campo de golf contard con un anexo que defina las obras

correspondientes a dicha instalacion.
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 8

Proyectos de explanacion. pavimentacion. riego. jardineria v arbolado.

Se ajustaran a los trazados del Plan Parcial o de los Estudios de Detalle con las
adaptaciones que resulten del conocimiento pormenorizado de las caracteristicas

topograficas y geotécnicas de los terrenos.

Los perfiles longitudinales de las calles se adaptaran al terreno, con el fin de evitar
desmontes y terraplenes que desfiguren las peculiaridades paisajisticas del lugar y

originen desniveles que dificulten el acceso a las parcelas edificables.

Los firmes de las calzadas de las calles tendran resistencia suficiente para soportar la
circulacién ocasional de camiones con 10 toneladas de carga por eje. Los proyectos
contendran los calculos justificativos de los firmes adoptados que habran de basarse en
ensayos Proctor o Proctor modificado, Indice de grupo y ensayos correspondientes

para determinarlo y limite de retraccion en terrenos arcillosos.

Para calcular los espesores de firmes se utilizara el "Indice resistente de California"

(C.B.R.), 0 en su defecto, el "Indice de grupo".

Los espacios libres coincidentes con zonas inedificables debido a las servidumbres

militares no se podran arbolar.

Las plantaciones previstas serdn consecuentes con las especies autdctonas y
naturalizadas existentes en los terrenos ordenados y compatibles con el propésito de
preservar las vistas panoramicas de los terrenos. La seleccion de las especies de

arbolado sera consecuente con las condiciones edaficas del terreno y con su exposicion

al viento de levante. Gerencia de Urbanismo
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NARVAL INGENIERIA, S.A.

& Provectos de abastecimiento de agua.

Los proyectos de abastecimiento de agua deberan justificar su procedencia, caudal y

calidad, incluyendo el certificado del organismo competente justificativo de que las

hipotesis basicas que se adoptan son validas. Si el organismos fuera la empresa

concesionaria del servicio, serd necesaria su aceptacion de las redes proyectadas (tipo

y diametro de tuberias, clase de juntas, valvulas, etc.).

Los proyectos incluiran presiones maxima y minima en la red y presiones de trabajo y

prueba adoptadas,

estaciones de correccion, etc.).

Los proyectos precisaran:

- La procedencia de las aéuas Lo
- El sistema de captacion.
B La calidad de las aguas.

- La dotaciéon (minimo de 300 h

libres/dia).

- El caudal total necesario.

- El caudal disponible.

asi como las obras complementarias necesarias (depositos,
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- Los diametros de las conducciones existentes y caudales que se toman de ellas

en la actualidad.

- La presion estatica de la red general, que tendra 1 atmdsfera en el punto mas

desfavorable.

- La presion de en los puntos de toma previstos.

- El caudal que toma la red proyectada en cada uno de los puntos previstos.

- El diametro de las redes de abastecimiento con expresion de los didmetros de

las tuberias de cada tramo, caudal que circula en el mismo, puntos de corte y

cotas piezométricas en los nudos de la red y en los puntos de corte.
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 10

- El calculo de las cotas piezométricas en los puntos de toma.
- El resumen del célculo de la red.
- Cualquier otro célculo de cardcter hidraulico necesario para justificar

dimensiones de depositos.estaciones de correccién y bombeo, etc.

?me Gerencia de Urbgnéas"m)

= Provectos de alcantarillado.
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. 2005

- Los coeficientes de escorrentia y retardo adoptados.

- Los diagramas de circulacion de la red con expresion de caudales por tramos,
seccidn de las conducciones y sus pendientes que nunca podran ser superiores
al 5%.

- El resumen del calculo de la red.

- El caudal total de aguas pluviales.

- El caudal total de aguas fecales.

- El sistema de evacuacion (estacion depuradora).

- El grado de depuracion de las aguas vertidas.

- Los calculos relativos al grado de dilucién conseguido en el desagiie.

- Cualquier otro calculo hidraulico o mecanico necesario para justificar
dimensiones de estaciones depuradoras, sifones, aliviaderos, estaciones de

bombeo, etc.

= Provectos de distribucion de energia eléctrica v alumbrado publico.

Deberan indicar las conexiones con la red exterior, incluyendo certificado de la
empresa suministradora justificativo de que las hipotesis basicas que se adoptan para

el suministro de energia eléctrica son viables y conformidad con la red proyectada.
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Para el célculo de la red y estaciones de transformacion se adoptaran los supuestos

minimos siguientes:

- viviendas 0,6 Kw/habitante y 0,02 Kw/m® de aire acondicionado.

. . £ .
- oficinas y locales comerciales 0,08 Kw/m™ construido.
El nivel luminoso medio de servicio en calles principales de circulacién sera de 12 lux,
con uniformidad minima de 0,33 en calles secundarias de 8 lux, con uniformidad

minima de 0,25 y en calles peatonales de 5 lux, con uniformidad minima de 0,17.

Tanto las lineas de alta y media como las de baja y alumbrado seran subterraneas.

. Provectos de canalizacion telefonica.

Las canalizaciones que seran subterraneas, se proyectaran con capacidad suficiente

para asignar una linea por vivienda y por 100 m2 edificables destinados a otros usos.

PROYECTO DE REPARCELACION, PUBLICIDAD _REGISTRAL Y

SUBROGACION EN LAS LIMITACIONES IMPUESTAS POR EL PLAN

PARCIAL

Se redactara y aprobara un Proyecto de Reparcelacion en el que, de acuerdo con la

Normativa Urbanistica e Hipotecaria, se describiran las nuevas fincas resultantes de la

ordenacion, expresandose las cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demads

derechos que les afecten por no ser incompatibles con el Plan Parcial.
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 12

El Proyecto de Reparceiacién incluira, por tanto, las cédulas urbanisticas de las nuevas
fincas en las que constara el régimen urbanistico derivado del Plan Parcial modificado con
expresion de los usos, edificabilidades y alturas edificables pefmitidos y de las limitaciones
impuestas por aplicacion de la Ley 8/1.975, de 12 de marzo, sobre zonas e instalaciones de

interés para la defensa nacional y su Reglamento de 10 de Febrero de 1.978.

El Proyecto de Reparcelacion, una vez aprobado definitivamente, se inscribira en el

Registro de la Propiedad, con arreglo a lo dispuesto por la Normativa Hipotecaria.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, la enajenacion de fincas no modificara la situacién de su titular en orden a las
limitaciones y deberes instituidos por dicha Ley y el Plan Parcial, en cuanto acto de ejecucion

de sus preceptos, y el adquiriente quedara subrogado en el lugar y puesto del anterior

propietario. Gerencia de Urbanismo &

7.- NORMAS DE EDIFICACIC

e 9
Z) =

, 5 24 > -y i
Las normas de edificacion comprenden Tasndgteeisindci vas a las condiciones
de edificacion, cerramiento, jardineria y usos en los espacios libres y en las parcelas
edificables situadas en las distintas zonas; las normas de edificacidon se desglosan en los

siguientes apartados:

- Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias ptblicas.
- Condiciones de edificacion comunes a todas las zonas.

- Condiciones de volumen comunes a todas las zonas.

- Condiciones de uso comunes a todas las zonas.

- Condiciones de higiene comunes a todas las zonas.

- Condiciones estéticas comunes a todas las zonas.
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- Normas particulares de los espacios libres puiblicos.

- Normas particulares de las zonas dotacionales publicas (equipamiento general,
centro docente y equipamiento social).

- Normas particulares de la zona del deposito de agua y oftras instalaciones
publicas.

- Normas particulares de la zona de la Depuradora.

- Normas particulares de la zona de servicios.

- Normas particulares de las zonas deportivas.

- Normas particulares de la zona terciaria.

- Normas particulares de las zonas residenciales intensivas.

- Normas particulares de las zonas residenciales extensivas.

El ejercicio de la facultad de edificar por los propietarios se sometera a lo establecido

en los arts. 377 y 378 (Seccidn 6 - Subseccion 27) del Plan General.
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las vias publicas urbanizadas. En consecue NT p ¢4 €] acopio de materiales en
ellas y se evitaran acciones que puedan producir desperfectos en pavimentos, instalaciones y

arbolado.

Cuando resulte inevitable ocupar aceras con vallas de obras, se formard un paso de
viandantes provisional a costa de la calzada; dicho paso contard con un piso que asegure la
continuidad del plano de la acera, una valla protectora de la obra y una cubierta resistente al
impacto por caida de objetos y herramientas. El paso en la calzada se sefalara

convenientemente y contara con iluminacion nocturna.
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Los pasos de carruajes y las arquetas, pozos, y zanjas de acometidas de servicios se
localizaran de forma que no causen dafio a los drboles ni al alumbrado de las calles. Los
armarios de acometida y contadores se situaran en el cerramiento de las parcelas, fuera del

espacio publico.

9.- CONDICIONES DE EDIFICACION COMUNES A TODAS LLAS ZONAS

Los edificios deberan cumplir las determinaciones que sefialan los arts. 368 a 402,

ambos inclusive del Plan General (Seccion 4* a Seccion 9* ambas inclusive).

El volumen edificable podra ordenarse en edificios unifamiliares aislados, edificios

unifamiliares agrupados, edificios plurifamiliares y edificios terciarios.

Las parcelas destinadas a edificios unifamiliares aislados cumpliran las siguientes

dimensiones minimas:

- Parcela minima edificable ..., 400 m?

- Dimensiones minimas de las parcelas edificables............ Segun el siguiente Cuadro;
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Frente minimo de Parcela | Profundidad minima de
a via publica (m.) parcela (m.)
De 400 m* a menos
14 25(1)
De 800 m?
De 800 m?* a menos
20 30(1)
de 1.000 m*
De 1.000 m? a menos
24 35(1)
de 1.300 m>?
De 1.300 m? a menos
26 40(1)
de 1.500 m?
De 1.500 m* a menos
30 45(1)
de 1.800 m?
Mas de 1.800 m? 32 50(1)

ey

interior de la parcela, en cualquier direccion.

En parcelas de esquina la profundidad serd medida desde el lindero publico hacia el

Los edificios unifamiliares aislados podran ocupar el 40 % de la superficie de la

parcela; los edificios unifamiliares agrupados y los edificios plurifamiliares y terciarios

podran ocupar el 60 % de la superficie de la parcela o manzana.

Los edificios se separaran 6 m. de las alineaciones de las calles piblicas; 3 m. de los

linderos privados; 6 m. de los testeros en las manzanas destinadas a construir edificios

unifamiliares aislados; 8 m. de los testeros en las parcelas destinadas a construir edificios

unifamiliares agrupados, edificios plurifamiliares y edificios terciarios; y 3 m. de los testeros

en los centros de servicios; en el interior de las parcelas los edificios plurifamiliares y

terciarios se separaran como minimo una distancia semejante a la mitad de su altura, a menos

que se redacte un Estudio de Detalle o un Proyecto de Edificaciéon conjunto y que exista

acuerdo fehaciente entre los propietarios, Ger encia d e Urbanismo @
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NARVAL INGENIERIA, S.A. 16

Las fachadas con huecos de habitaciones vivideras se separaran de los muros fronteros
a una distancia semejante a su altura. Cuando la habitacién tenga huecos a varias fachadas se

aplicara la regla anterior en la fachada mas soleada.

Los edificios construidos en la zona lejana de seguridad de las baterias D.16 y D.17
(ver plano de Ordenacion V1.1. Zonificacién) cumpliran las NTE referidas a estabilidad de los
edificios y la norma de resistencia sismica PDS; los pilares y forjados de las estructuras se
realizaran con hormigén armado o perfiles de acero y el acristalamiento de los edificios con

vidrio de 6/7 mm de grosor como minimo.

Las construcciones existentes dentro de la zona de Servidumbre se atendran, en todo

caso a lo que determina la Disposicion Transitoria Cuarta de la vigente Ley de Costas.

10.- CONDICIONES DE VOLUMEN COMUNES A TODAS LAS ZONAS

A los efectos de aprovechamiento lucrativo seran computables las superficies de
techos interiores cerrados por los muros verticales de las plantas situadas sobre rasante de la
linea de edificacion, es decir, aquellas cerradas en la totalidad de su perimetro, a fin de

fomentar la concepcidn y ejecucion de soportales, terrazas y porches cubiertos.

Por tanto, de acuerdo también con las determinaciones del art. 402 del Plan General
(Seccion 9), quedara especialmente prohibido cerrar cualquier superficie cubierta exterior

que aparezcan en los proyectos originales de edificacion, evitandose asi su incorporacién al
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Los edificios unifamiliares aislados y agrupados y los edificios terciarios que con uso
exclusivo hotelero pueden construirse en manzanas calificadas como RE podran tener como
maximo TRES (3) PLANTAS (PB + 2) y 9,50 m. de altura, excepto en las areas afectadas por
Servidumbres Militares de limitacion de altura a 5,00 m., o a 5,50 m., en que la altura
maxima de la edificacion estara limitada, en cada caso, a dichos 5,00 m., o 5,50 m. medidos
en vertical desde el contacto del terreno natural en su cota mas alta, con la edificacion, hasta
la cara inferior del forjado que forma el techo de la planta mas elevada. En este caso, el

numero maximo de plantas permitidas sera de DOS (2) PLANTAS (PB + 1).

Los edificios plurifamiliares y los edificios terciarios podran tener como maximo
CUATRO (4) PLANTAS (PB + 3) y 12,50 m. de altura, excepto en las areas afectadas por
servidumbres militares de limitacion de altura a 5,50 m. o 10,00 m, en que la altura maxima
estara limitada en cada caso, a los citados 5,50 m. o 10,00 m., medidos en vertical, desde el
contacto del terreno natural en su cota mas alta, con la edificacidn, hasta la cara inferior del

forjado que forma el techo de la planta mas elevada.

Se exceptiian las areas afectadas por Servidumbres Militares de limitacion de altura a
5,50 m. y 10,00 m., situadas en el interior de las manzanas R1.4, RE.10D y RE.14, en las que
la altura maxima de la edificacion sera, en cada caso, de 5,50 m. y 10,00 m. medidos en
vertical desde cualquier punto de la cara inferior del forjado que forma el techo de la planta

mas elevada hasta la proyeccion vertical de dicho punto sobre el terreno natural.

En los casos que se citan en los dos parrafos anteriores el nimero maximo de plantas
sera de DOS (2) PLANTAS (PB + 1), para limitacion de altura a 5,50 m., y de TRES (3)
PLANTAS (PB + 2) para limitacion de altura a 10,00 m.

Las areas afectadas por servidumbres militares de limitacién de altura a 0 (CERO)

metros, son inedificables. Dichas areas afectan parcialmente a las manzanas RI.7, R1.11 y
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Los edificios que puedan interferir vistas de otros edificios situados detras de ellos no
podran tener mas de dos plantas ni mas de 6 m. de altura por encima del punto mas elevado de
la alineacion de la parcela, con el fin de no ocultar totalmente las vistas de dichos edificios.
Las fachadas de los cuerpos construidos en la segunda planta no podran ocupar mas de la
mitad de la longitud de las alineaciones transversales a las vistas principales (Pefion de

Gibraltar, Mar Mediterraneo o espacios libres publicos en este orden).

Las limitaciones de altura y de edificabilidad por servidumbre militar que figuran en el
plano de Ordenacion VI.11 dejaran de ser efectivas en el momento en que se supriman las

afectaciones respectivas.
Por encima de las alturas establecidas por las servidumbres militares sélo se permiten

construir faldones de cubiertas, chimeneas y antenas; la envolvente de la cubierta no podré ser

sobrepasada por casetones ni otras instalaciones.

11.- CONDICIONES DE USO COMUNES A TODAS LAS ZONAS

Se establecen tres tipos de usos permitidos: el residencial, el terciario comercial y el
terciario hotelero, que comprende las actividades terciarias de servicios publicos y privados,
comerciales, de oficina, de alojamientos turisticos, de servicios personales recreativas y

deportivas, compatibles con el uso dominante residencial del sector.

El acceso de vehiculos a parcelas con fachadas a mas de una calle se debe efectuar,

obligatoriamente desde la calle con menor seccion transversal.

G Gerencia de Urbanismo &
AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION @
acer constcr e'a el n-esente documents
robads Eﬁ%-"% aor ests

\omizr T JUlIe?ﬂﬁ cele-

DIUGENCIA:

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PAR
DE LA CONCEPCION (CADIZ)
ORDENANZAS REGULADORAS




NARVAL INGENIERIA, S.A. 19

12.- CONDICIONES DE HIGIENE COMUNES A TODAS LAS ZONAS

Los locales cumpliran las condiciones minimas de higiene relativas a tamafio de
locales, iluminacién y ventilacién natural, patios de luces e instalaciones exigidas en las

viviendas de proteccion oficial.

13.- CONDICIONES ESTETICAS COMUNES A TODAS LAS ZONAS

La edificacién, cerramiento de parcelas y jardineria se adaptard en lo basico al
ambiente en que estén situadas. A tal efecto se evitara que la situacion, altura de los edificios,
muros y cierres o la instalacion de otros elementos reduzcan el campo visual para contemplar
las bellezas naturales desde emplazamientos con vistas panoramicas, rompan la armonia del

paisaje o desfiguren la perspectiva propia del mismo.

El tratamiento de los espacios libres preservard, en la medida de lo posible, las
caracteristicas morfologicas de los terrenos y la vegetacion natural cuando no se prevea
arbolado. El arbolado de nueva plantacion serd coherente con las especies que se desarrollan
en la zona, con la existencia de vientos salinos y con el interés de las vistas que se disfrutan
desde cada punto de los terrenos. En consecuencia, no se podran plantar arboles en parcelas,
que, al crecer, puedan interferir las vistas que disfruta otras parcelas situadas detras de ellas;
se propugnan como mas deseables las soluciones con vegetacion trepadora apoyada en

pérgolas.

Los volimenes edificados se definiran de forma consecuente con la practica
tradicional que se refleja en la fragmentacion caracteristica de la arquitectura vernacula, con

cuerpos de edificacion de tamafio, altura y profundidad reducidos.
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De forma semejante se propugna cubiertas de teja con pendiente de 30/45 ° y aleros de
vuelo reducido que permitan alcanzar un compromiso entre la proteccion de las fachadas de la

intemperie, especialmente de la lluvia y la resistencia a los vientos caracteristicos del lugar.

Los volumenes y fachadas de la edificacion se enriqueceran con espacios de transicion
(terrazas y miradores acristalados) que permitan disfrutar del aire libre en los dias templados y
del sol en los dias invernales y faciliten las vistas panoramicas y laterales sobre las fachadas

sin necesidad de salir del edificio.

Dichos elementos podran sobresalir 3 m. sobre los espacios libres privados por encima
de la planta baja y podran ocupar el 50 % del desarrollo de la fachada, manteniendo en todo
caso separaciones a los linderos de edificios colindantes semejantes a la profundidad de los

elementos, con un minimo de 0,6 m.

En los lienzos de las fachadas de los edificios se utilizaran materiales con acabados y
tonalidades acordes con la construccion caracteristica del contorno y se evitaran materiales

estridentes que rompan la armonia del conjunto.

Se consideran favorables las soluciones arquitectonicas y los materiales que faciliten
el crecimiento de la vegetacion trepadora por las fachadas, la personalizacion de éstas por los

propietarios y su conservacion sin necesidad de recurrir a técnicas especiales.

Se evitaran los materiales (elementos metalicos brillantes y cristales reflectantes) que

produzcan destellos con la luz del sol.
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El juego de volumenes de la edificacion se enriquecera mediante terrazas horizontales
que faciliten la conservacion y uso del suelo y cerramientos con muros de fabrica de los
espacios libres privados, que también permitirdn protegerlos del viento y de las vistas y, por
tanto, facilitar su uso asegurando intimidad. Los muros de cerramiento podran tener la misma
altura que la planta baja de los edificios, excepto en los linderos con calles, donde tendran
una altura maxima de 1,00 m., en todo caso, se admiten cerramientos realizados con plantas

que tengan una altura maxima equivalente a la planta baja de los Edificios.

Para solicitar una licencia municipal de construccion o de vegetacion sera necesario
obtener previamente la conformidad de ALCAIDESA INMOBILIARIA, S.A(1) o de la
Eﬁtidad Urbanistica de Conservacién que la sustituya al proyecto correspondiente; dicha
conformidad se otorgaréd a los proyectos que cumplan las condiciones de impacto ambiental

que se deducen de las condiciones de estas Ordenanzas.

A estos efectos, los proyectos deberan comprender un estudio de obstruccion de vistas
del Pefion de Gibraltar, del mar y de los espacios libres inmediatos en parcelas "posteriores",
seglin sea el caso. El estudio consistird en un esquema a escala 1:100 de las proyecciones
verticales, en seccion segun la vista considerada, y horizontales, en planta, de la silueta de los

edificios, cerramientos y vegetacion previstos sobre los terrenos limitrofes.

(1) ALCAIDESA INMOBILIARIA, S.A. se ha subrogado en las obligaciones y derechos
de la firma ALCAIDESA COSTAIN AGROMAN, S.A., promotora inicial del P.P.O.
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14- NORMAS PARTICULARES DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
- Espacios libres generales.
Onrdenaciones PErmiIdaS. ... .. osvmssassmssmsssimmassmvon Aislada y estructuras moviles. (*)
LEupation TREINR. oouanmannsisnmismmssmsiss 2%
Altura maxima edificable.......cccccooveeveriiieeceieeceeenneen 3 i (%)
Numero maximo de plantas. ........ccceeeieenieeceeneeennnne 1
Separacion minima a linderos y entre edificios. ........12 m.

) Con destino a edificios recreativos y de conservacion de los espacios libres;
también se pueden instalar centros de servicio publicos (estaciones de bombeo

~ de abastecimiento de agua y de aguas fecales).

(**) Las areas afectadas por Servidumbres Militares de limitacion de altura a 0

(CERO) metros, son inedificables.

- Espacios libres del sector.

Tipologia e |8 edTHERCION, .. s estructuras moviles (*)
Superiine ediioahle. ... coosussmemarimamsasms s 9 m? por elemento
Altura maxima edificable..........ccccoeeiiiiiiinnniininene. 3m.

Numero maximo de plantas. ........ccceeeeeeereercceceneeenne 1

(*) Solo se permite instalar quioscos y construcciones tipicas de jardin.

En los espacios libres ptiblicos inundables que figuran en el plano de Ordenacion VI.1

se pueden construir embalses de retencion de agua para formar reservas que aseguren el riego

del campo de golf en caso de emergencia; en los espacios libres publicos se pueden instalar

las tuberias que conectan las casetas de bombeo de los embalses y el campo de golf.

ﬁ»ww(_ Gerenc:u de Urbunlsmo

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PA
DE LA CONCEPCION (CADIZ)
ORDENANZAS REGULADORAS

le‘ﬂ-m% po; este

ento en [ge ion plancorla cele-




NARVAL INGENIERIA, S.A. 23

15.- NORMAS PARTICUL_ARES DE LAS ZONAS DOTACIONALES PUBLICAS
(EQUIPAMIENTO GENERAL Y CENTRO DOCENTE )

Crdenscion PeribiE. ......oanmmsmsissmsmns Aislada

Coeficiente de edificabilidad maximo........c.ccoecceneen. 1 m*/m* de zona

Altura maxima edificable..........cccocemeeeeecnneeccnene. 8 m.

Numero maximo de plantas..........oceeeveereeeiencenane. DOS (2) PLANTAS (PB + 1)
Plazas o cSHCIONAMMIBIILD ...comusmmsssssissrossamsmssosss 1 por 100 m” edificados (*)

(*)  Mas 1 por 300 m” para carga y descarga en usos comerciales y 1 por 4 asientos

en espectaculos.

16.- NORMAS PARTICULARES DEL EQUIPAMIENTO SOCIAL PRIVADO

Ordenacion Pertitida.. ...c..suemsesnmmosonsnonssarusmssacpsasans Aislada

Superficie maxima edificable......... Segtin cuadro de caracteristicas Urbanisticas.
Altitra maxima sdificable........ ... 8 m.

Nimpero maximo de plamtas . .cvussssscossimvassms DOS (2) PLANTAS (PB + 1)
Plazas de estacionamiento ............ccoueeveeeeceeceereeennennes 1 por 100 m” edificados (*)
BB ooon e £ e ot 5 5 2 SR TR SR AR AR5 Residencia Tercera Edad
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17

18.-

NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE DEPOSITO DE AGUA Y
OTRAS INSTALACIONES DE SERVICIOS PUBLICOS.

Ordenacion permitida. .............. Aislada.

Usos permitidos .....c.cccceeveeruenene Deposito de Agua, Estacion de Bombeo de Agua
Potable y usos ligados a redes de servicios, tales como
centros de transformacion y central telefonica.

Superficie maxima edificable ...(*)

Altura maxima edificable.......... 5m.

Numero maximo de plantas......UNA (1) PLANTA (Planta Baja)

(*)  La edificabilidad no es computable. Los edificios se consideran parte de la

instalacion.

NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE LA DEPURADORA

Ordenacion permitida. .........c.ccenen.... Aislada.

Usos permitidos. ....c.oceeeeeeeervercnennen. EDLAR.L

Superficie maxima edificable ............ ey

Altura maxima edificable................... 5m 7

Numero maximo de plantas............... UNA (1) PLANTA (Planta Baja)

(*) La edificabilidad no es computable. Los edificios se consideran parte de la

instalacion.
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19.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE SERVICIOS PRIVADOS

Ordenacion permitida. ......ccoueueen... Aislada.
Useos permitidos: .cuaswimsansssims Estaciones de Bombeo para Golf
Centros de Transformacion.
Superficie maxima edificable ......... Segun cuadro de
Caracteristicas Urbanisticas (*)
Altura maxima edificable............... 5m

Numero maximo de plantas............ UNA (1) PLANTA (Planta Baja)

&) La edificabilidad no es computable. Los edificios se consideran parte de la

instalacion.

20.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DEPORTIVA

Ordenacion permitida. .........cceeuee.e. Aislada.

Usos permitidos . wessammsmmmmmms: Deportivo

Superficie maxima edificable ......... Segun cuadro de Caracteristicas Urbanisticas
Altura maxima edificable................ 5m (*) _

Numero maximo de plantas............ UNA (1) PLANTA (Planta Baja)

En el area de la Zona Deportiva comprendida dentro de la franja de Servidumbre de
Proteccion de Costas, se dara cumplimiento a la ley de Costas, en lo que se refiere a accesos a

la playa e inedificabilidad.

Se exceptian de la condicion de inedificabilidad las construcciones que integran el

restaurante La Hacienda y las ampliaciones que autorice la Jefatura de Costas.
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(*)

21.-

22.-

Se exceptian las areas afectadas por servidumbres militares que limitan la altura de la

edificacion a 0 (cero) metros que quedaran inedificadas.

NORMAS PARTICULARES DE L.A ZONA TERCIARIA

Ordenacién Permitida .................. Aislada y Agrupada
Usos permitidos .....ccecveeeeeceeeeennen. Terciario

Superficie maxima edificable ......Segin cuadro de Caracteristicas Urbanisticas

Plazas de Estacionamiento........... 1 por 100 m* edificado + 1 por 1,25 hab. de Hotel.
Parcela INImg ..o comssamsrsammasss Parcela tinica. Indivisible

Altura maxima edificable............. 12,50 m.

Numero maximo de plantas......... CUATRO (4) PLANTAS (PB + 3)

NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA

Ordenaciones Permitidas. ..................... Aislada y Agrupada.

Usos permitidos .....occceeeeeeeiueeiceeceeenne Residencial y Terciario

Numero maximo de viviendas.............. Segun Cuadro Caracteristicas Urbanisticas (*)
Densidad IEXIME .......cosmsmimmmsmn 60 viviendas/Ha (¥%)

Superficie maxima de la edificacion.....Segin Cuadro Caracteristicas Urbanisticas (*)

Coeficiente de edificabilidad maximo..1 m*t/m®s (¥%)

Plazas de Estacionamiento.................... 1 por vivienda + 1 por 100 m2 de edificacién
de otros usos + 1 por 1,25 habitantes de Hotel

Oeupacion MEXINR, ;v 60 %
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(*)

(**)

Retranqueos minimos:

A linderos piblicos: ................. 6,00 m.
A linderos privados:.................. 3,00 m.
A TESIET0SE nnvnssusmanisiistm 8,00 m.

En el interior de cada parcela, la edificacion se separard una distancia minima
igual a la mitad de la altura del edificio mas alto.
N° maximo de plantas.......c.cccceeeceueeuenee. CUATRO (4) PLANTAS (PB + 3) (**%)

AlUra MAXINA oo 12,50 m. (***)

La cifra asignada a cada manzana es independiente de la superficie real ocupada por la
manzana en el terreno.

Para supuestos de parcelacion de manzanas y concentracion de la edificacion.

Se exceptian las parcelas afectadas por servidumbres militares que limitan la altura

de la edificacion a 5,50 m. o a 10,00 m.

En dichas parcelas, la altura de la edificacion no sobrepasara los 5,50 m. o los 10,00

m., en cada caso, medidos desde el terreno natural, en su cota mas alta en contacto con la

edificacion, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo de la planta mas elevada.

En el caso de las parcelas incluidas en el interior de la manzana RI1.4 la edificacion no

podra sobrepasar los 5,50 m. o 10,00 m. de altura en cada caso, medidos desde cualquier

punto de la cara inferior del forjado que forma parte de la planta mas elevada, hasta la

proyeccién vertical del mismo punto sobre el terreno natural.

Caso de existir limitacion de la altura de la edificacion por razon de servidumbres

militares a 5,50 m., en cualquier modalidad de medicion de las apuntadas en los dos parrafos

anteriores de este mismo punto, el nimero maximo de plantas permitido sera de DOS (2)

PLANTAS (PB +1).
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Caso de existir limitacion de la altura de la edificacidon por razon de servidumbres
militares a 10,00 m., en cualquier modalidad de medicidén de las apuntadas en los parrafos

anteriores de este mismo punto, el numero maximo de plantas permitido sera de TRES (3)
PLANTAS (PB +2).

Las areas afectadas por Servidumbres Militares de limitacion de altura a 0 (CERO)

METROS quedaran inedificables. Dichas areas afectan parcialmente a las manzanas R1.7 y

RI.11.

23.- NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA

Ordenaciones Permitidas. .......c.ccco.c...... Aislada y Agrupada (*)

LIs0 permitide: wisusmmvsnmmmsmssm Residencial.

Usos compatibles cuwsssssmams Terciario Hotelero y los compatibles con él
()

Usos incompatibles............. Residencial en manzanas destinadas a uso hotelero (*¥)

Numero maximo de viviendas. ............. Segun Cuadro Caracteristicas Urbanisticas (**%)

Superficie maxima de la edificacién.....Segin Cuadro Caracteristicas Urbanisticas (***)

Plazas de Estacionamiento.................... 1 por vivienda
Parcela minima edificable..................... 400 m*
Dimensiones minimas de las parcelas edificables.............. Segiin el siguiente Cuadro:
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Frente minimo de Parcela a | Profundidad minima
via publica (m.) de parcela (m.)
De 400 m? a menos de 800 m? 14 25(1)
De 800 m* a menos de 1.000 m? 20 30(1)
De 1.000 m* a menos de 1.300 m? 24 35(1)
De 1.300 m* a menos de 1.500 m? 26 40(1)
De 1.500 m* a menos de 1.800 m* 30 45(1)
Mas de 1.800 m* 32 50(1)
(1)  En parcelas de esquina la profundidad serd medida desde el lindero publico, en
cualquier direccion.
Edificabilidad maxima de la parcela.....Segtin Proyecto de Parcelacion
Ocupacion maxima de la parcela.......... 40 %
Retranqueos minimos:
E W ) O —— 6,00 m.
A Bnderos privados ..o samssmmssmisenasmmmsnes s 3,00 m.
A testeros, en parcelas destinadas a edificacion unifamiliar aislada ....... 6,00 m.
A testeros, en parcelas destinadas a edificacion unifamiliar agrupada....8,00 m.
N° maximo de plantas........c.cccceeeeeneenee. TRES (3) PLANTAS (PB + 2) (**%%)
AHOra WAKITHA ..cooiiissmmisininmsesiis 9,50 m. (¥*%)
(™) Se pueden agrupar varias parcelas, agrupar densidad y edificabilidad de las mismas y

concentrar la totalidad o parte de los espacios libres para usos comunitarios.
Asimismo, el propietario de dos o mas parcelas colindantes podra construir una tnica
vivienda, con superficie de edificacion igual o menor a la suma de las superficies de
edificacion correspondiente a cada parcela. La parcela resultante tendra Ia

consideracion de indivisible, debiendo precisarse en el proyecto de edificacion este

extremo y registrarse, asi como el vinculo de no edificabilidad del suelo libre, y la

renuncia a la densidad no corj ?W_ Gerencia de Urbanismo E~
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En los casos contemplados en los dos parrafos anteriores, los retranqueos minimos se

referiran al perimetro envolvente de las parcelas agrupadas.

De acuerdo con el epigrafe 3.2 de la Modificacion de Elementos n°® 4, aprobada por el
Ayuntamiento de La Linea de la Concepcion con fecha 5 de Junio de 1997.
“3.2.- MANZANAS CALIFICADAS COMO RESIDENCIAL EXTENSIVO

Se incluye el Uso Terciario dentro de los compatibles, en las manzanas
calificadas como Residencial Extensivo, pero se restringe a aquellas
actuaciones que:

- Afecten como minimo a una manzana completa de las que quedara excluido
el uso residencial, manteniendo las mismas condiciones de volumen y
ocupacion que en las viviendas unifamiliares.

- El uso dominante sea el Hotelero.

- Los usos comercial, oficinas, servicios personales y afines, solo seran
compatibles en apoyo del hotelero y se mantendran como incompatibles en las

manzanas que se dediquen a viviendas”

(***) La superficie de la edificacion asignada a cada manzana es independiente de la

superficie de suelo real que dicha manzana ocupe en el terreno.

(****) Se exceptiian las parcelas afectadas por servidumbres militares que limitan la altura de

la edificacién a 5,00 m. En dichas parcelas, la altura de la edificacién no sobrepasara
los 5,00 m. medidos desde el terreno natural, en su cota mas alta en contacto con la
edificacion, hasta la cara interior del forjado que forma el techo de la planta mas

elevada.

En el caso de las parcelas incluidas en el interior de las manzanas RE.10D y RE.14, la

edificacion no podra sobrepasar los 5,50 m. 6 10,00 m. de altura en cada caso, medidos desde

cualquier punto de la casa inferior del forjado que forma parte de la planta mas elevada, hasta

la proyeccion vertical del mismo punto sobre el terreno natural.
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En todas las areas afectadas por servidumbres militares que limitan la altura de la

edificacion a 5,00 m. el nimero maximo de plantas permitido sera de DOS (2) PLANTAS

(PB + 1).

Esta afectada por esta Ordenanza una parte de la Manzana RE.1.

Malaga, Abril de 2005

J
Fdo.: Miguel Angel de la Rua Lopez.
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1.- OBJETO

El presente Plan de Etapas tiene por objeto establecer los plazos de ejecucion de las
obras de Urbanizacién y de edificacion en el Sector 14D.01.01 de La Linea, asi como la
redaccion de Proyecto de Reparcelacion adaptado al PPO modificado, siguiendo los criterios

establecidos por la Corporacion Municipal.

2.- PLAZOS PARA LA REDACCION DE LOS PROYECTOS

El Proyecto de Reparcelacion reajustado al presente documento, se presentard a

tramite a partir de la aprobacion definitiva del presente documento.

3.- ETAPAS DE LA URBANIZACION

Etapa tinica

A la fecha de presentacion del presente Texto Refundido, han sido ya
ejecutadas la totalidad de las obras del viario y redes de servicios
correspondientes a la totalidad de las Etapas. En la actualidad se esta
ejecutando la segunda fase de la depuradora asi como adecuando los Espacios

Libres Puiblicos. Esta etapa debera concluirse en septiembre de 2006.
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El estudio economico financiero tiene por objeto establecer, en forma estimativa, la
evaluaciéon economica de las obras de urbanizacion, infraestructuras y servicios que
corresponden a la Modificacion del Plan Parcial, diferenciando dos etapas y distinguiendo

entre los distintos niveles de urbanizacion y servicios previstos.
Dado que las valoraciones contenidas en el Estudio Econdémico Financiero no han sido
modificadas, se ha considerado conveniente mantener la unidad monetaria (PESETA), para

facilitar el estudio comparativo con el existente.

- Tipos de obras de urbanizacion.

A efectos de calcular los costes de las obras se diferencian dos tipos de urbanizacion:

. La urbanizacion interior, que incluye los sistemas generales y locales de calles
y parques con sus redes de servicios (en la estimacion del coste de las obras de
urbanizacion sectorial no se incluye el coste de la urbanizacién de las calles ni
de los espacios libres interiores de las zonas privadas), y

. La urbanizacién exterior, que comprende las contribuciones a obras o
elementos que se comparten con ofros sectores y las obras de conexion o de

caracter especial necesarias para la urbanizacion.

- Estimacion de los presupuestos de los proyectos especificos de urbanizacion.

El conjunto de las obras de urbanizacion se desglosara en una serie de proyectos

especificos:

. Explanacion, pavimentos, sefiales y jardineria.

. Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.
. Redes de alcantarillado.

. Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

. Red de canalizacion telefonica.

. Obras especiales.
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. Urbanizacion exterior, que comprende la carretera de acceso desde la CN-340
con evacuacion de pluviales, alumbrado y jardineria, la parte proporcional del
abastecimiento de agua desde La Linea y la canalizacion telefonica desde la

centralita prevista en el cortijo de las Aguzaderas.

1.- EXPLANACION. PAVIMENTOS. SENALES Y JARDINERIA

Concepto Pts. (millones)
Movimiento de tierras (144.910 m* X 500 PtS/mM®)...ccecceeeoeeceeeeeeceeceeece e 72,46
Firme flexible en calzada (33.110 m? x 2.000 Pts/N®)....cuicuiisssssssssmsssssainssmssasssssimssvsssinss 66,22
Firme flexible en estacionamiento (4.570 m? X 2.000 PtS/mM?)......cccevveevverecrmerrinencnneannens 9,14
Acera (28.440 m® X 2.900 PtS/MN?)...nnereieiee et 82,48
Bordillo (21.630 m X 2.300 PLS/INL) eeeiiiiiiieecee ettt eeeee e e e caeesesnessresessaeesas e snneanes 49,75
Alcorques ¥ parterres (13,820 M X 600 PISANT). ..o smbisimtaesinsmssnssminesssrssnssss stassssssnk 8,29
Arboles en alinsasionss {1.580ud, x 5.800 Pls/nd. }..conmmmmnsmasvannasssiassie 2.16
Jardineria.de espaeios libres {(332.250 m= X 300 PHRIEP) «wvonsmmnnasaissssvss 99,67

B T ——— 397,17

2.- REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA. RIEGO E HIDRANTES

CONTRA INCENDIO

Concepto Pts. (millones)
DEpOSIID (e 1. 000 MY 1insccnacinsassamsnenmsarassumsabsssscomsn ssansmsoronasanasssshosssassnsasssnasseny susrnssany 17.25
Estacion de bombeo a deposito de 1.000 m?.... ...t 12,08
Tuberia de fundicion ductil @ 300 mm. (1.075 m. X 12.900 PtS/m.)...cccoeveueeerrerneernnnnnns 13,87
Tuberia de fundicion ductil @ 250 mm. (4.570 m. x 10.900 Pts/m.)..ccccveeieiriicieenneen. 49,81
Tuberia de fundicion ductil @ 200 mm. (1.015 m. X 9.000 Pts/m.) .eeeeeeeeeecneieeeeeeeneenns 0,14
Tuberia de fundicién diactil @ 150 mm. (2.355 m. x 6.900 PtS/M.)...covereeeeererrreeeennnns 16,25
Tuberia de fundicion ductil @ 100 mm. (3.760 m. X 4.800 Pts/m.)...cccccverecreeecireeecnnnn. 18,05
Tuberia de fundicion ductil @ 80 mm. (280 m. x 4.300 Pts/m.)....cceceeeceeeeeeeeeeeeenreene 1,20
Tuberia de polietileno para riego (6.000 m. x 2.800 PS/mM?) ....cccceieuieiririicereienceeiaenns 16,80
Bocas de riego (217 ud. X 23.000 PES/UA.) ..eovvieeeeieeeieeeieeeeeee et 4,99
Hidrantes (40 ud. X 173.000 PLS/UA.) ceeorierieeieieeeeeeeeeeeeeere et vne s sas e eme s ansneas 6,92
T I —— 166,36
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3.- REDES DE ALCANTARILLADO ; pira ERENCIA
_Sj& W de
Concepto Pts. (millones)
Piartiers 125 de 1o eaacion QDD . cocmmemssmssomsstie it s o s s e 35,00
Estacion de bormbes (1 ud. % 8.050.000 Pliude) cusmmmasssnmsmsimmms ey 8,05
Tubular de fecales @ 30 em. (6.425 m. x 8.100 Pts/hl) v 52,04
Tubular de pluviales @ 30 cm. (9.085 m. x 8.900 Pts/m.) ......ccceeeucee. JESTRUTOTEURIRUPIURORERIN 80,86
Tuberia de bombeo @ 20 cm. (230 m. X 9.000 PtS/ML)ccceeeeieeniieieiiiieecesiienaie e 2,07
Desapie deplivnales (29 . % 92.000 Pld) vussmnnunmasnsimsmniamniois 2,67
Pasacalle (39 mi. x 22,000 PIs/ML)cvsmososvsmsisscrs o issmi v ms s s 0,86
i T T— 181,55

4.- REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO

PUBLICO

Concepto Pts. (millones)
Desmontaje de la linea aérea de 15 Ky (B20 mi % 1000 PIS/M. ) cuvcvssssvssaismsrmmsmmmsmssassas 0,82
Linea de media tension 12/20 Kv (6.365 m. X 6.000 PtS/m.) ..ccccoviiinniiiiicieiininenecinenne 38,19
Centros de transformacion 2 x 400 kva (2 ud. x 8.050.000 Pts/ud.)....ccoeveevcerinirenannene 16,10
Centros de transformacion 1 x 400 kva (7 ud. x 5.980.000 Pts/ud.)..cccccevvveririeverirrinnnnane 41,86
Centros de mando (8 nd. x 288.000 Pis/l ) cmmmrmnsssismsnimssmssmsssmsse aaiesios 2,30
Conduccion de alumbrade (12.445 m. x 2.300 Pts/m.) «usmissssamassamissvssisssss 28,62
Puntos de luz (438 ud. X 83.000 PtS/TA.) cecoiiiiriieiiiiiiieeeicieeiee e e eeceeceeeecevs e 36.35

0 N 164,24

5.- RED DE CANALIZACION TELEFONICA

Concepto Pts. (millones)
Curializacion ded @ 1 10 i (2.290 01 % 2,900 Pt/ Jowusussmmmamsmss sy 6,64
Canalizacion de 2 @ 110 mm. (4.005 m, % 2.300 Pts/m.) wowsnmsmmamsssvmsovmsvivisss 9,21
b a1 o T T — 3,04

E I 0 N S — 18,99
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6.- URBANIZACION EXTERIOR

Concepto Pts. (millones)
Acera {3350 1 % 290 PEBIRY. coucsvvvmmmrsnanssmsmiimss s i s i a s ey 16,97
Bordilto (3 900 3. & 2. 30 PRRIBL Y umurouvimvmmsemsmmmmmssvesassviiin i soiessiss oimiss 8,97
Alcorques y partertes (5.850 1° X 600 PISY).....cc.cmmemmssmmmsmnsssisissassnaspsisssa 330 |
Arboles en alineaciones (560 ud. X 5.800 Pts/Ud.)..cccveeeeeeereeceeereeeee e 3,25
Tubular de pluviales @ 30 cm. (1.270 m. X 8.900 PS/ML.) c..eeeeroeeiiireeencreecrieneereaenenaeens 11,30
Desagile de pluviales (10 nd. x 92.000 PR Y..ccummmmnssisisumsssmosssmmris 0,92
Centros de mando de alumbrado (2 ud. x 287.500 Pts/Ud.)...cceeeeieeeeeeeeecneeneereereaee e 0,58
Conduccion de alumbrado (3.900 m. X 2.300 PtS/M.) cceeeeeeeeeieceeeeeee e 8.97
Puntos de Iuz (65 ud. X 82.800 PtS/UA.) .eceeeieeeeeeeeeeeee e 5,38
Canalizacion de 4 @ 110 mm (1.950 m. X 2.900 PtS/mL.)c.cceeerremrirerieeecieeieeeerreeene e 5,66
Arcnetas [1U 5. x 92,000 PINE.) vt st 0,92

i 8 i, Y T ——————— 66,43

1. COSTE DE ILAS OBRAS DE URBANIZACION Y REPERCUSIONES
UNITARIAS

Sumando los totales anteriores se obtiene el coste de las obras de urbanizacion:

Concepto Pts. (millones)
Explanacion, pavimentos, sefiales y Jardineria.........occeeoeeeeenieeseeeienie e 397,17
Abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendio..........ccceceeeeeruenecreesencerenne 166,3
L RS 181,55
Distribucidn de energia eléctrica y alumbrado piblico ....ceoeeeeiicriierieeriiceeeecaee 164,24
(0711 T:1 2 T3 (0) s B (=3 (3 10 ) ) Lo DRSO 18,89
B 01 Va3 (3701 Q3. 151 1 0 L R — 66.43

I 1 T —— 994.64

Dividiendo el total por la superficie del sector, por la superficie de las zonas privadas
vendibles, por la superficie edificable privada vendible no construida y multiplicando la
repercusion unitaria sobre el metro cuadrado edificable vendible no construido por la
superficie media de las viviendas no construidas se obtienen las repercusiones medias

caracteristicas de la ordenacion:
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994.640.000 Pts : 1.200.000 m* = 829 Pts/m? de suelo ordenado.
994.640.000 Pts : 595.740 m* = 1.670 Pts/m* de zona edificable privada parcelable no

construida.

994.6430.000 Pts : 216.340 m? = 4.598 Pts/m? edificable privado no construido.
4.598 Pts/m® x 196.560 m* : 1.221 viviendas = 740.200 Pts/vivienda no construida.

COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA PRIMERA ETAPA

La primera etapa comprende las conexiones exteriores, 25.000 m? de calle, 221.680 m?

de espacios libres, la depuradora y una estacién de bombeo. Por tanto se estima que el importe

de las obras de urbanizacion que hay que ejecutar en dicha etapa asciende a:

Concepto

Pts. (millones)

Urbanizacion eXterior. ....cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeesieeenans

25.000 m? de calle (8.600 Pts/m?)
221.680 m? de espacios libres (300 Pts/m?)
Depuradora y estacion de bombeo

............................................................. 66,43

9.- COSTE DE LLAS OBRAS DE INTERE

S PARA EL SECTOR

Se considera obra de interés para el sector la primera fase de la depuradora. Su coste

se estima por tanto en 35.000.000 Pts.
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