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DE LA CONCEPCION (CADIZ).

NACION Y SUS DETERMINACIONES.

1.1.1.- ANTECEDENTES

El Plan Parcial de Ordenacién del sector 13B.01.0l1 se redacta para el
desarrollo del Plan General de Ordenacidén Urbana de La Linea de la Concepcidn,
¥ su Documento de Cumplimiento de la Resolucién de 27 de Noviembre de 1.987,=
aprobado definitivamente el 4 de Agosto de 1.989, donde se clasifican los te-
rrenos incluidos en el sector como Suelo. Urbanizable Programado de Ensanche -
para el primer cuatrienio. Se redacta pues en cumplimiento de los articulos -
43.1.a y 43.2 del Reglamento de Planeamiento (R.P.).

El sector objeto de la presente ordenacién cuenta con una superficie=
2 5 . ;
total de 46.542 m, con un perimetro de forma sensiblemente trapezoidal, cons

tituido por los siguientes linderos:

ESTE: Borde oeste de la denominada Carretera de Sobrevela.

CESTE: Borde este del Camino conocido como de Torrenueva. .
SUR: Alineacién norte del vial recientemente pavimentado perpendicu -
lar al Camino de Torrenueva y a la Carretera de Sobrevela, a la altu-
ra del hito 16 de la actual delimitacién de la zona maritimo-terres -
tre.

NORTE: Limite sur del camino que bordea por el sur al canal de evacua
cidn de aguas existente a la altura del hito 14 de la delimitacién de
la Z.M.T.

1.1.2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

El sector descrito estd situado al noreste del nucleo de poblacién -

de La Linea de la Concepcidn, hacia donde es evidente la expansién urbana -

producida en los ultimos afios, como asi lo prueba que el sector limite al sur
directamente con suelo ya clasificado como Urbano por el P.G.0.U y dotado de=
la totalidad de los servicios, habiéndose iniciado va su proceso de edifica -
cién.

La creciente demanda de suelo edificable para uso residencial y la -
situacién prototipica de los terrenos como de ensanche prioritario del nucleo

urbano justifican sobradamente el desarrollo del planeamiento en este sector.

1.2.— CARACTERISTICAS DEL AREA DE PLANEAMTENTO. —

1.2.1.- CARACTERISTICAS NATURALES

1.2.1.1.-LOCALIZACION Y MORFOLOGIA

Ambas han quedado suficientemente descritas en lo que antece

de de esta memoria.

1.2.1.2.-TOPOGRAFTA

Las escasas diferencias de.cotas altimétricas que puedan -
apreciarse en el perimetro de los terrenos afectados por esta ordenacién de -
notan una topografia original sensiblemente llana, tal y como es normal en es
ta parte del término municipal. Sin embargo, las importantes extrécciones oo
controladas de arena han motivado una alteracién sustancial de la altimetria=
natural, pudiéndose apreciar actualmente hasta 3 m. de diferencia de cota al=

noreste de1 sector.

1.2.1.3.-GEOLOGIA

Los terrenos son de naturaleza aluvial, presentando un suelo
y subsuelo de similares caracteristicas al resto del casco urbano compuesto -
por arenas aluviales silicico calcareas del periodo cuaternario hasta profun-
didad de 12 m. a partir de los cuales se localiza un estrato de margas azu -

les.

Las caracteristicas del terreno, con un C.B.R. superior a 5=
y capacidad portante de hasta 25 T/n?. lo hacen idéneo como material de la ex
planada mejorada para los viales rodados y como terreno apto para la cimenta-

cién superficial de edificacién.
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La Norma Sismorresistente PDS-1-1.974 incluye La Linea de
la Concepcién en zona sismica segunda con intensidad sismica media comprendi
da entre los grados VI y VII por lo que es obligatorio el considerar las -
acciones sismicas previstas en la mencionada Norma en el cidlculo de las es -

tructuras edificatorias que deban ejecutarse.

1.2.2.- USOS EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTES

1.2.2.1.- USOS DEL SUELO
Aunque tradicionalmente el suelo de esta parte del término

municipal se utilizaba para el cultivo de hortalizas, hoy no se aprecia uti-

lizacién alguna del suelo del sector no ocupado por edificaciones.

1.2.2.2.- EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Las edificaciones que hoy pueden apreciarse dentro de es -
tos terrenos se concentran en el tercio sur’'del sector, principalmente en su
vertice sureste, donde el inmueble fundamental estd integrado por varios -
cuerpos de edificacién que se conocen como "La Almadraba" v que aunque pare-
ce deshabitado parte del afio ain se utiliza periodicamente para usos vincula
dos a las faenas de pesca del atin. Lindando al norte con la anterior edifi-
cacién existe un inmueble de menor superficie actualmente utilizado como bar

¥y vivienda.

El resto de las edificaciones, cuatro mas pequefias que las
hasta ahora descritas, se agrupan mas al oeste, sin presentar medianerias -
entre ellas, estando actualmente deshabitadas y sin utilizacién aparente, a=

excepcién de la situada mas al oeste que permanece usada como vivienda.

Todas las edificaciones existentes son de una sola planta,
su construccién es de escasa calidad y su estado de conservacion deficiente,

a excepcién de "La Almadraba" que evidencia un mejor mantenimiento.

Su ubicacidn exacta se precisa en los correspondientes pla

nos de informacidén de este Plan Parcial.

La evolucidn urbana ha llevado el proceso urbanizador has—
ta los mismos limites del sector, por lo que cuenta en sus proximidades con=
una infraestructura completa y capaz para el desarrollo de todos los servi -

cios urbanos dentro del sector que ahora se ordena.

‘i;\ !Jﬁ Para complementar los planos de informacién en los que se de
t

alla la infraestructura existente, esta se descrlbe a continuacidn:

1.2.2.2.1.- RED VIARIA

El sector se encuentra bordeado e inmerso en una
trama viaria perfectamente delimitada y mayoritariamente pavimentada, que ga-
rantiza su accesibilidad y su integracién con el nucleo urbano y con el resto

del termino municipal clasificado como urbanizable.

La totalidad de los terrenos situados inmediata-
mente al sur del sector han sido recientemente urbanizados con una red viaria
ortogonal totalmente pavimentada en la que se incluye el camino de Torrenueva

en su tramo canprendido entre la C/Cartagena y el limite sur del sector.

La carretera de Sobrevela se encuentra igualmen-
te pavinent@da, en prolongacién de la C/Canarias, manteniendo su continuidad=
en el trazado y su pavimentacién a través del limite este del sector hacia el

norte, -bordeando el litoral hasta el denominado Burgo Turistico.

La totalidad del lindero oceste del sector es -
coincidente con la prolongacién del camino de Torrenueva que continua su tra
zado hacia el norte, no contando actualmente con pavimentacién completa a -
partir del limite sur del sector, aunque su ejecucién hasta el limite norte=
del mismo estd garantizada en virtud del aparfado tercero de la estipulacién
décima del Convenio Urbanisticolque la sociedad EUROFRAM S.A celebrd con el=
Excmo. Ayuntamiento de La Linea de la Concepcién el 15 de Diciembre de 1.988

' para 1l& actuacién en el sector 14 A.01.01.

Un Gltimo camino, sin pavimentar, separa al nor
te el sector del canal de evacuacién de aguas,  uniendo el camino de Torrenue

va con la carretera de Sobrevela.

1.2.2.2.2.- ENERGIA ELECTRICA Y TELEFONIA

La red de alta tensién mas préxima circula bajo
canallza010n subterranea hasta el transformador ubicado a_la espalda del gru

po escolar de C/Canarias, ekactamente a 190 m. de distancia del limite sur —
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A ‘continuacién se expresan los distintos propietarios afectados, la -

del sector. Hasta este limite llega la red de baja tensidn subterranea ejecu- superficie total de sus propiedades de suelo y los porcentajes respecto a la=

tada recientemente. totalidad de la superficie del sector.

—

ta el mlsrr_lo sector en dos puntos distintos de su limite sur. PROPTETARIO SUPERFICE DE SUELO (MZ) % S/SECTOR
1.2.2.2.3.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA AI_MADRABA CABO PLATA S.A 2.552 5,48
Dos son las canalizaciones de agua potable préxi '  EUROFRAM S.A 43.990 94,52
mas al sector. Una de @ 200 a lo largo de su limite sur y otra de @ 100 a tra ' ' '
vés de la carretera de Sobrevela. ! TOTAL SECTOR 46.542 100,00
1.2.2.2.4.- EVACUACION DE AGUAS FECALES
Dos conductos, uno de @ 25 y otro de @ 30 prove-
niente de la C/Canarias, convergen en un ramal cemin de @ 40 que se dirige - i El presente Plan Parcial ha sido encargado por: EUROFRAM S.A, propieta
hacia el sur hasta la estacidén de bombeo creada recientemente junto al trans-— ria del 94,52 % del sector.
formador descrito.
Otra canalizacién de @ 30 por el camino de Torre 1.3.1.- OBJETIVOS
nueva ya pavimentado tiene el mismo destino del anterior.

. De la justificacién de la procedencia de formulacién del Plan puede -

raerse su objetivo basico e es el proporcio suelo ordenad is -
1.2.2.2.5.- EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES L ] il propo nat 2B o IS Ratls

faga parte de la demanda existente de suelo edificable para uso residencial, -

Un gran conducto de @ 120 proveniente de la C/ - al mismo tiempo que se canalice la expansién del nucleo de poblacién hacia -
Cartagena y el tramo sur del camino de Torrenueva discurre por el limite sur= el litoral noroeste, de acuerdo con las previsiones del P.G.0.U y la manifies-
del sector hasta buscar su salida al mar a través de la playa. : ta vocacién urbana de la zona.

Una antigua canalizacidén de @ 30, actualmente -
sin continuidad, discurre por todo el lindero oeste del sector hasta su limi- | 1.3.2.- CRITERIOS DE ORDENACION

te sur. ;
1.3.2.1.- CRITERIOS GENERALES

1.2.2.3.- ESTUDIO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO La ordenacidn proyectada aunque ha pretendido responder a -

Uno de los planos de informacién recoge con exactitud la ubi ‘ ' todas las caracteristicas del sector, especialmente algunas de ellas han condi

cacién y los linderos de las distintas propiedades que integran el sector. : 3 cionado basicamente los criterios seguidos para la ordenacién:
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1o SITUACION.- Si bien al sur del sector el cardcter urbano de los terrenos= 'gf}ﬂﬁ"‘i“‘“
ya urbanizados es indiscutible, al este y oeste el sector limita con suelo no - ﬂi’ ‘}F
urbanizable, y al norte con un extenso Sistema General de Espacio Libre de Par- 1%{_ |

que Urbano recogido en el P.G.O.U.

29 DIMENSIONES.- El sector cuenta con unas dimensiones inusualmente reduci -
das lo que aconseja la ordenacién suficiente que permita, una vez obtenida las=
correspondientes aprobaciones, proceder a la edificacidén de las distintas zonas
sin la necesidad de realizar Estudios de Detalle previos, siempre y cuando las=
caracteristicas de la edificacidn prevista no se vean innecesariamente condicio
nadas por la ordenacién, por lo que se ha pretendido fijar aquellos pardmetross=
generales que regulen las alturas, volumetrias y usos, posponiendo un mayor gra

do de concrecidn para los proyectos de edificacién que se redacten o para los -

Estudios de Detalle si estos fuesen necesarios.

32 CLIMATOLOGIA.-

cioén de los terrenos a los mismos, por su situacidén inmediata al mar, han acon-

Los rigores de los vientos dominantes y la total exposi -

sejado la disposicién de volumenes edificatorios con criterios de autoprotec -
cién, lo que resulta compatible con la intencién de privatizar en lo posible -
las distintas zonas de edificacién lucrativa sin menoscabo de su integracién -

con el resto del nucleo urbano.

49 SERVIDUMBRE DE PROTECCION Y ZONA DE INFLUENCIA.- El sector se encuentra -
fuertemente condicionado por la zona de Servidumbre de Proteccién recogida en -
el Capitulo IT, Seccidén 12 de la Ley de Costas (L.C.) de 28 de Julio de 1.988,=
al cubrir 13.978 HF, es decir el 30,03% de la superficie total del sector.lLa Zo
na de Influencia definida en el Art. 30 de la misma ley afecta a la totalidad -

de la superficie del sector.

Se ha pretendido coordinar las limitaciones de edificabilidad de dicha zona=
de Servidumbre de Proteccidn con los distintos usos ordenados sobre el sector,=
de manera que las densidades de edificabilidad y las alturas de la edificacién=
no superasen los topes aconsejables ni las prescripciones recogidas en el P.G.Q.
U.

1.3.2.2.- ORDENACION DE SISTEMAS

El sector se apoya en la infraestructura via -

ria existente resultante de la urbanizacién de La Atunara y en los dos viales -

Q

rincipales de penetracidn norte-sur que coinciden con los limites este y oeste
del sector, quedando garantizada la accesibilidad rodada del sector ¥ su inte -
gracién en el nucleo urbano. Ninguna otra via en la direccién norte sur debe ne
cesariamente de mantener su continuidad hasta el limite norte del sector, ya -
que no solo se cumple sobradamente el objetivo con las dos anteriores, sino que
el candl de evacuacién de aguas y el Parque de 5 Ha previsto mas al norte cons-
tituyen un borde indiscutible que limita consideragiemente la procedencia de di
cha continuidad. -
Dos viales transversales, este-oeste, complemen -

tan la accesibilidad rodada, en esta direccidén, existente con los dos actuales=
viales coincidentes con los limites sur y norte del sector, entre el camino de=

Torrenueva y la carretera de Sobrevela.

La situacién del sector, limitado al este y al -
oeste por Suelo No Urbanizable, no requlere mas continuidad rodada en este sen-
tido que la que se proyecta. '

Como se ha precisado anteriormente la Servidumbre
de Proteccidn definida por el limite de 100 m. desde el limite de Ribera del -
Mar condiciona fundamentalmente la ordenacién, sobre todo en lo concernlente a=
la ubicacién del suelo libre de edificacién.

Asi se han concentrado dentro de la zona de Ser -
vidurbre de Proteccién la totalidad de la dotacién de Espacios Libres previstos
en el P.G.0.U., asi como las zonas Deportivas de uso privado, completandose la=
superficie de la referida zona de Servidumbre de Proteccién con.parte del sis -
tema de red viaria y aparcamientos y con la subzona Z.4.l1. destinada a la per -
manencia de las actuales instalaciones de La Almadraba, tnico suelo destinado -
a la edificacidén incluido dentro del limite de Servidumbre de Proteccidén, se -

gin se justifica en el apartado 1.3.3. de esta memoria.

La reserva de Centros Docentes para E.G.B. es su-
perior en superficie a la requerida por el Art. 9.3. del Anexo del R.P. para -
una Unidad Elemental, no contando sin embargo con suficiente superficie para -

albergar una unidad escolar completa, por lo que Se propone que su USO quede -




vinculado al del Grupo Escolar situado en C/Canarias, a 200 m. aproximadamen
te de distancias, como ampliacién de este, tanto en el espacio libre destina

do a instalaciones deportivas como en su superficie edificable.

Una unidad minima de 1.000 n? destinada a Ense -

Nanza Preescolar completa, junto con la superficie referida en el parrafo an
. 2 -
terior, los 3.500 m~ de reserva para Centros Docentes integrados en la sub -

zona Z.3.1.

Como reserva para Equipamiento Comercial y So -
cio Cultural se destina, en la misma subzona Z.3.1, una superficie de suelo
cuyas posibilidades edificatorias superan los 6 HF construidos por vivienda

exigidos en el Documento de Cumplimiento del P.G.0.U.

Intencionadamente se han concentrado en una so-
la subzona las reservas para equipamientos docentes, comercial y socio-cultu
ral, sin establecer deslindes entre ellas, conscientés del destino publico -
de dichas dotaciones, que serdn ordenadas por la Administracién mediante Es—
tudio de Detalle o el correspondiente proyecto unitario de edificacién que -
deberan satisfacer en cualquier caso los pardametros minimos establecidos en=

este Plan Parcial para cada equipamiento integrado en la subzona.

El Sistema de Espacios Libres de dominio y uso=
piblico se dispone de manera unitaria a fin de potenciar su entidad y disfru
te, cumpliéndose los topes minimos que en cuanto a su geometria y superficie
establece el Art. 4 ( a y b ) del Anexo del R.P.

Por Gltimo se prevén 116 plazas de aparcamien -
tos en superficie. Su distribucién pretende ser homogenea en funcién de la -

ordenacién de volumenes edificables y de la dotacién para usos publicos.

Se establece también la obligatoriedad, contro-
lada por las ordenanzas, de prever aparcamientos vinculados a la edificacién

residencial, hasta un nimero total de 145 plazas minimas.
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.2.3.— ORDENACION DE LAS ZONAS

Conscientes de las peculiaridades del sector en cuanto a
su ubicacidn, que articula un suelo urbano ya consolidado al sur con el sue-
lo urbanizable programado de vocacién turistica al norte, el aprovechamiento
lucrativo se organiza como transicién entre uno y otro, disponiéndose la zo-
na situada mas al sur con una ordenacién similar a la establecida por el pla
neamiento en la Unidad de Actuacidén La Atunara, actualmente ejecutada y en -
vias de edificacién, mientras que la zona situada al norte introduce diferen
cias cualitativas que adelantan las caracteristicas badsicas de la ordenacién
de la edificacidn residencial prevista para los sectores situados mas al nor

te.

En cuanto a las tipologias de edificacién se ha pretendi
do no establecer concreciones innecesarias, conscientes de la demanda de edi
ficacién unifamiliar adosada en hilera o agrupadas, pudiéndose optar igual -

mente por el bloque plurifamiliar de baja altura.

En la mayor parte de las subzonas se ha previsto una or-
denacién capaz de admitir directamente el proyecto de edificaciéh, pudiéndo-
se establecer precisiones en las alineaciones y en la distribucién de voiﬁ -
menes, mediante Estudios de Detalles, en funcién de la envergadura de la pro
mocién, que se considerard mas deseable cuanto mayor superficie y mayor na -
mero de subzonas abarque unitariamente va que se piensa que la demanda de ac
tuaciones individualizadas y de autoconstruccién, en esta parte del nucleo -
urbano, han encontrado respuesta adecuada en la ordenacion de la Unidad de -

Actuacion situada al sur del sector.

El aprovechamiento lucrativeo terciario se ha distribui -
do centradamente pretendiendo su equidistancia y proximidad con las subzonas
residenciales, participando de la concurrencia publica de los espacios 1li -

bres ajardinados.
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1.3.2.4.- ORDENACION DE LAS REDES DE SERVICIOS

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 45 y 53 del

R.P., se definen las siguientes redes de servicio e instalaciones:

a) Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.
b) Red de alcantarillado.

cj Red de suministro y distribucién de energia eléctrica.

d) Red de alumbrado piblico.

e) Red de canalizacidén telefénica.

En los planos correspondientes se definen los esquemas a que -
dében cefiirse las mencionadas instalaciones que se desarrollaran en el corres -

pondiente Proyectt de Urbanizacién.

1.3.2.5.~ CRITERIOS DE CALCULO Y DISENO DEL PROYECTO DE URBANIZACION

a) RED VIARTA RODADA.-
'Ia latitud minima de las vias rodadas sera de 5,00 m., con circula -
cidén en una sola direccién, con pendientes transversales ‘del 2% y radio minimo

de giro de 7,5 m. al eje del vial.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento de automoviles
en superficie serd 4,50 m x 2,20 m. y deberdn tenerse en cuenta todas las -

previsiones recogidas en el Art. 7 del Anexo del R.P.
El tipo de firme se disefiard en funcidén de:

- Intensidad (IMA) y naturaleza del trafico.

- Naturaleza del terreno.

Las secciones estructurales minimas del firme seran:

— Sub-base granular de 25 cm., base de piédra partida de 25 cm, y ca-

pa de rodadura constituida por aglomerado asfaltico con espesor de 8 cm.

b) RED VIARIA PEATONAL.-
Los pasajes peatonales, cubiertos o no, tendran una latitud minima de=

.+ 3 m. con pendientes de evacuacidén de aguas hacia el eje del vial del 1% como mi

nimo.
Tanto los pasajes peatonales como los acerados podran ejecutarse con=

las siguientes caracteristicas minimas:

Baldosas hidraulicas sobre base de hormigén en masa H-100 o bien capa

de 15 cm del hormigdn desérito y acabado en chino lavado.

c) RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA; RIEGO E HIDRANTES.-
El esquema de la red, se establece en forma de malla para garantizar=
una distribucidn homogenea de caudales y presiones en la totalidad del Sector -
de Planeamiento.

La pr_ocedencié. del agua potable es la red general de la poblacién que
dispone en condiciones normales de un caudal de 400 1/seg., para velocidad de -
2 m/seg. y presién (40 m.c.a.) suficientes para absorber el suministro de la ur
banizacién y edifiéacién del Sector que se proyecta sin necesidad de realizar -

instalaciones especiales en los edificios.

La dotacién a considerar para el cilculo de la red serd de 300 11 -
tros/habitantes dia, incluyendo en ésta cifra el agua necesaria para el riego -
de parques, jardines y vias plUblicas debiéndose disponer de un caudal instant&-
neo de 5 l/ség. para la instalacién de hidrantes contra incendios dotandose a -
la tuberia a la que se conectan las bocas de incendios un diametro no menor de=

100 m.m.
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El resto de la red de distribucién podrd tener un didmetro de 80 m.m
No obstante en algunos casos de caracteristicas muy limitadas, que se Jjustifi - ] = p El esquema de la red es el separativo, disefidndose la red siguiendo el
caran tecnicamente podrd ser aconsejable o admitirse un dimensionamiento con - : ":_;._.}.1 &zga* viario o zonas piblicas no edificables Y adoptando las pendientes a la -

" - - 5 ARFP N a i .
siderando un caudal punta de 2,4 veces el caudal medio horario con un minimo - C .d'pggrafn_a del terreno, siempre que sea posible.

de 60 m.m. de didmetro para la tuberia. EIL diémetro minimo de las conducciones serd de 250 mm. disponiéndose -

La red de distribucién estard formada por las siguientes conduccio pozos de registro en los cambios de direccidén, pendientes y cruces y separandose

nes: arterias, distribuidores y ramales de acometida, situdndose las conduc

en zonas edificables o de equipamiento.

ciones bajo las aceras. ' Ls profundidad minima de la zanja donde quedaran ubicados los tubos de
La presién se mantendra siempre por debajo de 60 m.c.a., instalando- la red serd de 1,20 m.
se valvulas reductoras en caso de que la presién existente supere esta cifra. En el calculo de la red se considerara:
En el calculo para el dimensionado de la red se considerara: - Caudal de aguas negras. Iqual al méximo de cilculo o ol EEEEEAGT—
— Coeficiente de hora punta 2,4. miento de agua.
- Velocidad méxima en la red 3, m/segq. = Se tendré en cuenta un aguacero de 70 1/Ha.
— Caudal minimo instanténeo 5 1/seq. - El coeficiente medio de escorrentia a con51derarse sera de 0,40 s:Len
- Separacién mixima entre bocas de riego 50 m. do el de zonas de edificacién Y equlpamento 0,5, el zonas verdes -
— Separacidén maxima entre hidrantes 150 m. 0,2 y el de zonas pavimentadas ¥y red viaria 0,9.
Los edificios que se prevean vayan provistos de instalaciones contra= ' - Las pendientes de los colectores estaran conprendidas entre 0,5% y -
incendios dispondrdn de un ramal de acometida para servir dicha instalacién. 2,6% en las derivaciones y entre el 0,2% Y 2% en los colectores prin
cipales.

En los edificios que se prevean graves perjuicios por falta temporal=
_ - La separacién mixima entre sumideros sera de 40 m.

de suministro, se instalarén dos ramales de acometida conectados a distintos
’ - La velocidad estard comprendida entre 0,6 m/seg. y 3 m/seg.

sectores.

Cuando un ramal no haya sido previsto, podrd efectuarse su instalacién ‘e) RED DE SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE ELECTRICDAD. —

conduccién en carga. . , s
con la 3 Las canalizaciones de la red de A.T Y B.T serdn subterraneas, ob-

ta red de dbastecimiento de aguas se separard al menos 60 cms. de la - _ servandose en su trazado y célculo un estricto cumplimiento del R.E.B.T y nor
red de alcantarillado, 30 ams. de la red de electricidad en baja tensién y ten - ' mas de la Cia. suministradora.

drd un recubrimiento minimo de 20 cms. r ] ) ) .. ; :
Las canalizaciones discurriran Slempre por las aceras y espacios=

Las bocas de incendio estarén conectadas a la red mediante una conduc- - piblicos, previéndose arquetas de acometida para las zonas edificables y de -
cién para cada boca provista en su comienzo de una llave de paso, situandose pre equipamiento.
entemente en intersecciones de calles vy lugares de facil acceso separandose= i ) . i ] .
fer' A% 150 v ' La fuente de Energia Eléctrica sera la linea de-alta tensiodn,. pro
maximo m. - . 5
com piedad de la Cia Sevillana de Electricidad que discurre al sur del Sector se—

gin se especifica en el resto de la memoria.
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Los transformadores se ubicardn en casetas adecuadas no pudiendo=
realizarse en forma subterrédnea. La potencia a considerar para el calculo de=
demanda serd.de 5 KVA cada 100 n?. de techo edificable, lo que arroja una .po-
tencia de 13.000 KVA, debiéndose tener en cuenta el cuadro 1 de coeficiente -
de simultaneidad contenido en la Instruccién MI - 017. El disefio de la red de
distribucién en baja a 220/380 V. se efectuard en el Proyecto de Urbanizacién

segin los esquemas establecidos en este planeamiento.

Las canalizaciones discurrirdn por las aceras, espacios plblicos=
a profundidad superior a 1,10 m. debiéndose prever al menos una arqueta de -

acometida cada dos de las parcelas urbanisticas calificadas como sistemas.

La ubicacidén de la caseta de transformacién asi como su conexiodn=
con la red existente se ha efectuado de forma que resulten aceptables las -

caidas de tensidén en todo el &mbito del sector.

f) RED DE ALUMBRADO PUBLICO.-

Nivel de iluminacién se hallara comprendido en todas las vias de=
la Unidad de Actuacién entre 7 y 15 lux.

Para las zonas ajardinadas el nivel de iluminacién se establecera

entre 2 y 7 lux.

La sustentacién de los puntos de luz se efectuara preferentemente
por medio de baculos y postes con brazos o columnas en caso de permitirlo la=
amplitud de las aceras previstas, y por el sistema de brazos murales en caso=

contrario.

La disposicién de los puntos de luz, serd unilateral para todas -

las vias del sector a excepcién de las zonas verdes Y aéreas peatonales.

Los postes y baculos se situardn separados del bordillo 0,35m. al
MENos.

Se establecerd en el Proyecto de Urbanizacién, una relacién com -
prendida entre 0,85 y 1, entre las alturas del bdculo y el ancho de la calza —
da.

A S{ a del punto de luz debe hallarse comprendida entre 3,5 y 4 para obtener -
- ;-".;

b La relacidén entre la separacién de las unidades luminosas y la al

a %;umiéacién media entre 7 y 15 lux.

La potencia luminosa de punto de luz y altura del punto de luz -
se ajustara a las tablas 2,5,4 y 4.1.9 de Instruccién para alumbrado urbano -

del Ministerio de la Vivienda.

Las canalizaciones serdn subterrdneas a profundidad minima de -

40 cms. protegiéndose la misma en los cruces de calzadas y zonas verdes.

Se dispondran arquetas de derivacién y cruces para registros de=
la instalacién y un cuadro general de mando y proteccién junto al centro de -

transformacion.

g) RED DE TELEFONIA.-
La canalizacién principal telefénica se compondra de:

Arquetas tipo C,R y D y conductos compuestos por tubos de PVC de
® 110 y cumplirén las prescripciones de la C.T.N.E.

h) CONSIDERACION FINAL.-

Con caracter general, sobre todos los criterios de urbanizacidn=
enunciados prevaleceran los establecidos en las Ordenanzas del P.G.0.U. de -

La Linea de la Concepcién.

1.3.3.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY 22/88 DE COSTAS

Ante el informe desfavorable emitido, con posterioridad a la aproba-
cién inicial, por la Direccién General de Puertos y Costas del Ministerio de
Obras Piblicas y Urbanismo, la sociedad promotora Eurofram S.A. solicitd de=
la Demarcacién de Costas de Andalucia - Atlantico la precisién sobre el te -
rreno del limite de Ribera del Mar, quedando finalmente concreta la referida
delimitacién, en lo que al sector 13B.01.01 se refiere, en las lines rectas=

que unen los hitos 16,15 y 13 de la vigente Z.M.T.

16.-




Partiendo de esta delimitacidén, la nueva ordenacién ha respetado las=
distintas servidumbres legales a que se refiere el capitulo II de la Ley de -

Costas 22/1.988 y en especial la de proteccion:

La zona de 100 m. medida tierra adentro desde el referido limite de -
R.M. afecta a mas del 30% de la superficie total del sector, habiéndose ubica
do en ella aquellas subzonas no edificables, en cumplimiento de los articulos
23,24,25 y 26 de la L.C. La Unica excepcién la constituye las actuales insta-
laciones de Almadraba Cabo Plata que, a solicitud de esta sociedad y previa -
consulta a laDemarcacién de Costas, permanecen en la subzona edificable Z.4.1
donde se autorizan usos exclusivamente comerciales e industriales de 12 cate-
goria, segin la terminologia definida en el documento ne 3 de este Plan Par -
cial, por lo que se permite la continuidad de su actual utilizacién e incluso
la posible ampliacidn de las instalaciones dentro de los limites establecidos

por su edificabilidad y las ordenanzas correspondientes.

La totalidad del sector se encuentra incluido dentro de la éona de in
fluencia a que se refiere el art. 30 de la L.C., habiéndose previsto la co -
rrespondiente dotacién de aparcamientos y adaptandose la edificacién a lo es-
tablecido en la legislacién urbanistica, no superando la densidad de edifica-

cidén a la media del Suelo Urbanizable establecida en el P.G.0Q.U.

1.3.4.- MODIFICACIONES EN LA ORDENACION APROBADA PROVISIONALMENTE

Las variaciones que la presente redaccién del Plan Parcial incluye -
con respecto a la que se aprobd provisionalmente el 7 de Septiembre de 1.989=

responden basicamente a las siguientes modificaciones:

19.- Adquisicién por parte de la promotora Eurofram S.A de los terre-
nos, incluidos dentro del ambito del sector, propiedad de D& Josefa Martin -
Benitez. Con esta compra , realizada recientemente, la sociedad promotora cuen
ta con el 94,52% de la totalidad de la superficie del sector, en lugar del -
76,67% que poseia cuando se redactaron las anteriores versiones de este Plan=
Parcial.

ﬁﬁEHAL
&}A /1

9.- Emisidén por la Comisién Provincial de Urbanismo, con fecha 15 de
oviembre de 1.989, del preceptivo informe posterior a la Aprobacién Provi -
sioﬁalT_que aunque resultd favorable sefiald una serie de desajustes y defi -

ciencias susceptibles de correccién.

A pesar del cardcter no vinculante del referido informe el Ayuntamien
to de La Linea de la Concepcién dié traslado de su contenido a la sociedad -
promotora para que procediese a las oportunas rectificaciones previas a la -

Aprobacién Definitiva.

Las objeciones emitidas por la Comisién Provincial de Urbanismo se e
ferian fundamentalmente a las caracteristicas geométricas de la ordenacidén, -
que posibilitaba la aparicién de subzonas como la entonces idéntificada como=
Zz.1.2.1., que por sus dimensiones, edificabilidad y nimero de plantas podia -
favorecer la creacién de "pantallas arquitecténicas" en primera linea de pla-
ya, lo que por otra parte incumpliria el Art. 30.b.de la ley de Costas de Ju-
lio de 1.988, al guedar la totalidad del sector incluida en la denominada Zo-

na de Influencia.

El resto de las deficiencias denunciadas se refieren a la superficie=
Yy caracteristicas geométricas de la parcela minima establecida, asi como a. la
latitud de los viales, que en algunos casos entraban en contradiccién con lo=

que al respecto prescribe el Documento de Cumplimiento del P.G.0.U.

Por ultimo el informe advierte, en la documentacién integrante del -
Plan Parcial, la falta de referencia del Sistema General de interés para el -
sector SGA - P - 2, cuya financiacidén es asignada al promotor por el Documen-

to de Cumplimiento.

Por las razones anteriores se han incluido en la ordenacidn las modi-—

ficaciones y correcciones que extractadamente se describen a continuacién:

A) La nueva estructura de la propiedad elimina uno de los condicionan
tes fundamentales que llegaron a determinar tanto la anterior ordenacién como

la gestién que haria posible su ejecucidn.

18.-
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El control casi absoluto que la promotora EUROFRAM S.A ejerce ahora -
sobre la casi totalidad del sector permite acometer la realizacién de la urba

nizacion mediante una sola unidad de ejecucién, un solo poligono, lo que ade-

més de simplificar la gestién hace posible la concepcién unitaria de la orde-
nacién, permitiendo una zonificacién mas clara y estructurada, pudiéndose con
centrar las reservas para equipamientos y distribuyéndose las subzonas para -

aprovechamiento lucrativo de una manera mas equilibrada.

B) La inclusién de un nuevo vial para circulacién rodada en la direc-
cién este-ceste, y la eliminacidn de cualquier trazado viario interior a las=
dos grandes subzonas lucrativas resultantes, posponiendo su concrecién a los=
correspondientes estudios de detalle o a los proyectos unitarios de edifica -
cién, permite mayor libertad para la distribucién de volumenes al mismo tiem—
po que se limita su longitud a fin de evitar la aparicién de pantallas arqui-

tectonicas.

La seccidén minima del sistema local viario es de 8 m. de latitud to -
tal, con 5 m. de calzada y 1,5 m. de acerado a ambos lados, tal y como obliga

el articulo 1.1.8.1.2., del Documento de Cumplimiento.

Se establecen las correcciones oportunas en las Ordenanzas Regulado -
ras (documento n2 3) a fin de adecuar sus prescripciones a las contenidas en=
el referido D.C., en lo referente a superficie minima de parcela y a las di -

mensiones minimas de la misma.

En el Estudio Econdmico-financiero (documento n25) se precisa expli-
citamente la consideracién del Sistema General de interés para el sector =

SGA - P - 2 de abastecimiento de aguas, y se incluye su valoracién.

Por ultimo debe hacerse constar que ninguna de las modificaciones in-
troducidas, con posterioridad a 1 aprobacién provisional de este Plan Par -
cial, tienen efecto alguno sobre la observancia del mismo respecto a la Ley -
de Costas salvo en lo que de mayor acatamiento a la misma supone la elimina -
cién de posibles pantallas arquitecténicas tal y como se recoge en lo que an-

tecede de este apartado de la memoria.

1.3.5.- EDIFICABILIDADES MEDIAS LUCRATIVAS

- EDIFICABILIDAD MEDIA RESIDENCIAL

95,971 uk
6,547 1l

=0,5 n?t/mzs

— EDIFICABILIDAD MEDIA OTROS USOS

2
2.792 m't = 0,06 rt/n’s
46.542 mi's
- EDIFICABILIDAD MEDIA TOTAL
2
.063
26063 10 £ _ o 56 e/l
46.542 m’ s
AYUNTAMIZNTO DE LA LINEA DT LA CONCEPCION
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1.3.6.— CUADRO GENERAL

21.-

(*) DE ESTA SUPERFICIE SE RESERVARAN 3.500
MINTMO E’ARA EQUIPMMIENTOS DOCENTES, DE IOSZQUE:

2.500 m~ SE DESTINARAN A E.G.B. Y 1.

ENSENANZA PREESCOLAR.

m QOO0

APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO D TARATTYC
RESIDENCIAL COMERCTAL mlg/o IN - Ne MAXIMO fne MINIMO {Ne MAxTMOl DoMINTO
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RESIDENCIAL | Z.1.1{ 12.517 0,799 10000 | s==es | e | e | e B e 80 50 3
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Y 7z.2.1§ 11.503 1,154 13.271 0,131 1.506 | weese | osmeee | e 153 95 5
COMERCIAL é
COMERCIAL : E
- Y/0 1.286 |  ————__ L . ) Ry
NSUSREAL 7.4.1 2.405 0,535 .286
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MIENTOS
TOTAL SECTOR 46.542 0,500 | 23.271 0,032 1.506 0,028 1.286 (**) 233 261
)
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c) Ubicacién prioritaria para completar el ensanche urbano hacia el -

PLAN PARCTAL DE ORDENACION DEL SECTOR 13B.01.01
DE LA CONCEPCTON (CADIZ).

ANEXO A LA MEMORTA

A) OBJETO DEL ANEXO

Se redacta el presente Anexo a la Memoria en cumplimiento de los ar-
ticulos 46 y 64 de R.P.U., asi como de las determinaciones que se establecen
en el articulo 1.1.10 del Documento de Cumplimiento del P.G.0.U. aprobado -
definitivamente el 4 de Agosto de 1.989. ’

B) JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

La finalidad del presente apartado es justificar la necesidad o con-
veniencia de la urbanizacién y edificacién de los terrenos afectados, de ma-
nera que se permita al Ayuntamiento evaluar positivamente la procedencia de=

insertar coherentemente este Plan de iniciativa particular en el ambito de -

las prioridades fijadas por el Plan General, Y en concreto por su programa -

de actuaciodn.

Aunque en el apartadc 1.1.2 de la Memoria se alude a la procedencia=
del desarrollo urbano de estos terrenos, se extracta a continuacién de mane-
ra esquematica las razones fundamentales que apoyan la necesidad de ese desa

rrollos

a) Creciente demanda de suelo residencial y evidente inflacién de -

los costes de suelo ante la escasa oferta en el municipio.

b) Expansién reciente del crecimiento urbano hasta los mismos limi -

tes del sector.

noreste- del nucleo de poblacidn.

d) Situacidn que posibilita la transicién y cataliza el desarrollo tu

ristico dg-los sectores de Suelo Urbanizable de extensién.

e) Respuesta oportuna a las expectativas recientes de desarrollo de -
La Atunara.

C) MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La definicién técnica y detallada de las cbras de urbanizacién se lle
varan a cabo en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, que se someterds=
a las preceptivas aprobaciones recogidas en la Ley del Suelo y sus reglamen -
tos.

Dentro de los plazos previstos en el Plan de Etapas, que en ningin ca
SO superaran los cuatro afios desde la aprobacién definitiva del Plan Parciail,
se llevara a cabo la ejecucidén completa del sector sin solucién de continui -
dad, realizando la pavimentacién total del sistema local viario v la dispo -
sicidén de la totalidad de las redes de servicios previstos, dandoseles prio -
ridad a las conexiones exteriores. Igualmente se llevardn a cabo la realiza -
cidén de los sistemas locales de espacios libres de ajardinamiento y area de -

juegos de nifios.

Unicamente podrd admitirse demora, dentro de los plazos finales esta-
blecidos, para la ejecucién de las pavimentaciones limitrofes con las edifica
ciones, a fin de evitar deterioros durante la ejecucién de estas, pudiéndose=

aplazar su terminacién hasta laconclusién de la edificacién correspondiente.

D) SISTEMA DE ACTUACION

El Sistema de Actuacién aplicable a la totalidad del Sector, serd els=
de COMPENSACION, tanto para la ejecucién de este Plan Parcial como para los -
Estudios de Detalle a que diese lugar.
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un propietario en el correspondiente poligono. s

La Junta de Compensacién no podra disolverse hasta que no se haya sus
crito con la Administracidén Municipal las actas de formalizacidn de las ce -
siones de obras, instalaciones y dotaciones del poligono, previo informe favo

rable al efecto de los servicios municipales;

E) RELACION DE PROPIETARIOS INCLUIDOS EN EL AMBITO DEL PLANEAMIENTO

Como complemento al apartado 1.2.2.3 de la Memoria y al Plano de In -
formacion n2 CUATRO se relacionan los propietarios afectados con la informa -

cién que ha sido posible conseguir a efectos de sus localizaciones postales.

ALMADRABA CABO PLATA S.A APARTADO DE CORREOS 43

TARIFA (CADIZ) -

PASEQ DE LAS PAIMERAS, 6
CAMPAMENTO, SAN ROQUE (CADIZ).

EUROFRAM S.A

F) COMPRCGMISOS ENTRE EL URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO

Vease ACTA DE COMPROMISO adjunta.

G) GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS CONTRATDOS

Vease ACTA DE COMPROMISO adjunta.

La entidad promotora EUROFRAM S.A cuenta en la actualidad con los siguien

tes bienes propios:

19.- Terreno situado en La Atunara, carretera de Sobrevela, con una super
ficie de 13.115 HF, adquirido por compra a dofia Angela Capurro segin
consta en escritura otdrgada ante el Notario de La Linea el 31 de -
Mayo de 1.988, n2 1.419 del protocolo, inscrita al tomo 738, libro -
319, folio 76, finca 23.618. El valor en escrituras es de 5.170.000=
Pts.

29.- Parcela de terreno en el lugar de Zabal Bajo de La Linea. Ocupa una=
superficie de 4 Hectédreas, 19 Areas, 54 Centidreas y 60 Decimetros -
cuadrados. Le corresponde las cuatro quintas partes en virtud de com
pra efectuada ante el Notario de San Roque el 24 de Junio de 1.988,-
n? 1.379 de su protocolo. Inscrita a tomo 337, libro 114, folio 15,=
finca 6.837. Su valor escriturado de 10.000.000 Pts.

38.- Terreno en Zabal Bajo que ocupa una superficie de 8 Hectdreas, 31 -
Areas y 26 Centidreas, se adquirié por compra seqin consta en la es-
critura otorgada ante el Notario de San Roque el 12 de Mayo de 1.966
Inscrita al tomo 381, libro 135, folio 95, finca 8.519. En escritu -
ra se valora en 6.000.000 Pts.

49.- El Capital social de EUROFRAM S.A es de 1.000.000 Pts. Seqin constas=
en la escritura de constitucién otorgada ante el Notario de San Ro -
que el 10 de Abril de 1.964.

La sociedad Eurofram cuenta con la solvencia necesaria para hacer frente=
a los compromisos contraidos como entidad urbanizadora, mediante las necesarias
Yy oportunas aportaciones de capitual de sus socios, no requiriendo ninguna otra

fuente de financiacién.

COT\JF?:IE %(&

Fdo: Jose Maria Vozmedianc Valdera
en representacién de EUROFRAM S.A

La Linea de la Concepcidén, Enero de 1.990

EL ARQUITECTO
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ACTA DE COMPROMISO

En La Linea de la Concepcion, a 26 de Enero de 1.990.

REUNIDOS

De una parte D. Salvador Pagan Fernandez
Y de otra aprte, D. Jose Maria Vozmediano Valdera.

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacién del Ayuntamiento, en su calidad de

Alcalde, facultado al efecto por acuerdo plenario de 7 de Septiembre de 1.989.

Los segundos, en nombre y representacidn de EUROFRAM S.A., cuya legal re-

presentacién tiene acreditada en el expediente iniciado ante el propio Ayunta-

miento de La Linea, en orden a la aprobacién del Plan Parcial de Ordenacidn

del sector 13B.01.01 "Nueva Atunara".

Se reconocen reciprocamente la capacidad legal en derecho necesaria y, a=

tal efecto,

EXPONEN:

Que Eurofram S.A. presentdé ante la Corporacién Municipal de La Linea de -

la Concepcién, un proyecto de Plan Parcial de Ordenacién para el sector

13B.01.01 "Nueva Atunara", del cual son propietarios mayoritarios en una parti
cipacidn superior al 60 por 100, cuyo Plan de Ordenacién fue aprobado inicial-

mente por el Ayuntamiento en fecha de 4 de Mayo del presente afio y fue someti-

do al trémite preceptivo de informacidén publica por periodo de un mes, habién-

dose aprobado provisionalmente por la Corporacién el 7 de Septiembre de 1.989.
Con caracter previo a la aprobacién definitiva, el Ayuntamiento requirid a -

Eurofram S.A. para la suscripcién de un Acta de Compromiso que se hubiera de -
contraer entre dicha sociedad, en su calidad de promotora, y el Ayuntamiento,=

y entre aquella y los futuros compradores de solares, y en el otorgamiento de=

un aval bancario que garantizard estos compromisos; y una vez subsanadas estas

deficiencias, se elevaria el expediente a la Cotporacién Municipal para su -

aprobacidén definitiva.

Que con el fin de cumplimentar lo anteriormente expuesto, D. Jose M2 Voz-
mediano Valdera, en nombre y representacién de Eurofram S.A y en el de los fu-
turos compradores de solares existentes sobre el sector 13B.01.01 se formula -
la presente ACTA DE COMPROMISO con sujecién a las siguientes

BASES:

Primero.- D. Jose M2 Vozmediano Valdera, en nombre de la sociedad promo-
tora Eurofram S.A y en el de los futuros compradores de solares, se comprome-
te a sufragar el coste de la urbanizacién de los terrenos de su propiedad has
ta la completa ejecucién del sector, de acuerdo con las prescripciones -
del Plan Parcial de Ordenacién del sector 13B.01.01 "Nueva Atunara", y del -
proyecto de Urbanizacidn que en su dia se efectue y de acuerdo con dichas Nor
mas, cumpliéndose los plazos de ejecucién de la urbanizacién previstos en el=

Plan de Etapas (DOCUMENTO N2 4) del referido Plan Parcial.

Segundo.- El Ayuntamiento se compromete a aceptar la Urbanizacién ejecu-
tada, formalizando la Recepcidn Provisional de las obras en un plazo maximo -
de dos meses a partir de la solicitud formal de la misma por parte de la so -

ciedad promotora.

Tercero.- A los efectos de la garantia de los compromisos asumidos, vy -
con caracter previo a la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial, habra de -
constituirse, de acuerdo con el articulo 46 c) del vigente Reglamento de Pla-
neamiento, una por importe del 6 por 100 de la cifra total con que se valora=
la urbanizacién completa del sector en el Estudio Econémico Financiero (DOCU-
MENTO N@ 5) del Plan Parcial.

Esta garantia consistira en aval bancario solidario de entidad registra-
da en Espafia y con arreglo al modelo oficial facilitado por el Ayuntamiento -
a tales efectos.

La garantia podra ser actualizada, obligatoriamente para el promotor, -
previo ajuste de los costes reales de ejecucién de las obras y a requerimien-—

to expreso del Ayuntamiento.
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Séptimo.- El1 Ayuntamiento, una vez recibidas definitivamente las obras de
La garantia quedara proporcionalmente sin efecto, a la recepcisén urbanizacién, y a propuesta de la sociedad promotora, negociard y firmard en -

tiva por parte del Ayuntamiento de las obras de urbanizacién correspondientes .~ Su caso un convenio en el que se concreten, maticen y establezcan las obliga -

a cada etapa, devolviéndose a sus titulares los avales bancarios por el impor ciones respectivas de cada parte en cuanto a la conservacion y¥ mantenimiento -

te de las obras recibidas, previo informe favorable de los servicios técnicos de las obras y servicios piblicos, definiendo el periodo de vigencia del conve

municipales. | nio.
! Octavo.- La sociedad promotora se compromete a hacer constar en todas -

Cuarto.— E1 Ayuntamiento se compromete a incluir dentro del Proyecto de
aquellas transmisiones de terrenos que realice o gestione a favor de terceros=

Bases y Estatutos de la Junta de Compensacién y con caracter previo a su =
adquirentes una clausula expresa por la que estos queden subrogados expresamen

aprobacién definitiva, como partida de gastos de urbanizacién, el importe - L. i _
te en el cumplimiento de los compromisos deberes y obligaciones que correspon-

proporciondl de gastos que se hubiesen ya abonado por adelantado por la socie . . .
- den a la sociedad promotora inicial.

dad promotora Eurofram S.A., con conceptos tales como honorarios de redaccién

del Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién, gastos derivados del aval banca- Y en prueba de conformidad, suscriben la presenta Acta de Compromiso por

rio en concepto de garantia del 6% o cualquier otro gasto distinto adelantado el Ayuntamiento de La Linea de la Concepcién D. Salvador Pagan Ferndndez y -

por la sociedad promotora Eurofram S.A. por Eurofram S.A D. Jose M2 Vozmediano Valdera, vy a un solo efecto en el lu -

. . ) . gar y fecha del encabezamiento.
Quinto.- La sociedad promotora se compromete gratuitamente y libre de -

cargas a efectuar al Excmo. Ayuntamiento de La Linea de la Concepcidén las si
guientes cesiones, en los plazos establecidos en el Plan de Etapas del Plan=
Parcial.

19.- Los terrenos que el Plan Parcial destina a sistemas viarios y apar
camientos.

29.- Los destinados a sistema local de parques y jardines.

32.- Los destinados a centros docentes.

.- ; 5 . . “ ] ) ) )
4 Los destinados a equipamiento comercial y socio-cultural Fdg: Salvaian Bachn Perndniez Wi e, 8 Ve T—
Sexto.—- La sociedad promotora y los propietarios de parcelas con carac . Jé// //41\5“__

ter solidario, constituidos al efecto en Entidad de Conservacidn, se compro i i

-

meten a la conservacion de la urbanizacidn, y el mantenimiento y reparacion

de las instalaciones y servicios publicos del sector, por un periodo de
tiempo que se extenderd hasta el momento en que el Ayuntamiento releve a la

sociedad promotora v a los propietarios subrogados de dichas obligacién.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 13B.01.01 "NUEVA ATUNARA" EN LA LINEA
DE LA CONCEPCION(CADIZ) .

3.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

3.1.1.- AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacién de las presentes Ordenanzas serd el de todo -

el Sector de Planeamiento objeto del presente Plan Parcial.

3.1.2.- VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL

El Periodo de vigencia del Plan Parcial serd por tiempo indefinido en
tanto no se acuerde su revisién. En caso de que en un plazo de un afo desde -
su Aprobacién Definitiva no se haya iniciado su ejecucién su caducidad serd -

automatica, pudiéndose proceder en este caso a redactar y tramitar un nuevo -

Plan Parcial.

3.1.3.- EJECUTIVIDAD.DEL PLAN PARCIAL

a) Aprobado Definitivamente el Plan Parcial,serd ejecutivo segin las=
prescripciones del mismo a partir de la publicacién reglamentaria del acuerdo

de Aprobacidn Definitiva.

b) La ejecucién deberd realizarse segin el Plan de Etapas del propio=
Plan que se entiende como periocdo méximo de ejecucién por lo que las distin -
tas etapas podran acometerse paralelamente siempre que se garantice suficien-
temente su ejecucidn, reflejandose tales circunstancias en un documento que -

deberd ser aceptado por el Excmo. Ayuntamiento si asi lo considera.

3.2.- TERMINOLOGIA

3.2.1.- PARCELA - SOQOLAR

Parcela es toda fraccidn de la superficie de suelo urbanizable deli -

mitada con el fin de ejecutar urbanizacidén o edificacidén, servir de




referencia a la edificabilidad y aseqgurar la unidad minima de edificacién. -
Solar es aquella parcela gue cunpla las condiciones minimas de urbanizacién -
estipuladas en estas Ordenanzas o en su defecto las condiciones especificadas

en los articulos 78 y 82 de la vigente L.S.

3.2.2.— EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA

. 2 s . g 3 v
En la cifra expresada en m que indica la méxima superficie edifica -

ble sobre una determinada subzona.

3.2.3.- EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL PERMITIDA

. 2 " 5. . :
Es la cifra expresada en m que indica la mixima superficie edifica -

ble con uso residencial sobre una determinada subzona.

3.2.4.— EDIFICABILIDAD OTROS USOS

2
Es la cifra expresada en m  que indica la diferencia entre la gdify -
cabllmdad maxima y la edificabilidad méxima residencial en una determinada zo

na o poligono.

3.2.5.—- PLANTA SOTANO

Es aquella zona-de edificacién en la que la mayor cota de su techo se
encuentre a menos de 1,00 m de altura respecto a la cota media de la longitud

de la fachada de la parcela sobre el acerado.
3.2.6.—- PLANTA BAJA

Es la primera planta existente sin tener en cuenta la planta sdtano.
3.2.7.— PLANTA PISO

Son las sucesivas plantas por encima de la planta baja.

3.2.8.- ELEMENTOS TECNICOS

Son aquellos cuerpos o volumenes ocasionados por exigencias técnicas=
de la edificacidon suceptibles de ser habitados, tales como filtros de aire, -
depositos acumuladores, conductos de ventilacidn, claraboyas, remates de mu-
ros, antenas, escaleras de acceso a cubierta, cuarto de maquinas de ascenso -

res, etc.

No se contabilizarén como nimero de planta pero si como superficie -

construida en los casos en que presenten un volumen accesible.

3.2.9.- PERIMETRO REGULADOR

delimite-la’ superficie de terreno -

Seréd aquella linea pe
computable a efectos de edificabilidad y aproJ chamiento en cada subzona.

3.2.10.-ALINEACIONES

Se entenderd por tal la linea que delimita exteriormente la ocupacién

de la edificacion en planta baja.

3.2.11.-CUERPOS SALIENTES

Son las zonas de edificacidén que sobresalen en las plantas piso de la=

alineacion de la parcela o de aguella que especificamente se marque para la edi

ficacion.
3.2.12.-PLANO LIMITE DE VUELO

Es el plano vertical paralelo al de la alineacidn antes enunciada y a

distancia igual al maximo vuelo permitido.

3.2.13.-ELEMENTOS SALIENTES

Son aquellos cuerpos salientes no suceptibles de ser ocupados o habi-
tados.
3.2.14.-PATIO

El espacio no edificado situado en el volumen de la edificacidn des -
tinado a proporcionar iluminacién y ventilacién de determinadas dependencias=

del edificio.

3.2.15.-CERRAMIENTOS DE PARCELAS

Se considera cerramiento de parcela todo elemento superficial perime-

tral de la misma que la separe de espacios comunes o de otras parcelas.

3.2.16.-CONDICIONES DE USOS

3.2.16.1.- SEGUN SU FUNCION

a) VIVIENDA: Comprende los espacios, locales o dependen -
cias destinados a residencia familiar permanente. La su
ma de superficie destinada a este uso proporciona la -

edificabilidad residencial.




e)

h)

i)

3)

1)

VIARIO: Son los espacios destinados a la comunicacién y -
transporte de personas y mercancias asi como los comple -

mentarios que facilitan su funcionamiento.

APARCAMIENTO: Espacios o locales destinados a la deten -

cién prolongada de los vehiculos de motor.

CQMERCIAL: Espacios o locales abiertos al publico destina
dos a la compraventa o permuta de mercancia y su almacena

miento inmediato.

INDUSTRIAS (12 categor): Espacios o locales destinados a=
instalaciones industriales y actividades secundarias de -
transformacién, venta o almacenaje de productos, no impli
cando actividad alguna que se consideren molestas para -

las viviendas.

SERVICIOS PERSONALES: Espacios locales abiertos al publi-

co destinados a prestar un servicio personal.

ASISTENCIA SANITARIA: Espacios o locales destinado a la -
prestacién de servicios médicos o quirtirgicos con o sin -

alojamiento.

EDUCATIVO: Conjunto de espacios o locales destinados a ac
tividades de formacién en sus diversos niveles y modalida

des.

CULTURAL: Los espacios o locales destinados a la conserva
cibn, transmisidn y génesis de conocimientos no ligados -

directamente a funciones educativas.

RELIGIOSO: Espacios o locales destinados al culto en cual

quiera de sus modalidades.

ZONAS VERDES: Espacios destinados a plantacién de arbola-
do y jardineria para salubridad, reposo y esparcimiento -

de la poblacién.

DEPORTIVO: Espacios o locales destinados a la practica, -
ensefianza o exhibicidén de actividades ligadas con el de -

porte y la cultura fisica, en instalaciones al aire libre.

.{.‘_)

3.2.16.2.— SEGUN SU NATURALEZA

a) PUBLICO: Uso Eéuun b gb dé E;t laridad piblica o priva
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utilizacion y diéfxytétpei;}/ s los medios de la comu

nidad, sin requisito alguno ni pertenencia a ningin -
grupo especifico.

b) PRIVADO: Es el uso limitadd a un numero de personas -

por razon del dominio o propiedad.

c) COLECTIVO: Es el uso privado al que se accede por la -
pertenencia a una agrupacidén o asociacién o por el pa-

go de una cuota, tasa o precio.

3.2.16.3.- SEGUN SU DURACION TEMPORAL

a) PROVISIONAL: Aquellos que se establezcan de manera -
transitoria, no requieran obras o instalaciones perma-
nentes, y no dificulten la ejecucién de este Plan Par-
cial.

Deberén autorizarse con arreglo a los requisitos y con
diciones del art. 58 de la Ley del Suelo y renovarse —

anualmente.

b) PERMANENTE: Aquellos que no se incluyen en el apartado

anterior.

3.2.16.4.- SEGUN SU IDONEIDAD

a) PERMITIDOS: Son los que se admiten explicitamente en -
el Plan Parcial en cada una de las calificaciones urba

nisticas. (PR).

b) PROHIBIDOS: Son aquellos que no se admiten explicita -
mente por el Plan Parcial o son incluibles en el Regla

mento de Actividades molestas, insalubres o peligrosas.

c) COMPATIBLES: Son aquellos usos pérndtidos que pueden -
coexistir sin perdida cualitativa en ninguno de ellos.
().




d) CONDICIONANTES: Aquellos usos permitidos que sus carac
teristicas precisan condiciones especiales del entor —
no. (CN).

e) CONDICIONADOS: Aquellos usos permitidos que para ser -

compatibles requieren algunas limitaciones. (CD).

3.2.16.5.- SIMULTANEIDAD DE USOS

En caso de que simultaneamente se den diferentes usos
sobre una parcela o zona, cada uno de ellos deberd regularse por sus propias=

NOImas .«

3.3.— CONDICIONES DE EDIFICACION Y VOLUMEN

3.3.1.— CONDICIONES DE EDIFICACION

3.3.1.1.- PARCELACIONES

Previamente a la concesién de licencias de edificacién, -
deberé tramitarse el correspondiente Proyecto de Parcelacién y obtencién de -
la oportuna licencia en el caso de que la edificacién no se ejecute sobre uni

dades completas de subzonas bajo un Gnico Proyecto.

El Proyecto de Parcelacién podra tramitarse para el ambi-
to del Poligono o bien para unidades de subzonas independientes y siempre
sera necesario antes de proceder al otorgamiento de escritura ptblica por ena

jenacién de parte de la superficie de una unidad de subzona.

Debera justificar que cada parcela resultante cumple con=

la condicidén de minima expresada en el presente Plan Parcial.

Las parcelaciones cumpliran en todo caso las especifica -

ciones de los art. 94 a 96 (ambos incluidos) de la vigente Ley del Suelo.

La unidad de parcela resultante del Planeamiento no tiene
que coincidir necesariamente con la unidad de propiedad, pudiéndose dar el -

caso de que una de aquellas comprenda varias de éstas o viceversa.

Efectuada una parcelacidn, las parcelas resultantes po -
drén anexionarse sumando sus volimenes edificables pero en ningln caso se -
aumentard el nimero de viviendas que correspondiera a las parcelas primiti -
vas, pudiéndose destinar el volumen total resultante a un uso no declarado in

compatible con aquel que cada zona tuviera asignado.

Se define como parcela minima la que contando con una -
Lﬁ?ﬁsyperficié Eb inferior a 400 m2 presenta un frente minimo de 14 m. a la via -

enta-ton un fondo no inferior a 25 m.

NDICIONES DE VOLUMEN

3.3.2.- C

%.BlZ.l.— CONSUMO DE VOLUMEN EDIFICABLE

a) Se computarén a efectos de volumen edificable las super
ficies construidas interiores y cerradas en todo su pe-
rimetro de todas las plantas a excepcidén de la de la -

planta sétano.

b) Los elementos técnicos de instalaciones contabilizaran=
como volumen edificable en el caso de que su interior -

sea accesible.

¢) Definido el volumen miximo edificable ( en mt/m’s ) en
cada subzona, no sera posible efectuar incremento alguno

del mismo, salvo lo previsto en el apartado 3.3.2.2.

d) Se considerara volumen insuficiente aquel que no agote=

al menos la mitad del volumen méximo permitido.

3.3.2.2.- CRDENACION DE VOLUMENES

Definida la edificabilidad de cada subzona no sera posible
aumento alguno de ella. En caso de edificacidén sobré una o varias subzonas -
completas, bajo un minimo proyecto de edificacién,podra efectuarse intercam -
bios de edificabilidades entre ellas siempre que el aprovechamiento total sea=
igual o inferior a la suma de los que poseian originalmente las subzonas y no=
se modifiquen las alturas maximas de la edificacidén, ni se aumente el numero -

total de viviendas.
Si el proyecto de edificacién no contemplase unidades de -
zubzonas completas, se requerira la redaccién y aprobacién previa del corres -

pondiente Estudio de Detalle. -




3.4.— ORDENANZAS GENERALES

3.4.1.— EDIFICABILIDAD DE SUBZONAS

A reservas de lo expuesto en el apartado 3.3.2.2, las edificabilidades

ficamznte vengan exi ldﬁSa' r el Re lamento de Policia de Espectéculos y Acti

maximas lucrativa permitidas en cada subzona edificable serd la fijada en el =
. 5 d o
cuadro General de Subzonas. vidades Recreativas o disposicién v‘gente que les sea de apllca01on. En su de
fecto se tendrd en cuenta el apartado anterior del presente articulo.

3.4.2.— ALINEACIONES

3.4.3.2.~ ALTURA DE SUBZONAS

Las Alineaciones no podran stperar el Perimetro Regulador de cada sub
3 - * 3 . - » B S de l -
zona, ni, en su caso, el Limite de Servidumbre de Proteccién establecido por= = detellean & gontimeenon el Huems imo de plantas per

mitido sobre la rasante de las superficies incluidas dentro de cada perimetro

la L.C.
regulador.

Las Alineaciones de la edificacién podran retranquearse respecto a su EDIFICACION_LUCRATIVA
correspond%epte Perimetro Regulador siempre que se abarque en el Proyecto de=
edificacion unidades de subzonas completas y se traten como fachada todos los SUBZONA DE PigNTAqIMO
paramentos exteriores resultantes.

. _ . » Z2.1.1. 3

En cualquier caso si el Proyecto de edificacidén abarcase parte de una
subzona seran necesarias la redaccidén y aprobacién anterior de un Estudio de= Z.2.1. 5
Detalle que precise las alineaciones definitivas de las correspondientes sub- 7.4.1. 2

Zonas.

3.4.3.— ALTURAS DE EDIFICACION

3.4.3.1.- ALTURA DE PLANTAS

La altura libre minima de cada planta medida desde el nivel

de su soleria hasta el plano inferior del forjado que le sirve de techo sera:
NUMERO MAXIMO

SUBZONA
Planta SOtAN0 ceeeceeevecasnan 2,20 m ) .DE PLANTAS
Planta baja .eeveoessesonwnos 2,50 m
. Z.3.1. 2
Planta piSO ccveeinncsnnnances 2,50 m

Las cifras antes mencionadas podrén reducirse hasta 2,20 m.

en zonas de escalera o en zonas distintas a ella si existe falso techo.
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3.4.3.3.- DETERMINACION GENERAL

En cualquier caso la altura superior de forjado de cada -
planta sobre la rasante no podré Superar su distancia en planta al Perimetro=
Regulador de las subzonas opuestas, o en su caso a la alineacidn opuesta si es
ta estuviese ya prefijada, pudiéndose admitir la solucién de retranqueos esc;-

lonados para la consecucién de la determinacién anterior.

Dicho criterio serd extensivo a la separacidn en planta en-

tre distintos volimenes o bloques de una misma subzona.

3.4.4.- OCUPACION

La ocupacién en planta baja quedard unicamente limitada por las ali -
neaciones de cada subzona segin las determinaciones del apartado 3.4.2 de es-
tas Ordenanzas, y de la necesidad de establecer en su caso patios para la ilu

minacion y ventilacidn de las estancias intericres.

En las restantes plantas la ocupacién no tendrd mas limitacidn que -
las que regulen la disp9sici6n de cuerpos volados scbre la via plblica y la de
los patios antes aludida.

3.4.5.— PARCELA MINIMA

La superficie de la parcela minima a efectos de Edificacién o parce -

lacién se cifra en 400n?,1as parcelas con superficie menor del doble de la

parcela minima se consideran indivisibles a menos que las fracciones que re

sulten se anexionen a parcelas para formar al menos otras iguales a la mini

ma.

3.4.6.— VUELOS SOBRE LA VIA PUBLICA

En todos los casos se permiten cuerpos volados cuyo plano maximo de

vuelo se situa a 1,0 m. del Perimetro Regulador, excepto cuando éste coincida

K_ H
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con el Limpte“de Seryidlmbre def Proteccidn de la L.C., no autorizéndose cuer-
fﬁuhﬁm v S,

pos voladb§§§2222595 CAsos.
La altura libpe de log cuerpos volados sobre la via publica no podrd=

ser inferior a 3,50 m.

3.4.7.- ELEMENTOS TECNICOS

No contabilizaran como planta y deberan estar integrados formalmente=
en la edificacién, por lo que se exigird su previsién en el Proyecto de Edifi
cacion.

Su superficie se contabilizard como edificada si su recinto es cubier

to, accesible y tiene una altura libre superior a 1,50 m.

3.4.8.— PATIOS INTERIORES

Tendrdn una superficie mayor o igual a h 2/8 con un minimo de 9 m2 y=
se podra inscribir en ellos un circulo de didmetro mayor o igual a 0,3 H y ma
yor de 3 m., siendo H la altura del patio hasta el plano inferior del forja -
do - suelo de la tltima planta.

Las luces rectas de las piezas que abran hueco a patios, medidas en -
el centro geométrico del hueco de iluminacién seréan en todo caso iquales o ma
yores a 3 m.

No se permitird reducir las luces minimas interiores con cuerpos.sa -
lientes de ningin género, si bien los patios podrén cubrirse con claraboyas -
translucidas siempre que se deje un espacio periférico libre de cerramiento -

con altura minima de 30 cms, en todo su perimetro y no existan paramentos en=

cubiertas a menos de 3 m. de distancia del mencionado espacio.
Los patios medianeros podrédn mancomunarse.

3.4.9.- PATIOS EXTERIORES

Se les exigird que el lado abierto sea como minimo 1,5 veces la pro -

fundidad del patio respecto a la fachada.

En caso de existencia de patios exteriores colindantes con medianeras

éstas seran tratadas como fachada.
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3.4.10.- CERRAMIENTOS DE PARCELAS

En los casos en que la edificacién se adose en alguna de sus plantas

a la alineacidén de parcela, ella misma constituird el cerramiento de ésta.

En caso contrario, se podran realizar cerramientos de parcela semi -

transparentes u opacas bajo las siguientes condiciones:

a) Semitransparente: La altura mixima sobre rasante serd de 1,50 m.-
pudiendo disponer de una franja opaca de 0,70 m. de altura y el -
resto con celosia de densidad minima de vano 0,60 m., seto verde -

o reja.

b) Opacos: Tendrén una altura méxima de 2,50 m. sobre rasante. Seran
de fébrica y estardn incluidos formalmente en el disefio de la edi

ficacién constituyendo parte del mismo.

3.4.11.- CONDICIONES DE ESTETTCA

Seré obligatorio el acabado de fachadas con materiales durables, pro
hibiéndose la utilizacién de alicatados en las mismas en pafios de superficie=

superior a 1 m2 ¥y en el 20% de la alineacién de zona.

Seran permitidos los alicatados de fachadas en zécalos de hasta 1,30
m. de altura si‘érrpre que sus paramentos configuren un espacio interior a la -
alineacidn de zona y el material empleado esté decorado con motivos o figu -

ras geométricas tradicionales.

Se prohibe expresamente el uso directamente al exterior de placas -
de fibrocemento y similares en la resolucién de cubiertas, dejandose en liber

tad el diseno y tratamiento de las mismas.

Todas las medianeras que puedan aparecer vistas serdn tratadas como=
fachada y debera justificarse tal extremo en el Proyecto de Edificacidn pre - .

vio a la solicitud de licencia Municipal de Obras.

3.4.12.- PROCEDENCIA DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle se formularén con la exclusiva finalidad des
crita en los apartados a,b y c del art. 65 del Reglameni:o de Planeamiento.

13.=

Su tramitacién y aprobécmn seran obligatorias con antelacién a la pre
sentacidn de cualquier pmyecto de edlfl cién siempre y cuando este no contem
ple la edificacidén completa de una o vari S subzonas es decir que se podra -
prescindir de la aprobacién previa del. correspondiente Estudio de Detalle si -
el proyecto de edificacién abarca la totalidad de la superficie de una o va -

. rias de las subzonas identificadas en este Plan Parcial como:

z.1.1, 2.2.1, 2.3.1 y Z.4.1.

3.4.13.- MODOS DE ORDENACION

De acuerdo con el art. 1.1.11.1.C,b)2, los modos de ordenacién del vo
lumen residencial edificable quedanprecisadcspor este Plan Parcial como sigue:

SUBZONA [ MODO DE ORDENACION
0 s EDIFICACIONES UNIFAMILIARES AGRUPADAS
Ze2al. EDIFICACIONES PLURIFAMILIARES

En cualquier caso la modalidad de ordenacién, segin la definicién del
P.G.0.U., es para la totalidad de las subzonas edificables de este Plan Par -
cial la de VOLUMETRIA ESPECIFICA EN CONFIGURACION FLEXIBIE.

3.4.14.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACTON CON LAS VIAS PUBLICAS

La realizacién de obras en las parcelas edificables producirdn las mi-
nimas interferencias en las vias piblicas urbanizadas por completo. En conse -
cuencia, no se permitird el acopio de materiales en ellas Y se evitaran las -
acciones que puedan producir desperfectos en pavimentos, instalaciones Yy arbo-
lado.

Cuando resulte inevitable la ocupacién de las aceras por las vallas -
de las obras se formard un paso de viandantes provisional a costa de la calza-—
da; dicho paso contard con un piso que asegure la continuidad del plané de la=
acera, una valla protectora de la obra y una cubierta resistente al impacto a=
la caida de objetos y herramientas. El paso en la calzada se sefialard conve -
nientemente y contard con iluminacién nocturna.
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Los pasos de carruajes y las arquetas, pozos y zanjas de las acometi -
das de los servicios se localizardn de forma que no causen dafio a los arboles=
ni al alumbrado de las calles. lLos armarios de acometida y contadores se si -
tuarén en la edificacidn, fuera del espacio piblico.

3.4.15.- CONSIDERACION FINAL

En general se entenderdn supletoriamente aplicables para los aspectos=
no regulados en las ordenanzas de este Plan Parcial, las determinaciones conte-
nidas en los puntos 1.1.7. y 1.1.11. del Documento de Cumplimiento.

La Linea de la Concepcién, Mayo de 1.990

EL ARQUITECTO

o







DOCUMENTO N2 4

PLAN DE ETAPAS

INDICE

4.1.- CONSIDERACIONES GENERALES

4.2.- ACTUACIONES PREPARATORIAS

4,3.— ACTUACICNES URBANIZADORAS

4.4 .- ACTUACIONES EDIFICATORIAS

4.5.- PLAZOS PREVISTOS PARA LAS ACTUACIONES PREPARATORIAS Y URBANIZADORAS

4.6.- PLAZO PARA LA EDIFICACION DE LOS SOLARES

MTO DE LA LINEA DT LA CONCEPCION
——— i 5

AVUNTAMS Al Hota b ol L

DI \
|
{




‘PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 13B.01.01 "NUEVA ATUNARA" EN LA LINEA
, DE LA CONCEPCION (CADIZ).

40 PLAN DE ETAPAS

4.1.- CONSIDERACIONES GENERALES

Por las escasas dimensiones del sector y por su estructura de la propie-
dad se ha estimado ceonveniente considerar un Unico poligono coincidente con la
totalidad de su ambito. El sistema de actuacidn para su ejecucidn serd el de -
COMPENSACION.

4.2.- ACTUACIONES PREPARATORIAS

a) Con posterioridad a la aprobacidén definitiva de este Plan Parcial se -
podré proceder a la tramitacidn del Proyecto de Urbanizacidén correspondiente -

asi como al Proyecto de Bases y Estatutos y al Provecto de Compensacidn.

b) El Proyecto de Urbanizacidn recogerda la totalidad de las obras necesa=
rias para dotar al sector de la wrbanizacién prevista en el Plan, recogiendo -
la totalidad de las coneXiones exteriores de las instalaciones urbanas proyec —
tadas, asi como el ajardinamiento, mobiliario urbano y servicios de los espa -

cios pUblicos ordenados.

Se habra de coordinar la redaccidn, aprobacién y ejecucion del Proyecto -
de Urbanizacidén con el del Camino de Torrenueva, cuya ejecucién fue garantiza -
da segin se explicd en el apartado 1.2.2.2.1 del DOCUMENIO NQ 1 del presente -
Plan Parcial.

c) Los Proyectos de Compensacidn asignaran las superficies de subzonas -
edificables a los propietarios que a ellas tengan derecho segin la proporcién -
derivada de la superficie de sus terrenos que inicialmente se incluian en el -
poligono. Igualmente se le asignarén, si procede, las superficies de sistemas -

a cuya ejecucion quedaran obligados seguin el reparto proporcional de cargas.

La asignacién de parcelas edificables a cada uno de los integrantes de -

las Juntas de Compensacién se realizara fundamentalmente en base al reparto -
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equitativo de los aprovechamientos lucrativos aunque la proporcidn de superfi-
cie de suelo edificable asignada a cada uno no tenga porque ser equivalente a=
sus porcentajes de participacidn.

En cualquier caso, y siempre que.sea posible, se procurard que la loca -
lizacién de las parcelas resultantes adjudicadas a cada propietario sea préxi-
ma a aquellas que originaron el derecho a tal adjudicacién, agrupéndose prefe-

rentemente para completar una o varias subzonas.

4.3.— ACTUACIONES URBANIZADORAS

Seré prioritaria la conexién con el exterior de todas las instalaciones=
urbanas previstas. Por las caracteristicas ya descritas del sector, llegan has
ta sus mismos linderos los servicios urbanos a los que acometerdn las redes -
proyectadas, a excepcidn de la red de alta tensidén que por su situacion actual,
va referida en el apartado 1.2.2.2.2. de la Memoria, rggueriré obras complemen
tarias exteriores al sector a fin de proporcionar al mismo el suministro de -

energia eléctrica.

La ejecucién del viario, garantizarda la distribucién de todas las redes=
hasta las distintas subzonas, asi como el acceso rodado hasta ellas y la dota-

cién completa de aparcamientos en superficie previstos.

4.4,- ACTUACIONES EDIFICATORIAS

El ejercicio de la facultad de edificar las parcelas resultantes de la -
Ordenacién quedara regulado por el contenido integro del articulo 1.1.7.2. del
Documento de Cunplimiento del P.G.O.U.

Por exigencia del Excmo. Ayuntamiento se incluye en este Plan de Etapas -
la determinacién y condiciones previas a la edificacién de los terrenos estable
cidas por el art. 1.1.7.2.5. puntos a) vy b) del D.C., en su texto literal e in-
tegro:

"Una vez aprobados el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién correspon-
diente y constituida la Junta de Compensacidén, en su caso, podra edificarse an

tes de que los terrenos estén totalmente urbanizados siempre que se cumplan -
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los requ1$1tos~senalddos n el articulo 41 del RGU y en aplicacién del mismo -
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precepto las 51gu1entes ond; ones:
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a) Que la 1nfraestructura dsica de la zona esté ejecutada en su totalidad, en-
tendiendo por aquella la instalacién de los servicios urbanos que se enumeran -
a continuacién y sus conexiones con las redes generales exteriores del munici -
pio:

- Explanacién.

— Saneamiento.

Encintado de bordillos y base del firme.

I

Red de distribucidn de agua.

- Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones de telefonia.
Red de alumbrado publico.

- Obra civil de los parques y jardines pablicos.

Acometida de servicios a terrenos para dotacién de equipamiento.

b) Que se preste fianza mediante aval bancario solidario en cuantia suficiente=
para garantizar el cien por cien del coste de ejecucién de las obras de urbani-
zacién que se hayan de realizar con cardcter simultaneo a la edificacidén, y que
serén las de cardcter complementario a las descritas anteriormente para que las

parcelas adquieran la categoria de solar y en cualquier caso las siguientes:

Red telefonia.

I

Base de rodadura de aceras plblicas.

Capa de rodadura del pavimento.
- Red de riego e hidrantes.

- Los servicios de fondo de saco o accesos a las parcelas.

Acondicionamiento de los espacios libres privados que formen parte de -
la parcela para la que se haya concedido licencia de edificacién, cuyas

obras se incluirédn como parte integrante del proyecto de edificacién.

Plantaciones, servicios y complementos de parques y Jjardines piablicos.

La fianza deberd cubrir el posible aumento de los costes de ejecucién por incre
mentos sobrevenidos de cualquier indole. La garantia podré ser parcialmente 1i-
berada, previo informe favorable de la Oficina Técnica Municipal, a medida que=

se vayan certificando ejecuciones parciales de la obra urbanizadora.




dado comienzo a las obras de edificacién sin causa mayor justificada.
La garantia inicialmente constituida deberd ser complementada cuando se actuali

: . .. En cualquier caso el comienzo de las obras deberd ser comunicado fehacien
cen los precios tenidos en cuenta para su cdlculo inicial en el proyecto de -

. : i F - temente al Ayuntamiento.
obra, previo ajuste a los costes reales de ejecucién por los Técnicos Municipa-

les requerimiento resc del Ayuntamiento.
¥ o =P e La Linea de la Concepcién, Mayo de 1.990
4.5.- PLAZ0S PREVISTOS PARA LAS ACTUACIONES PREPARATORIAS Y URBANIZADORAS

. i o 5 ; EL TEC
19.- El plazo maximo para la ejecuclon completa del sector serd el de - \ RRQUETES
CUATRO ANOS desde la Aprobacién definitiva de este Plan Parcial, fecha que en [ "

lo sucesivo se considerard origen de los distintos plazos que se establezcan. ///]

29.- E1 Proyecto de Urbanizacién completo, debera presentarse para su -
aprobacién por el Excmo. Ayuntamiento en un plazo méximo de TRES MESES.

39.- El Proyecto de Bases y Estatutos contara con un plazo méximo de -
TRES MESES para su presentacidén.

42.- El1 Proyecto de Compensacién correspondiente deberd presentarse an -
tes de SEIS MESES.

AYUNTAMIENTO *k LA LINEA DE LA CONCEPCION

J9.- Antes de los CUARENTA Y OCHO MESES se habran de concluir la totali-
dad de las obras de urbanizacidén del sector. |

DILIGENC]A

69.- Por Gltimo, para la ocupacién material por el Excmo. Ayuntamiento -
de los suelos destinados a sistemas locales de uso y dominio piblicos, se esta
blece un plazo maximo de VENTICUATRO MESES.

Previamente habran de realizarse las correspondientes inscripciones 1i -
bres de cargas en el Registro de la Propiedad.

4.6.- PLAZO PARA LA EDIFICACION DE LOS SOLARES

Se fija un plazo de CUARENTA Y OCHO MESES contados desde la aprobacién -
del correspondiente Proyecto de Compensacidn para la edificacidén de terrencs,=
transcurrido el cual sin que se haya solicitado la Licencia Municipal de Obras,
se incluirdn en el Registro Municipal de Solares.

A los efectos del anterior parrafo se considerard como no solicitada la=

Licencia de Obras si en el plazo de TRES MESES desde su concesién no se han -
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5.- ESTUDIO ECONOMICO — FINANCIERO

El presente capitulo desarrolla lo prescrito en el articulo=
55 del Reglamento de Planeamiento sobre la evaluacidén econdmica de la implan-

tacién de los servicios y de la ejecucién de las obras de urbanizacién, con -

inclusién de sus costes aproximados.

La concrecién total de estos costes se efectuard en el co
rrespondiente Proyecto de Urbanizacidén que desarrollard las determinaciones -
de este Plan Parcial como lo dispone el art. 67 de R.P.

Como el Plan Parcial prevé el desarrollo de la urbanizacién
de una manera continua, la evaluacién de los costes serd Unica y completa, y -
se referird a las siguientes obras y servicios, asi como a las indemnizaciones
procedentes por el derribo de las construcciones que se vean afectadas por la=
misma.

-Explanacién, pavimentacién y sefializacién.

-Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes.

~Redes de alcantarillado.

-Redes de suministro de energia eléctrica y alumbrado publica
-Red de telefonia.

—Jardineria y mobiliario urbano de los espacios libres.

En el cémputo de los costes de urbanizacién se incluye aquel
derivado de la implantacién del Sistema General de abastecimiento de agua im-
putado al sector por ser de interés para el mismo. Dichos costes se incluyen=
en el General de abastecimiento de agua, ya que por disefio de la misma esta -

queda englobada con el resto de la red de distribucién del sector.

En la ordenacidn del Plan Parcial se distingue tres tipos de
vias, diferencidndose entre cada una de ellas por el tipo de trafico que debe-

ra soportar:




I
a) Vias de tréfico rodado formado por calzada de ancho
minimo de cinco metros y aceras de 2 m. 1.- Explanacidn, pavimentacidén y sefializacion ......... 20.169.000 Pts
b) Vias. semipeatonales que pé.rmiten trafico rodado, - 2.- Red de abastecimiento de agua, riego e hidrante.... 2.561.000 "
son vias de ancho de 7 m. minimo, sin distincién en 3.— Redes de SanecamientOee.cececeees ey 8 6 R ¢ e 9.186.000
tre calzada y acera y cuyo tratamiento:superficial= 4.- Red de Suministro de energia eléctrica y alumbado
sera a base de un pavimento ornamental resistente — PUD LT GO innimevcvininie » wacnmaseesmians o B araresese § PEVOSEE § TR 15.995.000
al tréfico ligero rodado. 5= Red de Telebonis sswsssmwmwes s semwmwis s weemes § »odus 578.000 "
6.— Jardineria y mobiliario urbanO.eceeeeceeeceeceecann. 9.790.000 "
c) Vi tonal la hibe el trafi ' : u
) Vias peatonales en las que s.e' Bielidn e Lallen 78 7.- Indemnizaciones por derribos de construcciones..... 4.300.000
dado.
La superficie que se destina a vias piblicas de los - T3 2 2 pivwmanacnmnm ¢ 0 o ooy 62.573.000 Pts
dos poligonos es de 11.185 m2. Corresponde al Poligono n2 1 8.943 m2 yal - 8.- Sistema General SGA-P-2 (cuya financiacién correra
Poligono n2 2 2.242 m2. a cargo de los propietarios incluidos en el sector -
13B.01. S it sceeieeemsecstsaiacateacananaconaanene & . "
- Todos los servicios urbanisticos que se implanten - BL:0L) : 14900000
TOTAL, o wsmms s nwmassss SRS R 64.079.000 Pts

iran distribuidos a los largo de las vias piblicas; == oo

como se expresa en los planos correspondientes.
El total del coste debido a la implantacién de las obras de -

- La superficie que se destina a espacios libres para= 7 urbanizacién asciende a 64.079.000 Pts, lo que supone una repercusién scbre=
jard_'l.neszy Juegos de nifios asciende a24.895 L - el n’ de aprovechamiento lucrativo de 2.458,6 Pts/m’t, valor admisible por -
(4.195 m” en el Poligono n2 1 y 700 m" en el Poligo- '

el coste final 'de ventas de las edificaciones.
no ne 2) .

: . s . : Linea de la C i6n, Me 1.990
— Las construcciones que se deberdn indemnizar debido= Ia ea e 1m Coneepeianx Hay0 He

a la ejecucién del Plan Parcial, va que el manteni -
EL CTO
miento de la misma se hace incompatible con las de - | ARQUITE

terminaciones del Plan Parcial, son: ———

- Bar existente junto a la anterior instalacién. ‘ —

— Construccién existente al ceste del anterior. ha sid

Una vez expuestas las consideraciones de ordenacién y=

| 2

las caracteristicas de las distintas vias y los servicios, la evaluacién eco Lailen di i
T Lifica 2 'a
nomica de las obras y servicios necesarios para la ejecucién del Plan Par - | e EL SECRETARIg
cial, es la siguiente dividida por capitulos: P Al AN
{ o 7
/& = %
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