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Art. 441. Cencepto de suelo nd~ur

Se incluyen en efste concepto loﬁfgsugléﬂﬂh
clasificados en el/presente Plan General
Urbanos o Urbanizables, ¥ gque por su
territorial, locacional ¥y econdmico 1interesa

proteger del proceso de urbanizacidn.
Art. 442, Objetivos

Los objetivos de esta clasificacidn
urbanistica son:

2} Lograr que el uso del suelo se pueda efectuar
de acuerdo con su potencialidad natural,
marginando las fincas risticas del mercado
urbanistico del suelo evitando alzas
injustificables del precio del Suelo No
Urbanizable que hacen imposible la permanencia de
los usos a conservar.

b) Evitar 1la formacidén de nuevos nilcleos de
poblacidn.

Art. 443, Categorias v delimitacién

1. El Suelo No Urbanizable estd constituido Dor
las siguientes categorias:

2) De proteccidn agricola, integrado por aquel
cuva naturaleza y valores especificos
posibilitan su destino a cultivos

hortofruticolas v de plantas ornamentales.

b) De proteccidn natural, formado por aquellos

; suelos que tienen un valor paisajistico,
: forestal, natural o ecoldégico que interesa
: preservar.

c) De proteccién litoral y costera, integrado por
la zona maritimo terrestre y los terrenos
colindantes, segin delimitacidén contenida en
este P.G.0O.U., independientemente de que
pertenezcan funcionalmente a otra categoria de
las senaladas en este articulo.

-568-
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El Suelo
categorias
de ordenacidén nums.

V=258 (A=B=C-D}).

Arts 444, Conservacidén y mejora del Suelo No Urbanizable de
proteccidén agricola.

Por su particular significacién econémica ¥y
social, las huertas del Zabal (Unidad Urbanistica

17); se les aplica una proteccidén especial cuya
materializacidn urbanistica se llevarid a cabo
mediante un Plan especial de protecciédn,

conservacidén y mejora.

De acuerdo con los arts. 21 de la Ley del

Suelo y 81 del Reglamento de Planeamiento, su
contenido versard al menos sobre los siguientes
extremos:

a) Delimitacidén del &dmbito de planeamiento.

b) Obtencién y organizacién de la informacidn
suficiente para formular una ordenanza
detallada y para disponer de un banco de datos
permanentemente actualizados que permita una

gestidn v un controel eficaces. Tal
informacidn, que deberéa expresarse
puntualmente en la cartografia oficial
disponible, dispondréd como minimo de 1los

siguientes conjuntos de datos:

* Caracteristicas fisicas del medio (clima,
suelo y subsuelo, hidrografia, ecosistemas,

paisaje, efectos de la actividad humana,
etc...).

* Censo demogréafico por edades, sexo,
ocupaciones, etc...

* Censo de propiedades, explotaciones,
actividades y edificios.

* Inventario de caminos, infraestructuras,

instalaciones, servicios y dotaciones.
* Economia del lugar, realidades, previsiones
y posibilidades.

-569-
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* de 1los

v fuerza de

¥ Marcos legislativg general, agropecuario,

urbanitico y sec¢toriales con incidencia en

la problemdtita del lugar. Marco
administrativo.

c) Ordenacidn urbanistica con tratamiento

pormenorizado mediante ordenanzas generales v
particulares de parcelacidén del regimen del
fuera de ordenacidn; ordenanzas relativas a
las infraestructuras viarias, electricidad,
suministro de agua, etc..Sefalamiento de las
unidades aisladas de actuacidén.Uso de la
facultad de expropiacidn.

d) Programa de Actuacidn vy Estudio
Econdémico-Financiero.

e) Formard parte, igualmente, del contenido del
Plan Especial de la Unidad Urbanistica 17, el
estudio de valores agrdécolas de la mencionada
unidad, cuyas conclusiones seran determinantes
para constatar, en su caso, el cumplimiento de
uno de los requisitos minimos a los que se
sujeta la posible reocnduccidén de un area de
parcelas ilegales, segin se articula en el
capitulo IV de las presentes normas.

f) Anejos sobre estudios, planes y programas cuyo
objeto sea coincidente, aunque sea
parcialmente, con el objeto del Plan Especial. &

Sin perjuicio de las previ iénes
limitaciones derivadas del pres‘nte
General, el uso Yy la edificacidén en §gglo
Urbanizable deberid, ademés sometersel s a
determinaciones de las disposiciones sé¢ i |
a las que estuviesen sujetos, en virt [ de-
dispuesto por el art. 57.2 de la Ley del Sueld
de conformidad con las determinaciones de
presente Plan General de Ordenacién Urbana.

Art. 445. Incidencia de la legislacidén sectorial. l

~270=
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siguientes:

previa

glo a 1

- Las parcelaciones rusticas.
- La colocacidn de carteles

propaganda aunque
via puiblica.

= La instalacid
prefabricadas e

rizaciones

conforme a lo
de la Ley del Suelo y art. 19 del
sciplina Urbanistica,
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a urbanisticas

licencia, sin
que fueren
a legislacidn

dispuesto

los

y vallas de
no sean visibles desde 1la

n - o ubicacidn de casa
instalaciones similares,
salvo que se

provisionales o permanentes,
efectien en ‘'"campings'" o zonas

autorizados.
- Apertura y reparaci

23 La realizacidén de obras sin licencia u
de ejecucidédn o sin atenerse a los

6n de caminos.

las que se otorguen, determinara

de acamapada

orden

terminos de
su inmediata

paralizacidén por Decreto de la Alcaldia, segin
prescriben el Texto Refundido de la Ley sobre
Regimen de Suelo v Ordenacidn Urbana, ¥y

Reglamento de Disciplina Urbanistica.

La Resolucidn de la Alcaldia podrd ordenar la
retirada de los materiales preparados para ser
utilizados en 1la obra y la maquinaria afecta a
la misma, con apercibimiento de que, caso de
incumplir lo ordenado, se procederd por los
Servicios Municipales competentes a la efectiva
paralizacién de las obras y a la retirada de
materiales y maquinaria.

Una vez paralizada las obras|i
interesado o por la intervencién
Servicios Municipales, el Alcalde podré
el precinto de las mismas en tanto se regulaé'
la situacidn creada. ‘ .

Los materiales v maquinaria betifad
quedardn a disposicién de los interesados,
quienes satisfardn los gastos de transporte
custodia.
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Cuando v /ARnti gravedad de una
infraccidn \% T ! et a kéconsejable,
Las disp anteriores seran de
aplicacidn, a las obras que se

realicen sin 1 cia u orden de ejecucidédn o sin
atenerse a los terminos de las que se otorguen
en el resto de categorias de Suelo Urbano vy
Urbanizable previstas en el presente Plan
General.

Cuando fuere procedente, para los supuestos de
ejecucidén forzosa previstos en el parrafo
ariterior, se solicitaréa la autorizacién que
contempla el art. 87,2 de la Ley Orgériica del
Poder Judicial.

Art. 447, Parcelaciones.,
1. Se considerard parcelacién urbanistica 1la
divisidén simultédnea o sucesiva de terrenos en dos
o mas lotes cuando pueda dar lugar a ' da
constitucién de un nlcleo de poblacidén, en la
forma en que este se define en el presente Plan
General. En Suelo No Urbanizable no se podrén

realizar parcelaciones urbanisticas.

2. En Suelo No Urbanizable sélo podrdn realizarse
parcelaciones ruUsticas. Dichas parcelaciones - se
acomodardn a lo dispuesto en la legislacién
agraria y a lo previsto en el presente Plan y
deméds disposiciones aplicables.

Sélo podrén autorizarse parcelaciones
risticas por debajo de la wunidad minima de
cultivo, segin la legislacién agraria, cuando
asi lo permita un instrumento de planeamiento “
referido al medio fisico. IR e

Seréan nulas de pleno derte
parcelaciones risticas que infri

dispuesto en los parrafos anteriores.

3. Se consideraré infraccidén urbari‘rﬂ
parcelacién, el fraccionamiento sin;:;f
sucesivo de terrenos, aunque solo ~—sea
arrendarlos, cuando pueda dar lugar a

constitucién de un nildcleo de poblacidn en
forma en que se define en el presente
General.
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4, El g ezgn enare?- ;¢ no susceptible de
edificaci ﬁ(}S gun el_ ¢nte Plan General, o
edificios .é* i dﬁstrfﬂ fuera de ordenacién
debera B r expresamente estas
calificacio < i g orrespondiente titulo de

enajenacidn.
5. Acreditacidén de ld licencia de parcelacidn.
a) El Ayuntamiento al conceder una licencia

sobre una parcela indivisible lo comunicaré al
Registro de la Propiedad para su anotacidn.

b) El Notario debe exigir al otorgante, en las
escrituras de divisidén y de segregacidén de
fincas, la aportacidén de la 1licencia de
parcelacién correspondiente a la operacidn
urbanistica a que esta eseritura. -haga
referencia, y copia fehaciente del plano

parcelario que figura en el expediente.

c) La licencia se puede justificar mediante
certificacidén del acuerdo municipal de
concesién y copia del plano parcelario, en la
cual se exprese, por diligencia del Secretario
del Ayuntamiento, que es reproduccidén fiel vy
exacta de lo que figura en el expediente de
parcelacidén de que se trate, asi como la fecha
de la concesién.

d) El Notario debe tetimoniar en la escritura la
acreditacidén del otorgamiento de la licencia
Y, en todo caso, en un apartado

correspondiente a la situacidn urbanistica de
la finca hard las advertencias pertinentes
sobre las responsabilidades de todo tipo en
que pudieran incurrir los otorgantes por
carecer de las licencias urbanisticas
adecuadas para la actuacidén que pretendan
sobre los terrenos correspondientes a las
fincas objeto del instrumento publfco.—.~ -----

O REF \,‘l\{/,l: DL

g

El Notario deberd testimoniar cu gaothuere“:p
procedente la condicién de indivisibl de lavf
parcela de que se trate., -

e) Presentada 1la escritura de d1v1s*gn
segregacién de fincas en el ReglstrQ: de
Propiedad, el Registrador, a la v1sta de
circunstancias descriptivas de ;
fincas o, en su caso, del
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segregﬁq;ﬁn a misma matrigz,
debe ver /p ante de la necesidad
™ i
de apor ar #Encia de ©parcelacién,
excpeto & de que la mencionada
aportac1oﬁK% del mismo titulo

presentado &n
apartado anterlorv

terminos previstos en el

f) La protocolizacién hecha por el Notario del
plano a que hace referencia el art. 447 .5 qc )
¥ su archivo, hecho por el Registrador de la
Propiedad, se entenderéd que es suficiente
para que los dos consideren que ha sido
aportada la licencia respecto a
fraccionamiento ulteriores que se acomoden a
ella. En cualgqguier caso, se entenderid que hay
acomodacidn en las circunstanecilias
descriptivas de las nuevas fincas respecto a
la descripcién grdfica que haga el plano,
aunque existan diferencias en cuanto a la
extensién superficial gque no pasen del '3 FE%R“’

e

100. TEXTO

Art. 448. Nicleo de poblacién.

1. Concepto.

Constituira nicleo de poblaciﬁﬁ:
asentamiento de poblacién o activ

generador de 7requerimientos o de necesidad
asistenciales y de servicios urbanisticos.

2. Condiciones objetivas para la formacidén de
nicleo de poblacidn.

La formacidén de nicleo de poblacidén se puede

dar lugar cuando se cumpla algunas de las
condiciones objetivas que a continuacidn se
determinan:

a) Cuando existan parcelas que esten dotadas de
acceso rodado (aunque no esten asfaltado) con
suministro de electricidad y agua potable o
que cuente con servicios urbanos de comin
utilizacién. Bastarda con el acceso Yy un
servicio de los especificados antericrmente.
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Cuando existe 7 strccidén en un blogque de
terrenos de meno:

d) La existencia de méds/de dos viviendas por Ha.
o de 3 viviendas en Z Ha.

e) La ejecucidén de obras de urbanizacidn en Suelo
No Urbanizable: como apertura de caminos o
mejora sustancial de los existentes,
instalacidén de redes de abastecimiento de agua
potable o energia electrica, transformadores
de A.T., redes de alcantarillado o estaciones
de depuracidn.

3. Medidas tendentes a la no formacidn de nucleo
de poblaciédn.

a) No se podran efectuar divisiones simulténeas
o sucesivas de terrenos en dos o mas lotes con
superficie inferior a la unidad minima de
cultivo, salvo que asi lo permita un
instrumento de planeamiento referido al medio
fisico.

El presente parrafo es de aplicacién,
igualmente, para los huertos esporadicos vy
semifundistas y para las denominadas huertas
de recreo.

b) Todo movimiento de tierra, apertura de ©pozos
o dotacidn de infraestructuras aln cuando sea
para mejorar las condiciones agricolas ¥y
forestales del medio estéan sometidas a
licencia municipal.

c) La tala o levantamiento de superficie
arbolada, forestal o no, debera ser

previamente notificada al Ayuntﬁmiipiﬂb DEEU B;/{[}O
IR AT

d) La transformacién de terrenos de
regadio mediante cualquier siste
ser notificado previamente al Ayunt
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Art. 450.

SOBRE
URBANIZABLE PROTEGIDO.

TEXTO REFUNDIDO
--—-P.G.0.U.--—-

ORDENACION

De proteccidén agricola

Dentro de esta categoria queda.
prohihido cualquier tipo de construccién y
del suelo no relacionado con su destino =
cultivos hortofruticola vy de plantas
ornamentales.

Se permiten los viveros o invernaderos
dedicados al «cultivo de plantas y A&rboles en
condiciones especiales, conceptuados como

instalaciones fijas o semipermanente para el
abrigo de cultivos.

De proteccidén natural.

Dentro de esta categoria quedan expresamente
prohibidos todo tipo de construcciones,
movimiento de tierras o cualquier otra actividad
gue modifique las actuales condiciones de 1los
enclaves protegidos por su valor pasisajistico,
forestal, natural o ecolédgico.

Se consideran usos compatibles, de acuerdo a
la regulacidén que en cada caso se establece, los
siguientes:

1. Las actividades, instalaciones v
construcciones relacionadas con la explotacidén de
los recursos agropecuarios. En el <caso de
construcciones de establos, granjas agricolas y
similares, seré requisito indispensable 1la
aportacidén de un poryecto con Estudio de Impacto
Ambiental, con el contenido previsto en la norma

de proteccidén con numero 11 del Plan Especial de
Proteccidén del Medio Fisico y Catdlogo de la
provincia de Céadiz aprobado por Orden del
7/7/1986 del Consejero de Obras Publicas vy
Transportes.

Deberdn ser construcciones aisladas, segin la
definicidén contenida en el art. 456 del presente
Plan General, v su autorizacidén seguird el
procedimiento previsto en el art, 44 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica.
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$mos con sujeccidén a
en el art. 468 del

2. Los cam»d
la regulacidh
presente Plan

3. Viviendas vinculadas a expﬁ@?@qung‘
agropecuarias, <Jdon las limitaciones y réquisit
establecidos en el apartado 1 anterior.

Art. 451. De proteccidén litoral y costero.

1. Objetivos:

Los objetivos que se plantean el ©presentle
Plan General al regular esta categoria de Suelb
No Urbanizable Protegido son los siguientes:

- Garantizar conjuntamente con el resto de
determinaciones de este PGOU la existencia de
espacios libres protegidos entre las zonas
susceptibles de ser urbanizadas y el mar.

- Conseguir que los usos, aprovechamientos vy
actividades que sobre el se desarrollen no
alteren ni modifiquen las condiciones

naturales de un espacio destinado al servicio
de los intereses generales. ;

- Evitar los conflictos que puede originar la
aplicacién de normas sectoriales diversas
sobre un mismo territorio.

2. Delimitacidén y deslinde:

La delimitacién de los suelos incluidos en
esta categoria de especial proteccidén se
contiene en los planos de ordenacidén n@s V-25
(A-B-C-D) de este documento bajo la denominacidn
de "Delimitacidén Suelo No Urbanizable".

Con independencia de lo anterior, y para
cumplimentar lo dispuesto en la Disposiciédn
Tercera de la vigente Ley de Costas, y en los
articulos 23 v 30 de la misma, se han delimitado

en los ©planos de ordenacidn nimeros I-06
(A-B-C-D) "Sistema General de Proteccidén del
Litoral", 1la zona de servidumbres de proteccién

y las zonas de influencia con la extensidn
establecida en dichos preceptos, medida desde el
limite 1interior de la zona maritimo terrestre
segin su deslinde actual, y para todas las
categorias de suelo. Dicha delimitacién deberéa
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ser adaptaﬁ&i $razd de la linea interior de
la ribera 4 a vez sea efectuado el
deslinde de 1l#ima por la administracién
competente vy en gquellas zonas en las que dicha
linea interior o sea coincidente con la linea
interior de la zona maritimo terrestre vigente
en la actualidad.

Quedan garantizadas igualmente, en la
normativa de suelo urbanizable del presente
Documento las servidumbres de acceso al mar con
arreglo a los terminos establecidos en el art. 28
de la Ley de Costas, asi como - las zonas de
aparcamientos fuera del dominio = publico
maritimo-terrestre.

Los terrenos afectados por la servidumbre de
proteccién en los sectores de suelo urbanizable
programado 13B.01.01, 14A.01.01 ¥y 14D.01,.01: sse
declaran expresamente inedificables y destinados
a sistemas locales de espacios libres con objeto
de garantizar el cumplimiento del art. 25 de 1la
Ley de Costas, admitiendose sélo en ellos ;

Art. 452, Usos v edificacidén en suelo no
proteccién litoral y costero.

1. Usos prohibidos:

{ pF

Dentro de esta categoria quedan exprééé

prohibidos todo tipo de construdéiohes) il
movimiento de tierras o cualquier actividad

modifique las actuales condiciones de
enclaves protegidos, asi como los uso

prohibidos por el art. 25,1 de la vigente Ley de
Costas, matizando el apartado c) del nidmero 1
del <citado precepto en el sentido de que gqueda
prohibida la extraccidn de 4ridos para la
construccidén o cualquier otra finalidad para la
creacidn y regeneracidén de playas.

En cuanto a las instalaciones de tratamiento
de aguas residuales y de colectores paralelos a
la costa, que en un futuro puedan construirse, se
estard a lo dispuesto por el art. 44,6 de la
vigente Ley de Costas.
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{nstalaciones de
permanente 5 dstinadas a la de
conservacidén de / otras obras y de la
los sistemas de/ayuda a la navegacidn

Aquellas

radio-faros, boyas y similares).

Las actuaciones infraestructurales de caricter

permanente localizadas en la zona
maritimo-terrestre y cuva funcidén es la de
embarque v desembarque de productos y
personas; instalaciones de produccidén o

reparacién de barcos; y aquellas otras que
permitan las actividades extractivas marinas.

Los paseos maritimos peatonales, localizados
fuera de la ribera del mar, debiendo
adaptarse su disefio a las caracteristicas
topograficas del terreno v sus elementos
constructivos guardar relacidén con el paisaje
literal.

Con objeto de facilitar la libre circulacidn
de publico, asi como garantizar el acceso
rodado publico necesario, el Ayuntamiento,
segin las ©previsiones de este Plan General,
podré autorizar, previa licencia urbanistica,

la creacidn vy mejora de caminos y 1la
preparacidn de suelos para zona de
estacionamiento. En ambos casos, los

pavimentos consistirdn en explanada mejorada
o suelo estabilizados.

Los caminos que se autoricen, no permitirédn a
los vehiculos acceder a la orilla, con la
excepcidén de los vehiculos de socorro y
explotacidn de actividades litorales.

Las zonas de estacionamiento se localizarédn en
lugares gque eviten la degradacién del paisaje
y la obstruccidn de las panordmicas sobre y
desde el mar.

No se concederédn licencias para la realizacién

de obras que supongan impedimentos o
dificultad para el acceso piblico a las
playas.
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/ las playas méas
construcciones que las
prev1stas \en Llo Planes de explotacidn de
servicios de émporada. En cualquier caso, la
implantacidén de cualquiera instalaciones o
construcciones deberd hallarse amparada por
un plan previo en el que se contemple la
ordenacién de la playa.

Las construcciones o instalaciones
autorizadas en las playas deberdn, en todo
CASO 4 adaptarse a las caracteristicas del
paisaje integrédndose plenamente en el mismo,
quedando prohibido el levantamiento de
cercados en aquella.

Art. 453. Desarrollo vy Gestidén del suelo no urbanizable
litoral costero.

1. El desarrollo de las determinaciones de. este
capitulo podra realizarse mediante la
formulacién de un Plan Especial de Proteccidn
de los Suelos incluidos como No Urbanizables
de- Proteccidén Litoral costera, asi como de
los terrenos pertenecientes al sistema
general litoral y -al sistema general de
espacios libres contiguos a aquellos
primeros. El objetivo de dicho Plan Especial
serd establecer una adecuada ordenacidn vy
zonificacién de dichos terrenos definiendo
los proyectos de regeneracidén de playas y de

‘Eﬁi}éPraC1°n del ©paisaje litoral que sean
necesarios.

1

)
o~
ik
i

proyectos de obras que acompafien a las
soliditudes de licencias urbanisticas en los
tterrgnos mencionados deberdn cumplimentar las
“detenminaciones contenidas en el art. 44 de
"la,ﬂ igente Ley de Costas, y las establecidas

o

. €N¢ el citado Plan Especial de Proteccidn.

. A\‘l.n

3. En la tramitacidén de dicho Plan Especial se
garantizard la adecuada coordinacidén entre
las normas de carédcter sectorial que tengan
incidencia en la ordenacién de la zona
litoral y las propias de este Plan General,
con observancia de lo dispuesto en el art.
57,2 de la vigente Ley del Suelo.
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4. Para lg 1mp I “c;'n stalaciones en las
playas, \§ea.m\cua su naturaleza vy
finalidad . deggpa/obtenerse, sin perjuicio de
las autorizaciones o concesiones que sean
pertinentes otorgar por parte del ente
titular del dominio publico, la
corresondiente licencia urbanistica,y , en su
caso, de apertura. Para la concesidén de
dichas 1licencias deberd justificarse la falta
de impacto negativo sobre las playas v las
aguas maritimas de las instalaciones que se
pretendan implantar.

L) %(EF'Ul\uJD\)
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NORMAS DE EDIFICACI

Art. 454 Caracteristicas generales.

Con' cardcter general las construcciones e
instalaciones que se emplacen en Suelo No
Urbanizable no podran incurrir en ninguna de las
condiciones objetivas senaladas en el art. 448.2
del ©presente Plan General, con el objeto de
evitar la formacidén de nlcleos de poblaciédn.

Art ., 4585 Usos.

En egeneral, en el Suelo No Urbanizable los
usos permitidos deberédn estar relacionados con el
mantenimiento del medio rural.

Art. 4586, Condicidn aislada de las edificaciones.

Con objeto de garantizar la condicidén aislada
de las construcciones e instalaciones y su
caridcter excepcional de emplazamiento en Suelo No
Urbanizable se fija con caréacter obligatorio:

a) Estar distante de los limites de la propiedad
al menos 25 metros.
b) Estar situada a mds de 500 metros del nuacleo
de poblacidn.
) No tener infraestructura comunes con dos o
més construcciones independientes.
d) No tener ninguna infraestructu comu
nicleo de poblacién. f%' FLT ﬁf%J\kJn Jl)()
Art. 457 Altura maxima. S

Se prescribe una altura maxima de
con medida desde 1la rasante del t=rreno
maximo de dos plantas, con
excepciones resefiadas en el presente Qaplgplg

| SOy
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En casos deberan quedar
suficient garlantizados los servicios
minimos con cardacter autdénomo y en especial las
medideas necesarias para la depuracidén de

vertidos.

El acceso se realizaré& por caminos o vias ya
existentes, prohibiendose expresamente la
apertura de nuevos caminos sin la preceptiva
licencia municipal.

Brte 459, Regulacidén de caminos.
1. Definicidén y regimen.

Se entenderid por caminos las vias de servicio
o de caraicter complementario implantadas en Suelo
No Urbanizable que no tienen ancho mayor de seis
metros v sus pavimentos lo son del tipo econdmico
(explanada mejorada o suelos estabilizados).

Corresponde a los titulares del camino su
construccién, conservacidén y reparacidn.

2+ Licencias

De conformidad con el articulo 446.1 del
presente Plan General, la apertura y reparacidn
de caminos estd sujeto a licencia municipal.

Con la solicitud de licencia se acompafarén
los siguientes documentos:

a) Estudio justificativo de la necesidad de su
apertura o reparacidn, por tener caracter de
acceso o servicio a una actividad implantada
en medio rural o uso de los permitidos por el

Plan General en el Suelo No Urbanizable., Se
debera justificar, igualmente, la
imposibilidad de accegso _por
existentes. Tit/{lk) H

UNJ L)

b) Titulo escrito e inscrito aLg
titularidad de los terrenos. ;
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rtante titular de 1los
senale expresamente que
,amlno se utilice como acceso

terren g e 1.4
A= =37
caso é_*qu@(élg

o servitdio® pafra actividades o usos no
permitidos por el Plan General, procederd su
destruccidén a costa del interesado, sin
derecho a indemnizacidén y sin necesidad de
requerimiento expreso por parte de 1la

Administracidn.

Tal condicidn deberd quedar convenientemente
afectada en el Registro de la Propiedad
mediante nota marginal extendida al efecto a
instancia del propio interesado como requisito
previo a la concesidn de la licencia
municipal. A tal efecto, el documento de
otorgamiento de la 1licencia de apertura o
reparacidn del camino expresaréa las
instalaciones, construcciones, terrenos,
actividad y uso al que dicho camino queda
vinculado. El cambio de actividad o uso deberia
ser autorizado, en su caso, por el
Ayuntamiento previa comprobacidn de su
actuacidén al planeamiento.

d) Compromiso del solicitante titular de los
terrenos de establecer la condicidn senalada
en el apartado c¢) en las cesiones del derecho
de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o ©parte de las instalaciones,
construcciones

: NDID
camino. !éLtE)Q
e) Proyecto del camino, suscrito
competente, en el que se exprese
tecnicos referentes a la
reparacidén del mismo.

La licencia seréd denegada cuandq ‘alct

de la Corporacién concedente [~no- 5 ¥ YN
suficientemente acreditado la necesidad su
apertura.
Art. 460. Pozos.
Habra de estarse en todo caso a lo
establecido en la Ley de Aguas 29/1985, de 2 de
agosto.
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a) Fosa = Z zanja de absorcidén o lecho
de infiltracidén de 7,5 a 30 mts., si el nivel
fredtico es superior a 5 mts y de 22 a 30 mts

si el nivel freatico estd a menos de 5 mts.

b) Fosa septica sin sistema de absorcidédn no hace
falta guardar ningan tipo de distancia.

c) Cloacas con Jjuntas estancas de 3 mts si el
nivel fredtico estéd a mds de 5 mts y 7,5 si el
nivel fredtico estd a menos de 5 mts.’

d) Pozos abandonados a 7,5 mts si el nivel
fredtico estéd a méds de 5 mts vy a 20 mts si el
nivel fredtico estéd a menos de 20 mts.

e) Pozo negro o letrina a 15 mts si el nivel
fredtico es superior a 5 mts y a 30 mts si el
nivel fredtico es inferior a 5 mts.

l L‘

Art. 461. Cerramientos -*
Unicamente se permitiran cerrimlenqps Tt i
parcela mediante alambrada o vegetalges:-de :

usados cominmente en la comarca, 51end0ﬁla al
méxima autorizables de 2,50 mts medil desdej,/
rasante del terreno.

Art. 462. Tramitacidn de las licencias en Suelo
Urbanizable.
En todos los casos de viviendas el
procedimiento se regulard por el art. 44 del

Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Del mismo modo ©para las edificaciones e
instalaciones de utilidad piblica e interes
social.

Art. 463. Normativa especifica segin tipos de construcciones.,

Independientemente del cumplimiento de 1la
normativa de carédcter general, las construcciones
e instalaciones que se emplacen en Suelo No
Urbanizable deberan cumplir la normativa
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Viviendas Ilia¥es aisladas.

Edificaciones e' instalaciones de wutilidad
publica e interes social.
e) Campamentos de turismo.

Instalaciones y construcciones agricolas.

Se entenderd por construccidén destinada a
explotaciones agricolas, aquellas obras o
instalaciones precisas para el cultivo, labores o
almacenaje, tanto si son infraestructurales como
edificatorias y en relacidén directa con el wuso
agricola de la finca donde se asienten, ¢ que
supongan un soporte a la actividad agricola del
termino municipal.

Deberdn ser construcciones aisladas, segin la
definicién sefalada en el art. 456 del presente
Plan General.

Las normas de construccidn seran las
establecidas con cardcter general, exceptuédndose
los retranqueos minimos en los casos de 1los
invernaderos.

Réspecto a los cobertizos y almacenes de

Gtiles vy productos agricolas y ganaderos, podréa
exceptuarse la exigencia de retranqueos minimos
cuando la forma irregular de la parcela,

fehacientemente justificada, asi lo aconseje.

Las construcciones deberan estar situadas como
minimo a una distancia de 500 metros del nucleo

de pobalciédn, v en cualquier caso, si esto no
fuera posible, en la zona mds alejada de la
explotacidn o, en Su caso, en el lote més
distante. ,\Tu REFUNDIDO

Lo D

F\v- i
v . . ,} S “-'
Las excepciones a la exigencla d

minimos vy distancia a un nlcleo de
arbitrardn mediante el estudio conJunto de am
conceptos.
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Respecto ones esteticas dado la
singularidad He=1%hs cofétrucciones de este tipo
no se hace definicidén expresa de las mismas. No
obstante, seran normas de ordenacidén de
aplicacidén directa, las contenidas en los arts.
72 y 73 de la Ley del Suelo.

Con el fin de no comprometer el destino del

tipo de construcciones que aqui se regula, no
serdn autorizables propuestas que excedan en sus
previsiones constructivas vy edificatorias el
nivel caracteristico de las instalaciones
agropecuarias. Asi no se permitirdn elementos
tales como céamaras de aire, equipcs de
calefaccidn, agua caliente, etc..., ni aquellas
como carpinteria, revestimientos, acabados v
cualquier otro ©propio de las viviendas o

edificaciones industriales.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucidn, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

1. Ejecucidn: Instalaciones de caracter
provisional. Definidas segun la necesidad de 1la
obra v en el proyecto que se trate.

2. Entretenimiento: Deberan quedar definidas en
el proyecto de la obra piblica y justificado su
emplazamiento en el Suelo No Urbanizable.

3. Servicio: Justificacidn de su caracter
respecto a la obra piblica y de su necesidad.
Justificacién de su emplazamiento en Suelo  No
Urbanizable. L oa b o  HE

4, Las normas de construccidn
establecidas con carédcter general. Re
condiciones esteticas y dada la sing
las mismas no se establece expresamen

5. Serédn normas de ordenacidén dej)
directa las contenidas en los arts. 7:
Ley del Suelo.
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6. No se€aq’
1l presente articulo

1nstala01onea

las dis 681C&Qﬁé§%f r ‘tivas a nicleo de
poblacidén p\\g;é. 4;@%81 1 aislada de las

edificaciones establecyd4s en el presente Titulo.

Art. 466. Edificios destinados vivienda unifamiliar.

1 Se entiende por edificios aislados destinados
a vivienda unifamiliar a aquellas edificaciones
destinadas a una sola familia wubicadas en
parcelas en Suelo No Urbanizable con las
dimensiones y formas contenidas en el presente
Plan General v que cumplan las condiciones
tipolégicas y morfoldgicas que se fijan.

El carédcter de aislada se define a traves del
cumplimiento del art. 456 del presente Plan
General. Ademés deberia ser autosuficiente en
cuanto a los servicios de infraestructuras, no
contando con suministros de luz y agua o
servicios de comun utilizacidn.

2. En todos los expedientes que se tramiten para
la construccidén de viviendas aisladas en Suelo
No Urbanizable se comprobard el que no se cumple
alguna de las condiciones objetivas para la
formacidén de nicleos de poblacidén, segin se
establece en el art. 448.2 del presente Plan
General. L %

3. Superficie de parcelas.

Se determina como superficie
terrenos que deben quedar afecta
construccidén destinada a vivienda unifa
se emplace en Suelo No Urbanizable
hectdrea (10.000 m2). Con carédcter p

notificacidén de la licencia de comstrucciodn
deberd hacerse constar por el interesado que ha

practicado en el Registro de 1la Propiedad
anotacidén preventiva del acto administrativo de
otorgamiento de la licencia, gque deberd senalar
expresamente que la superficie de los terrenos
gqueda afectada a la vivienda autorizada. En
consecuencia, ¥y a los efectos mencionados, dichos
terrenos adquirirédn la condicidén de indivisibles
e inedificables.
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- Altura médxima una planta y 3,50 mts a
o alero medidos desde la rasante del

natural en el punto medio de las facha

- Se especificard el uso del terreno donde
asienten, siendo el criterio general del
presente Plan General el respeto a la
vegetacidn existente.

- Se podrén modificar las condiciones naturales
del terreno circundante, con los siguientes
criterios prioritarios debidamente justificados
en el proyvecto de mejora del medio rural,

* Potenciacidn agricola del terreno
% Plantacién de especies arbdreas autdctonas

Se deberd observar una especial adaptacidén de
la edificacidn respecto a las condiciones del
terreno natural. Por tanto no se modificara la
topografia del mismo salvo en casos
excepcionales y debidamente justificados.

- Las condiciones esteticas y tipolégicas deberéan
responder a su emplazamiento en el medio rural
v a su caracter aislado. Ser4dn normas de
ordenacidén de aplicacidén directa las contenidas
en los arts. 72 y 73 de la Ley del Suelo. No
obstante y en desarrollo de lo anterior se
determinan las siguientes caracteristicas que
deberédn tenerse en cuenta en las construcciones
de viviendas en Suelo No Urbanizable.

¥ Materiales: Se wutilizardn preferentemente
los tradicionales, no admitiendose
sucedéaneos o imitaciones. En caso de
cubiertas incluidas de teja drabe, la
pendiente no seréa superior al 40%. Se
prohiben expresamente la pizarra, chapas
metédlicas, ceramicas vidriada en fachada,
LG ¢ e

B

¥ En los revestimientos y pinturas de fachadas
el color blanco deberid ser predominante.
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Art. 467. Edificaciones e instalaciones de utilid&
e interes social.

M Podréan construirse edificaciones e
instalaciones de wutilidad publica e interes
social que necesariamente deban de emplazarse en
medio rural.

2. Deberdn estar situadas en lugares donde no
exista la posibilidad de formar nldcleos de.
poblacidén, conforme a lo establecido en el art.

448.2 del presente Plan General.

3. Deberadn ser construcciones aisladas, conforme
a la definicidén que contempla el art. 456 del
presente Documento.

4, El carédcter de utilidad piblica o de interes
social de &estas edificaciones o instalaciones
debrad ser, en su caso, declarado expresamente por
el Pleno de 1la Corporacidén Municipal, previa
justificacidén de dichos extremos por los
particulares interesados.

El documento que acredite tal declaracidén se
unird al expediente a los efectos previstos en
el art. 44,2 .,2. del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

Art. 468. Campamentos de turismo.

1. Se entenderéd por campamento de turismo el
conjunto de obras y adecuaciones al efecto de
facilitar 1la instalacidén de tiendas de campafia u
otros alojamientos fadcilmente transportables.
Podra comprotar areas de servicio con
instalaciones permanentes de restauracién, venta
de alimentos y otros productos, en general los
propios para el desarrollo de actividades ¥
servicios turisticos.
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/licencia urbanistica
dracidén por el Pleno de
como instalacidén de
utilidad publi res social, siguiendo el
expediente el Lramit dispuesto por el art. 44.2
del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

2. La
requerira
la Corporaci¥

3. Para la obtencidn de licencia debera
presentarse el proyecto de campamento de turismo
con los datos tecnicos y de disefio referentes a
accesos, zonas de acampada, instalaciones y
servicios comunes, zonas de proteccidn, dotacidn
de agua y evacuacidn de residuales, que
justifiquen su adecuacidén a lo dispuesto por el
presente Plan General, sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa sectorial aplicable.
En ningdin caso, podra autorizarse la instalacidn
de albergues, con excepcidn de los dedicados al
personal de servicio, que no sean enteramente
transportables, entendiendo por tales aguellos
gque cuentan con sus propios medios de propulsidn
o pueden ser facilmente transportados por un
automévil de turismo.

4., Las fincas sobre las que se autoricen la
instalacién de campamentos de turismo adquirirén
la condicidn de indivisibles haciendose constar
la misma mediante anotacidén en el Registro de la
Propiedad. Para la cancelacidn de dicha
anotacidén serd necesario presentar certificacidn
acreditativa de 1la terminacidén del uso de la
finca como campamento de turismo, expedida vor
la Comisidn Provincial de Urbanismo. La
existencia de viario o infraestructuras exigidos
para la instalacidn del campamento no podréd en
ningin caso generar derechos de reclasificacidn
del suelo.

-

TE,\N REEUNBINO
SN TIAS SO
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CAPITULO 4

DISPOSICIONES PARA EL TRATAMIENTO DE PARCELACIONES ILEGALES
QUE PUEDEN CONSTITUIR NUCLEOS DE POBLACION
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Art. 469. Objeto.
E1l objeto de las presentes disposiciones

consiste en el establecimiento de una normativa
especial para el tratamiento de las actuaciones
urbanisticas ilegales relacionadas: en el
articulo siguiente, con la finalidad de obtener,
atendidas las circunstancias especificas de cada
una de aquellas actuaciones, la restauracion del
orden Jjuridico infrngido y de la realidad fisica
alterada, o bien la regularizacion de las
actuaciones mismas a traves de las medidas que
se contemplan en el presente Capitulo.

Art. 470, Ambito

Tras el proceso de estudio a que han sido
sometidas determinadas 4reas territoriales de la
Unidad Urbanistica 17, y que se sintetiza en las
fichas informativas de parcelaciones
urbanisticas ilegales que se acompanan al
presente Capitulo, constituye el ambito de
aplicacién del mismo aquellas porciones de suelo
no urbanizable grafiadas en el plano de
ordenacién numero V-26 (B), bajo la denominacidén
"Areas de parcelacidn ilegal sometidas a
reconduccidén o regeneracidén vurbanistica" Son

las siguientes: lﬁ.nf U hl"r U}/u.[)O
AREA PARCELACION |REEGAL " By

El Capitan
El Arenal
Casatuya
Guenagzos
El Bastén
El Tejar
El Chavico

N O O AW
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Monte Calpe
La Canada
Canada Honda
El Negro

La Venta
Charcones M
Cuatro Viento%j

Queda fuera del ambito de las
disposiciones la parcelacidén urbanistica ileg
"Los Llanos", cuyos terrenos, por su situacidn,
indice de ©primera residencia, consolidacién ¥
dotacidn de infraestructura, han sido
clasificados como suelo urbano, conformando la
unidad de planeamiento EDP-02.02.

Art. 471. Medidas cautelares de disciplina urbanistica

Con el objeto de preparar el procedimiento de
reconduccidn o regeneracion urbanisticas
regulado en el presente Capitulo, el
Ayuntamiento acordaréd, por plazo de un afo, ¥
suspensidn del otorgamiento, si fuere
procedente, de las licencias de parcelacidén de
terrenos y edificacidén en las &reas senaladas en
el art. 470 anterior.

Las mencionadas 4&reas seran objeto de una
especial vigilancia por los servicios de
disciplina wurbanistica, configurando un sistema
que detecte la actuacidén ilegal en sus inicios y
aplique sobre ello, con todo rigor; los
mecanismos establecidos en la Ley del Suelo vy en
el presente Plan General.

Especial consideracidén tendrédn las disposiciones
concernientes a la retirada y precinto de 1los
materiales preparados para ser utilizados en la
obra y la magquinaria afecta a la misma. A estos
efectos, los materiales y maquinaria retirados
quedardn a disposicidén del interesado, quien
satisfard los gastos de transporte y custodia.
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El acuery
parcelaci mo sometidas a expediente
de reconduc regeneracidén se adoptard en
funcidén del grado de cumplimiento, en cada caso,
de los siguientes requisitos minimos:

dreas de

. 1 Que los terrenos por sus caracteristicas
hidrogeomorfoldégicas no se consideren
merecedores de una especial proteccidén por
su valor agricola para su destino a cultivo
hortifruticola intensivo o de ' plantas
ornamentales.

En esta materia sera determinante las
conclusiones fijadas por el pertinente
Estudio de Valores Agricolas de la Unidad
Urbanistica 17 que realizaréd el Ayuntamiento
en un plazo méaximo de un anho desde la
vigencia del presente Plan General de
Ordenacidén Urbana.

N

Que el area concreta de parcelas ilegales
alcance una superficie minima de una
hectarea en el momento de aprobacidn
definitiva del PGOU, hallédndose consolidada
la misma con edificaciones al menos en un
diez por ciento del nuimero de parcelas con
un minimo de 5.

3 Que esten dotadas o puedan estar dotadas de
los siguientes servicios e infraestructuras:

a) Acceso rodado a todas y cada una de las
parcelas con un ancho minimo de 6 mts de
calzada. TEXTO Rkl ’W )H]L)

b) Suministro v distribucidn d&

J

c) Suministro de energia electrti

d) Red de saneamiento y desagrf*i
la red municipal o con depuracidn

e) Alumbrado publico.
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4, Que f& de terrenos
colindaBhtes; las parcelas
orlglniﬁgaSy.' a espacio libre de

uso re‘%eaﬁlgpva e focio, con una superficie
de al me&ggiﬂfkf 5% de la superficie
originaria imitada en el PGOU,

Que tengan cubiertas en virtud de 1las
previsiones del Plan General, en el momento
de su legalizacidén, las necesidades minimas
de equipamiento docente que se generen por
la poblacién que pueda asentarse en el Area
respectiva.

()]

6. Que los titulares de terrenos y de derechos
afectados hayan constituido formalmente una
comunidad de propietarios de derecho
privado, que actuard como Unia interlocutora
ante el Ayuntamiento en el ©proceso de
reconduccidn.

(. Que los propietarios y titulares afectados
agrupados en comunidad hayan asumido
fehacientemente ante el Ayuntamiento antes
de la iniciacidn del expediente de
reconduccién de la parcela ilegal, el pago
de la totalidad de los costes de
urbanizacidén que genere aquella, con la
extensidén sefialada por los articulos 58 a 61
del Reglamento de Gestién Urbanistica, segin
importe estimado por los servicios tecnicos
del Ayuntamiento y hayan afianzado, mediante
aval bancario solidario, al menos el 50 por
ciento del importe de dichos costes de
urbanizacidén.

El referido compromiso fehaciente habra de
>~?éxt§hderse, igualmente, a la obligacidén de
vnservar la urbanizacién y mantener las
lstintas instalaciones y dotaciones comunes
drea de ©parcelacidn en los terminos
egtablecidos en 1los articulos 67 a 70 del
Rgglamento de Gestidn Urbanistica, y a la
.-rdquncién por la comunidad de propietarios

o 1l pago de las tasas e impuestos que
Ll ledrrespondan a las nuevas prestaciones de
servicios municipales que se generen en su

caso, con arreglo a las cuotas de
participacidédn que establezca el Ayuntamiento
de comin acuerdo con la comunidad de

propietarios, i No obstante ello, estos
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a su caosta ex/clusiva, si lo estima
conveniente.

Art. 473. Procedimiento previo al expediente de reconduccidn

Y regeneracidn.

1 La aprobacidén definitiva del presente Plan
General llevaréd aparejada la apertura de un
periodo de informacidn, al objeto de que
durante el plazo minimo de treinta dias los
propietarios v titulares de derechos
afectados por las presentes normas puedan
evacuar las consultas que estimen
pertinentes ante los servicios tecnicos
municipales, para un mas profundo
conocimiento de la normativa que le resulta
de aplicacién. A tal efecto, se insertaréan
anuncios en los periddicos de mayor
circulacién de la localidad, con expresién
suscsinta del ambito ¥y

contenldo a
presentes disposiciones. Aj % %(h?‘J}qjiC)C

2. Concluido el periodo de cons
Alcaldia-Presidencia dictara be
ordenando la incoacidén de los respec
procedimientos previos a los expediente
reconduccién o regeneracidn afectaﬁrm_;
dreas de parcelacidén ilegal sefialadasia
articulo 470 del presente Documento.

3. Para la sustanciacién del procedimiento se
requerird a los propietarios y titulares de
derecho afectados aporten, ante la
Administracién Municipal, 1los titulos que
posean acreditativos de la titularidad de
los terrenos vy declaren 1las situaciones
juridicas que conozcan vy afecten a sus
fincas.

La omisidn, error o falsedad en estas
declaraciones no podrd afectar al resuliado
objetivo de este procedimiento. Si se
apreciasen dolo o negligencia grave, podra
exigirse la responsabilidad civil o penal
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que cacidn de 1lo

dispue 3 del Reglamento de

Gestidn

Igualmente se recukerird a aquellos para que

aporte los doumentos gue estimen pertinentes

justificativos del cumplimiento de los

requisitos 1, 2, 3, 4 yv 5, previstos en el

articulo anterior.

Si de la documentacidén presentada resultaren
deficiencias subsanables se notificarén al
interesado para que en el plazo de qguince
dias pueda subsanarlas.

4, Los servicios tecnicos municipales y, en su
caso, los facultativos a quienes se hubiese
encomendado la elaboracidn del estudio de
valores agricolas de la Unidad Urbanistica
17, procederédn al examen de la documentacidn
aportada, emitiendo informe que contenga
alguna de las siguientes propuestas:

&) Area susceptible de reconduccidn
urbanistica, en cuyo caso se requerira a
los afectados para que constituyan
formalmente la comunidad de propietarios
y asumann los compromisos que
respectivamente, se establecen en los
requisitos 6 vy 7 del articulo anterior.
Todo ello con objeto de una posible
reconduccidén del &drea de parcelacidn.

b) Area susceptible de regeneracidn
urbanistica por la imposibilidad de dar
cumplimiento a 1los requisitos previos
minimos establecidos en el articulo 472

anterior. I, h_.,.,././/‘_
LI S T b o LTS,
Pl %G LD | :
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Art. 474. Declaraci
regeneraci

recond

E1l Ayun i a la vista del
previo, de lo Udios tecnicos realil?
los demds aspectos ¥y documentos g
necesarios para fundar su decisidn, adoptar.
alguno de los siguientes pronunciamientos:

1. Acuerdo de reconducciédn.

Acto administrativo que implica la iniciacién
del expediente de reconduccidn en una
determinada 4rea de parcelacidén ilegal. Su parte
dispositiva contendréa, al menos, las siguientes
determinaciones:

a) Considerar determinada &drea de parcelacidén
ilegal como nicleo de poblacidén generador de
requerimientos o necesidades asistenciales vy
de servicios urbanisticos, declarédndola
sometida a expediente de reconduccidn
urbanistica.

b) Concrecidén de la delimitacidn y zonificacién
del 4rea o unidad de reconduccidn

c) Requerimiento a la comunidad de propietarios
afectada con objeto de que presente proyecto
de parcelacidén y de obras de reconduccidn
conjunto.

d) Cuantificacidén de la sancién pecuniaria que

resulte de 1los expedientes sancionadores
urbanistico incoados en el area o unidad de
referencia, exigiendo el importe de la misma

a los propietarios y titulares afectados.

No obstante 1lo anterior, el Ayuntamiento
podra acordar la necesaria formulacidén ¥y
tramitacidén previa o simulténea de wun Plan
Especial de reconduccidén de niucleo de poblaciédn,
de conformidad con 1o preceptuado por 1los
articulos 76,2,f) v 82 del Reglamento de
Planeamiento, cuando las circunstancias fisicas

o urbanisticas asi lo aconsejen.
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© que implica la
del de regeneracion
determinada parcelacidén ilega
dispositiva contendré, al menos, las
determinaciones:

a) Mantener la consideracidén de parcelacid
urbanistica ilegal respecto de determinada
area o unidad, siendo procedente su

regeneracién urbanistica con el objeto de
restaurar el 6rden Jjuridico infringido v la
realidad fisica alterada e impedir se
constituya en nicleo de poblacidn,
sometiendola a expediente de regeneracidn
urbanistica.

b) Concrecién de 1la delimitacidn del 4rea o
unidad de regeneracidn.

c) Senalar las instalaciones y elementos que se
declaren compatibles e incompatibles con el
uso y destino de los suelos.

d) Orden de desmantelamiento y demolicidén de las
construcciones existentes no adecuadas al
entorno, auxiliares o provisionales, v
cercas |y vallados existentes. En este
sentido se ordenaréd prosiga la tramitacién
de los expedientes de proteccion de la
legalidad urbanistico incoados o se
iniciardn aquellos que hagan referencia =
obras o instalaciones no detectadas en su
momento. Igualmente se redactaridn de oficio,
en su caso, los oportunos proyectos de
demolicidn.

e) Cuantificacién de la sancidén pecuniaria que

resulte de los expedientes sancionadores
urbanisticos incoados en el 4rea o unidad de
referencia, exigiendo el importe de la misma

a los propietarios y titulares afectados.

"

El importe de las sanciones podrid destinarse
a sufragar los gastos que origine el
expediente de regeneracidn.
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Art. 475. Normas de ordenacid s
de reconduccidn. s |

1« Zonificaclidn.

Deberd  reservarse en cada unidad reconducible
suelos destinados a espacios libres de uso
recreativos, con una superficie minima del 5% de
la superficie de 1la unidad delimitada en el
acuerdo municipal de reconduccidn.

Deberd destinarse a viario publico de acceso
a todas vy cada una de las ©parcelas, una
superficie adecuada con ancho minimo de 6 muro
de carga de calzada.

Las zonas edificables seran concretadas en el
acuerdo de reconduccidén que adopte el Pleno de
la Corporacidn; acuerdo que fijara la
delimitacién de la unidad o 4rea reconducible.

2. Condiciones de uso.

Se tolerardn los usos comerial, asistenial e

industrial de primera categoria existentes
dentro de la unidad, segin delimitacidén de la
misma referida al momento de aprobacidn

definitiva del PGOU.

Se permiten los usos residencial y cultivos
hortifructicolas v de plantas ornamentales.

Se prohiben 1los usos industrial, comercial,
pecuario y restantes no permitidos en el parrafo
anterior.

3, Condiciones de edificacidn.

Podrédn tolerarse las parcelas edificadas, asi
como las edificaciones existentes en las mismas,
bajo el regimen Jjuridico previsto para los
edificios v elementos fuera de ordenacidén en la
Seccidén 5&, Capitulo 3, Titulo II, del prescnte
Plan General, salvo en lo que se refiere a la
superficie que pueda quedar afectada al destino
de viales o espacios libres.
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b) Tipo de ordenaciZdén.

El tipo de ordenacidn aplicable serd el de
edificacidén aislada.

c) Alineaciones, linea de fachada y retranqueos.

Las alineaciones definidas en el Plan General
serdn concretadas mediante el oportuno ‘proyecto
de parcelacidn de cada unidad o Aarea
reconducible.

La edificacidén o instalacién debera situarse
a 3 mts como minimo de los respectivos linderos
de la parcela.

d) Condiciones de parcelacién.

La parcela minima tendrd una superficie de
400 m2 siendo el frente minimo de parcela a via
publica de 14 mts. ;
e) Numero tope de plantas.

Serd de dos plantas.

f) Ocupacidén (%)

Serd del 40%.

4, Urbanizacién.

El proyecto de obras de reconduccién debera
contener como minimo el disefio y caracteristicas
de las siguientes infraestructuras y servicios:

- Viario, suministro de agua potable, evacuacidn
y depuracidén de aguas residuales, suministro
de energiua electrica y alumbrado publico.

Se prohiben expresamente los pozos negros vy

fosas septicas como sistemas de desague Yy
depuracidn.
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5 Condlcié de la unidad
recondu01blea 2
'.’;. “‘}
a) Podréan tra@lt%‘ ed>proyectos de parcelacién ¥y

de urbanliéo&o» necesidad de Plan

Especial.

b) La ejecucidén de las determinaciones previstas
en el presente articulo se llevard a cabo
mediante los pertinentes proyectos de
parcelacidén y de obras de reconduccidén que,
en cumplimiento del acuerdo plenario
sefialado en el articulo 474.1, deberan
presentar simultaneamente la comunidad de
propietarios ante la Administracidn
municipal para su tramitacidén conjunta.

c¢) El proyecto de parcelacidén contendrad las
determinaciones precisas que permitan
localizar los terrenos de cesidén obligatoria
v las reservas de suelo que se establecen en
las presentes disposiciones, asi "como las

parcelas edificables. Asimismo, concretaré
las alineaciones definidas en el Plan
General y especificara, en Su caso, los

edificios vy elementos  que queden bajo el
regimen juridico de fuera de ordepaciodn.. e g 1z 5 2 s
VIETY REEAL

ERATO Kb

El proyecto tecnico incluird al menogir /

- Memoria descriptiva de la act adfbﬁ?'.
justificativa del cunplimiento }
legislacidén aplicable. !

- Planos de situacidn sobre copias tf 2L
cartografia oficial municipal, dgnde;:s*;_iwjm‘
grafie la superficie de la unidad de

reconduccidn.

- Planos descriptivos de la operacidén: Plano
del estado actual del &rea referido a la
realidad fisica existente y plano propuesta.

d) El1 proyecto de obras de reconduccién debera
referirse como minimo al diserio v
caracteristicas de las infraestructuras vy
servicios sefialados en el punto 4 anterior,
con descripcién, en su caso, de las obras de
demolicidén que tengan que acometerse.
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- Memor¥ At de
JuSLlflcat=&i,
legislacidn ap

la actuacidn
14 cumplimiento
icable.

- Planos de situacidn sobre copias-—de
cartografia oficial municipal.

- Planos descriptivos de la totalidad de las
actuaciones.

- Mediciones, cuadro de precios, presupuesto
previsto de los costes de wurbanizacidén vy
distribucidn de los mismos entre los
propietarios ¥ titulares afectados.

- Pliego de condiciones que incluiréa
referencia a los plazos parciales y total de
ejecucidn de la obra.

e) Los provectos se tramitardn conforme al
procedimiento establecido para el
otorgamiento de licencias urbanisticas.

f) El acuerdo de aprobacidén del proyecto de
parcelacidén producird la cesidén de derecho
al Avuntamiento, en pleno dominio y libre de

cargas, de todos los terrenos que sean de
cesidén obligatoria v gratuita segin 1las
presentes disposiciones, para su

incorporacién al Patrimonio Municipal del
Suelo o su afeccidn a los usos previstos en
las mismas.

g) E1l incumplimiento de los plazos de ejecucién
de las obras de urbanizacidn comportard la
perdida de la fianza a la que se refiere el
articulo 472.7 del presente Documento.

h) Si existe acuerdo entre la Administracidn
Municipal y los propietarios afectados, el
pago derivado de las multas por infraccién
urbanistica podréd realizarse cediendo estos
a aquella, gratuitamente y libre de cargas,
parcelas edificables en la proporcidn que se
estime suficiente segin se refleje en el
propio acuerdo.
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i) : urbanizacidn, la
-tarios se transformara en
&yvacion, con objeto de
cumpllmen.,r‘ﬁeﬂ.' compromiso adquirido de
mantener 1as distintas instalaciones vy
dotaciones comunes v de conservar la
urbanizacién en los terminos establecidos en

el articulo 472 anterior.

Igualmente, podrédn solicitarse licencias de
legalizacién de edificaciones o de nueva
construccidén para actuaciones concretas, sin
perjuicio de gque se haya acudido a los
mecanismos pevistos en el articulo” 40 del

Reglamento de Gestidn urbanistiea~

X

Art. 476. Normas de ordenacidén v gestidén de las

regeneracidn.

(v

1. Las &reas de parcelacidn ilegal qué4
declaradeas sometidas a proceso
regeneracidn, se regiran por las dep051c1on
establecidas para el Suelo No Urbanizable
proteccién agricola, con independencia de 1
normas gque regulen el propio expediente
regeneracidn.

2. Cuando las circunstancias fisicas o
urbanisticas asi lo aconsejen, el Ayuntamiento
podrd acordar la formulacién y tramitacidén de
un Plan Especial de regeneracién que afecte a
una o varias de las A4reas de parcelacidn
ilegal sometidas a dicho proceso, de
‘conformidad con lo preceptuado por el art.
76,2,b) del Reglamento de Planeamiento.

3. El expediente de regeneracidén urbanistica de un
drea o unidad de parcelacidén ilegal, se
iniciaréd con el acuerdo plenario al que se
alude en el art. 474.2 anterior.

Dicho acuerdo ordenara la incoacidén o
terminacién de los expedientes de proteccidn
de la legalidad y sancionador urbanistico, ¥y

la demolicidén de aquellas construcciones e
instalaciones cuyos expedientes se encuentren
en estado avanzado de tramitacidn.
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4. Los ser_t?ﬁos» & i ufiicipales formularan
los = de demolicidn
encaminado¥y ejecucidn forzosa
sustitutoria _ érdenes dictadas en los
supuestos de 1i1ncumplimiento del plazo de
ejecucidn volunti?'a de las mismas.

5. El Ayuntamiento podréa acordar el importe de las
multas derivadas de las infracciones

urbanisticas cometidas en una determinada &rea
de parcelacidédn ilegal, se destine a sufragar
los gastos que origine la regeneracidn
urbanistica de dicha unidad.

6. El1 Ayuntamiento, con objeto de ©preservar los
terrenos afectados de la urbanizacidén vy
edificacidn, contempla la regeneracidén de un

drea o unidad como el proceso en virtud del
cual se consigue que dichos terrenos sean
utilizados de una manera mas congruente con su
destino final, para lo cual procedera a
redactar el oportuno proyecto de expropiacidn
de los suelos afectados a fin de incorporar
dichos terrenos al dominio publico municipal.

En este sentido, la aprobacidén definitiva del
presente Plan General implicard la declaracidn

de utilidad publica v la necesidad de
ocupacidén de los terrenos, edificaciones e
instalaciones, a los efectos de lo dispuesto

en el art. 64 de la Ley del Suelo. T i

Los criterios de valoracidén de los :
construcciones e instalaciones a ef
expropiacidn serédn los siguientes:

~

2) En relacidén al suelo y segin detef
art. 107 Texto Refundido de la
Suelo: el valor inicial.

b) A construcciones e instalaciones que no

hayan podido demolerse a traves del
oportuno expediente de proteccién de la
legalidad urbanistica, bien porque

contaban con licencia de aplicacidén de 1la
normativa anterior, bien por prescripcidn,

formalmente declarada, de 1la infraccidn
urbanistica vy, todas ellas, bajo el
regimen de fuera de ordenacidén, se les
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criterios vy

nes e instalaciones con

licencia: valor urbanistico. e

- Resto de construcciones e instalaciones:
75% del valor urbanistico.

No obstante lo dispuesto en los dos anteriores
apartados, en los terrenos sujetos a esta
clase de expropiacidén se podrd utilizar la
concesidén de derechos de superficie cuando la
conveniencia, interes general o
disponibilidades ecodémicas del Ayuntamiento,
no exigiere la inmediata expropiacioén vy
demolicién de las edificaciones, siempre que
los usuarios de las edificaciones, aceptando
el plazo de ocupacidén concedido, renunciaran a
Justiprecio o indemnizacidn que les
correspondiere y se comprometieran, en su
caso, a satisfacer el candn que se fijare. En
estos supuestos la constitucidén del derecho de
superficie no podréda exceder del plazo de
quince anos. Iw:kp?fm

- U

Efectos de la reconduccidn ¥ regeneracion
urbanistica en la clasificacidén o categorias de
suelo. v 5

P

Cumplimentadas que sean las previsiAngé_‘g
contemplan el presente capitulo, el Ay&ﬁ%ahient
podrda acordar la clasificacién de los terrenos
afectados como urbanos o urbanizables, tramitando
al efecto el oportuno expediente de modificacidn
de elementos del Plan General.

S

Igualmente, si del estudio de valores agricolas
incardinado en el Plan Especial de 1las Huertas
del Zabal, se derivaran conclusiones que denoten
la procedencia o improcedencia de proteger
determinados suelos, el Ayuntamiento tramitard al
efecto el oportuno expediente de modificacidn de

elementos del Plan General afectante a la
clasificacién o categorias del suelo no
urbanizable.
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Art. 478. Interrupc fﬁ

'J

urbanisti® Ca
(‘ (
<,

ElL pri v_'mlento que se efectle a 1los
propietario lares afectados en virtud de
lo prevenido en el art. 473.3 del presente Plan

~
v

ipcidén infracciones

General, producird como efecto la interrupcidn
del plazo de prescripcién de 1las infracciones
urbanisticas senalado en el art. 9 del Real
Decreto 16/81, de 16 de octubre, que volvera a

computarse en su integridad a partir de Ila
notificacidén de dicho regquerimiento.
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FICHAS INFORMATIVAS ESTADO ACTUAL
PARCELACIONES URBANISTICAS U.U. 17

(Vease plano informacién V-26-B)
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FICHAS INFOR
PARCELACIONES

(Vease plano informacidén V-26-B)

1. DATOS IDENTIFICATIVOS GENERALES

1.5
dis
1

Localizacidén: Unidad Urbanistica 17

Clasificacidn: Suelo No Ubanizable

Tipo de asentamiento: Nucleo de primera vy segunda
residencia surgido al amparo del camino creado por
instalaciones industriales dedicadas a la confeccidn
de muebles.

1.4, Superficie: 34.000 m2

wW DN

2. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES

2.1.A.- Agua potable: No, trece parcelas a traves de pozos

2.2.5S.- Saneamiento: Si, 1la totalidad de las parcelas
mediante fosa septica

2:3:E.~ Electricidad: S4. trece parcelas a traves de
transformador propio.

2.4.,V.~ Viario: Si, camino rural existente, con una
anchura de 7 mts y compuesto con un firme de
albero.

3. GRADO DE CONSOLIDACION
3.1. En cuanto a la parcelacién
3.1.1. NUimero total de parcelas: 17

- Nimero de parcelas entre 1000 m2 y 2000

m2: 9
- Numero de parcelas entre 2000 m2 y 3000
m2: 4

- Numero de parcelas entre 3000 y 4000 m2: 3
- Namero de parcelas de mds de 4000 m2: 1
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3.2.1. Nimer$ d 8 dificadas: 9

- Nuimero de parcelas construidas con
vivienda unifamiliar: 5

- Numero de parcela construidas con vivienda
fin de semana: 4

- Vivienda para uso primera residencia: 2

- Vivienda para uso segunda residencia: 7

w w
D 0o

.2. NUmero de parcelas con cerramiento: 15
3 Nimero de parcelas con uso de explotacidn
agricola; 1 :
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480.

DATOS IDENTIFICATIVOS GENERALES

Localizacidén: Unidad Urbanistica 17

Clasificacidén: Suelo No Ubanizable

Tipo de asentamiento: Nicleo de primera y segunda
residencia surgido al amparo del camino creado por
instalaciones industriales dedicadas a la confeccidn
de muebles.

1.4, Superficie: 8.000 m2

e
W N =

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES

2.1.A.- Agua potable: No.
o]

2.2.8S.- Sanezmiento: Si, la totalidad de 1las ©parcelas
mediante fosa septica

2.3.E.- Electricidad: Si, siete parcelas.

2.4.7T.- Telefonia: No

2.5.V.- Viario: Si, camino particular, con una anchura de

4 mts y con firme de albero.
GRADO DE CONSOLIDACION
3.1. En cuanto a la parcelacidn

3.1.1. Nimero total de parcelas: 8

- Ndmero de parcelas menores de;

- Nimero de parcelas entre 500-m2_y TOO0Q “m2: s
1

- Nimero de parcelas entre 1000 y 2000 3

Nimero de parcelas entre 2000 y 3000 m2: 1

3.2. En cuanto a la edificacidn y uso
3.2.1. Numero de parcelas edificadas: 7

- Nimero de parcelas construidas con
vivienda unifamiliar: 7

- Vivienda para uso primera residencia: 4

- Vivienda para uso segunda residencia: 3

- Nimero de parcelas con cerramiento: 8

- Numero de parcelas con uso de explotacidn

agricola: O
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481.

HA INFORMATIVA PARCELACY "ICA "CASATUY

DATOS IDENTIFICATIVOS GENERATD

. Localizacidén: Unidad Urbanistica 17
Clasificacidén: Suelo No Ubanizable
. Tipo de asentamiento: Nicleo de primera vy

residencia surgido al amparo del Camino de Esteponsg'.
1.4. Superficie: 37.000 m2

e
LN

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES

2.1.A.—- Agua potable: Si, 17 parcelas

2.2.S.—- Saneamiento: Si, 16 parcelas mediante fosa septica

2.3.E.- Electricidad: Si, 16 parcelas.

2.4, T.- Telefonia: Si, 3 parcelas

2.5.V.- Viario: Si, 2 parcelas con acceso a camino rural
existente; otras 21 con acceso a camino
particular. Este Ultimo con 300 mts. de longitud,

6 de anchura y firme de albero.
GRADO DE CONSOLIDACION

3.1. En cuanto a la parcelacidn
3.1.1. Numero total de parcelas: 23

- Nimero de parcelas entre 500 m2 y 1000

mas 13
- Ndmero de parcelas entre 1000 m2 y 2000
m2: 7

- Nudmero de parcelas entre 2000 y 3000 wzZ: 2
- NuUmero de parcelas entre 3000 y 4000 m2: 1

3.2. En cuanto a la edificacidén y uso
3.2.1. Namero de parcelas edificadas: 16

= Numero de parcelas construidas con
vivienda unifamiliar: 7

- Nuamero de parcela construidas con vivienda
fin de semana: 9

- Vivienda para uso primera residencia: 7

- Vivienda para uso segunda residencia: 9

.2.2. Numero de parcelas con cerramiento: 21
2:3

3
3.2.3. Nimero de parcelas con uso de explotacién
agricola: O
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1. DATOS IDENTIFICATIVOS GENERALES

1. Localizacién: Unidad Urbanistica 17
1.2. Clasificacidén: Suelo No Ubanizable

3 Tipe ds agentanients: Nicleo de primera Yy segunda
residencia surgido al amparo del Camino de Estepona.
1.4. Superficie: 17.000 m2

2. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES {f'
2.1.A.- Agua potable: Si, 8 parcelas
2.2.S.- Saneamiento: Si, 8 parcelas \
2.3.E.- Electricidad: Si, 8 parcelas e
2.4.T.— Telefonia: Si, 5 parcelas %”
2.4.V,- Viario: S camino particular con una longl

i,
190 mets, 4 mts. de anchura y firme dewalbero?“
3. GRADO DE CONSOLIDACION
3.1. En cuanto a la parcelacidn

3.1.1. Ndimero total de parcelas: 13

|

Nimero de parcelas inferiores a 500 m2: 1
Nuimero de parcelas entre 500 m2 y 1000 m2:
5

- Numero de parcelas entre 1000 y 2000 m2: 5

— Numero de parcelas entre 2000 y 3000 m2: 2

3.2. En cuanto a la edificacidén y uso
3.2.1. NuUmero de parcelas edificadas: 8

- NUmero de parcelas construidas con
vivienda unifamiliar: 8
- Vivienda para uso primera residencia: 3
- Vivienda para uso segunda residencia: 5
3,.2.2. Numero de parcelas con cerramiento: 11

3.2.3. Numero de parcelas con uso de explotacién
agricela: 0
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Unidédd Urbanistica 17
Clasificacidén: Suelo No Ubanizable
Tipo de asentamiento: Nucleo de primera
residencia surgido al amparo del Camino de
Superficie: 15.750 m2

Localizacidn:

ESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES
- Agua potable: Si, 6 parcelas
- Saneamiento: STy 6 parcelas a trave
septica
- Electricidad: Si, 6 parcelas.
- Telefonia: No
- Viario: Si, camino particular con una

5 mts y firme de albero.
DE CONSOLIDACION

En cuanto a la parcelacidn

3.1.1. Numero total de parcelas: 6
- Numero de parcelas entre 1000
. om2: 2
- Namero de parcelas entre 2000
m2: 2

Nimero de parcelas superior a 4

En cuanto a la edificacidén y uso

3.2.1. Namero de parcelas edificadas: 5
Numero de parcelas const
vivienda unifamiliar: 5
Nimero de parcela construidas c
fin de semana: O
Vivienda para uso primera resid
Vivienda para uso segunda resid

NUimero de parcelas con cerramient
Nimero de parcelas con uso de
agricola: O

3:2:24
3.24+3

~817~

Nimero de parcelas entre 3000 y 4000 m2:

BEL G =2

ytge

s de

de

anchura

m2 y 2000

m2 3000

¥

0

000 m2: 2

ruidas con

on vivienda

encia: 1
encia: 4

o: 6
explotacidn
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Art. 484.
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Localizacién: Unidad Urbanistica 17

Clasificacidén: Suelo No Ubanizable

. Tipo de asentamiento: Nicleo de primera y segunda
residencia surgido al amparo del Camino de Estepona.

1.4. Superficie: 11.000 m2 '

i
w D

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES r T.O

Agua potable: No -

Saneamiento: Si, 1 parcela

Electricidad: Si, 1 parcela

Telefonia: No

.-~ Viario: Si, camino particular con una' anch
4 mts y firme de albero. P ~

DO DO NN DD

[ NIV Sl

<H=H®>
|

GRADO DE CONSOLIDACION
3.1. En cuanto a la parcelacidn
3.1.1., Nidmero total de parcelas: 5

- Nuimero de parcelas entre 500 m2 y 1000

m2: 1
- Nimero de parcelas entre 1000 m2 vy 2000
m2: O

- . NUimero de parcelas entre 2000 y 3000 m2: 1
- NUmero de parcelas entre 3000 v 4000 m2: 3

3.2. En cuanto a la edificacidén y uso
3.2.1. Numero de parcelas edificadas: 1

= NUimero de parcelas construidas con
vivienda unifamiliar: O

- Numero de parcela construidas con vivienda
fin de semana: 1

- Vivienda para uso primera residencia: O

- Vivienda para uso segunda residencia: 1

3.2.2. Nimero de parcelas con cerramiento: 1
3.2.3. Numero de parcelas con uso de explotacidn
agricola: 0
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b4

1. DATOS IDENTIFICATIVOS GENERALf

2. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES

3. GRADO DE CONSOLIDACION

3%
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S

Localizacién: Unidad Urbanistica 17

Clasificacidén: Suelo No Ubanizable

Tipo de asentamiento: Nucleo de primera y segunda
residencia surgido al amparo del Camino de Estepona

e 500 m2 . P T
Superficie: 15.500 m FEXTO Ht’.ff\"'/‘\'UiUO

! e Sl

.— Agua potable: Si, 3 parcelas
.— Saneamiento: Si, 3 parcelas
.— Electricidad: Si, 3 parcelas
.— Telefonia: No i
.— Viario: Si, camino particular con una

4 mts v firme de albero.

En cuanto a la parcelacidn
3.1.1. Namero total de parcelas: 6

- Numero de parcelas entre 500 m2 y 1000

m2i 3
- Numero de parcelas entre 1000 m2 y 2000
m2: O

- NuUmero de parcelas entre 2000 y 3000 m2: 2
-~ NuUmero de parcelas entre 3000 y 4000 m2: O
- Namero de parcelas superior a 4000 m2: 1

En cuanto a la edificacidén y uso
3.2.1. NUmero de parcelas edificadas: 3

- Numero de parcelas construidas con
vivienda unifamiliar: 3
- NUmero de parcela construidas con vivienda
fin de semana: O
- Vivienda para uso primera residencia: 3
- Vivienda para uso segunda residencia: 0
.2.2. NUimero de parcelas con cerramiento: 4
2.3 Nuimero de parcelas con uso de explotacidn
agricola: O

=619~
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FICHA INFORMATIVA PARCE : TICA "MONTE CALPE"

1. DATOS IDENTIFICATIVOS

1.1. Localizacién: Unidad Urbanistica 17

1.2. Clasificacién: Suelo No Ubanizable

1.3. Tipo de asentamiento: Nicleo de primera ¥y segunda
residencia surgido por su cercania a la playa y por,
el aprovechamiento de la misma.

1.4. Superf1c1ef 23.630 m2 fE.A? k) I}; ftjryl‘w‘:

2. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES

.- Agua potable: No

.- Pozo.- Si, 22 parcelas

.- Saneamiento: Si, 22 parcelas
Electricidad: Si, 22 parcelas

.- Telefonia:

Viario: Si, camino particular de 1
vy firme de albero.

.

<3\ on>>
I

[NSIRNCII TN \C T A2 V)
O O W DN

3. GRADO DE CONSOLIDACION

'3.1. En cuanto a la parcelacidn
3.1.1. Namero total de parcelas: 33

- Ntdmero de parcelas con superficie inferior
a 500 m2: 3
Nimero de parcelas entre 500 m2 y 1000 m2:
23
Ndimero de parcelas entre 1000 y 2000 m2: 5
Ndmero de parcelas entre 2000 y 3000 m2: 1
- Numero de parcelas entre 3000 y 4000 m2: 1

3.2. En cuanto a la edificacidén y uso
3.2.1. Numero de parcelas edificadas: 22

Numero de parcelas construidas con

vivienda unifamiliar: 17

- Numero de parcela construidas con vivienda
fin de semana: 5

- Vivienda para uso primera residencia: 1

- Vivienda para uso segunda residencia: 21

2. Nimero de parcelas con cerramiento: 29

.2.3. Numero de parcelas con uso de explotacién

agricola: O

~B5 20~
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LA LINEA DE LA CONCEPCION
Art. 487
FICHA INFORMATIVA PARCEL "LA CANADA"
1. DATOS IDENTIFICATIVOS GENERAVKES
1.1. Localizacién: Unidad Ufbanistica 17
1.2. Clasificacidén: Suelo No Ubanizeable
1:3% Tipo de asentamiento: Nucleo de primera ¥ segunda
residencia surgido por su cercania a la playa y por
el aprovechamiento de la misma. s
1.4. Superficie: 25.250 m2

2. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES “\
2.1.A.—- Agua potable: No !
2,2.A. Pozo.- Si, 20 parcelas ‘
2.3.S.- Saneamiento: Si, 20 parcelas S t
2.4.E.~ Blectricidad: 81, 34 parcelas i< .
2.5.T.- Telefonia: No Hie,
2.6,V.- Viario: Si, camino particular con Sngs;;de_ L

v firme de albero.
3. GRADO DE CONSOLIDACION
3.1. En cuante a la parcelaciodn
3.1.1. Nimero total de parcelas: 34
- NGmero de parcelas infefiores a 500 m2: 10
- NuUmero de parcelas entre 500 m2 y 1000 m2:
19
- Numero de parcelas entre 1000 y 2000 m2: 4
- Ndmero de parcelas entre 2000 y 3000 m2: 1
3.2. En cuante a la edificacidn y uso
3.2.1. Nimero de parcelas edificadas: 20
- Namero de parcelas construidas con
vivienda unifamiliar: 7
- Numero de parcela construidas con vivienda
fin de semana: 13
-~ Vivienda para uso primera residencia: 2
- Vivienda para uso segunda residencia: 18
3.2.2. NUmero de parcelas con cerramiento: 23
3.2.3. Nimero de parcelas con uso de explotacién

agricola: O
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ATFE. 488,
" CANADA HONDA"
1. DATOS IDENTIFICATIVOS GENERA,ES

1.1. Localizacidén: Unidad Ufbanistica 17

1.2. Clasificacidén: Suelo ¥o Ubanizable )

1.3. Tipo de asentamiento: Nicleo de primera y segunda
residencia surgido por su cercania a la playa y por
el aprovechamiento de la misma.

1.4. Superficie: 5.040 m2 .rE£XYQG

2. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES ‘A*-

—
>
|

Agua potable: No

Poze.- 21, 1 parcela

.- Saneamiento: Si, 1 parcela
Electricidad: Si, 1 parcela
.~ Telefonia: No o .
.- Viario: Si, acceso rodado asfaltado pbr-Gamind
Sobrevela.

[SH I NN Y

o i

< e B
} -

3. GRADO DE CONSOLIDACION
3.1. En cuanto a la parcelacidn -
3.1.1. Namero total de parcelas: 4
- Numero de parcelas entre 500 m2 y 1000 m2:
1
- Numero de parcelas entre 1000 y 2000 m2: 3
3.2. En cuanto a la edificacidén y uso
3.2.1. Numero de parcelas edificadas: 1
- Numero de parcelas construidas con
vivienda unifamiliar: 1
- Vivienda para uso segunda residencia: 1
.2. Numero de parcelas con cerramiento: 1
3

3.2
3.2.3. Numero de parcelas con uso de explotacién
agricola: 0
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Art. 489.

FICHA INFORMATIVA PARCELAGK

1. DATOS IDENTIFICATIVOS GENERXﬂES

Localizacidén: Unidad Urbanistica 17

Clasificacidn: Suelo No Ubanizable

. Tipo de asentamiento: NUcleo de primera vy segunda
residencia surgido al amparo del Camino de Estepona
vy Carretera del Higuerén. A

1.4. Superficie: 33.430 m2 FE BT O

o
W N

2. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES
2.1.A.- _Agua potable: Si, 27 parcelas
2.2.8.- Saneamiento: Si, 9 parcelas
2.3.E.- Electricidad: Si, 27 parcelas
2.4.T.- Telefonia: Si, 1 parcela
2.5:Vi= Wiaric: 8i; gcamnino particular gue W hn )l
Carretera a Malaga, con una anchura de 7 mts N

firme de albero.
3. GRADO DE CONSOLIDACION .
3.1. En cuanto a la parcelacidn
3.1.1. Nuimero total de parcelas: 39
- Numero de parcelas inferiores a 500 m2: 3
- Numero de parcelas entre 500 y 1000 m2: 14
- NUimero de parcelas entre 1000 y 2000 m2: 13

3.2. En cuanto a la edificacidén y uso

3.2.1. Nimero de parcelas edificadas: 13

- Nimero de parcelas construidas con
vivienda unifamiliar: 5
- Naimero de parcelas construidas con

vivienda fin de semana: 8
Vivienda para uso de primera residencia: 1
Vivienda para uso de segunda residencia: 8
.2.2. Namero de parcelas con cerramiento: 19
2.3. Nimero de parcelas con uso de explotacién
agricola: 0
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Art. 490

FICHA INFORMATIVA PARCELA - " LA VENTA"

1.1. Localizacidén: Unidad Urbanistica 17
1.2. Clasificacién: Suelo No Ubanizable
1.3 Tipo de asentamiento: Nicleo de primera Yy segunda
residencia surgido al amparo de dos caminos que
parten de la Carretera del Higuerdn. V" = ,! J)
1.4. Superficie: 43.500 m2 1 E O NS // O

2. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS‘EXISTENTES

1.A.- Agua potable: Si, 3 parcelas

2.S.- Saneamiento: No

.3.E.- Electricidad: Si, 3 parcelas

4.T.- Telefonia: Si, 1 parcela E T

5.V.- Viario: Si, dos caminos particularésigueé-...
de la Carretera a Malaga, con una anchura
mts. careciendo de firme alguno.

3. GRADO DE CONSOLIDACION
‘3.1. En cuanto a la parcelacidn
3.1.1. Numero total de parcelas: 9
- Numero de parcelas inferiores a 500 m2: 0O
- Nimero de parcelas entre 500 y 1000 m2: 0
- Nimero de parcelas entre 1000 y 2000 m2: O
- NUimero de parcelas con méds de 2000 m2: 9

3.2. En cuanto a la edificacidén y uso

3.2.1. NUmero de parcelas edificadas: 7

- Nimero de parcelas construidas con
vivienda unifamiliar: 1
- Nimero de parcelas construidas con

vivienda fin de semana: 4
- Vivienda para uso de primera residencia: 1
.2. Nimero de parcelas con cerramiento: 7
3. Nimero de parcelas con uso de explotacidn
agricola: 0
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FICHA INFORMATIVA PARCED] [ 6T IANA "' LOS CHARCONES"

1. DATOS IDENTIFICATIVOS GENERA

1.1. Localizacidén: Unidad Urbanistica 17
1.2. Clasificacidn: Suelo No Ubanizable
148 Tipo de asentamiento: Nicleo de primera vy segunda

residencia surgido al amparo del camino existente a
lo largo del arroyo Charcones.
Lo Superficie: 92.100 | m2

2. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES

2.1.A.- Agua potable: Si, 8 parcelas
2.2.S.- Saneamiento: No

2.3.E.- Electricidad: Si, 6 parcelas
2.4.T.- Telefonia: No

2.5V

.= Viario: Si, camino particular con
y firme de

3. GRADO DE CONSOLIDACION
3.1. En cuanto a la parcelacidn
3.1.1. Namero total de parcelas: 9
- Numero de parcelas inferiores a 500 m2: 0
- Nimero de parcelas entre 500 y 1000 m2: 5
- NUmero de parcelas entre 1000 y 2000 m2: 4
3.2. En cuanto a la edificacidén y uso
3.2.1. Nimero de parcelas edificadas: 6
= Nimero de parcelas construidas con
vivienda unifamiliar: 6
Nimero de parcelas con cerramiento: 5

Nimero de parcelas con uso de explotacidn
agricolai |5

w W
DN DN
w N
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Localizacién: Unid&dd Urbanistica 02
Clasificacidén: Suélo Ubanizable No Porgramado
Tipo de asentamiento: Nucleo de primera y segunda
residencia surgido por proximidad a Suelo Urbano.
Superficie: 12.628 m2

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES

NN DN RO N
(S NIV
<-3=E»>

.- Agua potable: No. Dos parcelas a traves de pozo

.— Saneamiento: Si, 1 parcela mediante fosa septica

.- Electricidad: Si, 1 parcela

.— Telefonia: Si, 1 parcela

.~ Viario: Si, camino de nueva creacién con una
anchura de 7 mts. ¥y compuesto con un firme de
albero.

GRADO DE CONSOLIDACION

En cuanto a la parcelacién
3.1.1. Numero total de parcelas: 30
- Nldmero de parcelas inferiores a 500 m2: 24
~ Ndamero de parcelas entre 500 y 1000 m2: 5
- Nidmero de parcelas entre 1000 y 2000 m2: 1

En cuanto a la edificacidén y uso

3.2.1. Nimero de parcelas edificadas: 5

- Numero de parcelas construidas con
vivienda unifamiliar: 1
- Nimero de parcelas construidas con

vivienda fin de semana: 4
- Vivienda para uso de primera residencia: 2
Vivienda para uso de segunda residencia: 3
2. Numero de parcelas con cerramiento: 7
.3. Namero de parcelas con uso de explotacién
agricola: O
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APACID/A/ £S /RESIDENCIALES

1

| = =
i MERO DIE DENSIDAD NUMERQ. OE ||DENSIDAD INCREMENTO || NUMERO DE
i SUF%SFIC'E |PVIVIENDA FESIDENCAL || VIVIENCAS RESICENGAL || 06 NUM. DE| | HABITANTES
] TIPO o uso l e “"AI EXISTEV::S EXISTENTE || PREVISTO PREVISTA VIVIENDAS PREVISTO
SUELD DOALINANTE | i
| A 8 il B/A C C/A C-B Cx4
J' Hos. Viv Viv./Ha., Viv. Viv/Ha. Vi, hbs.
/
4 OENSANGHE
‘ f Lo 37 |]16.219 36,060 | 23.425 7| 53,44 6.506 |1 Y3.700
; L 72 |116.918 | 51,00 | 23.421 70,60 6.503 || 93.684
i I 54,62 0 0 0 0 0 0
I i 52,03 T 0 4 0,08 3 16
i
§8.U.P, TOTAL ! ’ 34 0,35 2.701 7,96 2.667 /10.804
i s.uU.p, RES i 34 0,73 || 2.701 58,21 2.667 ||10.804
is.u.p. IND I c 0 0 0 0 0
S.u.B, SG i i 0 0 0 0 0 0
i i
il 132,78 0 0 2.890 20,98 2.890 || 11.560
B389, 78 | 0 0 2.433 50,01 2.433 9.732
S Ik o B2,67 ) 0 0 457 8,68 457 1.828
LB SG i iL,%6 0 0 0 0 0 0 0
P lizona vi- | 3 i 0 0 0 0 0 0.
[gitancia | )
IPizcal &
TOTAL RES b g, 57 116.953 39,72 | 28,555 66,91 || 11.602 |1i4.220
TUTAL IND 155,96 | 0 0 457 2,93 457 1.228
. TOTAL SG [ 75,43 ! 0 0 0 0 0 U
i TOTAL ENSANCHE || 672,76 [|16.953 25,20 || 29.012 43,12 || 12.059 |k16.048
! |
; . A{_,.ﬁ = ] { ——— - —
ja&r:ws:cel !
| SU - sUS| TOTAL || 433,75 18 0,04 || 4.998 11,52 980 || 19.992
s RES 38,77 13 0,46 218 5,62 200 G632
SLULP. RE | 332,82 | G - 4.780 4,36 772 || 19.120
i S.U.P. SG 52,16 1! 0 0 0 0 0 0
1 S.U.N.P I RES 13,29 | 0 0 1.116 25,78 1.116 4,464
| S.U.N.P.I| SG 13,89 0 0 0 0 0 0
P S.NLU. Ristico |i.210,47 180 0,13 180 0,15 0 729
D OBLNLO SG 24,27 0 0 0 0 0 0
;i TOTAL RES 77,04 0 0 6.114 12,82 6.114 || 24.45¢6
! TOTAL SG 100,32 0 0 0 0 0 0
1 pomad EXTENSIONL. 725,67 198 - 6.294 3./65 6.096 || 25.176

TOrAL
MUNICIPIG

SN

{14,735

b e
fi=
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D= REQUISITOS S FRAESTRUCTURA EN LOS
ALOJAMIENTOS L, ,A" ! CRETO 4/1990 DE 30 DE
ENERO) '

1l presente Anexo, serd de
4/1990, de 30 de enero.

Ademds de lo dispuesto fen
obligado cumplimiento el Decfet

Obliga a los hotelgs, residencias, hostales,
apartamentos, ciudades de vdcaciones, etc., de cincuenta o/
més plazas v edificios de di o mas apartamento - o -
TEXTO REFAUHDID
1 H ;!:"'l f‘:

En agua potable. A'
Tratamiento v evacuacidn de aguas residuales. e
Electricidad.

Acceso.

Aparcamiento.

Tratamiento v eliminacidn de basura.

Bl agua potable, el tratamiento y evacuacitSmde™
residuales y el tratamiento y eliminacién de basuras
hacerse extensivo a alojamientos de menos de 50 plazas y a
bloaues de menos de 10 apartamentos en determinadas zonas.

Los emisarios submarinos, en todo caso, verteran aguas
Iimpias al mar o a las corrientes de agua.

TRAMITACION. - Los proyectos v anteproyvectos de nuevas
construcciones v edificaciones deberdn ser sometidos la
aprobacidé.,, de la Direccidn General de Empresas y Actividades
Turisticas del Ministeric de Informacidén y Turismo.

Para ello se presentaréd en cada una de las delegaciones
de los Ministerios de Obras Piblicas, Industria, Vivienda,
Jefatura Provincial de Sanidad, Comandancia Militar de Marina
v Ayuntamiento correspondiente, una instancia (por duplicado)
segin los modelos anexos acompafada de una memoria, planos y
presupuestos, visados por los Colegios de aquellos
profesionales que intervengan en su redaccidén, en el
ejercicio de su competencia, en los que se especifiquen todos
los detalles y caracteristicas tecnicas, especialmente en lo
que se refiere a agua potable, tratamiento y evacuacidén de
aguas residuales, electricidad, accesos, aparcamientos vy
tratamiento y eliminacidén de basuras, para que sea emitido en
cada uno de los departamentos indicados en correspondiente
informe.
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Una vez reunido el parrafo

anterior (por cuadrrpﬁ;c' < . ? entaran en la Dele<acidn
Provincial del Mi ;" v Turismo,
acompanados tambien pgg n; de memoria, planos
presupuestos, para que, po?f’lc a Delegacidn, sean remitidas

a Direccidén General de Empres
con su informe-presupuesto.

y Actividades turisticas,

O bien se ©presentaréan la Delegacidén Provincial v
Turismo diez coplas de la membria, planos y presupuestos, con
la instancia -por duplicado® de los modelos anexos, para que
dicha Delegacidén recabe del resto de los Organismos
competentes, antes indicados, los correspondientes informes.

PLAZOS.~ Dentro de los cuarenta y cinco dias, despues de
estar completo el expediente, la Delegacidén Provincial del
Ministerio de Informacidén y Turismo deberd haberlo enviado =a
la Direccidén General de Empresas y Actividades Turisticas del
departamento con su informe, en el que hard constar la clase
y categoria que le correspondera de atenerse en todo al

anteproyecto, la cual, en el plazo de tres meses de completo
el expediente, otorgara, si procede, la autorizacidn,
devolviendo al interesado uno de los ejemplares del

expediente, diligenciado en todas sus péaginas.

RECURSO.- Contra la resolucidn de la Direccidén General de
Empresas Turisticas, podréd interponerse recurso de alzada
ante el titular del departamento.

PRINCIPIO DE OBRAS.- En ningin caso se podra dar comienzo a

las obras sin que previamente se haya obtenido licencia
municipal. El proyecto, para esta licencia habra de
ajustarse inexcusablemente a los requisitos y condiciones
senalados por la Direccidn General de Empresas y Actividades
Turisticas al autorizar el anteproyecto, que debera cumplir
ademds las exigencias de carédcter urbanistice ~d

municipal aplicables al caso. ﬁ | 6 E?L E@AL)[JQJ

APERTURA.- Al solicitarse del Ministerio de £
Turismo la licencia de apertura y funciona ients
alojamientos, deberda acreditarse que las lobras
realizado de acuerdo con el proyeoéo,-au oy
acompanandose a tal efecto certlflcacgqnes d
Delegaciones de Obras Piblicas, Industrigs, Viv
Jefatura Provincial de Sanidad, Comandancia {'de..'Mar
Ayuntamiento, sin perjuicio del cumplimiento de las d
exigencias reglamentarias.
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Los titulares turisticos que se

amiento se acomodaran a
ansitorias del decreto.

encuentren en constr
lo dispuesto en las d

REQUISITOS
12) Agua potable.

Potabilidad quimica y bacterioldgica.- Si no procede de
la red general (o cuando puede ser fécilmente contaminada)
instalacién automdtica de depuracidn al menos bacteriolégica.

Depésitos: cuando la conexidn es a la red general,
depésito de capacidad minima de 200 litros por plaza..Si la
red no tiene garantia de suministro, 200 litros por uno a
tres, por nUimero de plazas.

20) Aguas residuales.

A la red general de alcantarillado o estacidén depuradora
de oxidacidédn total (particular o colectiva) de capacidad
suficiente para el  ndmero de plazas, aunque se 1instale
emisario submarinc o se vierta en aguas continentales.

39) Electricidad.

Acometida de baja tensidén de 100 kilovatios o més, o
derivacién de alta tensidén con transformador de capacidad
minima de un kilovatio/plaza.

40) Alumbrado de emergencia reglamentario.

Accesos, viales jardines; aparcamientos v zonas
exteriores de uso comin, con iluminacién suficiente

Kb UGN LDy

G.0OL. U=

tendido subterréneo. TE)\TO R [‘ NDIDO

50) Accesos.

Si no estéd situado en el caso urbano, ha d
acceso pavimentada de un ancho igual o mayor
de calzada, con pavimento asfdltico o de cual
redina condiciones adecuadas de resistencia y
aceras o arcenes de, por lo menos, un metro
enlace directamente, 0o a traves de red arterial,

principal tambien pavimentada y que . este
sefializada.

-641-
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60) Aparcamiento.

Protegido de las inc¥ tiempo v capacidad de un
turismo por <cada cinc odra ser comun a varios
establecimientos (mantenfénqglyg fapacidad) ¥ situado a menos
de 200 metros. Puede dispensy e si tiene garaje de tal
capacidad. Puede disponerse addmids de aparcamiento de pago.

79) Basuras.

A salvo de la vista y exent

Cuando no haya servicio publico serid con medios adecuados
de recogida, transporte eliminacidn final mediante
procedimiento eficaz, garantizando la desaparicién de restos
orgdnicos e inorgénicos.

de olores.

Nunca haciendo el vertido al mar o a masas de aguas
continentales en parajes, Areas o 2zonas de utilizacidn
turistiea.

Extremos que deben estar perfectamente claros en las
Memorias, planos y presupuestos de los anteprovectos gque se
presenten, para la obtencién de informe favorable en los
distintos Departamentos gue tienen que emitirio.

DELEGACION PROVINCIAL DEL MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS
. Agua potable. IR

. Tratamiento y evacuacidn de aguas residuales
. Accesos.

[CUI N

1. Agua potable. -

1.1. Si el agua ha de tomarse de una red geperal de/
potable, con suministro de alta Garant%@ “ Capé
de los aljibes. fde, o7n) o

(minimo: 200 litros por numero de plaza it

1.2. Cuando la garantia del suministro no sea suficiente:
Capacidad de los aljibes.
(minimo 200 litros, por una a tres, por numero de
plazas).

1.3. Cuando el suministro no proceda de red general.
Capacidad de los aljibes.
(minimo: 200 litros por cinco por numero de plazas).

1.4. En cualquiera de los tres supuestos en las Memorias,
planos Yy presupuestos que se acompafnan, se
describirdn con todo detalle las ubicaciones de los
aljibes, sus dimensiones, tipo de estructura e
importe aproximado.
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2. Tratamiento ¥ evaSu
el ¢
2.1. Indicar si se ¥at)
2.2. Indicar si se pKr 5cién depuradora.
2.3. Indicar si se pro&e&iﬁwﬁmﬂlarlo submarino.
(En caso de no existir una red general de
zlcantarillado, se defiﬁiré la Memoria, planos vy

presupuestos las condic;bnes necesarias, el sistema
de tratamiento ¥ destho final de las aguas. No es
valido el sistema fosas septicas ni pozo
absorbente).

3. Accesos.

3J.1. El establecimiento estéd proyectado en caso urbano.

3.2 De no estar en casco urbano, en la Memoria y planos
se definirédn las vias de acceso y su senalizacién,
asi como las caracteristicas geometricas de 1la
calzada v aceras v/o arcenes y el tipo de
pavimeniacion.

3.3. En el caso de vias no construidas, presupuesto.

DELEGACION PROVINCIAL DEL MINISTERIO DE INDUSTRI

1. Electricidad.

|
]
3
$
3
i

1.1 Indicar 1la capacidad de la acometida éiébtric,
B.T. (minimo 100 kilovatios) jiil :
1.2. Indiecar, en su, caso, la derivaeciton ide™ A,

estacidn transformadora ¥y su capacidad total.
(minimo un kilovatios por plaza).

——

Se ha de acompafiar la siguiente documentacién:

a) Plano de situacidén con indicacién de las 1lineas
de " A.T. prdéximas existentes, con indicacién del
punto de conexidn previsto.

b) Trazado de la linea aerea o subterrdnea de A.T.
(con indicacidén de las servidumbres de paso que

puedan originarse).

c) Ubicacidn del centro o centros de transformacidn
previsibles.

d) Capacidad de la acometida en relacidén con el
numero de plazas.
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f) Esquema de T d {ﬁtribucién para alumbrado de
accesos, viales ardines, aparcamientos y zonas
que requieren tengiones o protecciones especiales.

g) Alumbrado de emergencia.

DELEGACION PROVINCIAL DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA.

1. Aparcamientos.
2. Condiciones urbanisticas del terreno.

1. Aparcamientos.

1.1. Indicar el nUmero de aparcamientos.

1.2. Indicar el numero de plazas por aparcamientos.

1.3. Indicar el tipo de proteccidén de los aparcamientos.

1.4. Indicar distancia a la entrada principal.

1 5 Senalar =si ha sido solicitada dispensa a la
Direcciébn General de Empresas v Actividades

Turisticas y en que cuantia.

2. Condiciones urbanisticas del terrenc.

2.1. Indicar calificacidén del suelo.
Rustico.
Reserva urbana.
Urbano.

2.2. Indicar planeamiento aprobado:
Plan General.
Plan Parcial.
Proyecto de urbanizacidn.

2+8. Indicar, en su caso, otro tipo de ©planea
aprobado.

Se ha de acompaniar la siguiente documentacidn:

a) Declaracidén del estado de ordenamiento urbano en
la zona en que se va a situar el establecimiento,
en especial en cuanto a planes generales o
parciales y proyectos de urbanizacidén aprobados.

b) Plano de situacién detallado respecto a la =zona
ordenada.
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a

Agua potable. ),
Tratamiento y evacuat
Tratamiento » «limin3

1. Agua potable.

1.1. Indicar la procedencia /del agua.
Red general.
Red privada.
Transporte mévil (camiones-cuba)

/

1.2. Indicar la potabilidad.
(En su caso, indicar si ha de instal
automaAtico de depuracidn. Indicar igualmente que
agua reunird las condiciones de potabilidad quimica y
bacterioldégica gue determinan las disposiciones
vigentes).

2. Tratamiento ¥y evacuacidn de aguas residuales.

2.1. Indicar si es al alcantarillado.

2.2. En su defecto se preve estacidédn depuradora de
oxidacidn total, indicando en la Memoria:

Capacidad.

Depuracidén por plaza.

Grado de depuracidn.

Destino final de las aguas depuradas.

3. Tratamiento v eliminacidén de basuras.

3.1. Indicar si es por servicio puiblico municipal (1)
3 2. Indicar si es por recogida particular (2)
.3. Indicar si ha de ser por horno crematorio.

COMANDANCIA MILITAR DE MARINA

Tratamiento y evacuacidn de aguas residuales.
Tratamiento v evacuacidén de basuras.

1. Tratamiento y evacuacidén de aguas residuales.

1.1. Si evacuian a red de alcantarillado.
' Indicar como vierte al mar el alcantarillado:
a) Directamente a la mar. Sefalar en que lugar.
b) Mediante emisario. Sefialar su ubicacién y su
cardcter municipal o privado, suficiencia para
absorber las aguas, etc.
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c) En cualg{Ser depuradas y
limpias al Zn%r.
(solamente %;%3 de aguas
limpias). _
* : -
2. Tratamiento ¥ evacuacion de basuras.
2:14 Indicar si en algin’punto la eliminacidén final de
las basuras se hace por vertido al mar.
(En ningin caso podrd realizarse Jla eliminacidn
final de basuras haciendo el vertido al mar o a masas
de aguas continentales en parajes, &reas o zonas de
utilizacidén turistica). ‘

(1) la recogida y almacenamiento de basuras para posterior
recogida por los servicios de caréacter publico se
realizaréd en forma gque quede a salvo la vista y exenta de
olores.

(2) Cuando no se realice este servicio con caridcter habra de
contarse con medios adecuados de recogida, transporte vy
eliminacidn final mediante procedimiento eficaz,

rantizando en todo caso la desaparicién de restos

ga
orgidnicos e inorganicos.
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Para la aplicacién de lo dispuesto en las Disposiciones
Transitorias de la Ley 8/1990 de 25 de Jjunio sobre Reforma

del Regimen Urbanistico Valoraciones del Suelo al
municipio de La Linea de la Concepcidn y, con independencia
del mandato de adaptacidn del Planeamiento General al

contenido de la misma, las referencias que en el articulado
de dicha Ley se hacen a los aprovechamientos susceptibles de
adquisicidén en funcién de porcentajes del aprovechamiento
tipo correspondiente, deben entenderse hechas a los
aprovechamientos resultantes del planeamiento vigente en la
actualidad en el municipio, sin perjuicio del cumplimiento
de los deberes establecidos en aquella nueva Ley por los
interesados en los terminos fijados por la misma para cada
supuesto de aplicacién.

En dicho sentido, y para resolver los supuestos que
puedan plantearse, se entienden incorporados al ©presente
Texto Refundido los criterios interpretativos contenidos en
lja Circular dictada el 28 de febrero de 1.991 por el
Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo, sin perjuicio de
las normas gque en desarrollo de la citada nueva Ley ©puedan
dictarse por la Junta de Andalucia en el admbito de nuestra
Comunidad Autdénoma.
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Para cumplimentar lo dispudsto por el articulo 12,3 de la
vigente Ley del Suelo (Texto Refundido de 9 de abril de
1.976) vy articulos 38 yv 39,1 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico que desarrolla aquella, se entiende que forman
parte del ©presente Texto Refundido las Memorias, estudios
complementarios y Planos Informativos de los distintos
Documentos aprobados definitivamente en el ©proceso de
Revisidén y Adaptacién del P.G.0.U., referenciados en el
Preambulo, todo ello con la finalidad expresa de preservar
en su integridad la posibilidad de conocimiento por parte de
los interesados de todos los antecedentes, circunstancias vy
datos que sirvieron de presupuesto en cada momento de dicho
proceso, para la formulacidén de los distintos Documentos y
de sus respectivas determinaciones.
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1.
ROSALES GIBRALTAR

Sector:
. Iniciativa redacciédn:

Aprobacidén definitiva:

BuG:iPs g
EL CONCHAL

Sector:
Iniciativa redaccidn:

Aprobacidén definitiva:

B.0.P.:

MODIFICACION ELEMENTOS POLIGONO II

Sector:
Iniciativa redaccidn:

Aprobacidén definitiva:

PUNTO RIBOT

Sector:
Iniciativa redacc1on

Aprobacidn definitiva:

B.O.P.
ALCAIDESA PLAYA

Sector: .
Iniciativa redaccidn:

Aprobacidén definitiva:

B.O«P.zx
NUEVA ATUNARA

Sector:
Iniciativa redacciodn:
Aprobacidén definitiva:
B, © P ¢
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09B.01.01.

De oficio
29-03-84
2-06-84

11B.01.01.

De oficio

29-03-84
2-06-84

"ROSALES GIBRALTAR"

09B.01.01
Particular
2-02-89

07A.01.01.
Particular
22-01-90
24-04-90

14D.01.01
Particular
22-01-90
26-12-90

13B.01.01

Particular
3-05-90

29-05-90
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SANTA MARGARITA

Sector:

Iniciativa redacciédn:
Aprobacidn definitiva:
B.O.P.

. Particular
6-09-90
5-11-90

MODIFICACION ELEMENTOS ALCAIDESA PLAYA

Sector: 14D«01:01.
Iniciativa redaccidn: Particular
Aprobacidén definitiva: 1-08-91
B.O.P,q 21-09-91

2. ESTUDIOS DE DETALLE

MANZANA 23-01.- c/ PINZONES, MUNOZ MOLLEDA, AVDA.
AUXILIADORA Y MENENDEZ PELAYO.

Iniciativa redaccidn: Particular
Aprobacidén definitiva: - 30-06-81

MANZANA 19.34.20.- C/ ESPRONCEDA

Iniciativa redaccién: Particular
Aprobacidén definitiva: 11-11-81

MANZANA 22.15.- C/ AURORA, SAN PABLO, ISABEL LA CATOL
LAS FLORES.

TEXTO REFUNDIDO

= Py G 10w U o=

Ma

ICA Y

Iniciativa redaccién: De oficio IPLr I TR P

Aprobacidén definitiva: 21-12-81

PARCELA 22-64.- PLAZA CRUZ HERRERA

Iniciativa redaccidn: De oficio
Aprobacién definitiva: 25-11-81

Iniciativa redaccidn: Particular
Aprobacién definitiva: 25-03-82
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EDCV-P-10.- AVDA.

Particular
27-12-84

Aprobacién defini QV%&AGJ#
GIBRALTAR, MUNOZ MOLL.\' TONIO Y JARDINES
Iniciativa redaccidn:
Aprobaciodn definitiva:

Particular
26-09-85
EDCV-P-5.- POLIGONO SAN FELIPE

Iniciativa redaccidn:
Aprobacién definitiva:

De oficio
27-09-84

AVDA. M2 GUERRERO, GIRALDA Y SAN NICOLAS

Iniciativa redaccidn: Particular

. TEXTO REFUNDIDO

---P.G.0.U.---~

Aprobacidén definitiva: 17-07-87

ROSALES Y GIBRALTAR

Iniciativa redaccidn: Particular
Aprobacién definitiva: 4-11-87

AVDA. ESPANA Y C/ EL GRECO

Iniciativa redacciédn: Particular
Aprobacidén definitiva: 2-09-87

GIBRALTAR, JARDINES, AGUILA, SAN ANTONIO Y RENIDERO
Iniciativa redaccién: Particular
Aprobacidén definitiva: 4-11-87 T_E:XT-O
C/ PRIM APDOT A
Iniciativa redaccidn: Particular
Aprobacién definitiva: 3-03-88

C/ BLANCA DE LOS RIOS

Iniciativa redaccién: Particular
Aprobacidén definitiva: 3-03-88

=655~

REF /N




TEXTO REFUNDIDO

J TGT‘T’(‘]\ Para]',ﬁc\l‘ C" J-t""(!’;?.(' lme 1ts ---P.G.0.U,==—~

\l)

i ”’l L.l

A

C~ rporacidn lAurseip d Ci n\\qluyp.lyuﬁfldh elebia-

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE . o mie o ae opm e 1 o)
LA LINEA DE LA CONCEPCION La Linza de la C‘ oncepcity ‘

- ESPRONCEDA Y ALCAL
Iniciativa redaccidnd
Aprobacién definiti

- AVDA. ESPANA, 162
Iniciativa redaccidn: Particular
Aprobacidén definitiva: 1-12-88

- PE-ED-4.- LA ATUNARA
Iniciativa redaccidn: De oficio
Aprobacidén definitiva: 3-11-88

- C/ SAN PEDRO Y SIETE REVUELTAS
Iniciativa redaccidn: Particular
Aprobacidén definitiva: 20-11-89

- CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA
Iniciativa redaccidn: Particular
Aprobacidén definitiva: 9-01-92

- ZONA PE-ED-1.- NUEVA ATUNARA
Iniciativa redacciédn: Particular
Aprobacién definitiva: 1-08-91

- ZONA PE-ED-4.- MODIFICACION "LA ATUNARA"

Iniciativa redaccién: Particular
Aprobacidén definitiva: 1-08-91

- UA-05-33 LOS NAVEGANTES

Iniciativa redaccidn: De oficio
Aprobacién definitiva: 3-10-91
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TERCERA.

¢ probada por el Pleno de
a/ado para su diligenciado
a la Consejeria de Obr y Transporte de la Junta
de Andalucia, siendo de apligacidn como Unico cuerpo
normativo a partir de la recepcidn por el Ayuntamimento del
Documento que contenga dicho diligenciado, lo que se haréa
puiblico para general conocimiento.

La presente Refu
la Corporacidén Municz

La Linea de la Concepcidn, a 12 de Febrero de 1.992.
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