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ALCALDE DELEGADO DE URBANISMO

Vista la solicitud de actuacién presentada por la
empresa TECNIMAYR, S.L. sobre parcela vacante situada en el
Poligono de San Felipe de esta ciudad, destinada a
eguipamiento socio-cultural dentro de la Unidad de
Actuacion UAP-05-01, asi como las iniciativas planteadas
para los locales de uso multiple, socio-cultural y de
espectaculo existentes en las parcelas situadas en la c/
Real nQ 45 (antiguo Teatro Cine coémico) y en la c/
Carboneros c/v Méndez Nufiez (antiguo Teatro Cine Parque),
por los particulares EUROPA DE VALORES, S.A. y D. Manuel
Horas Sanmartin, actuaciones que demandan, para poder ser
llevadas a cabo la introducecidén de puntuales modificaciones
en las determinaciones reguladoras del uso de -dichos
espacios en el planeamiento vigente en esta ciudad, esta
Tenencia. de Alcaldlia insta a 1la Oficina Técnica Municipal
para que proceda a iniciar los tramites de redaccion del
Documento de Modificacion de Elementos del Plan General de
Ordenacidén aprobado por Resoluciones de 8 de marzo de 1985
y 27 de noviembre de 1987, con la finalidad de dar cabida a
las referidas actuaciones dado que se consideran de interes

piublico y de indudable beneficio para esta ciudad.

La Linea de la Concepcidn, 14 de junio de 1990,
EL TENIENTE ALCALDYE ELEGADO DE URBANISMO,
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E1 objeto de la presente Modificacién Puntual de
Elementos del P.G.0.U. de esta ciudad estd constituido
esencialmente por la derogacidon de 1a vinculatoriedad de uso
y destino que el planeamiento vigente establece para las
jparcelas integradas en el subsistema de equipamiento
socio-cultural, y calificadas en la categoria de espectaculos
y recreativos (03D/b), con destino especifico a "Teatro Cine
Cémico” 03/b20 y "Nuevo Cine en solar de Cine Parque”" 03D/21.

Se redacta el presente Documento a instancias de la
Tenencia de Alcaldia de Urbanismo de este EXcmo.
Ayuntamiento, segun Mocién suscrita el 14 de Junio de 1.890 Yy
por los motivos y con 1as finalidades expuestas en la misma
(se acompafia copia CcOomo documento n2@ 1 a la presente
Memoria).
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1.- MEMORIA Y ESTUDIO

1.2.- ANTECEDENTES

= @

A) E1 Documento de Revisién 5
esta ciudad, aprobado definitivamente po’}%

1 P.G.O.U. de
Solucidn de la

Consejeria de Politica Territorial de 8 marzo de 1.982
(citado desde ahora como R.A. del P B.0.0l), califica a 1las
parcelas afectadas por la presente Modificacidén de Elementos
en el art. 3.3.6. de sus Normas Urb nisticas con T1o0s

siguientes paréametros:

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS GENERALES Y DOTACIONES (03)
SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTO SOCIO CULTURAL (03D)

PARCELA SITUACION CALIFICACION DESTINO SUPERFICIE
2 ¢/ Real, 41 03D/b20 Teatro Cine Cémico 750 m2
3 c/Mendez Nufiez,7 03D/b21 Nuevo Cine solar 1.200 m2

Cine Parque

E1 art. 3.3.1.4. de las citadas Normas establece que
"segin que el servicio sea a nivel de Unidad Urbkanistica,
Municipal o afecte a un ambito territorial mas amplio
(comarca, regidn, etc...) seran equipamiento locales,
generales o territoriales” si bien en la documentacidn
normativa y gréafica de la R.A. del P.G.0.U. nho se define
claramente cual es el nivel de servicio que cubre 1los
concretos equipamientos mencionados.

Las condiciones sobre gestidén y ejecucion especificas del
citado Sistema establecen que el suelo asi sera de uso Yy
dominio publico excepto para los equipamientos y dotaciones
existentes que en tanto sean de dominio privado podran
mantener tal titularidad siempre que se mantenga Jla
prestacion del actual servicio, o se destine a otros de 1os
fines previstos para este sistema.

La ordenacién y condiciones de edificacién de 1los
equipamientos generales se remitian por la R.A. del
P.G.0.U. a una ordenahza general de equipamientos que a tal
fin habria de redactar el Ayuntamiento, rigiendo en tanto no
se produjesen dicha: redacc1én Taswgaudlglgggs de edificacidn

y tipos de ordena “6ﬁ‘de-1a% zonas cont1guas Stn—rebasar los
valores maximos en el suelo urbano e -ONCEPCION
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Modificacion aparecen calificad sten do

las siguientes determinaciones: [ &

cada como zZona
itucion y mejora

_ La parcela n@ 2 (03D/b20)\estd c¥
lJucrativa sujeta a la ordenanza 40 de
de la edificacidén, cuyo art. 4.1.1.6. pern
en planta baja y en edificios exclusivosj
de intensidad y demas condiciones de ed
por la mencionada ordenanza.

con los parametros
ficacién regulados

- La parcela n2 3 (03D/b21) esta incluida en la zona
especial de compensacion en volumen EDCV-P-10, integrando el
sector de actuacidn Sp-05-11, cuyo desarrollo precisa la
aprobaciéon de Estudio de Detalle con los limites establecidos
en el citado art. 4.2.1.8 de las Normas Urbanisticas de 1la
R.A. del P.G.O.U.

B) Con caracter previo a la citada aprobacidn definitiva
de la R.A. del P.G.0.U. , Yy en base a los paréametros del
Documento que contenia dicha R.A. en la version aprobada
provisionalmente por acuerdo plenario de 18 de Marzo de
1.983, se tramita ante el Ayuntamiento en aplicacién de 1os
mecanismos establecidos por el Real Decreto Ley 16/81, de 16
de Octubre, el Estudio de Detalle EDCV-P-10 que afectaba a
la parcela 3 objeto de la presente Modificacién. Dicho
Estudio fue aprobado definitivamente por acuerdo plenario de
27 de Diciembre de 1.984, pormenorizando Y desarrollando las
previsiones mencionadas del P.G.0.U. aprobado
provisiona1mente, y manteniendo en consecuencia las reservas
dirigidas a ubicar sendos equipamientos socijo-culturales con
destino a uso de espectéculo Yy recreativo, especificando el
EDCV-P-10 1la obigaciéon de ubicar la subzona 1.b) un local
destinado a uso de "equipamiento lucrativo socio-cultural”
(cine).

Respecto al estudio de detalle EDCV-P-10, ha de
constatarse que se encuentra totalmente ejecutado en la
actualidad, habiendose desarrollado 1la edificacién en el
mismo mediante licencia de obras otorgada el 25 de Marzo de
1.985, vy en la que se contempld la reserva en planta baja de
un local destinado a equipamiento socio-cultural de 620 m2
de superficie. Sobre dicho local el interesado particular,
Manuel Horas Sanmartin, solicité de este Ayuntamiento, con
fecha 5 de Marzo del presente afo, licencia de adaptaciodn
para destino a centro._medico, consultas y despachos.
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C) Por resolucign de la C¢ “PUBlicas .y
Transportes de 27 lde—Newiembre de . f]
definitivamente el Documento Complementgrig

Adaptacién del P.G.0.U. de es a5 Ciudadg” e Ual se preve
Y 5 yrbano, para

, la parcela
7 de dicha

culturales en

S

como zona de ordenanza diredta, “reh —s
custitucion y meijora de la edifteacibs’

situada en 1la ¢/ Real, 45 determinando el
Ordenanza 10a 1la posibilidad de ubicar us
planta baja o en edificios exclusivos.

En desarrollo de dicha previsidén, con flecha 24 de Enero
de 1.990, se otorga a la empresa EUROPA DE VALCRES, S A
licencia de obras de edificacién de la parcela mencionada,
en cuyo proyecto se preve la ubicacidn en semisdétano de un
espacio multiusos con acceso independiente desde la calle que
posibilite su uso para espectdculo y reuniones publicas, en
una superficie de 260 m2.

Dando cumplimiento al Art. 125 del vigente Reglamento de
Planeamiento Urbanistico se ha procedido a la elaboracidén vy

tramitacién del Documento de Criterios, Objetivos vy
Soluciones Generales, de modificacidn puntual del
P.G.0O.U.,unidad urbanistica 05 (parcelas subsistemas

equipamiento SOCIO CULTURA TIPO ESPECTACULOS Y RECREATIVOS)
03D/b, con las siguientes cronologia:

Aprobacién del Documento de Criterios y Objetivos Yy
Soluciones Generales en la sesidén plenaria de 6 de Septiembre
de 1.990. Publicacién en el B.O.P. con fecha 17 de Septiembre
de 1.990: publicacién en el periddico con fecha 29-9-1990
(EUROPA SUR). Aprobacién del Documento en sesibébn plenaria de
18 de Enero de 1.991.

Aprobacidn definitiva del Documento de Criterios,
Objetivos y Souciones Generales en la sesidén plenaria de 18
de Enero de 1.991.

Todo ello permite 1la elaboracion del Documento de
Modificacién Puntual de Elementos del P.G.O.U. de la Unidad
Urbanistica 05 para las parcelas subsistema y equipamiento
socio-cultural tipo Espectaculos y Recreativos 03D/b.
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LA
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A) La fecha de aprobac%é%%pkovipi j, delgDocumento de

Revisién y Adaptacidon del % Bals | #ue laide 18 de Abril i
de 1.983, viene a coincidir en el tiempo con el iniciolde una " '
fuerte crisis en el sector de sala ci
al cierre y clausura a un gran numeﬁu

todo el territorio nacional.

Si consideramos que en la fecha indicada de Abr 0t o
1,983 se produce el ultimo pronunciamiento municipal sobr&
el contenido del P.G.0.U., entonces redactado, podremos
entender mejor la previsiéon contenida en el art. 3.3.6. de
sus Normas Urbanisticas, que establece el destino vinculante
de tres parcelas de gran superficie y de 1los edificios
existentes en las mismas al mantenimiento O nueva
instalacidn de salas cinematogréaficas. Nos referimos a 1los
equipamientos calificados como 03D/b19 (Cine Imperial),
03D/b20 (Teatro Cine Cémico) 03D/b21 (Nuevo Cine en solar de
Cine Parque), con superficies respectivas de 1.150, 750 vy
1.200 m2.

si atendemos a la evolucién de la demanda social de este
tipo de equipamientos en los afios posteriores a la aprobacidn
provisional del Plan observados que en 1.984 y en 1.985 se
cierran al publico las tres salas cinematogréaficas existentes
en la Unidad Urbanistica 05 como consecuencia directa en la
ciudad de las crisis del sector antes aludida. Se hacia
evidente de esa manera que la demanda social de aquellos anos
no Jjustificaban ya la vinculatoriedad de destino que
establecia el citado articulo 3.3.6 con la loable intencidn
de conservar los equipamientos de cine aun en funcionamiento
en la ciudad en 1.983.

Durante 1los posteriores afios de vigencia del Plan
General, 1a demanda de usos respecto a las 3 parcelas
mencionadas no se ha planteado la rehabilitacidén o
construccidén de nuevas salas cinematograficas, muy al
contrario la Unica de las 3 que aun se conservan (el Cine
Imperial) no ha sido utilizado hasta fecha muy reciente Yy
ello debido al acuerdo mutuo entre la iniciativa privada y la
iniciativa publica municipal.

Cierto es qgue la demanda de este tipo de instalaciones
parece hoy estabilizada e incluso, en el caso concreto de
nuestra = ciudaghk ' r timidamente, por lo que
pese a ser cohxeniente rderogar la-yinculatoriedad de uso en
los casos de fjb?wfya'desaparecﬁﬁcs_featro Cine - Cémico y
Teatro Cine PRF¥gue, ' dicha'@previston: se completa ~manteniendo
el destino defl inmueblefque’alberga enla actualidad al Cine

k }
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Imperial
otorga a Jla

incluso
parcela situada en el Poligono San Felipe la

previendo en la nueva ordenacidén que se

posibilidad de ubicar una sala de exposicidn cinematogréafica

para la ciudad.
desapareciendo

No ha de olvidarse a este respecto gque aun

el destino vinculante de la parcela 03D/b.20

y 03D/b.21, sigue manteniendose en las mismas la posibilidad

de ubicar

locales destinhados a usos socio-cultural tipo

espectdculo y recreativo.
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1.3.1.1. OBJETIVOS: |
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Teniendo en cuenta 1los antegedentes /c
presente Documento, asi como la “situacign/
fisica de las parcelas objeto de la présentd/
las actuaciones demandadas por los particula
mismas, los objetivos a cumplir en la /
Elementos propuesta puede concretarse en 1o

dodificaciédn vy
res sobre Jlas
odificacién de
riguiente:

1.- Mantener una capacidad de equipamiento socio-cultural
con destino a uso de espectédculo y recreativo adecuada a la
demanda social realmente existente en la actualidad en esta

ciudad.

2.-— Flexibilizar 1las determinaciones contenidas a ese
respecto en el P.G.0.U. aprobado el 8 de Marzo de 1.985,
haciendo desaparecer 1la vinculatoriedad de uso, para

equipamiento socio-cultural que pesa sobre Tlas parcelas
objeto de esta Modificacidén, asi como el obligatorio destino
concreto que el P.G.0.U. sefiala a las mismas para Teatro
Cine vy Cine, respectivamente en el art. 3.3.6. de las Normas
Urbanisticas de aquel.

La derogacidn de 1a vinculatoriedad de los usos nho ha de
conllevar 1la derogacidon de su posibilidad,d al mantenerse
como uso alternativo compatible con los demds previstos para
dichas parcelas.

3.- Dar viabilidad a las actuaciones demandadas por la
iniciativa privada en los espacios afectados por la presente
Modificacién, permitiendo la utilizacidén de los mismos para
otros usos alternativos e incluso complementarios en algun

caso al uso socio-cultural inicialmente previstos para
aquellos.
4.- Contribuir al nivel de equipamiento de 1la Unidad

Urbanistica 05, en usos terciarios, comerciales, de oficina,
sanitarios o de otro tipo, sin renunciar a la consolidacidn
de un adecuado nivel de equipamiento socio-cultural para
dicho ambito ingigl y en general para toda la ciudad.
AYirir ‘ e

N O
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1.3.1.2.- CRITERIOS DE PLANEAMIENTO:

Los c¢riterios de planeamiento que han de presidir las
determinaciones a 1incorporar a la presente Modificacidén de
Elementos pueden diferenciarse para cada uno de las parcelas
o espacios afectados por esta, y asi:

En las parcelas 2 y 3 que el planeamiento vigente destina
vinculantemente a uso de espectaculo y recreativo
fundamental es el derogar dicha vinculatoriedad de uso vy
destino permitiendoc otros usos alternativos abriendo asi el
abanico de posibilidades edificatorias de los inmuebles
existentes en la mism.

En desarrollo de dicho criterior, habria de procederse en
su dia wuna vez aprobada esta Modificacion del Estudio de
Detalle EDCV-P-10 para derogar en el mismo la vinculacidén de
usos existentes en la subzona 1,b) de aquel, analizando
entonces la necesidad de proceder igualmente a 1la
Modificacidén de otras determinaciones de dicho instrumento de
planeamiento, en 1o que respecta a la parcela nQ 3.

En cuanto a las determinaciones qgue afectan a la parcela
ne 2, bastaria con la derogacién de la vinculatoriedad de uso
hoy existente, incorporandc el espacio afectado por la misma
a las determinaciones de la ordenanza 10a para zohas de

sustitucion y mejoras de la edificacidén que ya rige para la
misma.
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1.4. ANEXO INFORMATIVO

- CERTIFICACION ACUERDO PLENARIO DIA 18 DE ENERO DE 1.991
APROBANDO DOCUMENTO DE CRITERIOS, OBJETIVOS Y
SOLUCIONES GENERALES.
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fiveeme. Ayuntamicnio de esta Cladad.
CERTIFICO: pleno--de-esta
Excma.Corpo rac10n ‘Mnpal.- - eldia.. enero--de-mil

novecientos: noventa Y- UNC =

—

Di

. e oy

Se da léctura: a’ chtamen de, 9% Mgt
Urbanismo, Obras- y. Serwvicios y Fomento Ecd

Iomlco, de fecha 15 de
enpro actualg:del; te@qz jteral 51gulentc I Pl S e e A T
" n

ada cuenta del a ‘%%%fl ‘periodo de¢ exposicidén piblica a
qgt‘ ha .sido - 58 ; : ue contiene los Criterios,

Hufi

isién Informativa de

Ohjetivos ¥y miento dirigidos a la
Modificacion/® General de Ordenacion
Urbana de eé%a c1 Jad| én lo gque respect a las parcelas de 1la

Unidad Urba s destinadas a equipamiento socio-cultural

< y situadas respectivamente en el
a le Real n2 45 y calle Méndez Nufez c/v
or el Plene de esta Corporac16n que fue

Poligono Sa
Carboneros,

colegiado; tenlendof

en cuenta que en el citadaé perlodo de
informacién publicaf

ha sido presentada una unica sugerencia por
parte de la Empresy Publlca del Suelo de Andalucia y & la vista
del proceso de negociacidon mantenido al objeto de dar cuerpo al
Proyecto de Convenio previsto en el primero de los acuerdos
citados, esta Comisidén Informativa de Urbanismo y Obras Yy
Servicios porpone al Pleno de la Corporacidén la adopcion del

PRIMERO.- Respecto de las parcelas situadas en calle Real, 45 Yy
calle Méndez Nuflez c/v a Carboneros destinadas a eqguipamiento e
incluidas en la Unidad Urbanistica 05 del Plan General, aprobar
todas las determinaciones del Documento relativa a aguéllas
confirmando los criterios, objetivos y soluciones generales de
planeamlento gue han de servir con caracter definitivo para 1la
elaboracion de aquél gque contenga la modificacidon Puntual de
Elementos del Plan General con la finalidad descrita en el
Documento gue se aprueba.--~-~"~""-"T"TT-TToToToSTsomom s oo mmmm o m TR
SEGUNDO.- Respecto de la parcela incluida en la Unidad Urbdnlstlca
05 destinada a equipamiento; concretamente a eqguipamiento cultural
en el EDCV-P-5, aprobar las determinaciones de¢l Documento que
hacen referencia a esta parcela, confirmando los Criterios,
Objetivos vy Soluc;ones Generales de planeamlento aprobados por el

la Corporacidn en sesidn celebrada el dia 6 de septiembre
!y 3 de enero de 1.991, incorporando al mismo tiempo los
i, Objetivos y Soluciones Generales de planeamlento gue se

h@,dquvan de la sugerenc1a planteada por la Empresa Publica del
“Suelo dehAndaluCLa y del resultado de las negociaciones mantenidas

rachia objet? de proceder a la firma de un Preconvenio Urbanistico de
; o‘, sobre la citada parcela, entre este Excmo. Ayuntamlento

oy la(Com afila mercantil Tecnimayr, S.L.; resultado este ultimo que

\'se contiene en el dictamen emitido por la Comlslon Informativa de
.JUrbanismo, Obras y Servicios adoptado en sesidn celebrada por ese
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érgano complementario de la Corporacién el dia 15 de enero actual.
TERCERO.- Facultar ampliamente a la Alcaldia-Presidencia en orden
a la ejecucidn del presente acuerdO. =——== == oo oo oo oo
Todo ello de conformidad con lo dispuesto por el eart. 125 del
vigente Reglamento de Planeamiento Urbanistico aprobado por Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio y al objeto de la elaboracion V%
tramitacion del Documento de Modificacidn Puntual de Elementos del
Plan General de Ordenacidn Urbana, relativo a las tres parcelas
citadas, y teniendo como base los Criterios, Objetivos vy
Soluciones Generales que se aprueban para cada. una de ellas en el
presente acuerdo. "= - = - - oo
El Pleno de esta Excma.Corporacion Municipal, acordd aprobar el
DiobOmEn SEe ST ™" "= s v s e oo s imim o o oims o o o 55 8 5 5 o e

Y para que cosnte y surta los debidos efectos, expido
la presente certificacidn, con la salvedad prevista en el art. 206
del Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales, de orden y visada por el Sr.Alcalde, en
La Linea de la Concepcidn, a veintiuno de enero de mil novecientse

noventa y uno.-
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ADOPTADA. * NORMAS

< P DESCRIPCION dé LA
URBANISTICAS. \i %

E1l contenido bdsico de estd Documento consiste en 1la
Modificacién del P.G.0.U. viggnte y aprobado por las
Resoluciones de 8 de marzo d¢ 1.985 y 27 de noviembre de
1.987,s0n las siguientes:

A) Respecto a la parcela nQ 2 situada en la ¢/ Real, 41:

Modificacidén del art. 3.3.6. de las Normas Urbanisticas
del P.G.0.U. suprimiendo el equipamiento socio-cultural tipo
espectaculos-recreativo 03D/b20, y modificando en
consecuencia las referencias gréaficas del plano n2 10 de
ordenacidén a sistemas S-4.

La totalidad del techo y el suelo afectados pasara a
regirse por la ordenanza 10a de zonas de situacién y mejora
de Tla edificacién de acuerdo con las determinaciones
incluidas en el Documento Complementario aprobado por
Resolucidn de 27 de noviembre de 1.987.

B) Respecto a la parcela n2 3 situada en c/ Mendez Nurez,
c/v a ¢/ Carboneros:

Modificacién del art. 3.3.6. de las Normas Urbanisticas
del P.G.0.U. suprimiendo el equipamiento socio-cultural tipo
espectéaculos-recreativos 03D/b21, y modificando en
consecuencia la referencia grafica del plano nQ 10 de
Ordenacioén a sistemas S-4.

La totalidad del suelo y techos afectados pasaran a
regirse por el Estudio de Detalle de EDCV-P-10, aprobado
definitivamente en sesidén plenaria de 27 de diciembre de
1.984, en el que habra de introducirse 1la oportuna
modificacidn derivada del desarrollo de este documento.

) €on respecfv—a ta parcelanhQ t+-es—-necesario—s
no se reqguiere 1dé§?ev1s1én de nuevos ‘espacios ' 1ibres! puesto
gque nho se produc%’aumento de la dens1dad de poblacién,
gque no se permiteiel uso res1denc1a1 r: ' 2 ' nento
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ANEXO AL PUNTO 3. DE NORMAS URBANISTICAS

/

NORMAS URBANISTICAS DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL
P.G.O0.U. (RESOLUCION DE 8 DE MARZO DE 1.985) QUE SE

MODIFICAN.
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NORMAS SOBRE SUBSISTEMA EQUIPAMIENTO SOCIO

CULTURA TIPO ESPECTACULO - RECREATIVO

Art: 3.3.8.
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T 336 TOUB STSTEMA DE EQUIPAMIENTO™S 0C TO-CUTLPURAL "(03D)

03D/a Socio-Yultural de Barrio.
03D/% Espectéculos ¥ Recreativos.
03D/c Religi%sobxﬂ
03D/g—8° ,-f@@?turaI:Qe@&rﬂl'(Mﬁéédaﬁ
A@‘fQﬁﬁl’tural, Coke) +a documento |
-;Qenﬁyﬁp,de rﬁumibnﬁd@ Gpgpoa;SQG;Qle&»‘

, /8
, AMBITO DE
CAUFICACION DESTINO ;i

‘ -‘ﬂ
SERVEIO c-SHE
-8 . .: e \

“Piprioteca,

e

a0

"T_‘. sic v,
ey A4 |

RN

PLANQ N?
SERIE S

03D/04 | IGLESEA DE_IA COLONIA *Qp.*»z%%ﬁ:#@o
03D/c2 " DEL JUNQUILLO 034 f1.648
03D/d3 | CBRIRO COMERCIAL ¥ 7\

" ASISTENCIAL 03 10

030/b4 | ANTIGUO MATADERO MUNI | JAX
CIPAL 05 34U

03D/b5 | NUEVO_TEATRO MUNICIPAL 05 4 .24
03D/56 | LGLESIA TNMACU ZADA 05 80
03D/d7 |MUSEO CRUZ HERRERA Y

. A EDIFICIO V. DE EUROPA 05 0
03D/e8 | IGIESIA wSAN- PLO XV \PROROBT NEHHIT
03D/09 .. nSAN PEDRO" g
03D/a10 | NUEVO CENTRO SOCIO—

ey CULTURAL DE VELADA Q8p 1ap 408
03D/d11 | CASA DE_TLOS CHINITOS | b OT Al o
03D/%12 | PLAZA DE TCROS o 08
03D/ 613 TGIESTA "SAN JosE h o 03 [
03D/614 | KUEVO LOCAL DE BARRI Q- OTN{ h :
03D/¢c15 | IGLESIA SAN BERNARDO 49 "\ 2
O03D/a16 | CASA DEL MAR sscsth@ iy aprcomor 120
03D/c17 | IGLESIA DEL CARMEN e g e e
03D/d18 | CENTRO DE ESTUDIOS 1S : ‘ ,

% TAMICOS.. 17 16,900
03D/p19 | CINE IMPERIAL 05 1,458
03D/20 | TEATRO CINE CMICO 05 750
03D/b21 | NUEVO CINE EN SOLAR DE .

e | CINE PARQUE 05 . 1.200)
03D/b22 | RUEVO CIUB NAUTICO o4 2.%go
03D/c23 | IGLESIA DE SANTIAGO 11 4,080
03D/a24 | EDIFICIO 50C TOCULTURAL \

* DE BARRIO o) igg

 NOTA: (1) Equipemiento en un mismo conjunto arquitectbdnico con superfi-
cig total-.do 7.877 m2. . i
(2) Ordenaci dn tridimensional, altura 6,00 m. intensidgd neta
1.0032/m2, disefio que impida en planta baja 4L acoeso rodado
alaphmacoMﬁ@m; '
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" Art. 4.2.1.3. Intensidades Medias de los Sectores de Planea-

miento.
SECTCRES PitOGRAMALOS SECTHES KRC PrOGRARMADC
CALIFICACION INTENSIDAD CALI¥ICACION INTENSIDAI
MEDIA (m2t/m2s) MEDIA (m2t/m2s
EDCV —P-1 0,830 EDCV -1 1,000
2 0,830 2 0,830
3 1.750 3 0,830
5~ - - 0,500 4 1.000
6 1.600 5 0,830
7 1.600 6 0,830
8 %'888 9 1.000
10 + 00 10 1.500
11 1.250 11 1.500
12 2.000- 12 1.750
13 2.000" 13 1.500
14 1.250 15 1.500
15 1.250 19 1.500
16 1.250 1 20 1.250
17 1+ 250 1.400
18 1.250 1.250
19 1: 250 | 4.250
20 1.250 | 1.250
21 1. 250 }§ 1 250
“ 2 1.500 {l] = 1.250
ik 1.500 (A& . 1.250
24 1.500 1 000
25 1.250 1.000
26 1.000 12590
27 1.000 1.100
28 1850 1,100
29 1.250 1.000
30 1.500 1.500
32 1,250 1.100
34 1930 43 1,100
35 1.000 44 1.500
37 1.000 45 0,750
39 1.250 47 0,600
40 2.000 48 1. 100
41 2.000 ”
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CUADRO 1 — e ntION !
| T ANALISIS oDE LAESTRUCTURA DE LOS
PGOU Lo lLmea | 'SECTORES. = ZONAS Y 'SISTEMAS! 0|

"~ CALIFICACION,, Lo T .. SURERFIGIES'{(m2)
o Houom Ame = PARCIALES . 0 4 ABY. 1

T

To-

1 .
ZDCV-P-1 | Subzona 1 \ 60 M2 P pp g {l

" 2 \ 1+145 \;#@‘& » I

. 3 L T

i S 1,200 (5,

" i 5 1w 708 ! :v ,

H 6 1.287 \&%

¥ 7 950 ™ b

e 8 300 \ :
Red viaria 3.028 !
Verde y peato- !
nal. 1.564 ,
Eq. Docente Ll o
(E.G.B.) 1 Q} ‘

' el o
EDCV-P-2 | Subzona 1 923 | | D™ o S
. 2 630 1.553 3. 056

Red viaria 1.011

Verde y peato-

nal 492 1.053
f EDoV-P-3 | Subzona 1 610

" 2 ‘ 1.316 . 1.926

3.813

Red viaria 1.887 1.887
FRUV-P-5 Subzona 1 4,635
H 2 3,800

. 3 4,560 17.635
B 4 4.640

60.200
Eq. Docente
_ |(EGB)

| BEq. Cultural
W Transporte
Red wviaria

A PROBADO

EDCV-P-6 Subzona 1
1 2

Red viaria




LI “NTO DE LA LINTA D7 LA CONCEPCION |
Art. 4.2.1.6. ASIGﬁﬁglgﬁ?ﬁﬁLiﬁEﬁﬁSﬁﬁéﬁES,A\LAS_QUBZGHASM;

brada et c¢ia _0 4 ABR 1991

INTENSIDAD  APROVE(Q HAHTIENTO La LENCENS LRADED ot BsGhTAA0N MAXTMA

LIFICACION MEDIA SECTOR BRUTO HE ®%f§gmﬁﬁmm GERQSABLE EN SUBZONA
m2/m2 2% i m e 7,5

CV-P-1 . 0,830 12.474,90 idk 1 1,41 : 1,63
P-2 0,830 2.536,48 \* %5, 1,637 « 1,51+ 1,75
P-3 1,750 6.672,75 N\ 3946 3,20 : 3,72
P-5 0,500 . 30, 100,00 N1, A 1,58 ., 1,84
P-6 - 1,600 " 1.902,40 2,25 2,08 i 2,42
P-7 1,600 1,908,80 2,23 2,06 : 2,40
P-8 1,600 2.273,60 2,46 2,28 : 2,64
P-10 1,750 10,164,00 .1 3,24 3,00 : 3,48
P=11 1,250 27,680,00 2,89 2,67 : 3,11

- P-12 2,000 4, 436,00 4,87 4,50 : 5,24
P-13 2,000 4,284 ,00 2,71 2,51 1 2,91
P-14 1,250 3.846,25 1,98 1,83 5 2,13
P-15 1,250 3.856,25 py== N 2,56 : 2,98
P-16 1,250 5.022,50 | A ,8 El2,59 : 3,01
P-17 4,250 19, 2 76 : 3,20
P-18 1,250 9. = 11,88 : 2,18
P-19 1,250 4. | 1.93 : 2,25
P-20 1,250 4. 2,10 : 2,44
B=21 14250 18 12,45 : 2,85

. P-22 1,500 “io 70 : 3,14
P-23 1,500 - T 8,739 ¢ 2,77
P-24 1,500 11 . D86 | e e cente 1,96=: 2,28
P-25 1,250 ¥ 2,41 : 2,81
P-26 1,000 5,81 + 2,57
P-27 1,000 1,22 ¢+ 1,42
P-28 1,250 1,56 : 1,82
P-29 1,250 1,59 : 1,85
P-30 1,500 15 i 1,84 : 2,14
P-32 1,250 1,89 : 2,19
P-34 1,150 3,24 : 3,76
P-35 1,000 1,97 ¢ 2,29
P37 1,000 1,68 : 1,96
P-38 14550 6,88 : 8,00
P-39 1,250 1,69 :+ 1,97
P=40 2,000 3,43 3 3,98
P-41 2,000 3,42 5 3,90
P-42 2,000 3:84 : 414-6
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. 4o de vigencia del Plan para proceder a su

brada el dia
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Desarrollo del planeamiento de egta zona. Con-
diciones de gestibn y ejecucibn especiticas.

1. Para cada sector se precisaré, el desarrollo
a escala 1:500 de, Estudios de Detalle con -
el objeto de precilsar las intensidades ne-—
tas conforme & los mérgenes de oscilacibn -
previstos en el Art. 4.2.156, la ordenacibn
de los vollmenes de edificacidn en cada uni

{ dad de zona y la precisibn de las alineacio
nes de las mismas, no pudiendo disminuirse=

los estandares estaldlecidos para los siste-

.mas en el art. 4.2.1.5 de estas normas urbg

N

Ayuntamiento procedera a redactar los es
_ 1dios de detalle calificados camo EDCY~P ~
ﬁgy. obiendo hallarse redactados en el primer -

{1]
/) @

aprobacibn el segundo afio de vigencia.

Los particulares podrdn realizar la redaccibn
de los.Bstudios de Detalle de todas las zo-
nas EDCV cuando deseen iniciler la edifica-
cibn de las mismas.

3. Para parcelar urbanisticamente las unidades
de zonas y transformarlas en solares es ne-
cesario aprobar el Estudio de Detalle de com
pensacibn en voldmen del sector completo, -
resolver las reparcelaciones o compensacio—
nes oportunas 'y ejecutar las obras de urba-
nizacibn y acondicionamiento de los sistemas

de acuerdo con el preceptivo proyecto de ur
banizacibn.

A los diversos sgectores 9 zonas primaries -
del Plan General se les aslgna simulténea-

Ti;fmgnig\ga calidad de minima unidad de planeg

fonto y xostibn haciendo coincldir en prin

“\— “Ycipio y por consiguiente la unidad de planeg

miento y la unidad reparcelgble.

fg perjuicio del punto anterior y de acuer-
“#d@o con el art. 38 del Reglamento de Gestibn=
~“podrén delimitarse unidades de actuacibn me-
nores, con la finalidad de facilitar la ges~-
t16n dentro del propio sector de plansamiento

APRIOBADOER este caso serd de aplicacidn lo estableci
d

o en el articulo 37 del Reglamento de Ges
t16n respecto a las compensaclones econbmi-
cas entre los propiletarios afectados.

6. Los Sistemas de Actuacibn, plazog y evalua-

Al, ci6n de los costes de urbanizeoibdn se fijan

"gn los documentos.n® 4 ¥ ¥ie5 del Plen Genge
ral (Programa de Actumoibn y Estudio Econde
mico Financiero), pers loa sectores do invg
réa prafevrents.

= Bl =

EL ECRETA COMBION
DE ORDENACICIN REL TERRITORIO
Y URBANISMO\ DA ANDALUCIA



de interds preferents,

A los usos industriales

En los sectores no programados, ol gistema
do Actuacibdbn serd siempre o6l de compensar-
cibn. Los propietarios podrdn redactar el=
Egtudio de Detalle correspondiento, consti
tuir la junte, ejecutar las obras de wrbu-—
nizacibn tras efectuar las cesiones do zO-—
nas verdes, red viaria y dotaciones de EGB
previstes en cada sector.

afio antes de finalizar el 1¢ cuatrienio
Ayuntamiento efectuara la evaluacibn de
la gestibn realizada y procederd a inlciar
Ja vevipibn del Programa de Actuacibn del=
Plan Gensral.

El programa de Actuaciodn del 2¢ y 32 cua~

trienio podrad incorporar nuevos gectores -
entre aquellos no -
programados cuya gestibn nochaya gido aco-
metida por la iniciativa privadd. Podré -
asimismo el Ayunteamiento, modificar el sig
tema de Actuacibn establecido. para 1los-seg
tores programados, en caso de incumplimien
to de los plasos esteblecidos.

Un
el

~

oxistentes en oesta
zona que quedasen fuera de ordenacibn les=
sers de:aplicacibn la calificacibn de trans
formacibn. de uso en tanto no se efectie el
traslado a zonas permitidas.en el Plan.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
LA LINEA DE LA CONCEPCION

4.- PROGRAMA DE ACTUACION

‘a pré&se e Modificaciodn

Las parcelas objeto de se
encuentran en el planeamiento v%@éﬁ@éﬁxé}:s1f1cadas dentro
del Sistema General de Equipamfentds), . subsistema de
equipamiento socio-cultural, tipo espectédclUlos y recreativos
(03D/b). No obstante 1o anterior ninguno de dichos

equipamientos se encontraba programado autdnomamente en el
Programa de Actuacidén del Documento de Revisiodn y Adaptacioén
de]l P.G.0.U. aprobado por Resolucién de 8 de marzo de 1.985,

en el apartado dedicado a 1la Programacién de Sistemas
Genherales, Capitulo 2, punto 4 del mencionado Programa de
Actuacion.

Sin perjuicio de lo anterior, las parcelas situadas en la
calle Mendez Nufiez <¢/v a ¢/ Carboneros al encontrarse
ihcluidas en el ambito del Estudio de Detalle EDCV-P-10, y
en consecuencia tener delimitadas las unidades de ejecucion
respectivas, en concreto la SP-05-11, si tenian fijada su

programacién dentro del Inventario de Actuaciones
Programadas en Suelo Urbano incluido en el capitulo 4 ‘de1
Programa de Actuacidn con las previsiones respectivas

siguientes:

UNIDAD DE EJECUCION PLAZO FINALIZACION SISTEMA ACTUACION

UAP-05-01 ier Cuatrienio Compensacion
§p=05~11 2 anos del 1ler Cooperacion o Ex-
Cuatrienio propiacidn, en
caso de inejecu-
cidn.
Ambas unidades de ejecucidn han sido gestinadas vy

ejecutadas en su totalidad en lo gque se refiere a 1los
deberes de equidistribucidn, cesidn y urbanizacidn, dentro de
los plazes fijados por el P.G.0.U., computando el fer
cuatrienio de vigencia del mismo desde la fecha de 30 de
diciembre de 1.987 en la que se publicd la Resolucidn de 27
de noviembre de 1.987 que aprobada las determinaciones del
P.G.O.U. de La Linea de la Concepcidn en Suelo Urbano.

No obstante todo 1o anterior, a la parcela n2 1 se le
fijan un plazo concreto _bara gue los _promoiores—sodtetterr " |
licencia de obras, _cama. . p@ra»:-quen f]naTﬁcen 8 -
edificacidén, dado que %ﬁ Ta*m1sma -se  sTgue s1Euando' un
equ1pam1ento socio—cu]t1ga1Ade cesian obligatdoria y gratu1ta
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE o D z,"

LA LINEA DE LA CONCEPCION Lg Lingzpdo la Con

W O

a partir de la entrada en v ggr de 12
de Elementos para la solicitudide Jice
de treinta meses a partir del' 6ﬁ®r»eﬁ’
para finalizar la ed1f1cac1én‘y gadeﬁ*e1
equipamiento socio-cultural. e——

a este Ayuntamiento. Tales piazos son detd

Lo anterior se prescribe con 1a salvedad de que los plazos
mencionados se computaréan a partir de la entrada en vigor de
la Modificacién preceptiva del Estudio Detalle EDCV-P-5
gue ha de tramitar el mencionado promotor, eh el caso de que
esta se produzca con posterioridad a la entrada en vigor de
la presente Modificacién de Elementos del P.G.O.U.

En cuanto a la parcela nQ 3 situada en el é&mbito del
Estudio de Detalle EDCV-P-10 el plazo para solicitar
licencia de edificacidén serd de un afio contado a partir de
la entrada en vigor de la presente Modificacidn de
Elementos, © en su caso si fuera posterior de la entrada en
vigor de la Modificaciédn de Elementos del Estudio de Detalle
EDCV-P-10 que debera acometer el particular interesado a su
costa exclusiva,

En cuanto a la parcela ne 2 situada en calle Real, n2 41
al tratarse de parcela situada en suelo urbano no sometido a
Estudio de Detalle, el plazo para solicitar 1licencia de
edificacidén, o de uso en su caso, sera de un afo a contar
desde la entrada en vigor de la presente Modificacién de
Elementos.

Los anteriores plazos se fijan teniendo en cuenta 1o
dispuesto al efecto por la Disposicidédn Transitoria Segunda,
regla tercera y la Disposicidén Transitoria Tercera 1 y 2 de
la Ley 8/390 de 25 de julic sobre Reforma del Regimen
Urbanistice v Valoraciones de Suelo, respacto a los plazos de
cumplimiento de lcs deberes urbanisticos y consiguiente
adquisiciétn de las  facultades y derechos de tal caracter
fijados por dicho texto 1ega1
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5.~ ESTUDIO ECONOMICO FINANCIE

\ »
lLa ejecucion de las previ : |
Modificacién de Elementos del P.G.0.U. seran |

la presente

Jen cualquier
caso a cuenta de los particulares interesadog, si bien 1la

evaluacioén econdmica de las mismas han/ de referirse
necesariamente al momentc de solicitud de licéncia de obras
en cada una de las parcelas objeto de aquella.

La financiacidén de las modificaciones de los Estudios de
Detalle EDCV-P~-5 y EDCV-P-10 serdn igualmente por cuenta
exclusiva de los particulares interesadcs, para su posterior
tramitacidn por este Avuntamiento.

La eJecucidén del eguipamiento socieo-cultural previsto en
la parcela n2 1 dentro de la unidad de actuacidén UAP-05-01,
hoy SP-05-02 serd asumida en su totalidad por los promotores
particulares interesados en la edificacién por dicha parceia,
segun se deduce del Convenio Urbanistico suscrito de cara a
la gestidon de la mencicnada parcela que se incorpora al anexoc
informativo del presente doccumento.

La Linea de la Concepcion, 25 de Marzo de 1.991.
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