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T y CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
JUNTA BE Al DHLUE]B Delegacign Provincial de Cadiz

RESOLUCIGN DE LA SECCION DE URBANISMO DE LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISNMO DE CADIZ DE 21 DE DICIEMBRE DE 2011,
POR LA QUE SE APRUEBA DEFINITIVAMENTE EL DOCUMENTO DE INNOVACION-
VIODIFICACION DEL FGOU DE LA LINEA DE LA CONCEPCION RELATIVA A LA
RECALIFICACION DEL SUELO Y DEL EQUIPAMIENTO DEL INMUEBLE SITG EN G/
CARBONERQS N2 24 Y G/ CADALSO “INSTITUTO DIEGO SALINAS".

Visic &l expediente administrativa y documeniacion técnica del expediente correspondiente a la
" nnovacion-Madiiicacién del PGOU de la Linea de la Concepeion relativa a la recalificacion del suelo y del
equipamiento del inmueble sito en C/ Carboneros n® 24 y G/ Cadalse “Instituto Diego Salinas”,
aprobado provisionalmente en sesion plenaria celebrada el dia 11 de enero de 2011; vy visto el informe
emitido por el Servicio de Urbanismo de fecha 20 de junio dz 2011; ests Comision Provinclal de
Ordenacion del Territorio y Urbanisme, secclén de Urbanismo, de Cadiz, emite la nresente Resolucion
conforme & los siguientas:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. El municipio de La Linea de la Concepeion cuenta en la actualidad como instrumenio de
planeamiento general con un Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobade definitivamente por
Resolucion del Consejero de Obras Piblicas y Transpories el 8 de marzo de 1985. El Texto Refundido
que da cumplimiento a la Resolucién se diligencia con fecha 27 de julio de 1993,

E! documento de Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Linea de Ia
Concepcion a la Ley 7/2002, dz 17 de diciembre, fue aprobado en sesion plenaria celebrada el dia 2 de
abril de 2008.

SEGUNDO. El documente gue se resuelve definitivamente, por-esta Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, fue aprobado provisionalmente, por el Ayuntamiento de La Linea de la
Concepcion, en sesian plenaria celebrada el 11 de enero de 2011.

El objeto de la Innovacién-Modificacion del PGOU de la Linea de la Concepcién relativa a la recalificacion
del suelo del equipamiento dal inmugble sito en C/ Carboneros n° 24 y G/ Cadalso “Instituto Diego
Salinas”, &5 la ampliacian de los usos previstos por el planaamiento vigenle en el edificio conocido como
“Instituto Dicgo Salinas”, sito en C/ Carboneros n® 24, pasando de Sistema General de Equipamiento
Docente a Sisterna General de Equipamiente Comunitario Asislencial y Dacente, para la implantacion de
un centro polivalente de atencion integral para personas mayores.

Segrin el planeamiento general vigente, este equipamiento se encugntra en suelo urbano consolidade con
uso global residencial y dentro del Sistema General d2 Fquipamiento Comunitario calificado como
Sistema General de Equipamiento General Comunitario Docante D-8.

TERCERO. El expediente ha sido sometide a la tramitacion que se especifica en ¢l art. 32 de la Ley
7/2002, de 17 de dicizmbre (B.0.1A. N* 154, de 31 de diciembre} de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

CUARTO. Una vez completa la documentacion correspondiente a la Innovacion-Madificacion de! PGOU,
el Senicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial, en Cadiz, de la Consejerfa de Obras Publicas y
Vivienda emite informe de fecha 20 de junio de 2011,

QUINTO. Durante la tramitacion del expediente se han emitide los siguientes informes secioriales:

Plaza Asdriba. s/n. Edificio Junta de Andalucia, 11008 Cidiz
Teltfono: 356 00 63 37. Fax 356 00 63 78




! CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y WVIENbA
‘]UHTH DE R“HR.L‘UUH Delegacion Previncial de Cédiz

Escrito de la Delegacion Provincial dz (a Consejerla de Educacion relativo a la Innecesaridad de los
{errenos para uso docente, de fecha 16 de julio de 2010.

- Informe del Ministerio de Economla y Hacienda de fecha 1 de septiembre de 2008,

- Escrito del Ministerio de Economia.y Hacienda sobre cesién de uso de diciernbre de 2009,

- Informe de |z Delegacion Provincial de la Consejerfa de Cultura de fecha 2 de diciembre de 2610.
Escrito de la Consejeria de Obras Piblicas v Vivienda relativo a la innecesaridad de emitir Informe
de Incidencia Territerial de fecha 13 de octubre de 2010,

Escritos di fa Direccién General de Urbanismo de la Consejerfa de Obras Piblicas y Vivienda de

fecha 10 y 21 dg diclembre de 2010,
Dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia de fecha 12 de septiembre de 2011

FUNDAVIENTOS DE DERECHO

PRIMERG. De conformidad con las competencias establecidas por el arilculo 5.1 del Decreto Presidente
14/2010, de 22 de marzo, sobre reestructuracion de las Consgletlas, las compelencias que
anteriormente ienia atribuida la Consejeria de Vivienda y Ordenacian del Territorio recaen ahora sobre la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda,

SEGUNDO. ta Secclén de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territoro v
Urbanismo, de Cadiz, es el drgana competente para adoptar la Resolucion definitiva que proceda
respecio a este asunio, por establecerio asi el articulo 13.2.b) del Decreto 525/2008, por el que se
regula el ejercicio de las competenclas de la Administracion de la Junta de Andalucla en maieria de

ordenacién del territorio y urbanismo.

TERCERO. De conformidad con el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de jecha 20 de junic
da 2011, el Ayuntamiento de La Linea de fa Concepcién, debera subsanar y/o incorporar al documente
fas siguientes determinaclones y/o condicionados que sa relacionan a continuacion:

et
[

De acuerdo con las reglas de documentacion del articulo 36 de la LOUA, el documento de
innovacion debera contener los planos de informacién y de ordenacion que sustituyen al
plansamiento vigente a la misma escala de éste.

o Deberdn suprimirse las referenclas sobre la decatalogacion del inmueble que se realizan en el
dacumento técnico, ya que no forma parte del objeto del mismo. Entre otros, deberan correglrse

los siguientes apartades:

- Memoria Expositiva. Objetivo y fines de la innovacion estructural cualificada, Determinaciones
! urbanlsticas gue incorpora la modificacion: “previa a la demolicion”, "solar”, eic..

- Memoria justificativa, Normas usbanisticas aplicables.

- Anexo a la memarla. en cumplimiento de! artlculo 11.3 del rdl 2/2008 del 20 de junio {texto
refundido de Iz ley del suelo 2008}

CUARTO. A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento La Linea de la Concepcion para
. la Resolucion definitiva de este documento, se ha ajustado a lo establecido por el articulo 32 de la Ley
% 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucla, v a la vista de que el expediente remitido por el
.- Ayuntamiento es t4 formalmente completo, pracede que la Seccion de Urbanismo de la Comisién
;. Provincial de Ordenacisn del Territorio y Urbanismo, de Cadiz, adopte acuerdo sobre aste asunto, en

Piaza Asdriibal, oin. Edificio Junta ca Andatucia. 11008 Cadiz
Teidforic: 956 00 63 37, Fax 956 00 63 78
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virtud de lo establecido por el articula 31.2.B.a) de |z citada Ley. Por ello, v en base al informe ernitido
por el Serviclo de Urbanismo con fecha 20 de junia de 2011,

De conformidad con la propuesla formulada por el Delsgado Provincial de la Conssjeria de Obras
Priblicas v Vivienda en virtud de lo establacido por el arliculo 11.1 del Decreto 525/2008, de 16
diciembrz, la Secclén de Urbanismo de esta Comision Provincigl de Ordenacién del Territoria y
Urbanismo de Cadiz, por la mavoria especificada en e articulo 10.3 del Decreto 525/2008, y en el
arliculo 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Procedimiento
Administrativo Comin,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente e! expediente correspondiente a la Innovacian-Madificacién del PGOU de la
Linea de la Concepeidn, relativa a la recalificacion del suglo y del equipamiento del inmueble slto en C/
Carboneros n° 24 y C/ Cadalso "Instituto Diego Salinas”, aprobado provisionalmente en sesién plenaria
celebrada el dia 11 de enero de 2011, de conformidad cen la previsién contenida en &l articulo 33.2.b)
de Ia Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucla, a reserva de la simple subsanacion de
daficiencias recogidas en Dispositivo Tercero de los Fundamentos de Derecho de la presente Resolucion

2.® Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
Convenios Urbanisticos y Bienes y Espaclos Catzlogades, de acuerdo con lo previsto en el articulo 40 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3.° Publicar la presente Resolucion, junto con el contenido de las Mormas Urbanisticas de este
planeamiento, en el Boleiin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el artlculo 41
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanlstica de Andaluca.

4.° El registro y publicacién, antericrmente referidos, se encuentran supeditados, por imperativo del
arliculo 33.2.b) LOUA invocado en el punio primero, al cumplimiento de las subsanacién de las
deficlencias senaladas en el Dispositivo Tercero de los Fundamenios de Derechos de la presente
Resolucion.

Notlfiquese la presenie Resolucion & los interesados con las advertencias legales que procedan.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa por su condicion de disposicidn

administrativa de caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de

dos meses, contado a partir del dla siguiente al de su notificacién o publicacién, ante el Juzgade de lo

Contenciosa-Administrativo can competencia territorial, segin se prevé en los artlculos 23.3 del Dacreto

52572008, de 16 diciembre, y el ari. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién

Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante la correspondiente Sala de lo Contenciosc-Administrative

del Tribunal Superior de Jusiicla de Andalucfa y con cumplimiento de los requisitos previstos en la

mencionada Ley. Todo ello sin perjuicio de gue se pueda ejercitar cualquier otre recurso que se estime
procedente.

e,
EL PRESIDENT E LA COMISIGN PRQ}IINC]RL
DE OR;ﬁENACIDN CL TERRITO Y\}JB_MDJISMO
A, El Viceptesidante 1° QJFOTU 7‘!;}_

do.: Dame_

Blaza Astilsal, sin, Edificio Junta de Andalucia. | 1008 Chaz
Teléfono: 956 00 63 37, Fax G856 00 63 78
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha
sido aprobado provisionalmente por el Pleno de Ja Corporacién
Mpal. en sg&iom~ardinaria celebrada el dia 11 de enero de 2011.
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EXCMO., AYUNTAMIENTO DE\LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha
sido aprobado provisionalmenté por el Pleno de la Corporacian
Mpal. en sesign ordinaria celebrada el dia 11 de enero de 2011.
La Linea de la Concepcidn, r'ilt_lﬁfeb ero de 2012,
EL SECRETARIO GENE ‘A il

INNOVACION CON CARACTER DE MODIFICACION PUNTUAL
ESTRUCTURAL Y CUALIFICADA AL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA, PARA INCLUSION DEL USO
ASISTENCIAL-DOCENTE EN EL EQUIPAMIENTO. EN CALLE
CADALSO Y CARBONEROS 24 DE LA LINEA DE LA CONCEPCION.

Documentacion complementaria de referencia a la Resolucién de
aprobacién definitiva de la Seccion de Urbanismo de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz

PROMOTOR: ASANSULL.
ARQUITECTA: BELEN MOREU DE COZAR.

LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ)
(20 DE ENERO DE 2012)



INNOVACION CON CARACTER DE MODIFICACION PUNTUAL ESTRUCTURAL Y
CUALIFICADA AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA, PARA
INCLUSION DEL USO ASISTENCIAL-DOCENTE EN EL EQUIPAMIENTO. EN
CALLE CADALSO Y CARBONEROS 24 DE LA LINEA DE LA CONCEPCION.

v
EXCMO. l}\'iJNTAMIENTC DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DOCUMENTACION. DILIGENCIA: Para hacer ronstar que el presente documento ha
sido aprpbado provisionalinente por el Pleno de la Corporacién
Mpal. enlsesidn ordinaria cplebrada el dia 11 de enero de 2011,
La Linea de la Concepgion;-a—~14_de febrero de 2012.
1) MEMORIA EXPOSITIVA. EL SE(;BET_AI})Q’féElSIAE‘R{\l::'A{ECTAL.,
5™ B2
W

.1« INICIATIVA DE LA INNOVACION. /‘%‘Fdo.: J

T
[.2.- OBJETO DE LA INNOVACION ESTRUCTURAL CUALIFICAD O/ET/ WIN
URBANISTICAS QUE INCORPORA LA MODIFICACION. 'gp

.?’..\
1.3- REGULACIONES Y DETERMINACIONES DEL PGOU VIGENTE .S

|4- BASE LEGAL Y DETERMINACIONES URBANSTICAS VIGENTES: -
1.5~ NATURALEZA DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
16~ VIGENCIA.

I.7.- AMBITO DE APLICACION

)] MEMORIA JUSTIFICATIVA.

II.1 .- SOLUCION ADOPTADA.

I1.2.- JUSTIFICACION DEL PLANEAMINETO EN LAMODIFICACION. CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION.

[1.3.- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES A LA MODIFICACION.
I1.4.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO

IL5.- ESTUDIO ECONOMICO Y VIABILIDAD DE LA MODIFICION PUNTUAL,

) DOCUMENTACION ANEXA.Y PLANOS.

l1.1) ANEXO A LA MEMORIA

l1.2) DOCUMENTO DE DESAFECCION DEL USO DOCENTE POR EL M® DE EDUCACION
I1.3) CERTIFICACION DE CULTURA DE NO ESTAR INCLUIDO COMO BIC.

V) PLANOS.

V.1 - PLANOS DE INFORMACION DEL ESTADO ACTUAL (E: 1:10.000 y 1:2.000):
V. 1- CLASIFICACION (ORDENACION) DE SUELO ESTADO ACTUAL
IV.2- S.G. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

IV.2 - PLANOS DE LA INNOVACION, (E: 1:10.000 y 1:2.000):
IV.3 - CLASIFICACION DE SUELO INNOVADO.
IV.3b ORDENACION RESULTANTE DE LA INNOVACION
IV.4- 5.G. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO INNOVADO




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha DILIGENCIA: Para hacer constar que el apartado 1.2 del
slde aprobado provisionalmente por el Pleno de la Corporacian documento ha sido modificado en cumplimiento de la Resalucién
Mpal. en sesién ordinaria celebrada el dia 11 de enero de 2011. de la C.P.0.T.U. de fecha 21 de diciembre de 2011.
La Linea de la Cancepcién, a_14—te febrero de 2012. La Linea de la Concepcidon, a 14 de febrero de 2012,
EL SECRETARIC GENERAL AGCTAL., EL SECRETARIQ GENERAL ACCTAL.,

Fdo.: José Alfpns'u Ruiz ali Fdo, s ;!'E;géiqlfrn,s_‘g’;l.‘lutg\l’au

INNOVACION CON.CAf ’ER DE MODIFICACION PUNTUAL ESTRUGTURAL'Y
CUALIFICADA AL|PLA GENERAL DE ORDENACION JURBANISTICA, FARA
INCLUSION; DELIS J/SI'S}'ENCIAL-DOCENTE EN EL ¢ ,.m Vi > EN
CALLE CAD Gs_g -CARBGNEROS 24 DE LA LINEA DE LA}ngg-‘ PCION. 5

N ‘E."\,f: ] -:;;/\.. \\ UE::IET‘AFI"' &
INICIATIVA: TITUL KA CESION DEL INMUEBLE. ASOCIACIBDE INTERES
PUBLICO ASANSULY con domicilio social en C°. Sobrevela s/n. 11300 tainea de la

Concepcion.

I. MEMORIA EXPOSITIVA

I.1.- INICIATIVA DE LA INNOVACION:

del uso asistencial y docente para personas dependientes estipulada enf/la_£esidre

Se impulsa la innovacion estructural cualificada de equipamiento para la 4 pétacién

inmueble por el M® de Educacién para la asistencia de personas-depgpdientes quya

actividad realiza la Asociacién ASANSULL. La situacion -taer icacion de uso

puntual equipacional del inmueble es ¢/ carboneros n° e-ad?% con referencia
o

catastral: 876003TF8084N0O001HL.

l.2.- OBJETIVO Y FINES DE LA INNOVACION ESTRUCTURAL CUALIFICADA.
DETERMIONACIONES URBANISTICAS QUE INCORPORA LA MODIFICACION

La finalidad de la innovacion que se presenta es la modificacion estructural cualificada
de uso equipamental que en el documento del PGOU en vigor y dentro de la UU-05,
tiene los usos previstos en su zona de ubicacion: SC-2 y D-8, incluir el uso asistencial
y asistencia integral a usuarios de especial dependencia también con caracter de
equipamiento que se prevé compatibilizar como uso polivalente para la ubicacion de
dicho uso asistencial docente en el inmueble de referencia.

Con ello se prevé una modificacion puntual, sin menoscabo del equipamiento en uso
en la actualidad, con la dotacién de equipamientos del PGOU incluyendo la asistencia
hoy sin implantacién adecuada y que se estima es necesaria para un sector importante
de la poblacion dependiente del municipio en un inmueble ahora en desuso de su
funcion inicial, también docente que ha sido desafectado por el M° de Educacién
segun se justifica en documentacién anexa, por la que el propio Ministerio cede el
antiguo instituto “Diego Salinas” para que sea destinado a alojamiento y atencion a
personas mayores dependientes, lo que propicia para su cumplimiento la innovacion
gue se presenta.

La parcela objeto de la presente innovacion posee una superficie de 1.263 m2 segun
recoge la ficha catastral.

Las medidas acotadas realizadas in situ arrojan la superficie de (1.211,74 m2) por lo
que se considera que es suficiente para la implantacion del uso que pretende la
presente innovacién dadas las caracteristicas de ubicacion y superficie cotejada junto
con las de edificabilidad que permite la ordenanza 10 de aplicacién segun el PGOU
vigente.

El objetivo es pues la modificacion del uso pormenorizado de equipamiento SC-2- D-8
(SGE-D8) por el polivalente, docente y asistencial dentro de los usos que se prevén



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha DILIGENCIA: Para hacer constar que el apartado 1.2 del
sldo aprobado provisionalme er_ el Pleno de la Corporacion documento ha sido modificgde™&n tumplimiento de la Resolucidn
Mpal. en seslén ordinaria cgtébrada elYjia 11 de enero de 2011. de la C.P.0.T.U. de fecha,21 de diclem\bre de'2Q11.
La Linea de la Conceglcién, a 14 de febrero de 2012. La Linea de la Congepcion,ia' /14 ‘jde“febfgra™~de 2012.
EL SECRETA 7y N
)

10 GENERAL ACCTAL., EL SECREFARIQ, GENERAL ACCTALY, .5,

en la manzgtias EO2-7

Il
Y incluyendo el equipamiento queﬁj’éﬁfnd’ea oz
presente dégUMents’ i

ujavacion para el inmueble del antiguo

(=

H N — - e
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|3 REGULACIONIES ¥ DE TERMNACIONES DEL PGOU T 4
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A los efectos de/ld-tramifacion administrativa del documento que se presenta ante ese
Excmo. Ayuntamyento, segln la figura de planeamiento conforme a lo prevenido en el
Articulo 10.1.Af/a de la LOUA que posibilita la disposicion transitoria 22 apartado 2°
parrafo segurjdo, asi como al Decreto 11/2008 parrafo segundo publicado para la
aprobacion defla adaptacion del PGOU a la LOUA segun acuerdo plenario de 2 de
abril de 2009 en el BOP n° 158 de la Provincia, por el cual ese Excmo. Ayuntamiento
puede formular modificaciones del PGOU que afecten a determinaciones propias de la
ordenacion estructural, a dotaciones o equipamientos, como es el caso.

.4 BASE LEGAL Y DETERMINACIONES URBANISITCAS VIGENTES.

El Planeamiento urbanistico municipal que ampara la presente actuacion es:

Plan General de Ordenacion Urbana, Texto Refundido aprobado por Reso
'J_" 1993

Consejeria de Obras Publicas y Ttes. De la Junta de Andalucia de 27Z-de”

(PGOU). #_,,_____-_f'

Documento de cumplimiento de la Resolucion antes citada aprobada/pér acuerdo de
la Comision Provincial de Urbanismo de fecha 29 de octubre de 2002
Texto Refundido del Documento de adaptacion parcial del PGOU a la’LOUA aprobado
por el Pleno Municipal en sesion celebrada el dia dos de abril de 2009 (B. O. P n° 58
de 5/08 de 2009).

Normativa Autondmica Urbanistica

Ley 1/1994 de 11 de enero de ordenacion del territorio de la Comunidad Andaluza.
Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)

RD. 2159/1978 de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico norma de aplicacion supletoria en virtud de la disposicion transitoria
novena.

1.5 NATURALEZA.

Las modificaciones del planeamiento participan de la misma naturaleza que el mismo
al que modifican en cuanto instrumento capaz de desarrollar la remisién legal para la
concrecion de la ordenacion y estructura urbanistica (modificacion estructural).

Asi mismo las modificaciones aparecen reguladas en los articulos: 36, 38, 39 40 y 41
de la Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia, sujetandose a las mismas
disposiciones para su tramitacion y aprobacion que las propias del planeamiento
general que modifican

1.6 VIGENCIA.

Esta modificacion estructural puntual, de acuerdo con la base juridica y naturaleza
expuestas  entrara en vigor una vez publicada su aprobacion definitiva en los
boletines oficiales correspondientes, en los términos previstos en la Ley 7/2002 de 17
de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y demas legislacion
concurrente. Siendo competencia de la aprobacion Definitiva la Comision Provincial de



Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda (Art.13.2)
Decreto 525/2008-

1.7.- AMBITO DE APLICACION.

La presente modificacion sera de aplicacion concreta y exclusiva de los elementos
(uso de equipamiento asistencial-docente) que altera respecto al vigente PGOU y se
circunscribe al ambito (espacial y normativo) que se considera como necesario y
suficiente para la puesta en funcionamiento la actuacion innovada.

El resto de las condiciones urbanisticas y ordenanzas aplicables, concretamente la
ordenanza 10 incluida en el TITULO VI, Capitulo 2, Seccion 12 de la AdP del PGOU
en vigor (Decreto 11/2008 del Ayuntamiento de La Linea) al ambito del elemento
innovado que nos ocupa seran de aplicacion y tendrép_ﬁ_glena vigencia.

.':OLLL ) /‘- Q” 22 i
[

20 de enerodé 2012,

Arquitjzb LTS

Fdo. Belén Moreu de Coézar

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha
sido aprobado provisionalmente por el Pleno de la Corporacién
Mpal. en sesion ordinaria celebrada el dia 11 de enero de 2011.
La Linea de la Cpncap jon, a 14 de febrero de 2012,
EL SE(CRETARI GENERAL ACCTAL.,
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EXCMO, AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha
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INICIATIVA: TITULAR DE LA CESION/'DEL-NMUEBLE. ASOCIACION DE INTERES
PUBLICO ASANSULL, con domicilio gocial en C°. Sobrevela s/n. 11300 La Linea de la

Concepcion.

I MEMORIA JUSTIFICATIVA

[1.1.- SOLUCION ADOPTADA.

A tenor del objeto de la cesion por parte del M® de Educacion par la |mpla :
uso de equipamiento para atencion educacional y de asuste
dependientes y siendo esta solucién informada eI 9 de=
Ayuntamiento como suficientemente justificada e <fa= ]
modificacion que se solicita en cumplimiento del nuevo uso objeto y/fin de la cesion
del instituto Diego Salinas sin utilizacion actual alguna. Se plantea el uso equipamental
polivalente asistencial y de educacién especial de acuerdo con las condiciones que
detalladamente se exponen en el anexo a esta memoria en la parcela que se venia
ocupando por el antiguo edificio y en la cual la aplicacion condiciones urbanisticas de
la ordenanza 10 del PGOU en vigor de aplicacion lo hacen posible sin tener que
modificar elemento del planeamiento alguno salvo el mencionado del uso del
equipamiento previsto inicialmente en el PGOU (SGE-D8).

I1.2.- JUSTIFICACION DEL PLANTEAMIENTO DE LA MODIFICACION PUNTUAL,
CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

Como ha quedado explicitado en los apartados anteriores, la solucion adoptada para
llevar a cabo los fines y objetivos previstos conllevan la innovacion del vigente PGOU
a traves del procedimiento de modificacion puntual urbanistica de caracter Estructural
y Cualificada, para la cual, segun el Decreto 11/2008 parrafo segundo publicado para
la aprobacién de la adaptacion del PGOU a la LOUA segun acuerdo plenario de 2 de
abril de 2009 en el BOP n° 168 de la Provincia, por el cual ese Excmo. Ayuntamiento
puede formular modificaciones del PGOU que afecten a determinaciones propias de la
ordenacion estructural, a dotaciones o equipamientos, como es el caso.

El hecho de la eleccion de esta figura urbanistica obedece a lo previsto en el articulo
38 de la LOUA, por cuanto el planteamiento propuesto no produce ni la alteracién
integral de parte de la ordenacion establecida por el planeamiento vigente ni la
alteracion sustancial de parte fundamental de las determinaciones de la ordenacion
estructural del mismo afectandolo puntualmente al permanecer el mismo uso
equipamental con la concrecion del uso docente para un sector poblacional de
caracteristicas docentes especiales por lo cual interviene la disposicion transitoria
segunda de la LOUA en su apartado segundo parrafo segundo que consolida y
posibilita la aprobacion de la adaptacion parcial del Planeamiento General aprobada
definitivamente.

Como quiera que el equipamiento previsto surge de la necesidad del crecimiento
actual de afectados por la dependencia funcional que viene a ser atendido por el
peticionario como asociacion declarada de interés publico de la innovacion y que ya
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I1.3 NORMAS URBANISTICAS APLICABLES.

"memoria inicial

Para la presente modificacion puntual de uso equipacional sera de-
y exclusiva de los elementos (uso de equipamiento asistEnciare ) que
respecto al vigente PGOU vy se circunscribe al ambitG-espacial y normativo) que se
considera como necesario y suficiente para la puesta en funcionamiento la actuacién
innovada.

Las condiciones de aprovechamiento urbanistico, normas y ordenanzas aplicables al
nuevo uso que se innova en esta modificacion puntual, seran concretamente las que le
corresponde segln la A d P del PGOU en el estado actual; es decir, es aplicable |a
normativa prevista y asi se aplicara la ordenanza 10 incluida en el TITULO VI, Capitulo
2, Seccion 12 de la A d P del PGOU en vigor, al ambito del elemento innovado que nos
ocupa con la consideracion del nuevo uso que se aprueba.

[1.4.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO

Al tratarse de una innovacion del planeamiento vigente con caracter de Innovacion
estructural puntual cualificada sin cambio esencial de la estructura equipamental y sin
incremento del aprovechamiento lucrativo pero supone un cambio del uso especifico
de la parcela la tramitacion del documento seguira el procedimiento recogido en los
articulos 32 a 36 y 38 a 41 del la LOUA. Se estara por tanto sometida al principio de
participacién y publicidad previsto en la LOUA.

Los requisitos legales par la tramitacion del expediente requerira:

La aprobacién inicial: informacién publica, informes y dictamenes y audiencia segun
los articulos 32.1 2° 36.2 ¢ y 39 de la LOUA, articulos 11 y 15 de la disposicion
adicional novena del TRLS de 2008.

El acto de aprobacion inicial obliga a:

Someter el proyecto de modificacion del PGOU junto con el acuerdo de suspension
del articulo 27.2 de la LOUA, a informacién publica por plazo no inferior a un mes,
mediante insercidn del anuncio en el BOP de la Provincia, diario de mayor difusién en
la misma vy en el tablon de edictos municipal y medios telematicos (Art.70de la LBRL).

Informes sectoriales que interesen o sobre los que incidan segun el contenido de la
modificacién estructural ello en consonancia con el Art.32.1.2? de la LOUA, e informe
de incidencia territorial en caso de afeccidon a sistemas generales.

En cuanto a la afeccion de la modificacion estructural del equipamiento respecio al uso
sin supresion de tal caracter y dado la obligatoriedad de la actuacion en la aprobacion
de la innovacion por parte de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, se informa
que queda justificado el interés social de la actuacion y la adecuacion del



equipamiento ante la necesariedad de la previsién de un equipamiento hoy
imprescindible para un sector de la poblacién en aumento con necesidad esencial de
atencion por su situacion de dependencia.

Aprobacién Provisional. Producida la informacion publica, y la valoracion de la
Comisién Interdepartamental, el Pleno de la Corporacién Municipal resolvera sobre |a
aprobacién provisional.

Seguin el Art 36.2 ¢ 2° de la LOUA cuando las modificaciones del planeamiento afecten
a modificaciones de equipamientos, como es el caso, se requerira el dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

Aprobacion Definitiva. La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo debera resolver de forma expresa sobre la aprobacion definitiva (plazo
maximo de 5 meses) a partir de la presentacion del expediente completo del
proyecto de modificacion y documentacion municipal de tramitacion correspondiente.

Publicidad y Publicacion (Art. 40 de la LOUA) El acuerdo de aprobacion definitiva de
la modificacién se publicara en el correspondiente Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia.

I.5- ESTUDIO DE LA VIABILIDAD ESTUDIO ECONOMICO Y VIABILIDAD DE LA
MODIFICACION PUNTUAL.

Se realiza una evaluacion del estudio economico asi como de las etapas de la gestion
en la implantacion del nuevo uso mediante los calculos siguientes:

iDresupuesto de la implantacion para uso del equipamiento: /
Costes de Ia edificacion estimada: a médulo 4.000m2 x 550Ekme=——=2-400 eeé{?
20% de gastos, honorarios técnicos y tasas municipales...... ,,4_/- ¢ 440,000€
T = oo +/2.640.000€

PLAN DE ETAPAS DE GESTION ECONOMICO-TEMPORAL

PRIMER SEMESTRE GESTION Y LICENCIAS 20%5/2.640.000€...... = 528.000€
PRIMERA ANUALIDD 2011-2012 EJECUCION DE OBRAS.............. = 528.000€
SEGUNDA ANUALIDAD DE EJECUCION DE OBRAS................... = 1.056.000€
ULTIMO SEMESTRE ENTREGA Y PRIEMRA OCUPACION............. = 526.000€

Estas son las caracteristicas economicas y de planiemporal de la ejecucion de la

modificacion del uso equamental que se prevé re e@f remta;—meses desde la
aprobacion definitiva de la innovacién cualificada p!an/Té‘aida Zfa ﬁj\' X -rl--rn'"-«,.u
4 ,- /. My
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ANEXO A LA MEMORIA. CUMPLIMIENTO DEL ARTC.11.3 RDL. 2/2008 TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO 2008

Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica.

Art.11.3 En cumplimiento del referido Articulo se adjunta la descripcion grafica en
plano de ordenacion que altera a la anterior vigente exclusivamente en cuanto al uso
objeto en la presente innovacién gue pasa a ser como asistencial docente segun se
especifica en dicho plano de ordenacién dentro de las categorias de uso que tiene
prevista la A d P del PGOU.

El resto de las condiciones de aprovechamiento urbanistico, se regira y tendran plena
vigencia de igual forma para la parcela afectada por la innovacion a como tiene
prevista en la misma la Ordenanza 10 incluida en el TITULO VI Capitulo 2, Seccién 12
de la A dP del PGOU de La Linea.

No se requiere ni esta prevista la suspension de la o 'Fhas‘ On o los procedimientos de
gjecucion o de intervencion urbanistica que son ob;e/lcﬁﬂe apjmba mEf|nlt|va
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ANEXO A LA MEMORIA. CARACTERISTICAS DEL EQUIPAMIENTO A
IMPLANTAR.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE CARACTERISTICAS DE LA PRESENTE
INNOVACION DE MODIFICACION PUNTUAL DE USO DEL EQUIPAMIENTO DE LA
PARCELA CATASTRAL 8746003TF8084N0001HL SITA EN C/CARBONEROS 24

Al). INTRODUCCION.

Dentro de las actividades de la Asociacion ASANSULL,, con domicilio social en C°.
Sobrevela s/n. 11300 La Linea de la Concepcidén que le son propias, estan las de
llevar a efecto la atenciéon integral para personas con minusvalia y dependencia que
menoscaban su autonomia y a su vez su propia insercion al tejido social y.fgfilfar.
Dada la importancia que tiene la funcién de atencion integral a este_imgogfantisim
sector de la poblacién que viene aumentando con el estado.delEnesta /bs/n EAESAH0
hacer posible su atencién para mantener las mejores—edgidiciongs posibles de
ocupacién colaborando en la promocién de su autoesfima y mejorando la convivencia
en las mejores condiciones intelectivas, fisicas y afectivas mediante una educacion

especial y una asistencia personalizada que recupere al maximo sus facultades.

No cabe duda que la implantacion de esta actividad es pionera en la Comarca vy
particularmente en La Linea de la Concepcion que carecen de esta atencion
especializada enmarcada en la LEY de la PROMOCION para la AUTONOMIA
PERSONAL y ATENCION a la DEPERNDENCIA que pondran al servicio de las
personas y de la comunidad los beneficios que dicha Ley contempla.

B) DESCRIPCION DE LA ATENCION INTEGRAL ASISTENCIAL, FORMATIVA Y
DOCENTE.

Cuenta la Asociacion con personal de alta cualificacion en atencion integral y en
atencion v asistencia especializada para el desarrollo de sus capacidades intelectivas,
de relacion y participacion con aulas de atencién personalizada y de ensefianza que
requieren de una atencion y dedicacion especial combinando el mantenimiento y/o
recuperacién de las capacidades haciendo posible la mejora de la convivencia familiar
y social para las que se les prepara y a su vez se atiende a las familias que se ven
limitadas en sus posibilidades de atencion a este importante grupo social con algtn
tipo de dependencia.

Entre el personal dedicado a la actividad se encuentran personal docente
especializado, psicdlogos, en ensefianza especial, monitores para la aulas y aulas
taller, trabajadores sociales fisioterapeutas, etc, que ponen sus conocimientos al
servicio de personas con diferentes grados de dependencia aportando un apoyo
institucional indudable a la comunidad.

C). JUSTIFICACION DEL ESPACIO FISICO.

Toda esta actividad de atencion y formacion requiere un espacio fisico que retna unas
condiciones minimas de espacio e idoneidad de ubicacién. Es La Linea de la
Concepcion el municipio qu tando con una prevision de suelo para equipamiento
en el uso educacional, fiene la-inguigtud.y la capacidad para ser destino de esta
importantisima actividad en bgi |
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servicio de atencion integral y formativa de los ciudadanos que mas lo precisan en el
momento de su dependencia.

La ubicacion que facilita la movilidad limitada de los propios usuarios asi como de sus
familiares, han propiciado la adquisicién de un edificio en desuso a espaldas del
edificio cultural de la Plaza Farifas, entre las calles Cadalso y Carboneros que por su
morfologia y dimensiones asi como por las ordenanzas urbanisticas de edificacion
permiten desarrollar un proyecto idéneo con capacidad suficiente para la actividad
especializada en un tipo de docencia con alta especializacion en atencion integral de
la persona con minusvalias en sus diferentes grados para adquirir los instrumentos
formativos que propicien la autonomia y el desarrollo de las capacidades intelectuales
y motrices de los alumnos con estas deficiencias que le limitan para su incorporacion
a la sociedad.

D) DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD.
La actividad que se va a desarrollar en el futuro edificio para la atencién integral para

personas mayores (con Dependencia reconocida para grados | y II), gu permlta el
mantenimiento y mejora de sus capacidades combinado el régime / abi

en atencion personallzada para aquellos casos
dependencia especial asi lo requiera.

Constara la actividad de los medios profesionales y materiales para conseguir:

- Una atencién integral polivalente.
Solventar situaciones de incapacidades de comunicacion y autonomia
personal e intelectiva.

- Permanencia y normalizacion del entorno cercano de apoyo.

Los objetivos que se marcan para la implantacion del nuevo edificio son:
- Favorecer el mantenimiento de las relaciones sociales, evitando el
aislamiento y abandono personal.
- Mejorara la calidad de vida a través de programas de intervencion y
formacion individual y de grupo.

Para la realizacion de las actividades antes citadas se pretende un programa que
inicialmente se desarrollaria en el edificio compuesto de las siguientes recintos que se
desarrollaran légicamente en el correspondiente proyecto de edificacion, una vez
quede aprobada la incorporacion del uso polivalente solicitado a la parcela que por su
ubicacién y uso de equipamiento previsto en la misma, puede hacer posible la
importante y tan necesaria actividad enunciada.

Ello comportara ademas la ocupacion de 21 a 25 puestos de trabajo

directos para el funcionamiento del nuevo edificio, asi como otro tanto de puestos de
trabajo indirectos generados por la actividad, y una poblacion beneficiaria estimada en
mas de 300 personas.

E) JUSTIFICACION DEL MEDIO FISICO SELECCIONADO

Una vez quede aprobada por los org ‘nos dgz goblerno de ese llmo. Ayuntamiento, la
propuesta descrita en la docum,entac on Bfecto se presenta de la incorporacion
de la actividad descrita por Ia{’ésbcl CiGn ASA SULL y que aqui se expone para la
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ubicacion del edificio de formacion y atencion integral de personas con algun tipo
dependencia, se desarrollaria el correspondiente proyecto del edificio para cumplir
tales fines.

El lugar de ubicacion elegido después de innumerables esfuerzos para poder hacer
realidad este servicio a la comunidad, sobre el solar de un antiguo edificio sito entre
las calle cadalso y Carboneros que por su ubicacion resulta muy favorable a la
movilidad de las personas usuarias de la actividad y por tener urbanisticamente todas
las caracteristicas de viabilidad como complemento que enmarcaria la manzana
prevista para equipamiento en su totalidad y completaria tales usos de una forma
satisfactoria con el beneficio innegable que esta actividad puede aportar al municipio.

El organigrama prevé una capacidad estimada para 300 posibles beneficiarios:

DESARROLLO DEL PROGRAMA DE USO:

usuarios y personal adscrito.

PLANTA BAJA. Aulas de formacién, administracion y rec
biblioteca, aula de nuevas tecnologias (informatica
enfermeria, instalaciones aseos escaleras ascensor y lavanderia

i:‘LANTA PRIMERA, SEGUNDA vy TERCERA:
Dedicadas a alojamientos para uno y dos dormitorios con sus servicios de planta
para doce unidades para dos personas y treinta y dos unipersonales.

DIAGNOSTICO de las ventajas de la implantacién del equipamiento en la innovacién:

1°- Supone la atencion integral a un sector cada vez mas numeroso de la poblacion
dependiente y con necesidad de continua atencién y formacién especializada asistida
por personal titulado especializado para la reinsercién y/o autonomia personal y
ensefianza y asistencia a familiares de para la atencion domiciliaria de esta poblacion.

2°- La creacién de puestos de trabajo para la atencion docente especializada y
puestos de trabajo no especializado de apoyo a dicha actividad de los potenciales
usuarios.

3°.- Facilitar reincorporacion de los familiares a sus tareas propias que se abandonan
al no contar actualmente con el apoyo especializado que este equipamiento supone
para las personas dependientes, asi como la recuperacion para la autonomia personal
de las mismas.

4° - Se justifica el uso del internado para aquellos casos mas severos de dependencia
que requieren ademas una atencién docente intensiva para su incorporacion y
autonomia personal una facilidad de movilidad para el uso de las aulas e instalaciones
complementarias.

5°. Como consecuencia de lo anterior la creacion y aplicacion de una economia
asistencial sostenible aplicada a un sector de la poblacién mas necesitado y de dificil

implantacion.

6°.- El beneficio socio-edonéomigo que para la comunidad en su conjunto tiene la
aplicacién de los recursos propips-de.la Asociacion y los recursos ajenos de las
subvenciones que por la act;mdad se genera de forma continua y estable.
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Con esta descripcion quedan definidas completamente las .cara_cteristica.s y _la
justificacion de la nueva modificacion de la tipologia del equipamiento asistencial
docente que se implanta.
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