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OBJETO DEL DOCUMENTO

como urbano y calificado con la Ordenanza 15a/2.

ANTECEDENTES

El documento de planeamiento vigente en el municipio es el Plan
General de Ordenacion urbana, adaptado parcialmente a la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante, LOUA), al
amparo del Decreto 11/2008, de 22 de enero, cuyo documento de Texto
Refundido fue aprobado por acuerdo del Pleno de la Corporacion Municipal en
sesion celebrada el dia 2 de abril de 2009 (BOP n° 158, de 12-08-09).

AMBITO DE LA MODIFICACION

Como ya se ha mencionado en el primer apartado de este documento, el
ambito de la modificacion comprende los suelos clasificados como urbanos y
calificados con la ordenanza 15a/2, en el planeamiento vigente.

Esta area comprende las areas industriales en la actual Carretera del
Zabal Bajo, en un numero de 25 unidades de zona.

Son suelos delimitados en el Plan General y destinados a usos de
industria limpia, almacenaje y servicios.

OBJETIVO Y FINALIDAD

El objetivo de la presente modificacion es establecer una nueva parcela
minima de menor superficie a la vigente para impulsar la activi
zona, adecuandonos a la realidad actual donde la pequefia y medi
necesita menor superficie para el desarrollo de la actividad.
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INNOVACION-MODIFICACION DEL PGOU RELATIVA AL ART. 320 DEL TRPGOU (ORDENANZA 15a/2).

JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

Las éareas establecidas con la calificacion 15a/2, definidas en el
planeamiento vigente, tiene caracter industrial, permitiéndose ademas usos de
caracter comercial, servicios personales y oficinas.

Las actividades de este tipo, considerando los avances de las Gliimas
décadas, son cada vez mas mecanizadas e informatizadas, necesitando, por
tanto, cada vez menos superficie para el desarrollo de su actividad.

La reduccion de la superficie de la parcela minima impulsara la actividad
economica en el area, dando lugar a que se establezcan en la zona la mediana
y pequefa empresa creando riqueza econdémica, laboral y de serficios al ser
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Conforme al planeamiento vigente, la parcela
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m2, siendo ésta una superficie adecuada para la implgf?w"j;a%" Jdeda Fﬁl?diana y
pequefia empresa, con una inversion aceptable para el\f‘@cg--tﬁFdéJJa"gactividad
impulsando la sostenibilidad econdmica del area, reactivands I1a economia en el
sector dada la situacion socio-econdmica.

Esta posibilidad aumenta la capacidad del area generando mas
actividades que repercutiran en un aumento del nivel y la calidad del empleo.
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Art. 320 “Condiciones de parcelacion”
Subzona 15a/2: Parcela minima: 100 m

Parcela maxima: coincidente-
zona

sufren modificacion alguna.

CARACTER DE LA MODIFICACION

La presente modificacion se sitla dentro de las determinaciones de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Considerando el art. 38 de la LOUA, dado que el objeto de la misma no
es “la alteracion integral de la ordenacion establecida” ni “la alteraciéon
sustancial de la ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion
Urbanistica”, esta puede encuadrarse en “modificacion de instrumento de
planeamiento”.

Las modificaciones, conforme el art 36 de la LOUA, pueden tener
caracter estructural o pormenorizado.

La modificacion tendra caracter estructural cuando afecte a alguna de
las determinaciones de ordenacion estructural establecidas en el apartado 1 del
art. 10 de la citada Ley y recogidas, de forma preceptiva, en el Plan General de
Ordenacion Urbanistica.

Por el contrario, la Modificacion tendra caracter pormenorizado cuando,
sin afectar a las determinaciones de ordenacion estructural, afecte a alguna de
las determinaciones de la ordenacion pormenocrizada establecidas en el
apartado 2 del mismo art. 10, recogidas de forma preceptiva o potestativa por
el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

La modificacion que nos ocupa no altera ninguna de las gdeterminaciones
establecidas en el apartado 1 del art. 10 de la LOUA,; s6lo modifica la superficie
de la parcela minima en un ambito reducido de suelo consolidago. Por lo tanto,
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En cuanto al cumplimiento de los apartados 22, 3% 42y 52 no es objeto
de la modificacion que se pretende.

En cuanto al contenido documental (art. 36.2.b. LOUA), que se compone
de memoria, normas urbanisticas y planos, es adecuado e idoneo para el
completo desarrollo de las determinaciones afectadas,

PROGRAMA DE ACTUACION

La presente Modificacion no incide en el Programa de Actuacion del Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

No es necesario redactar un Plan de Etapas para la presente
modificacion del PGOU.

ESTUDIO ECONOMICO — FINANCIERO

El Estudio Economico-Financiero del Plan General no sufre variacion
alguna.

La Linea de fa Coneepcion, 20 de Mayo de 2010.
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1. DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE\SEB'ZA‘. .
ORDENACION VIGENTE. N GENAAL

La modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica que se
pretende, propone la alteracion vigente de la superficie de la parcela minima
correspondiente a los suelos urbanos consolidados calificados con la
ordenanza 15a/2.

2. AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDE LA ORDENACION Y LOS
PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION.

El ambito en el que se suspende la ordenacion y los procesos de
ejecucion es coincidente con el ambito en el que se altera la ordenacion
vigente.

La aprobacion inicial del documento de la Modificacién determina la
suspension de licencias de parcelacion, edificacion o demolicién en el ambito
de la innovacion, por plazo maximo de un afio. Estos efectos suspensivos no
afectan cuando la actuacion que se pretenda cumpla con las condiciones de
parcelacion y edificacion vigentes y con la modificacion propuesta.

La Linea de la Concepcion, 20 de Mayo de 2010.
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