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0. CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE C.P.O.T.
JULIO DE 2011. 5
L

En cumplimiento de la Resolucion de la Secg;w' U

Provincial de Ordenacion del Territorio de Cadiz de 26 de julio de 2011, que aprueba
definitivamente la Innovacion-Modificacion del PGOU relativa g la UUI 01-03A-01
“La Colonia”, zonas urbanas 13a/1.1, 13a/1.2 y 13b/1.1., Sistema General SGP-UD/2 y
viario local “Camino Ancho de la Atunara”, a reserva de la simple subsanacion de
deficiencias recogidas en Dispositivo Tercero de los Fundamentos de Derecho de la
citada Resolucién, se incorpora al presente documento de aprobacién definitiva el
condicionado establecido en el Informe de Valoracion Ambiental emitido por
Consejeria de Medio Ambiente el 22 de marzo de 2011, el Estudio Actstico con la
zonificacién actstica y sus recomendaciones, asi como la Ficha modificada del

P.G.O.U. correspondiente a la Unidad Urbanistica Integrada 01-03A-01 “La Colonia”.

CONDICIONADO DEL INFORME DE VALORACION AMBIENTAL

1. En materia de contaminacion del aire:

e Dadas la frecuencia e intensidad de los vientos existentes en la zona, para
prevenir la resuspension de materia particulada durante todo el periodo de
ejecucion de las obras, sobre todo en las zonas proximas a las edificaciones
existentes, los caminos de acceso, los de transito de camiones y maquinaria, asi
como los almacenamientos y acopios de material pulverulento se mantendran
himedos mediante riego frecuente, incrementando esta medida, en lo que fuera
necesario, en épocas secas y ventosas.

e Se restringird el apilamiento de material en cantidad y altura al minimo
compatible con la ejecucion racional de la obra, procediéndose con sumo
cuidado durante las operaciones de carga y descarga de estos materiales en
funcion de las condiciones climatoldgicas reinantes.

e Se cubririn con lona los camiones cargados con material, identificandose
previamente al inicio de las obras las zonas destinadas a operaciones de carga y

descarga y almacenamiento de dichos mateuales de modo que se sitien

al
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2. En materia de contaminacion actistica:

e Con caracter general, el documento de planeamiento i 1nc0rpE_ara lajf

WL

st

actistica y las recomendaciones sefialadas en el estudio ac
en los documentos aportados por el Ayuntamiento. —
e Durante la fase de obra, se tomaran las siguientes medidas cg

— Establecimiento de plan de mantenimiento periédico de maquinaria que
incluira: engrase, ajuste de elementos motores, revision del sistema de
rodamientos y poleas, carroceria y dispositivo silenciador de gases de
escape.

- Se observaran las prescripciones que le son de aplicacién
especificamente a las obras y uso de maquinaria al aire libre, que se
encuentran recogidas en los articulos 26 del Decreto 326/2003, de 25 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento contra la contaminacion
acustica de Andalucia, asi como en el articulo 22 del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del
Ruido.

- Los trabajos para la ejecucion del proyecto se desarrollardn en periodo

diurno (de 7:00 a 23:00 horas).
e En el estado operacional se tendrd en cuenta lo siguiente:

- Las actividades y fuentes de ruido cumplirain todas aquellas
disposiciones que le sean de aplicacion, de las recogidas en el Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
contra la Contaminaciéon Acustica en Andalucia y el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

— Conforme al articulo 24 del Real Decreto 1367/2007, las instalaciones
asociadas a la urbanizacion se disefiaran de tal forma que no trasmitan al

medio ambiente exterior de la couesgondlente area acustica, niveles de

fiticgion
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mencionado Real Decreto. De igual manera, cuando por efectos aditivos
derivados, directa o indirectamente, del funcionamiento o ejercicio de la
instalacion, se superen los objetivos de calidad acustica para ruido
establecidos en los articulos 14 y 16 del Real Decreto 1367/2007, la
actividad adoptara las medidas necesarias para que tal superacion no se

produzca.

— Una vez en pleno funcionamiento los usos programados, se verificara el

cumplimiento de los objetivos de calidad para las respectivas zonas

acusticas del sector mediante mediciones “in situ” por Entidad

laboradora de la Consejeria de Medio Ambiente (ECCMA); se medira
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\>%er\al menos dos puntos (los mas desfavorables) de las fachadas de las
edificaciones de los sectores de uso residencial (13a 1.1; 13a 1.2 y 13b

1.1.).
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3. En materia de contaminacion Iuminica:

— A las instalaciones de alumbrado exterior, dispositivos luminotécnicos y
equipos auxiliares de alumbrado tanto publicos como privados, les
resultan de aplicacion las disposiciones recogidas en el Decreto
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion
luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energética.
— Especialmente para el disefio, ejecucion y puesta en servicio de las
instalaciones de alumbrado exterior, se observara lo establecido en la
Seccidn 2* del capitulo II del citado Reglamento.
— La documentacidn a incluir en materia de contaminacion luminica en el
proyecto presentado junto con la correspondiente solicitud de
autorizacion, licencia u otro de intervencion municipal, sera a indicada
en el articulo 20 del Decreto 357/2010, no constando la misma en la
documentacion examinada.
— No obstante, a los efectos anteriores se tendra en cuenta lo establecido
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ESTUDIO ACUSTICO CAMINO ANCHO ATUNARA
1.1 OBJETO DEL ESTUDIO Y SITUACION ACTUAL

Dar cumplimiento al escrito:
con fecha 29 de septiembre de 2010
N/Ref: MVB/FBS, Proteccion ambiental.

Expte: PU.02/2010
Asunto: Subsanacion de Deficiencias , MP Camino

e la Atunarz

Modificacion puntual de elementos del plan general de ordenacién urbana de La

Linea de la Concepcion en Calle Camino Ancha de la Atunara.

El cambio de usos se expresa en el siguiente cuadro:

~ Segin Modificacion m9) CONCEPTO Segun vigente planeamiento (m°)
' 28.277 63 ' | Suelo Urbano consolidado 27.664.96
0,00 Suelo urbanizable no | 612,67
seclorizado
28.277,63 TOTALES 28.277,63
1.058,00 Suelo de uso residencial | 1.058,00

intensivo, ordenanazas 13
af1.1y1aM.2

2.440,02 Suelo de uso de espacios | 1.827,35
libres vinculados, ordenanzas
13 aM.1y13a.2

1614,0 Suelo de uso residencial | 1.614,00

intensivo y espacio libre
vinculado, ordenanza 13b/1.1

20.515,34 Sistema  general  pargque | 19.040,00
urbano para uso deportiva
(PUD/2, art. 169 DaLOUA)

JUAN RODRIGUEZ DiAZ, RTA 914

2.650,27 Sistema viario 4.125,61
0,00 Suelo urbanizable no | 612,67
. sectarizado
28.277,63 TOTALES 28.277,63

En el plano 1 puede apreciarse cual es la situacion acustica actual
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEADE LA CONCEPCION
DILIGENCIA~Parahacer constar que el presente apartado
se ncorpora | ‘documento en cumplimiento de la
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En base a articulo 7.2 de la Ley 37/2003. de 17 de_noviembre, “en la planific: ::_:ién ‘

territorial y en los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto a niv%l;ﬁggéf {cghmo osobion

de desarrollo, se incluird la zonificacion actistica del territorio en areas acuste

acuerdo con las previstas en la citada Ley. ———— -
Las dreas aclisticas se clasificaran, en atencién al uso predominante del stielo, en los

tipos que determinen las comunidades auténomas, las cuales habran de prever, al

menos, los siguientes. ..

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
Seciores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de

especiaculos.
d. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinfo del

contemplado en el parrafo anterior.

e. Seciores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docenfe y
cultural que requiera de especial proteccién conira la confaminacién acistica.

f  Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestruciuras de
fransporte, u ofros equipamientos publicos que los reclamen.

g. Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la

contaminacién acusfica.”

oo

Al no existir mapa de ruido vigente en la ciudad, la zonificacion actual se estimara

en base al articulo citado anteriormente. Podria ser la siguiente.

ZONA USO ACTUAL ZONIFICACION
ACUSTICA ACTUAL
PUD-2 DEPORTIVO. AREA ACUSTICA
TIPOc
13b/1.1 Suelo Urbano AREA ACUSTICA
consolidado. USO TIPO a.
RESIDENCIAL
13a/1.1y 13a/1.2 | Suelo Urbano AREA ACUSTICA
consalidado. USQ TIPO a.
RESIDENCIAL
A Urbanizable no AREA ACUSTICA
sectorizado. Uso TIPO a.
residencial.
B Urbanizable no
DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

hacer constar que el presente apartado
glimer _~cumplimiento de la
€26 de julio de 2011.



ESTUDIO ACUSTICO CAMINO ANCHO ATUNARA

sectarizado. Uso TIPO a.
residencial.
C. Vial Camino | Viario AREA ACUSTICA
Ancho de la TIPO 1.

Atunarade 14 m

000000000000 00000000000000000000000000000000200000

de anchura.

1.2 SITUACION PREDICTIVA DERIVADA DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Tras realizar las modificaciones propuestas, la situacion urbanistica seria la siguiente.

JUAN RODRIGUEZ DIAZ, RTA 914

ZONA USO ACTUAL | ZONIFICACION USO FUTURO | ZONIFICACION
ACUSTICA ACUSTICA
ACTUAL FUTURA
A DEPORTIVO. AREA ACUSTICA | DEPORTIVO. AREA ACUSTICA
TIPOc TIPOc
B DEPORTIVO. AREA ACUSTICA | URBANO AREA ACUSTICA
TIPOc CONSOLIDADO TIPO a.
C Suelo Urbano AREA ACUSTICA | DEFORTIVO. AREA ACUSTICA
consolidado. USO | TIPO a. TIPOc
RESIDENCIAL

F Suelo Urbano AREA ACUSTICA | Suelo Urbano AREA ACUSTICA
consolidado. USO | TIPO a. consolidado. USC | TIPO a.
RESIDENCIAL RESIDENCIAL

D Urbanizable no AREA ACUSTICA | DEPORTIVO. AREA ACUSTICA
sectorizado. Uso TIPO a. TIPOc
residencial.

E Urbanizable no AREA ACUSTICA | Suelo Urbano AREA ACUSTICA
sectorizado. Uso | TIPO a. consolidado. USQ | TIPO a.
residencial. RESIDENCIAL

G. Vial Viario AREA ACUSTICA | Viariode8m AREA ACUSTICA

Camino TIPOT. anchura TIPOf.

Ancho de la EKCMO. AYUNTAMIENTO|DE LA LINEA DE LA CO

CEPCION

resente apartado

l; umento en cumplimiento de la




ESTUDIO ACUSTICO CAMINO ANCHO ATUNARA

Atunara de 14 Restos del vial Deportivo. AREA

mde ACUSTICATIPOC

anchura.

H VIARIO AREA ACUSTICA | DEPORTIVO. AREA ACUSTICA
TIPOT. TIPO ¢

Teniendo en cuenta que:

JUAN RODRIGUEZ DIAZ, RTA 914 D / a Ling?
e} I

En el plano 2 puede apreciarse la zonificacién futura.

Nota:
- El area de la zona C=érea de la zona B
La zona H se reconvierte a deportiva pero el mismo area se traspasa delante

de zona C para uso viario.

En resumen se han producido 3 tipos de cambios en la zonificacién acustica:

Cambio de zona tipo ¢ (Deportiva) a tipo a
Cambio de zona tipo a a tipo ¢ (Deportiva)
Cambio de zona tipo f a tipo ¢ (Deportiva)

No aparece ninguna zonificacion aclstica nueva-paesO/qul vajexistia) ut
zona de uso deportivo (tipo ¢) y Zona resite! =t
anterior. Solo se incrementara la superficie de estas Zonas minimamente.
Las nuevas zonas acusticas se dedicaran a reside cial vivienda y a uso deportivo,
no consideradas como generadoras de ruido y considerandose despreciable la
emision actstica que produzcan, por carecer de equipos de reproduccion sonora
u otra fuente emisora de ruido.
Los colindantes pertenecen a una zonificacion aclistica tipo a (Suelo urbano
consolidado Barriada de La Colonia), zonificacion de categoria igual o similar a
las objeto del estudio. Su capacidad de generacion de ruido es similar y su nivel
equivalente de ruido de fondo también.
Existe un vial que limita con la Barriada de la Colonia (tipo a), que aunque se ha
visto reducido de 14 a 8 metros de anchura, constituye una barrera natural entre

EXCMO. A!UNTAMlENTD DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA.Parg hacer constar que el presente apartado
o/ {nebrpora.- al “Yocumento en cumplimiento de la
iérraela G Gde julio de 2011.
2 de Noviembre de 2011.
al Acctal.,




@

ESTUDIO ACUSTICO CAMINO ANCHO ATUNARA | [ o
colindantes y separa fisicamente las zonas recalificadas con dicha E’:arrir:nd'a,'“I

26 JuL. 2011 |
. . - . ¥ A
atenuando el ya despreciable nivel sonoro equivalente de emision; 1

Concluimos que:

1.-Puede descartarse por tanto que estos receptores pudieran verse afect
niveles actisticos que comprometan los objetivos de calidad que les son de aplicacion.

Adjuntamos plano 2 con delimitacién de la futura zonificacion acustica en la superficie de

actuacion.

2 .Ademas, entendiendo por servidumbre aciistica: “sactores del territorio delimitados en
los mapas de ruido en los que los niveles de inmision existentes padran superar los
objetivos de calidad actstica aplicables a la correspondiente area.” Concluimos que no

existen tales zonas.

Ademas de lo anterior debemos tener en cuenta que el nivel de emision para los focos
considerados en caso peor pudieran ser.
- viviendas:
Horario diurno: 65-70 dB
Horario nocturno: 50 dB

- Zonas departivas:
Horario diurno: 80-85 dB
Horario nocturno: nulo por carecer de actividad dB

Y puesto que la atenuacion aproximada del sonido en espacio libre y sin interferencias

viene determinada por :
SPL=20 log (d) [dB}; siendo d la distancia al foco de emision

NO DEBE EXISTIR AFECCION A COLINDANTES, puesto que la distancia minima a
esios es de mas de 10 m, aplicando la férmula obtendriamos unos 20 dB aproximados
de atenuacion, por lo que no se incumplirian los niveles de emision al exterior NEE

establecidos en tabla 2 Decreto 326/03: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
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FOCO EMISOR EMISION NEE SPL
APROXIMADA DIURNO/NOCTURNO APROXIMADO A
10 metros
ZONA 65-70/50 65/55 45-50/30
RESIDENCIAL
ZONA DEPORTIVA | 80-85/NULO 65155 60-65/NULO

Y que el NEE para una zona tipo a es de 65 dB de diay 55 db de noche. Seglin tabla 2

del Decreto 326/03.

1.3 PROGRAMACION DE LAS MEDIDAS DE COMPROBAGION

Si procede, se realizara medicion del NAE y NEE por ECA o Técnico Acreditado por

la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

JUAN RODRIGUEZ DIAZ, RTA 914
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ESTUDIO ACUSTICO CAMINO ANCHO ATUNARA

MEDIO AMBIENTE

- Norma Basica de la Edificacién NBE-CA-81 sobre Condiciones Aclsticas
en los edificios (Decreto 1909/1981 de 24 de Julio y 1587/1982 de 25 de Junio).

- Aclaracion y Correccion de la NBE-CA-82 que cambia su denominacion a
NBE-CA-88 ( Orden de 28 de Septiembre de 1988)

- Decreto 74/1.996 de 20 de Febrero de 1996 (BOJA 30) por el que se
aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire de la Comunidad Autdnoma de
Andalucia.

- Orden de 23 de Febrero de 1996 que desarrolla el Decreto 74/1.996 de 20
de Febrero por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire, en materia de
medicidn, evaluacién y valoracion de ruidos y vibraciones.

- Ley 7/1.994 de 18 de Mayo de Proteccién Ambiental, BOJA 78 de 31 de
Mayo.

- Orden de 3 de Septiembre de 1998 de la Junta de Andalucia que aprueba
el modelo tipo de ordenanza municipal de proteccién del medic ambiente contra los
ruidos y vibraciones.

- Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el
reglamento de proteccion contra la contaminacion acustica en Andalucia.

- Orden 26 de julio de 2005, por la que se aprueba el modelo tipo de
ordenanza de proteccion contra la contaminacién acustica.

- RD 1367/2007 Ruido

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
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ESTUDIO ACUSTICO CAMINO ANCHO ATUNARA

Estimamos que con los datos expuestos en esta Memoria y con los Planos que
completan este Estudio actstico, la Comisién que ha de autorizar la modificacion pueda
resolver positivamente a la misma.

Esperamoas, por tanto, que el dictamen sea favorable.
La Linea, Noviembre de 2.010

Fdo.: Juan Rodriguez Diaz
Ingeniero de Telecomunicacidn, Colegiado n® 12.936
Técnico Acreditado RTA 0914
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CONTESTACION A ESCRITO SUBSANACION DE
DEFICIENCIAS CON FECHA 15-12/2010
N° REF: RBL/FBS, PROTECCION AMBIENTAL

PARA LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANISTICA DE LA LINEA DE
LA CONCEPCION.

CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA

INCORPORAR A INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL

La Linea, 24 de Enero de 2011
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1.- La zonificacion aclistica propuesta clasifica como "fipo a" (sector de territorio
con predominio de suelo de uso residencial) a los suelos consolidados 13b/ 1.1,
13al 1.1 y 13al 1.2; colindando con esta zona se encuentra la zona de uso
deportivo PUD-2 que se clasifica como "tipo c¢" (sector de territorioc con
T ~predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos). Dado que los objetivos
: de calidad establecidos para ambos tipos difieren en mas de 5 dBA, se Incorporara
Tdocumento de planeamiento una zona de transicién entre ambas que garantice
'-dumpllmlento de los objetivos para el uso residencial, segtin establece el Real
D_'ecreto 1367/ 2007, de 19 de Octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/ 2003, del

dciarse que la zona 13a 1.1 y 13a 1.2 (denominadas también en el plano zona
Testan‘cifcundadas segin se muestra en el plano 6.2.1 por una zona F2 de espacios
| Eres vinculados. O zona verde que sirve de zona de transicion y garantizara el
*cﬂ plimiento de los parametros de calidad en fachada de las edificaciones.

000

0000000000000000000000CCGOGOOOOS ."77

\PRQ)

|

S En el caso de la zona 13b 1.1 se puede comprobar mediante la tabla de abajo (incluida
en el documento “INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION DEL DOCUMENTO DE
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LA LINEA
DE LA CONCEPCION A LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA.
CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA" que:

La superficie de la parcela es de 1614 m?, y puesto que la edificabilidad es de 2m2/m2,
la superficie resultante es de 3228 m?. Puesto que el edificio a construnr tendra 6 plantas
(bajo y 6), concluimos que cada planta poseeré 3228/6=538 m? construidos, con lo que
nos quedarla un restante de 1614 m? -538 m? = 1076 m2 de parcela que se consideraria
espacio libre vinculado y por tanto funcionaria como zona de transicién para la zona
PUD-2 y el *Viario 1" reflejado en plano.

" Clasificesion. - Ordenmzn Supericie Aprovechamiento Edificablided  Nomero . Ocupacion)

it : T 'Qi":’tcélﬂ urbanlstico ; rasultzmu: _ f ;pli}ﬁtqs & ,

Urbono B Aas00m 3,00 T N ETT T 1 ~100%
Consolidndo

Urbano 13a/1.2 610,00 m? 3,00 mt'm’s 1.830,00 m*t 4 100 %
Consolidado

Urbano 13b/1.1 1.614,00 m? 2,00 mt'm3s 3.228,00 mN 6 40-20 %
Consalidado

Urb. No - 612,67 m? Sin definir 0,00 m¥/t - -
Sectorizndo
TOTALES - 3.284,67 m* - 6,402,00 m3t - -

Tal y como se deduce del anterior cuadro, que se corresponde con los pardmetros y
determinaciones urbanisticas propuestas por la modificacion que se pretende, Ia
ocupacién por edificacion de la zona afectada por la ordenanza 13b/1.1 solo puede
alcanzar al 40-20% de su superficie. Ello significa que, en la menos favorable de las

hipétesis, quedara didfana de edificacion un 60% de-syperficie de la misma, lo que sin
g
T;;ﬂlENTD DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

prito en cumplimiento de la
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duda contribuye a que sea posible la generacion de espacios circundantes a dicha
edificacion que sirvan de zonas de transicion entre ésta y la zona deportiva.

En el plano se dibuja de forma aproximada las zonas de transicion. La edificacion que
sobre esta zona se erigira, debera refranquearse respecto de todos sus lindero, incluido
viarios, a fin de reducir el impacto acustico sobre la fachada del mismo.

Por otro lado también se recomienda que en el disefio del edificio se contemple que las
estancias mas cercanas a los viarios sean aquellas con menos restricciones de calidad
aclistica, iales como: cocinas y cuarios de baifo e incluso salones, permitiendo asi que
los dormitorios queden més protegidos del ruido aéreo propio del viario.
'-'- Se estudiara el impacto actistico del trafico sobre las edificaciones previstas en
—_ .'el'sector 13b/ 1.1; a tal efecto se realizara una prediccion razonada de los niveles
- sonoros alcanzables en la fachada de tales edificios y se propondran, en su caso,
Ias med:das preventwas (retranqueo de Ia alineacion de fachada, etc), yl o

v 8
H

g 1.1 (fachada del edificio) y dicho viario, pues se entiende que en la situacién previa
/ ‘a la presente maodificacion puntual, ya existian como colindantes y por tanto los niveles
de calidad en fachada del mismo no han variado como resultado de dicha modificacion.

De cualquier manera, como eventualmente se podrian solicitar mediciones de
comprobacion in-situ, en caso gue fuese necesario se podria colocar una barrera de
arboleda o pantallas acusticas que redujeran dicho impacto.

3.- Se valorard la necesidad de establecer la zona de "viario" a tenor de lo
dispuesto en el anexo V del Real Decreto 367/ 2007 para evitar areas
excesivamente pequefias con las consiguientes fragmentaciones necesarias para
implantar las areas de transicion, o si bastaria con aplicar el criterio de uso
predominante, aplicando el principio de proteccion a los receptores mas
sensibles, en este caso el uso residencial.

Resuelto

4.- El Plano n°2 de "Situacion actistica futura" aportado con el estudio aciistico
presenta algunas cuestiones de dudosa interpretacién (p. €j., no se entiende la
asignacion para el uso futuro de la zona B de suelo urbano consolidado), y en
general no representa con claridad la zonificacion actistica del ambito de la
modificacion puntual. Por ello, resulta necesario elaborar un nuevo plano de
zonificacion actstica tomando como plano base el de la situacion futura de la
modificacién, como por ejemplo el plano 6.2.1 ("Madificacion Puntual, Calificacién
y Usos" del documento aprobado provisionalmente) y no uno de la situacién
previa.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
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Estimamos que con los daios expuestos en esta Memoria y con los Planos que
completan este Estudio acustico, la Comisidn que ha de autorizar la modificacién pueda
resolver positivamente a la misma.

Esperamos, por tanio, que el dictamen sea favorable.
La Linea, Enero de 2.011

Fdo.: Juan Rodriguez Diaz
Ingeniero de Telecomunicacion, Colegiado n® 12.936
Técnlco Acreditado RTA 0914
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135 11 con espacios libres vingulados
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superficie= 448.00 m

RESIDENCIAL Y TERCIARIO g
Aprovechamiento=_3.00 m®/m
superficie= 610.00 m
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Aprovechamiento= 0.00,m"/m
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MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA LINEA
EN CALLE CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA. UU-01 LA COLONIA

FICHA MODIFICADA DEL P.G.OU. DE LA U.U.L

Art. 434. (* Modificado en cumplimiento de la Resolucion de la CPOTU de 26-07-
2011, que aprueba definitivamente la Innovacién-Modificacion del PGOU relativa
a la UUI 01-03A-01 “La Colonia”, zonas urbanas 13a/1.1, 13a/1.2 y 13b/1.1.,
Sistema General SGP-UD/2 y viario local “Camino Ancho de la Atunara”)

UNIDAD URBANISTICA INTEGRADA 01-03A-01

DENOMINACION LA COLONIA

SUPERFICIE INDICATIVA 29,73 Ha *

DELIMITACION Sysiatmmpesnnel
NORTE Carretera Industrial Poligono | ' A
SUR Suelo Urbano de La Colonia s
ESTE
OESTE

Roque)

USOS GLOBALES:
e PERMITIDOS:
o EXCLUYENTES
o ALTERNATIVOS: RI,EIL 1*Y?2°
o COMPATIBLES: T.C,ES.YELP.I1°Y2"
e INCOMPATIBLES: INDUSTRIAL 3* Y R.I.
SISTEMAS GENERALES VINCULANTES:
e ESPACIOS LIBRES (PARQUES SUBURBANOS, AREAS RECREATIVAS)
Parque Suburbano incluidos en las Unidades Urbanisticas U.U.3 y U.U.2 (7,5
Ha).
e EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y COLECTIVOS
A definir en el PAU
e COMUNICACIONES
Prolongacion ¢/ Torres Quevedo ~ UAA-SG-2

* INFRAESTRUCTURASY SERVICIOS EXCMO AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
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CONEXIONES EXTERIORES OBLIGATORIAS
Interseccion con el S.G. Viario UAA-SG-1

- Conexion Red Municipal de Saneamiento en estacion de bombeo del

Camino Ancho de la Atunara.

- Conexion de la red interior de distribucién de agua potable con el

Sistema General de Abastecimiento.

APROVECHAMIENTO MEDIO 10 A 15%

n

PR |
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1. MEMORIA.

1.1 Memoria de Informacion.

1.1.1 Antecedentes.

it A
g - -t tamdL Bf
ARLICat v e, (

La Unidad Urbanistica 01 del vigente Texte=R / ocu Saig A
Adaptacién Parcial del P.G.O.U. a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
Decreto 11/2008 (en adelante DaLOUA), de La Linea de la Concepcion, fue en su dia
objeto de una profunda transformacion, cuando con ocasion de la ubicacion en la misma
del Centro Comercial “Gran Sur”, gestionado entonces por Centros Comerciales
PRYCA, hoy CARREFOUR, se posibilité las citadas instulaciones mediante la
declaracion de interés social, entonces otorgada por la Comision Provincial de
Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.
La propia Comision consciente de la importancia del hecho de la ubicacion en una
porcion superficial importante de la Unidad de aquellas instalaciones, recomendaba el
inicio por parte de la Corporacién municipal de los trabajos necesarios para proceder a
la modificacion del planeamiento que afectaba y afecta a la misma; pero lo cierto es
que, iniciado en su dia los trabajos para esa necesaria modificacion del planeamiento
afectante, ésta se abandond sin causa ni motivo que lo justificara, habiendo transcurrido
todos estos afios que median desde que se produjo la inauguracion del Centro Comercial
hasta la fecha actual entre las l6gicas tensiones urbanisticas que han soportado el resto
de los suelos de la Unidad y el abandono mas absoluto de los mismos, cuando su clara
vocacion de desarrollo le avocaban a imbricarse en la trama urbana proxima inmediata

en la parte de la ciudad donde se ubican.

Si todo ello no fuera suficientemente preocupante desde la busqueda de
soluciones que vinieran a dar fin a todo ese estado de cosas, la propia Corporacion
municipal ejecuté hace mas de veinte afios un viario, ubicado en el Limite Sur-Oeste de
la Unidad, disminuyendo la latitud de éste y pasando de tener la anchura total prevista
de 13 metros a la de 10,5 metros con que fue ejecutado por parte del Ayuntamiento. La

citada ejecucion fue financiada por el Excmo. Ayuntamiento y por la Diputacion

Provincial a través de los entonces llamados Plagﬁ%ﬁéoﬁ%ﬁﬁgﬂﬁ Y IREA BEI9S € ONGEPCION

EI_ILIGE&Q!E‘- Rara g nstar que el presente documento ha
( Fido apro da i ente por el Pleno de la Corporacion
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mDe"’Qﬁo fladd, es preciso manifestar que parte del suelo de la Unidad se encuentra

2 %lm General como Parque Urbano Deportivo, totalmente colmatado
o y donde desarrolla actualmente sus actividades el Linense Tenis Club,
institucién deportiva de gran arraigo, tradicion y antigiiedad en la ciudad, que cuenta
con varios centenares de socios que practican diversos deportes (tenis, atletismo,
natacidn, fiitbol, etc.), y es por ese uso integral que se hace de sus instalaciones que las
mismas y los espacios destinados a ellas, resultan cada vez mas escasos e insuficientes.
Dentro de la misma se ubican: caseta de control de acceso, Parking para uso de los
socios, Club social con zona administrativa, bar y diferentes estancias para actividades
deportivas y recreativas, gimnasio, vestuarios, piscina cubierta, piscina al aire libre,
terraza de verano, nueve pistas de tenis, siete pistas de padel y un campo de fitbol, pista

de futbol 7, asi como diferentes naves-almacenes para material deportivo.

Igualmente, en el espacio limitrofe clasificado por el planeamiento municipal
como Suelo Urbano y destinado a uso residencial y de espacios libres, se ha ejecutado
recientemente las previsiones del planeamiento mediante la edificacion de 36 viviendas
y garajes (Ordenanza 13a/1.1 y 13a/1.2 del DaLOUA). Las citadas previsiones del
planeamiento vigente se han materializado mediante la edificacién de dos bloques de
viviendas plurifamiliares, coincidentes con cada una de las ordenanzas afectantes. Un
error de calculo en la concreta ubicacion sobre el territorio del bloque situado mas al
Norte (Ordenanza 13a/1.2 del DalLOUA) ha provocado un desplazamiento de éste hacia
un espacio de una superficie total de 612,67 m”, de la misma propiedad, pero
clasificado por el vigente planeamiento como Suelo Urbanizable No Sectorizado. Como
consecuencia de ello, se hace preciso utilizar esa superficie ocupada de esta
clasificacion por la edificacion ya ejecutada, solo y exclusivamente, para subsanar dicho
error, siendo oportuno acometer desde este documento la subsanacién, mediante una
redelimitacién del Suelo Urbano Consolidado, que incluya el espacio de Suelo

Urbanizable No Sectorizado donde se ha ubicado el bloque de viviendas.

Es por todo ello que se hace imprescindible delimitar un dmbito territorial en el

que se hace estrictamente necesario acometer una modificacion del vigente

planeamiento, a fin de resolver las disfuncionalidades que actualmente se producen en

la ordenacién del mismo y que ademds, 165@5@6‘3(&@'- QARG HPEEﬂ&Ed‘foWCEPC'ON

g.hacer constar que el presente documento ha
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urbanistico que se detectan sobe el espacio a modificar, fundamentalmente en lo que

respecta a la necesidad de incremento de suelo destinado a equipamiento deportivo.
1.1.2 Delimitacién de la presente Modificacion.

La delimitacion de la presente Modificacion es la que se grafia en el plano 02 de

este Documento, y cuyos limites son los siguientes:

Al Norte: con terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Sectorizado,

propiedad del Linense Tenis Club, e incluidos en la UUI 01-03A-01 “La Colonia”.
Al Sur, con la via denominada Avenida Torres Quevedo.

Al Este, con terrenos propiedad del Excmo. Ayuntamiento e incluidos en la

UUL 01-03A-01 “La Colonia™.

Y al Oeste, con terrenos clasificados como con Suelo Urbano Consolidado de la

Barriada La Colonia.
1.1.3 Caracteristicas naturales del territorio: topografia y geotecnia.

La topografia del terreno incluido en el @mbito de la presente Modificacion es la

que consta en el plano 05 de este Documento.

Respecto de los pertinentes estudios geotécnicos de los suelos de esta

Modificacién, se une al presente Estudio Geotécnico de los mismos, como Anexo

numero 1 de este Documento.

anstar que el presente documento ha
])'lte por el Pleno de la Corporacion
elebrada el dia 1 de julio de 2010.
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1.1.4 Estado actual de los terrenos: edificaciones

existentes.

1.1.4.1. Edificaciones existentes.

Modificacién resultan totalmente compatibles con la ordenacidn prophiesta, salvo con la

excepcion que mas adelante se sefiala.

A tales efectos es de resefiar que, en general, sobre los terrenos objeto de esta
Modificacién solo se ubican minimas edificaciones, de condiciones estructurales
precarias y en su mayor parte vinculadas al uso deportivo. Es significativo indicar, que
la practica totalidad de la superficie incluida en el ambito de la Modificacion se

encuentra desprovista de edificacion alguna.

No obstante ello, sélo una edificacion de las que constan sefialadas en el Plano
niimero 12 de esta Memoria (Edificaciones existentes en el &mbito de la Modificacion),
adecuadamente identificada en el citado Plano, resulta ser totalmente incompatible con
la ordenacion que mediante esta Modificacion se pretende, por lo que deberd derribarse
sin compensacién econdmica alguna para su propietario y a costa de éste, poseyendo
hasta el momento de su demolicion la condicion juridica de edificacion fuera de

ordenacion.

El resto de las edificaciones existentes en el ambito de la Modificacion son
totalmente compatibles con la ordenacion propuesta en la presente Modificacion y
légicamente, entre ellas, se incluyen los dos bloques de edificaciones de uso residencial
intensivo, edificados siguiendo las determinaciones de las ordenanzas 13a/1.1 y 13a/1.2,
que permanecerdn con las asignaciones de dichas ordenanzas y con las determinaciones

que para las mismas fija el vigente DaLOUA.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LiNEA DE LA CONCEPCION
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1.1.4.2 Infraestructuras existentes.

A lo largo del Camino Ancho de la Atunara discurre la siguiente infraestructura:
Saneamiento red de 300 mm., con capacidad suficiente para absorber la

demanda prevista por esta Modificacion, inferior a la situacidn prevista por el

DaLOUA.

- Red de abastecimiento de Agua Potable: Tuberfa de 110 mm con capacidad

suficiente para absorber la demanda, prevista por el vigente planeamiento.

FINITIVAN

APROBADO DE

- Red de Electricidad: cable trenzado aéreo.

- Red de telefonia: cable aéreo.

- Pavimentacion y acerados.
- Asfaltado de calzada, bordillos de horiffigon y acerados de hormigén.

La superficie a modificar cuenta con las infraestructuras y servicios necesarios
para su desarrollo urbanistico y dado que se no se aumentan los aprovechamientos
urbanisticos previstos para el &mbito de la modificacion respecto de los asignados por el
vigente planeamiento, no es necesario aumentar, ni siquiera sea minimamente, ninguna
de las infraestructuras y servicios actualmente existentes. Siendo oportuno sefialarse que
la variacion al alza de la dimension del dotacional deportivo y de espacios libres
existentes en dicho 4mbito, tampoco generan necesidad de ampliacién y/o modificacion

de tales infraestructuras existentes.

EXCMO AYUNTAMIENTO DE LA LiNEA DE LA CONCEPCION
- cer constar que el presente documento ha
igionalmente por el Pleno de la Corporacion
(ac/&u a el dia 1 de julio de 2010.
cion7a 11 de Noviembre de 2011.
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1.1.5.1 Clasificaciones.

Como se ha sefialado, la zona a modificar, cuya supefil
Orbanizable No
terminologia de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacig

ectorizado, en

m?, posee dos clasificaciones distintas: la de Suel®
Urbanistica de
Andalucia (en adelante LOUA) y del Documento de Adaptacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de La Linea de la Concepcién a la LOUA (DaLOUA), y la de Suelo
Urbano Consolidado, en una superficie aproximada para cada una de ellas de 612,67 m*

y 27.664,96 m?, respectivamente.
1.1.5.2 Calificaciones y usos.

Dentro de las clasificaciones anteriormente enumeradas y superficiadas, se

sittian suelos, con las siguientes calificaciones:
A) EN EL SUELO URBANO:

a) Unidades de zona de uso residencial intensivo (las enumeradas en el
planeamiento vigente como zonas 13a/l.1, 13a/1.2 y 13b/1.1, cuyas intensidades y
nimero de plantas consta, para cada una de ellas en los articulos 304 y 305 del vigente
DaLOUA.). Las citadas unidades de zona, se desarrollan respecto de sus parametros
edificatorios, en las denominadas por la Seccion 4" “zonas ordenadas por volumetrias

especificas” del Capitulo 2 “Normas Particulares” del Titulo VL.

b) Espacio no edificable o libres vinculados a las unidades de zona 13a/1.1,

13a/1.2.

¢) Sistema Viario, correspondiente a dos vias no gjecutadas y previstas por el

planeamiento en el dmbito de la modificacion. Se sitian en el extremo Este de la

modificaciéon y la denominada calle Camino %@%@ng 4 DRlA Hﬁ%%%pgp}CEPCION
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Atunara.

e) Sistema General de Parque Urbano DeportivE

tema General

de Espacios Libres (SGP) (Capitulo 6 del Da LOUA.), con una superﬁci de 19.040 m>.

titularidad privada y de uso publico y colectivo. SGP-UD/2 dentro del Sig

B) EN EL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO:

a) Respecto de esta clasificacion, la porcion de suelo incluida en el ambito de la
presente Modificacion y de acuerdo con el contenido del DaLOUA, no pose asignados
usos globales ni pormenorizados, ni, en definitiva, aprovechamientos urbanisticos y
demas determinaciones de planeamiento, mientras que no se materialice sobre los
citados suelos el correspondiente instrumento de planeamiento mediante la aprobacion

definitiva del pertinente Plan de Sectorizacion.

No obstante, y a titulo meramente indicativo, cabe sefialarse que Ias
determinaciones urbanisticas de la Unidad Urbanistica Integrada denominada “La
Colonia” (01-03A-01) que le afectaban antes de la aprobacién del DaLOUA, son las que

se sefialan en el articulo 434 de la anterior planificacion general municipal.
1.1.5.3 Aprovechamientos y parametros edificatorios.
--Suelo Urbano Consolidado.

Los aprovechamientos lucrativos vigentes y resto de parametros edificatorios
que afectan al ambito de la presente Modificacién del planeamiento municipal son, para
esta clasificacion, las que se sefialan para las 3 unidades de zonas ubicadas en Suelo
Urbano con ordenanzas de edificacion 13a/1.1, 13a/1.2 y 13b/1.1, definidas en el
articulo 305 del DaLOUA.

Los parametros edificatorios correspondientes a las zonas con aprovechamientos

lucrativos, de acuerdo con el contenido del [gfﬁ%ﬂg"ﬁ {fu?lgagg?é-‘:éé-"@ }-4FONCEPCION

MLl ara hacer cdpstar que el presente documento ha
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Edificabilidad resultante:
Numero de plantas:
Ocupacion:

Numero de viviendas:

--13a/1.2:

Superficie de parcela: 610,00 m*.
Aprovechamiento urbanistico: 3,00 m*t/ m3s.
Edificabilidad resultante: 1.830,00 m?t.
Numero de plantas: 4

Ocupacion: 100%

Numero de viviendas: no determinado
--13b/1.1:

Superficie de parcela: 1.614,00 m2.
Aprovechamiento urbanistico: 2,00 m?/ m?s.
Edificabilidad resultante: 3.228,00 m3t.
Numero de plantas: 6

Ocupacion: 40-20%
Numero de viviendas: no determinado |

--Suelo Urbanizable No Sectorizado:

Mientras que no llegue a aprobarse el instrumento de planeamiento que le afecta,
la porcién de suelo con esta clasificacion incluida en este Documento no posee
determinaciones de desarrollo urbanistico, si bien y antes de la aprobacion del

DaLOUA, dichas determinaciones, hoy no vigentes, eran las que constan en el articulo
: ¥ JENT
434 del Texto Refundido del Plan General @ﬁﬁ%@ﬁ%l@'@%@

<N\

i

’..'O..........................................,.‘

26 JUL, 2011 |
~13a/1.1: ’ it |

e ]
Superficie de parcela: 448,00 niﬁ.fﬁ W '
Aprovechamiento urbanistico: 3,00 m?/ m?s e
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1.1.6 Estructura de la Propiedad.

Feta e R

En el total ambito de la presente Modificasi
propiedades distintas, ademas del dominio ptiblico sobre la franjad€ viario cuya nueva
delimitacién forma parte de esta Modificacion. La titularidad de las propiedades
originarias y sus respectivas superficies son las que constan a continuacion, para cada

una de las clasificaciones:

--Suelo Urbano Consolidado:

Linense TenisClub. .. ... ..., 21.504,13 m2.
Promociones Rosales-Gibraltar. .. .......... 3.510,56 m>.
Dominio ptblico (Viario). . ............... 2.650,27 m?.

Total 27.664,96 m?

--Suelo Urbanizable No Sectorizado:

Promociones Rosales-Gibraltar. . ... ........ 612,67 m.

Total 612,67 m?

Como documentacién anexa a esta Memoria se unen sendas notas o
certificaciones registrales comprensivas de las propiedades ubicadas en el ambito de la
presente Modificacion, y a tal respecto, es preciso significar que por errores imputables
al organismo que gestiona y tutela el Catastro, la propiedad de la sociedad mercantil
Promociones Rosales-Gibraltar, SL. contiene un error al identificarse ain como
propietarios en la informacion catastral, a los anteriores titulares de la finca hoy
propiedad de la citada mercantil; es decir, los datos de titularidad de dicha finca no se
encuentran actualizados para la Direccion General del Catastro, resultando indubitado
en virtud de la informacion registral aportada, que la finca es propiedad de Promociones

Rosales-Gibraltar, SL.
EXCMOQ< AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
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Una vez edificados los bloques plurifamiliares sobre las zonas edificables
13a/1.1 y 13a/1.2, promocién que ha sido llevada a cabo por la sociedad mercantil
Promociones Rosales-Gibraltar, SL., resulta de la division horizontal otros propietarios

que han adquirido las viviendas edificadas sobre tales bloques, sin bien, se hace constar

NTE]

(X X X KA K X K X A A A

FINITIVAM
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que no| todas las viviendas poseen propietarios-adquirentes con lo que atn queda en
_-]poder_ L

e la empresa promotora algunas de ellas. A continuacién se inserta relacion

5 xprg,s a de tales propiedades con indicacion de sus domicilios:

Atuﬂara bloque 1, bajo B.

—Francisco Javier Martinez Casasola y Patricia Osuna Gil, ¢/. Camino Ancho de La
Atunara, bloque 1, bajo D.

—-José M® Puertas Lorente y Sandra Paredes Ballesteros, c/. Camino Ancho de La
Atunara, bloque 1-1°-B.
—Francisco Guerrero Navarro, ¢/. Camino Ancho de La Atunara, bloque 1-1°-C.

--Juan A. Exposito Saamefio y Jessica Marfa Reina Bautista, ¢/. Camino Ancho de La
Atunara, bloque 1-1°-D.

--Victor Manuel Abolacio Sénchez y Elisabet Belmonte Velasco, ¢/. Camino Ancho de
La Atunara, bloque 1-1°-E.

—-Antonio Almendro Gallardo y Angeles Jiménez Sanchez, ¢/. Camino Ancho de La
Atunara, bloque 1-1°-F.

__José Antonio Escobar Martinez y Amparo Urbano Sedefio, ¢/. Camino Ancho de La
Atunara, bloque 1-2°-B.

--Jorge Oliva Castillo y Carmen Maria Lorente Porras, ¢/. Camino Ancho de La
Atunara, bloque 1-2°-E.

__Antonio E. Almendro Jiménez y Rocio Heredia Bergua, ¢/. Camino Ancho de La
Atunara, bloque 1-2°-F.

—-Juan Luis Vallejo Barranco y Josefa Cortés Espada, c/. Camino Ancho de La Atunara,
bloque 1-3°-B.

--Manuel Nufiez Rojas e Irene Duarte Romero, c/. Camino Ancho de La Atunara,
bloque 1-3°-D. i

EXCMO,, %YUNTAM NTO Dﬁ(LA\aNEA DE LA CONCEPCION |
ILIGENEIA.- Paraha r que el presente documento na
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Mpal.

mEsesion \Sflnﬂa celebrada el.dfa 1 de julio de 2010.
REDACTORES: JUAN L. NAHON RIVERA, LUIS M. ARENILEAS FLIF(SRSS de ’ de Noviembre de 2011.

COLABORADOR: MANUEL ARANEGA RUTZ.
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--Ivan Lépez Martinez y Miriam Alvarez Sénchez, ¢/. Camino Ancho de la Atunara,
bloque 2-bajo A.

--José Carlos Landrove Martin y Beatriz Rojas Pacheco, ¢/. Camino Ancho de la
Atunara, bloque 2-bajo B.

--Sergio Rodriguez Blanca y Maria del Mar Jiménez Olmedo, ¢/. Camino Ancho de la
Atunara, bloque 2-bajo C.

--Miguel Angel Martin Martin y Victoria Ligero Villalta, ¢/. Camino Ancho de la
Atunara, bloque 2-bajo D.

--Constantin Radu y Niculina Radu, ¢/. Camino Ancho de la Atunara, bloque 2-1°-B.

--Juan Jesus Hidalgo Galiano y Carmen Noelia Aragon Aguilar, ¢/. Camino Ancho de la
Atunara, bloque 2-1°D.

--Francisco Javier Burgal Nieto y Rocio Gil Espinosa, ¢/. Camino Ancho de la Atunara,
bloque 2-2°-A.

--Arturo David Cordeiro Tocdn y Jhoanna Cabrera Lopez, c¢/. Camino Ancho de la
Atunara, bloque 2-2°-D.
--Mario Cortés Espada, c/. Camino Ancho de la Atunara, bloque 2-3°-B.

--José Antonio Jiménez Sanchez y Elena Camison Margallo, ¢/. Camino Ancho de la
Atunara, bloque 2-3°-C.
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1.1.7 Iniciativa.

La iniciativa en la solicitud de tramitacion del presente instrumento para la
Modificacién del DaLOUA, corre a cargo de D. José Barranquero Lopez,
Administrador tnico de la Sociedad Mercantil Promociones Rosales-Gibraltar, SL.,
cuya representatividad consta por notoriedad ante el Excmo. Ayuntamiento de La Linea

de la Concepcion.

El presente Documento de Modificacién se suscribe por los técnicos D. Juan
Luis Nahén Rivera (Arquitecto) y por D. Luis Miguel Arenillas Fleming (Abogado), en
virtud de los encargos profesionales que a tal efecto han sido realizados por la

representacion legal de la promotora de este Documento.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA.- Para hager constar que el presente documento ha
sido agrcibado prowsm almen_l_ge por el Pleno de la Corporacion
Mpal. sesuonp}_:dma.n : ’gzéd"'él'aéﬁ de julio de 2010.

REDACTORES: JUAN L. NAHON RIVERA, LUIS M. ARENILLAS FLIFA&0ea de\wf{? Sijd
COLABORADOR: MANUEL ARANEGA RUIZ
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1.2. Memoria Justificativa de la presente Modlficaclon. it

-

articulo 37 del mismo cuerpo legal, la presente innova Ton

municipal de La Linea de la Concepcion se considerara como modificacion del mismo.

El articulo 38.3 de la LOUA preceptiia que: “La modificacién podrd tener lugar
en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente.”, y es a esa exigencia de

motivacién y justificacion a la que dedicaremos el presente apartado.

La regulacion de la LOUA no sefiala ni exige, tal y como lo hacia el articulo
126.4 de la Ley del Suelo de 1992 requisito alguno que justifique la oportunidad de la
modificacién. Asi el citado articulo 126.4 de la Ley del Suelo de 1992, recogia la
circunstancia sobrevenida como motivo justificado para la modificacion del
planeamiento. Esta omisién de motivos en la LOUA no hacen sino reforzar el concepto
de libertad y autonomia municipal a la hora de modificar los planeamientos, marcando
solo, con independencia de la tramitacion y documentacién pertinente y legalmente
reglada, la exigencia imperativa, tal y como se desprende de la expresién “siempre”, de

motivar y justificar la modificacion.

Resulta evidente, que a lo largo del contenido de este documento se motiva
suficientemente cuales son las razones que obligan a la Corporacion municipal a
tramitar la presente modificacion del vigente Documento de adaptacion del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de La Linea de la Concepcion a la Ley de

Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y que no son otras que las siguientes:

a) Redelimitar el ambito del Suelo Urbano Consolidado en la zona afectada por
la presente Modificaciéon, mediante la alteracién del limite Norte de éste suelo, en el
espacio comun de su lindero con la Unidad Urbanistica Integrada 01-03A-01 “La

Colonia”, y cuya supetficie total y exacta ubicacion consta en el correspondiente plano
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LiNEA DE LA CONCEPCION
de este documento. DILIGENCIA.- Pra.lqcer con {Liﬂque el presente documento ha
sido aprot;iadn PFUVLSI' 1alme or_sl-Pleno de la Corporacién
Mpal. en sesion ordlqa_a gelebrada bl dia 1 de julio de 2010.
REDACTORES: JUAN L. NAHON RIVERA, LUIS M. ARENILI A‘s}ill‘;all"xlifi de la Gentep '"‘de Noviembre de 2011.
COLABORADOR: MANU EL ARANEGA RULZ, '
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b) Redefinir y reordenar las zonas urbanas y sus espacios| libres yi
CONSEI

definidas como 13a/1.1, 13a/1.2 y 13b/1.1; asi como sus espacios libre

J
=L |
; = =z \1‘ A‘-‘
e e — st i 4

13a/1.1 y 13a/1.2, en aplicacién del contenido del articulo 182.3 de fa LOUA, sin que
ello suponga, en ningiin momento, aumento de los aprovechafnientos urbanisticos
lucrativos fijados por el vigente planeamiento, sino mads bien al contrario, provocando la
disminucién de los vigentes aprovechamientos residenciales, por cuanto que la
ocupacion por la edificacion de uno de los bloques de una franja de Suelo Urbanizable
No Sectorizado, siguiendo las determinaciones de Suelo Urbano Consolidado que le era
de aplicacion a tal edificacion, mermara el aprovechamiento urbanistico que en su dia se
apruebe mediante el pertinente Plan de Sectorizacion para la totalidad de la UUI donde

se ubica dicha franja de suelo.

¢) Reducir la latitud de viario denominado Camino Ancho de La Atunara a fin
de hacer coincidir la ejecucion de tal viario como obra municipal efectuada en su dia,
que disminuyd la anchura del mismo, siendo hoy sensiblemente inferior a la prevista
por el planeamiento vigente. Ello implica la regularizacion de la alineacion edificatoria
a calle de todas las viviendas que se han edificado con frente de fachada al citado viario
por haberse consolidado con el transcurso del tiempo y haberse obtenido licencia
municipal de obras para ello. La mayor parte de las citadas edificaciones que se sitlian
en el limite Oeste de la calle Camino ancho de La Atunara y cuya alineacion edificatoria
a calle ahora se regulariza mediante la presente Modificacion, son viviendas

unifamiliares que se han edificado en régimen de autoconstruccion.

Es oportuno significar que esta via resulta ser de caracter secundario de acceso a
las edificaciones y de escasa longitud, naciendo en la interseccion con el viario principal
de calle Torres Quevedo hasta el limite Oeste del término municipal, por lo que se
entiende que el ajuste que se propone no afecta ni a los niveles de servicios que presta ni

a la capacidad del escaso trafico que soporta y que pudiera llegar a soportar en el futuro.

d) Posibilitar la refachadizacion del viario denominado Camino Ancho de La

Atunara en el ambito de Ia presente Modificacion, ordenando las zonas edificables y las

 AVLINTAMIENT ki CEPCION
@#\&?@a | ha%%pk&ta:éqéﬁépe Ilg%ﬁse&r?te documento ha
wiopakﬂénte por el Pleno de la Corporacion

Mpgl. gy -gtebrada el dia 1 de julio de 2010.
REDACTORES JUAN L. NAHON RIVERA, LUIS M. ARENILLAS F1 -%;k‘&ea'? lasycepaion, a-fTde Noviembre de 2011.
COLABORADOR: MANUEL ARANEGA RUIZ, 15} : [ eneral Acctals
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poseen la clasificacion de Suelo Urbano Consolidado conservdndose los usos y

aprovechamientos previstos por el DaLOUA.

e) Eliminar del viario que atraviesa, dividiéndolo en dos, el espacio Dotacional
Deportivo; viario que no lleva a sitio alguno y que limita espacio y posibilidades de

ampliacion y adecuado desarrollo del citado uso dotacional deportivo.

f) Ampliar el Dotacional Deportivo en detrimento del Suelo Urbano
Consolidado de uso viario, a fin de posibilitar futuros desarrollos y ampliaciones de
actividades deportivas de la ciudad, fomentandose con ello la citada practica deportiva
mediante los espacios necesarios para ello. Para esta zona, se mantendra el régimen
juridico previsto en los términos del articulo 14 del Texto Refundido del Plan General

de Ordenacion Urbana vigente.

g) Homogeneizar las alturas en las Ordenanzas de edificacion de aplicacion en
todo el ambito de la presente Modificacidn, adaptando las primeras a las predominantes

en todo el entorno, y que son de cuatro plantas (baja mas tres alturas).

En ningun caso, la Modificacion genera aumento de aprovechamientos
urbanisticos mas alla de las previsiones contenidas en el vigente planeamiento

municipal. Las determinaciones de aprovechamientos previstas por -%sga-.Modlﬁcacmn
APROBA

son las que a continuacion se detallan:

--13a/1.1:

Superficie de parcela:
Aprovechamiento urbanistico:
Edificabilidad resultante:

Numero de plantas:

Ocupacion:
Numero maximo de viviendas: 14 (segun proyecto de
edificacion, ya ejecutado).
--13a/1.2: EXCMO. AYUNTAMIENTQ DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENG}A.- Ba -{;acerxbb star que el presente documento ha
Superficie de parcela: sido @ba@q Signalmente e por el Pleno de la Corporacion
Mpal.fen semom’fgl : el-dia 1 de julio de 2010.
REDACTORES: JUAN L. NAHON RIVERA, LUIS M. ARENILLAS F1IEAE088 deita & ); de Noviembre de 2011.
COLABORADOR: MANUEL ARANEGA RUIZ. \ ]




Aprovechamiento urbanistico:

Edificabilidad resultante:
Numero de plantas:

Ocupacién:

Ntmero maximo de viviendas:

--13b/1.1:

Superficie de parcela:
Aprovechamiento urbanistico:
Edificabilidad resultante:
Numero de plantas:

Ocupacion:

Numero maximo de viviendas:

\EO])]} [(' ACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA LINEA
L CAMING ANCHO DE LA ATUNARA.

UU-01 LA COLONIA

3,00 m>/ m?3s.
1.830,00 m?t.
4
100%
22 (segin proyecto de

edificacion, ya ejecutado).

1.614,00 m®.
2,00 m?t/ m?s.
3.228,00 m>t.
4
60-50%
Las que resulten del proyecto

de edificacion que se ejecute.

En los siguientes cuadros comparativos se graffan las zonas edificables
lucrativas segun el vigente Plan General y las previstas por la presente Modificacion,

con indicacion de Ordenanzas de aplicacion, superficies y demas determinaciones:

26 JUL ZDH
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En todos los casos, como se desprende de los anteriords cuadros, los

\\'

| CONSEERIAC Guivas

aprovechamientos residenciales lucrativos no sufren incremento algu‘db )
/

consiguiente la edificabilidad resultante tampoco sufre variacion alguni

esa nula variacion del aprovechamiento fijado por el actual plgnear :
de uso residencial ubicados en Suelo Urbano Consolidado que es obje fe la presente
Modificacion se acompafia de un incremento en los suelos destinados a equipamientos:
Parque Urbano Deportivo y espacios libres. Ademds de ello, y con el criterio de
uniformar las alturas de la edificacion previstas por el planeamiento vigente, la zona
calificada con la ordenanza 13b/1.1 pasa de una altura permitida de 6 plantas a la de 4
plantas, altura actual de las zonas con la ordenanza 13a/l.1 y 13a/l.2, cuyas

edificaciones se encuentran totalmente finalizadas y ocupadas por sus propietarios.

Es por todo cuanto antecede, que queda suficientemente justificada la regla 1°
del articulo 36.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que literalmente
prescribe: “La nueva ordenacion deberd justificar expresa y concretamente las mejoras
que suponga para el bienestar de la poblacicn y fundarse en el mejor cumplimiento de
los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estdndares de
ordenacidn regulados en esta Ley. En este sentido, las nuevas soluciones propuestas
para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a la
ordenacion estructura habrdn de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar
las opciones bdsicas de la ordenacion originaria, y deberdn cubrir y cumplir, con igual

o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en ésta”.

Asi mismo, el presente Documento, cumple con el contenido del articulo 19 de
la anteriormente citada Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, por cuanto que el
mismo se dota de Memoria (apartado 1. a); Normas Urbanisticas (apartado 1. b); y
Planos ) apartado 1. c). También, en el mismo sentido, con el articulo 36.2 b) de dicha

Ley, respecto de la documentacion que contiene.

En cuanto a la tramitacion que para la aprobacion definitiva del mismo habra de
seguirse, debera estarse a cuanto se preceptia en el articulo 36.2 c) del tantas veces

citado articulo 36 de la Ley de Ordenacidn Urbanistica de~AndalL101a
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1.2.2 Suficiencia y capacidad de las infraestructuras de la ordenacion

estructural, actualmente existentes.

Como hemos tenido ocasion de indicar durante el desarrollo de las propuestas y
determinaciones que se proponen a lo largo de todo el presente documento de
Modificacion, la nula incidencia de crecimiento residencial, justifica la suficiencia y
capacidad de las infraestructuras actualmente existentes para asumir cualquier
desarrollo de los suelos incluidos en el ambito de esta Modificacion. La eliminacién de
suelos destinados actualmente a uso viario y su conversion en Sistema General de
espacios libre de uso deportivo y sistema local de espacios libres, no vendran sino a
mejorar la calidad de vida en una zona (la noroeste de la ciudad) ciertamente colmatada
por ia alta densidad edificatoria y donde residen casi <! treinta por ciento de los
habitantes de la poblacion. Esa ampliacion una dotacién de espacio libre y deportivo a
costa de suelo destinado a viario carente de sentido alguno, solo producird una mejora
en las condiciones de vida de los ciudadanos, y ello, sin que hayan de llevarse a cabo
obras de mejora o ampliacion de las infraestructuras actualmente existentes y de las

previstas por el vigente planeamiento municipal

EXCMO. AyUNTAMIEN"ra DE th~u EA DE LA CONCEPCION
que el presente documento llya
Igno de la Corporacmn
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1.2.3 Justificacién de la ordenacién propuesta al modelo d

) Srud 2 A5 Y VIVIENDA

La ciudad de La Linea de la Concepcion se crea a partir de lg $ asé‘ __‘,

emigrantes que bien utilizaban la limitrofe ciudad de Gibraltar comp pu
hacia destinos migratorios (fundamentalmente hacia paises de ?
destino final dado el alto indice de ocupabilidad y empleo que se g
Colonia britdnica. Lo cierto es que la ciudad de La Linea de la Concepcion nace como
ciudad de aluvion poblacional en la segunda mitad del siglo XIX, sin grandes
perspectivas endégenas de desarrollo y solo con el marcado cardcter de ser ciudad
préxima y dormitorio de la ingente mano de obra no cualificada que era necesaria para
el desarrollo y sostenibilidad econémica de Gibraltar, de sus astilleros navales que
servian a la flota na- al britdnica y de toda la base militar que durante aque’ia época se

encontraba apostada en ella.

Esta caracteristica singular condiciona, como no podia ser menos, tanto el
urbanismo local como los asentamientos residenciales que en La Linea de la
Concepcidn se producian. Asi, eran cotidianas y frecuentes la proliferacion de precarias
viviendas, que en el mayor de los casos tenian la consideracién de meras barracas, sin

ordenacion ni servicios urbanisticos algunos.

La poco adecuada y menos afortunada planificacién urbanistica de toda la
ciudad, y principalmente de la zona situada al noroeste de su casco poblacional, que se
lleva a cabo durante la década de los afios 50-60 del pasado siglo no vienen sino a
afiadir una clarisima situacion de altisima densidad en una zona, donde precisamente
por su ubicacion de necesario paso obligado hacia Gibraltar, se habia asentado gran
parte de la poblacién de la ciudad, y lo habia hecho en infimas condiciones de
comodidad e higiene, por lo que cualquier actuacion que viniera a aligerar, siquiera
fuera minimamente, aquélla situacion deplorable de partida era considerada como una
mejora. Lo cierto es que la zona donde se ubican los terrenos objeto de esta
Modificacion se encuentran practicamente colmatados por la edificacion en un
porcentaje realmente alto, conjugandose, junto a un modelo de ciudad fundamentado en

edificios residenciales plurifamiliares de cuatro plantas o mas, zcmas mtelmedlas y mas

escasas, de viviendas unifamiliares en dos plantgs, ..o AV:;‘TAMIENT LA T4 E‘S\ DA CEREEREION
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Este configuracion de colmatacion residencial de una parte importante de la
ciudad, trata de mediatizarse y mejorarse con la formulacién del aun vigente Plan
General, dotando a toda la zona donde se ubica los suelos objetos de esta Modificacion
de algiin equipamiento comunitario, fundamentalmente deportivo (representado por las
instalaciones del Linense Tenis Club) y comercial (que tiene su reflejo en el Centro

Comercial Gran Sur).

Es por todo ello que cualquier actuacion que tienda a mejorar y a mediatizar los
usos predominantes en la zona (es lo que se pretende con esta Modificacion), que debe
ser saludado como una solucion a valorar de modo positivo por cuanto que, en ningin
caso, distorsiona las previsiones de mejoras integrales que el vigente planeamiento

municipal pretende para la zona.
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2. NORMAS URBANISTICAS.

2.1 Determinaciones de ordenacion.

2.1.1 Delimitacion del Ambito de la Modificacion.

La delimitacién del ambito de la presente Modificacion es la que se sefiala en el

plano niimero 02 de esta Memoria.

El dmbito territorial total de la presente Modificacion es el coincidente con la
delimitacion sefialada, que incluye las dos clasificacione_ de suelo de que consta esta

Modificacion, apoyada en el viario denominado Camino Ancho de La Atunara.

| Wt w3
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E
2.1.2 Variacion de las diversas clasificaciones y callficacll\ones ublcéidas fn Ll,ln

o I
ambito de esta Modificacion. ‘ /

—

Serfa poco apropiado acometer desde esta Modificacion un l;gg. ot 7SS

radical de las actuales previsiones del planeamiento, dade”

estructurales, no haria sino complicar aiin mas las tensiones que los suelos de la Unidad
ya padecen. Pero mientras se arbitran medidas de planeamiento mds profundas, que
tendran que materializarse via revisién del planeamiento vigente, parece poco adecuado
dejar de morir por inanicién a una pieza urbanistica de la ciudad que se encuentra
necesitada de diversos enfoques que le hagan mas utilizable y mas adecuada a los fines
sociales a los que irve. Asi, de acuerdo con el plano nimero 6.2 de est.. Memoria, se
proponen las previsiones del planeamiento modificado, necesarias para colmar las
atenciones deportivas emergentes, redelimitar el suelo urbano consolidado a fin de
resolver los desajustes de ordenacion ya consolidados y homogeneizar los usos,
edificabilidades y alturas sin variar las ordenanzas de edificacion en todo el &mbito de la
Modificacion, al mismo tiempo que se corrige la discrepancia entre la latitud prevista y

la realmente ejecutada por iniciativa y con financiacién municipal y se define de forma
coherente y real las alineaciones de los frentes de fachada a la calle Camino Ancho de

La Atunara, en el tramo afectado por la Modificacion.
Dichas variaciones son las que se sefialan a continuacion:

a) Clasificacion del suelo y superficies.

Superficie de Suelo Urbano Consolidado. ... ... .. 28.277,63 m>.

b) Calificaciones y usos para el Suelo Urbano Consolidado.
Residencial intensivo con espacios libres vinculados. .. 5.112,02 m?2
Sistema General de Espacios Libres (PUD - Parque

Urbano Deportivo) .. ... oo 20.515,34 m%

Sisterma Genertal Wastio. o s s smapma oz sy s 5 5 5mmms 265027 m?
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Como consecuencia de todo lo anterior se constata que el Sistema General de
Espacios Libre PUP-Parque Urbano Deportivo, que posee, de acuerdo con el contenido
del articulo 169 DaLOUA, un total de 19.040,00 m?, pasa a tener 20.515,34 m?, lo que
supone un incremento de su superficie, respecto del planeamiento vigente, en un total de
1.475,34 m?, y ello a costa de suelos de clasificacion Urbano Consolidado y calificacion
de sistema viario. Ello no solo ayuda a preservar los estandares de zonas verdes y
espacios libres del vigente planeamiento, sino que ademas los aumenta, superando los

actualmente asignados para el total del término municipal por el citado planeamiento.

Es por ello, que la presente Modificacion no precisa de prevision de mayores
zonas y espacios libres, ni dotacionales, dado que no se aumentan los aprovechamientos
urbanisticos de uso residencial previ_tos por el vigente planeamiento municipal; y en
cualquier caso, y como se sefiala en el parrafo anterior, los estindares de zonas verdes y
espacios libres del vigente planeamiento se aumentan como consecuencia de calificar

como suelo destinado a este uso, suelo que hasta ahora tenia la calificacion de viario.

Todos los datos numéricos y conceptuales que anteceden, que por si solos son
significativos de la justificacion por esta Modificacion de la exigencia contenida en el
articulo 36.2 a) de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, han sido representados mediante graficos explicativos en el apartado 1.2.1
de este documento, denominado Justificacion legal, conveniencia y oportunidad de la

presente Modificacion.
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2.1.3. Establecimiento de coeficiente de ponderacion.

Al objeto de que cada una de las zonas edificables, coincidentes con los ambitos
de aplicacién de cada una de las Ordenanzas de edificacién previstas por el vigente
planeamiento para el ambito de la presente Modificacidn, puedan tener tramitacion y
vida independiente, s6lo se fija un coeficiente de ponderacion para el uso residencial en
régimen de Vivienda Protegida del 0,7, con independencia de su caracter de

compatibilidad con el uso terciario (comercial).

e fAYUNTAM{ENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
constar que el presente documento ha
The e"te‘pof el leno de la Corporacion

1 ! ia+’de julio de 2010.
REDACTORES JUAN L NAHON RIVERA, LUIS M. ARENILLAS 1184308 detaGor Noviembre de 2011.
COLABORADOR: MANUEL ARANEGA RUIZ. » gEoHTReet .,WACCE&]:,;




...............................................’."

MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA LINEA
EN CALLE CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA UU-01 LA COLONIA

2.1.4 Densidad edificatoria.

La densidad edificatoria prevista para el suelo incluido en la presente

Modificacion es la siguiente:

--Total de viviendas para las dos zonas con Ordenanzas de edificacion 13a/1.1 y

13a/1.2: 68 viviendas (ya edificadas).

Total de viviendas para la zona de Ordenanza 13b/1.1: las que resulten del

proyecto de edificacion aprobado en su dia.
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2.1.6 Ordenanzas particulares de las zonas.

No se modifican las Ordenanzas de edificacidon previstas por el vigente Plan
General para el Suelo Urbano Consolidado y ello a fin de que no se varien ninguno de
los parametros edificatorios que el citado planeamiento prevé para el ambito de la

presente Modificacion.

Si acaso, si es de hacer observacion acerca de la disminucién de superficie de
Suelo Urbanizable no Sectorizado que con esta Modificacion se provoca. Ello, en su
momento, disminuird proporcionalmente a esa superficie el aprovechamiento
urbanistico que el instrumento de planeamiento urbanistico (Plan de Sectorizacion),

asignard en su dia a la Unidad Urbanistica de la que _hora se deduce tal superficie.
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2.1.7 Aprovechamiento del subsuelo en el Ambito de la Modificacion.

En los espacios edificables de cada una de las zonas de aplicacion de las
Ordenanzas de edificacién 13a/1.1, 13a/1.2 y 13b/1.1, se ubicaran en el subsuelo de
dichos espacios, los aprovechamientos necesarios a fin de ubicar en los mismos un

niimero minimo de aparcamiento igual al de vivienda a edificar en dichas zonas.

Dicha utilizacion y titularidad del aprovechamiento ubicado en el subsuelo, a los

efectos del articulo 49.3 in fine, tendra la consideracién de privado.

El subsuelo del espacio destinado a equipamiento deportivo, serd también
susceptible d_ aprovechamiento, siempre vinculado al uso deportivc, siendo asi mismo

su uso y titularidad privada.

Respecto del resto del subsuelo, cuyo régimen demanial serd de dominio publico
por cesion obligatoria al Excmo. Ayuntamiento de sus propietarios originarios, sera
susceptible de utilizacion a los fines también publicos que el Excmo. Ayuntamiento

considere oportunos.
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2.2 Determinaciones de prevision de programacion y gestion.

2.2.1 Previsiones de programacion y gestion de la ejecucion de la ordenacion

prevista.

Para la totalidad de los suelos incluidos en esta Modificacion, se prevé su
desarrollo para el segundo cuatrienio de gestion, a contar desde la fecha de la
aprobacion definitiva de la misma, con cargo exclusivo a los propietarios de los citados

suelos.
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2.3 Determinaciones procedimentales. " '!'"‘;""‘;p S ——

2.3.1 Normativa de aplicacion.

establecido para este tipo de instrumento en la diversa normativa qy¢ le es de general,
directa, supletoria y pertinente aplicacion, y principalmente, de acuerdo con la contenida

en las siguientes normas juridicas:

—-Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y sus diversas

modificaciones parciales de la que la misma ha sido objeto.
--Normativa sectorial de aplicacion.
--Normativa de Régimen Local de aplicacion.

--Real Decreto Ley 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo.

--Ley 7/2002, de 11 de enero, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y demds

normativa de cardcter urbanistico vigente y de aplicacion en la Comunidad Auténoma

Andaluza.

--Plan General de Ordenacion Urbana de La Linea de la Concepcion, y Texto

Refundido de dicho Plan General.

--Texto Refundido del Documento de adaptacién del Plan General de
Ordenacién Urbana de La Linea de la Concepcion, a la Ley de Ordenacion Urbanistica

de Andalucia.
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2.3.2 Participacion ciudadana.

A fin de garantizar el fomento de la participacién ciudadana, y con
independencia del sometimiento de este Documento al preceptivo tramite de
informacién publica, se propone que la tramitacion del mismo sea difundida a través de
medios de comunicacién social de ambito local, en la forma y modo que la propia

Corporacion municipal considere oportuna.

Las sugerencias, alternativas, opiniones y en definitiva el resultado que pudieran
acaecer por dicha participacion, como asi mismo del trdémite de informacion publica,
sera resuelto en legal forma, de acuerdo con el contenido de la normativa que resulte de
pertinente aplicacion a tales formas de participacidn, por los servicios técnicos

municipales.
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2.3.3 Tramitacién del presente Documento.

Para su aprobacion definitiva, el presente Documento deberd ser objeto de la
tramitacién a la que se refiere la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
Reglamento de Planeamiento y demds normativa de general y pertinente aplicacién a
dicha tramitacién; correspondiendo su aprobacion inicial y provisional a la Excma.
Corporacion municipal de La Linea de la Concepcién, y la definitiva a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Delegacion Provincial de la

Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.

A requerimiento del Sr. Ingeniero municipal, se incluye en el presente
documento y como anexo, Zstudio Hidrolégico correspondiente al denominado A.-oyo

Cachon de Jimena, que debera someterse a informe de la Agencia Andaluza del Agua.
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3. CUMPLIMIENTO NORMATIVA AMBIENTAL. i

3.1 Cumplimiento condicionados del Inform% Previpo de A
Valoracién Ambiental de la Delegacion Provincial de la Consejrid de .- - - cioA

 a—

L

de Andalucia, se incorpora al presente documento de innovacién Mediante
Modificacién Puntual del DaLOUA de La Linea de la Concepcidn, las siguientes

determinaciones:

a) Por una parte los impactos principales que la actuacion prevista
mediante la modificacion puede causar, desde el punto de vista
ambiental, y que ya se recoge en el EsIA, que forma parte integrante
de este documento, y por otra,

b) Los condicionados incluidos en el citado Informe Previo.

Se entiende, por parte del equipo redactor del presente documento, que la
inclusion en el mismo de tales determinaciones no implican modificaciéon ni
suplementacion planimétrica alguna respecto de la ya incluida en el documento, por lo

que no serd preciso modificar aquélla.

A) Principales impactos identificados en el Estudio de Impacto Ambiental
que se incorporan a este documento:

-Impactos sobre el suelo debido a pérdida de suelo fértil por ocupacién o
destruccion del mismo, con la modificacion de los procesos erosivos que puede
ocasionar.

-Impacto sobre la calidad del aire debido a la emision de gases y particulas por
obras y a la emision de ruidos.

-Modificacion de los factores que componen el paisaje: geomorfologia, suelo

vegetacion, etc.
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Al efecto de minimizar tales efectos, y en la medida de lo posible eliminarlos, el
EsIA contempla las siguientes medidas ambientales especificas que deberan adoptarse

con ocasion de la edificacion:

1. Riegos periddicos y utilizacion de toldos para controlar la emisién de polvo a
la atmosfera.

2. Se cumpliran los niveles de ruidos establecidos en la legislacién especifica.

3. La maquinaria de construccion debera cumplir las directrices comunitarias
respecto de emisiones sonoras.

4. En la zona destinada a uso deportivo se fomentard la plantacion arborea de
especies facilmente adaptables al entorno natural.

5. La totalidad de la superficie a ordenar quedara rep..rtida de tal forma que el
impacto sobre el paisaje sea minimo.

6. Se tomardn las medidas necesarias para evitar que durante las obras se
produzcan vertidos accidentales de materiales o combustibles que puedan originar
contaminacion.

7. Las aguas residuales serdn conducidas a estacion depuradora.

8. Establecimiento de un Programa de Vigilancia Ambiental con el fin de

minimizar los impactos negativos que se puedan ocasionar durante la urbanizacion de la

parcela.

B) Condicionados incluidos en el citado Informe Previo:

Proteccion y conservacion de la naturaleza y del Patrimonio Natural-

cultural.
-Gestion del medio natural. { £0 ML, 20%
u!*
1. Si la ejecucion de los trabajos pudiese suponer undnas f" bn..dirglta a...-
especies forestales o catalogadas bajo alguna ﬁglua ‘ 1
promotor deberd obtener la correspond lo

establecido en La Ley 2/992, Forestal de Andalucia y Ja Ley 8/2003, de la

Flora y Fauna Silvestre.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LiNEA DE LA CONCEPCION

wager constﬁar que el presente documento ha
o de la Corporacion
de julio de 2010.
Noviembre de 2011.
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UU-01 LA COLONIA

Medidas de Proteccion y Calidad Ambiental para el planeamiento de

desarrollo y proyectos urbanisticos.

-Vegetacion y Paisaje.

2. El documento de desarrollo prevera la retirada de la capa superior de suelo

fértil, su conservacién en altura menor a dos metros y su reutilizacion
posterior en las actuaciones de regeneracion, revegetacion de los espacios
degradados.

El disefio de las zonas verdes y las especies que la forman ha de favorecer el
ahorro del agua, estableciendo mecanismo de ahorro en los sistemas de
riego. Los p.oyectos de ejecucion de zonas verdes deberdn recoger nedidas

de proteccion y potenciacion de la vegetacion y fauna autdctonas, asi como

sobre posibles riesgos derivados del desarrollo de las actividades recreativas

RO AL

(incendios, principalmente), siempre acorde con la ‘lcgmlacmn ambxenta_

aplicable.

Betet) 12 pEL

26 JitL. 201 |
-Residuos y suelos contaminados. S

de Gestion de Residuos Urbanos de Andalucia, el/ Plan de Gestion y

Aprovechamientos de Escombros de la provincia de Cadiz y el Plan Andaluz
de Residuos Peligrosos.

En relaciéon con la recogida de residuos solidos urbanos, sed debera
contemplar la recogida selectiva d los mismos.

Los residuos de construccion y demolicion generados durante la fase de
urbanizaciéon y construccion de edificios e instalaciones se gestionaran
siguiendo lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccién y
demolicion; en este sentido, debera tenerse en cuenta que esta prohibido el

deposito en vertedero de este tipo de residuos cuando no hayan sido tratados

REDACTORES JUAN L. NAHON RIVERA, LUIS 3. ARENILLAS I'l,.i,lﬁﬂil."}

COLABRORADOR: MANUEL ARANEGA RUIZ.
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MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL DI ORDENACION URBANA DE LA LINEA
EN CALLE CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA. UU-01 LA COLONIA
En este sentido, se estard a lo dispuesto en el articulo 13 del citado
Decreto sin perjuicio de lo recogido en el articulo 3 a) del mismo, segin el
cual se exceptian las tierras y piedras no contaminadas por sustancias
peligrosas reutilizadas en la misma obra, en una obra distinta 0 en una
actividad de restauracion, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando

pueda acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilizacion.

De modo especial se adoptaran medidas para prever la retirada selectiva

de los residuos y la separacion por fracciones en los supuestos establecldas_w -

AMENTE

“NTE

en dicha norma.

-Contaminacién acustica. 26 L, 201

consistente en la Innovacion del pIanealmento municifal no se encuentran

sometida a la necesidad de formulacion del Estuflio Acustico, dada la
redaccion del articulo 34 y siguientes del Decreto 326/2003, de 25 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Contaminacion Actstica
de Andalucia. Ademas de por ello, por aplicacion logica y analdgica de los
antecedentes que tienen su origen en las multiples aprobaciones de
documentos de Innovacion de los diversos planeamientos municipales y que
no requieren del Estudio Acustica al que se refiere el Informe Previo.

8. En el mismo sentido expresado, respecto de areas de transicién entre zonas
de distintas sensibilidad actsticas reguladas en el anteriormente citado
Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacién Acustica de Andalucia.
Todo lo anterior, sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier actividad
posterior a desarrollar en el ambito de la presente modificacion del
planeamiento, conlleve la necesidad de incluir en sus proyectos el citado
Estudio Actstico y la delimitacion de area de transicion entre zonas de

distinta sensibilidad acustica al que se refiere el parrafo anterior.

-Proteccion Patrimonio historico.

EXC Q U-'\MUNTAMIENTD DE LA LiNEA DE LA CONCEPCION

Ac ENQ_A Pﬁga acer constar que el presente documento ha
gnalmente por el Pleno de la Corporacidn
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9. Antes del comienzo de las obras, se llevara a cabo prospeccion arqueologica

superﬁcial la cual debera ser comunicada a la Delegacién Provincial de la

seguirse sus indicaciones al respecto.

-Medidas Generales.

principios de la arquitectura bioclimatica y la utilizacién de la energia

renovable que permita el aprovechamiento ’ptimo de las condiciones

climaticas andaluzas.

11. Se estableceran medidas tendentes a la minimizacion de la contaminacion
luminica. En este sentido y en orden a proteger la oscuridad natural del cielo,
el documento de planeamiento debe analizar y contemplar la utilizacién de
las minimas intensidades y la direccion y rangos espectrales mas adecuados
para conseguir la méxima proteccion contra la contaminacion luminica.

En cualquier caso, debera tenerse en cuenta lo establecido en el articulo
66 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia.

12. Todas le medidas correctoras y protectoras propuestas deben incorporarse
con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad. Aquéllas
medidas que sean presupuestables deberan incluirse como una unidad de
obra, con su correspondiente partida presupuestaria en el proyecto de
edificacion, o bien en un nuevo proyecto de mejora. Las medidas que no
puedan presupuestarse deberdn incluirse en los pliegos de prescripciones

técnicas particulares y, en su caso, econdmico-administrativas de obras y

servicios.
P v’.-ha\l B
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C) Consideraciones de control y seguimientos de medidas:

El control y seguimiento de las medidas contempladas y recogidas en los
documentos de planeamiento y EsIA quedan sujetas a los actos de disciplina urbanistica
y a la vigilancia por técnicos municipales del cumplimiento de las mismas, asi como de
las ordenanzas municipales en relacion con las diferentes actividades a desarrollar en el
ambito de la modificacidn, sin perjuicio de las competencias en la vigilancia ambiental
y urbanistica de las Delegaciones Provinciales de Medio Ambiente, Obras Publicas y
Vivienda y Urbanismo y otros organismos y administraciones publicas y del
sometimiento a otros procedimientos de Prevencion Ambiental, por encontrarse
incluidas en el Anexo I de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

D) Determinaciones en los supuestos de modificacion del presente

documento, en su caso.

Cualquier modificacion que implique un cambio sustantivo en el planeamiento
en tramitacion y de las condiciones del informe emitido en el expediente por la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en Cidiz, se podra en
conocimiento de esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente,
conforme al articulo 39 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de

Andalucia.

EQUIPO REDACTOR,

Fdo.: Juan Luis Nahon Rivera
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RESUMEN EJECUTIVO

(Articulo 11 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 junio
2008. Texto refundido de la Ley de Suelo.)

DE LA MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE
LA LINEA DE LA CONCEPCION

CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA

Equipo redactor:

Juan Luis Nahon Rivera. Arquitecto.

Juli EXENO. A,YUN'FF:I\?IIENTO DNA LINEA DE LA CONCEPCION

acer constar que el presente documento ha
alménfe el Pleno de la Corporacion
1 dejullo de 2010.
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El presente documento, que se inserta como Anexo nimero 4.1 de la Memoria
para la Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Linea de la
Concepcién denominada Camino Ancho de La Atunara, se formula en cumplimiento
del articulo 11.2 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto refundido de la Ley de Suelo, y que literalmente sefiala:

“En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al piiblico deberd incluir un
resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacidn proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha
suspension.”

Asi, y a los efectos publicitarios que se preceptian, se sefiala que la pretendida
Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Linea de la
Concepcion, denominada Camino Ancho de La Atunara, alcanza a los terrenos
incluidos en la delimitacion con los siguientes linderos:

--Al Norte: con terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Sectorizado,
propiedad del Linense Tenis Club, e incluidos en la UUI 01-03A-01 “La Colonia”.

--Al Sur, con la via denominada Avenida Torres Quevedo.

--Al Este, con terrenos propiedad del Excmo. Ayuntamiento e incluidos en la
UUL 01-03A-01 “La Colonia™.

--Y al Oeste, con terrenos clasificados como con Suelo Urbano Consolidado de

la Barriada La Colonia.

‘En plano adjunto se grafia la zona en que se altera la ordenacién vigente, con
sendas representaciones de las diversas determinaciones urbanisticas que se modifican.

Al mismo tiempo, se sefiala que durante 1 afio, a contar desde la fecha de
aprobacion inicial del documento de Modificacion, se suspende el otorgamiento de toda
licencia urbanistica en el dmbito de la citada Modificacion, salvo que Ta szma fuera-.-_..\.-
aprobada definitivamente con anterioridad a ese plazo.

EQUIPO REDACTOR,

s MVIENDA

I LA LiNEA DE LA CONCEPCION

_' Hqu el presente documento ha

2 por r Pleno de la Corporacion
Ietfe\ia el dia 1 de julio de 2010.

=tte Noviembre de 2011.
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MEMORIADE [ 7
SOSTENIBILIDAD ,
ECONOMICA = .. 7 J

(Articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 junio
2008. Texto refundido de la Ley de Suelo.)

DE LA MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE
LA LINEA DE LA CONCEPCION

CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA

Equipo redactor:
Juan Luis Nahon Rivera. Arquitecto.
Manuel Aranega Ruiz. Arquitecto Técnico.

Luis Miguel Arenillas Fleming. Abogado.

Junio 2009
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EN CALLE CAMING ANCHO DE LA ATUNARA.

1. Identificaciéon de la actuacion urbanistica.

Modificacidon del Plan General de Ordenacion Urbanistica d
Concepcion, Camino Ancho de La Atunara.

2. Justificacion material y legal.

Es importante resaltar que todos los cos
mismo los que sean necesarios para la implantacién de los servicios a las zonas de
edificacion, seran ejecutados y financiados, bajo supervisién municipal que habrd de ser
evaluada al momento del otorgamiento de las correspondientes licencias de actividad y
de primera ocupacion de las edificaciones residenciales, por los propietarios privados
incluidos en el ambito de la Modificacion.

Es por ello, que por la aplicacion de este criterio que queda acreditado, en
cumplimiento del contenido del articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Suelo que la Hacienda
Publica Municipal no se ve afectada por la implantacién de los servicios y por la
urbanizacion de la zona.

Respecto del mantenimiento, de tales servicios y urbanizacion habra de
concluirse que al ser los costes de los mismos minimos puesto que la mayor superficie
de la zona a modificar se encuentra afectada por el uso publico deportivo de titularidad
privada del Linense Tenis Club que serd la encargada del mantenimiento de toda la
urbanizacion de ese dotacional.

Asi mismo, es de significar que estando previsto por el vigente planeamiento que
el mantenimiento de los servicios y zonas distintas al dotacional deportivo sea
sufragado por el Excmo. Ayuntamiento a través de las correspondientes tasas
municipales, que esta Modificacién no genera mayores costes de los previstos por el
desarrollo del vigente Plan General sino mas bien al contrario, puesto que al eliminarse
mediante la Modificacion zonas de uso viario transformdndose éstas en dotacional
deportivo, también disminuird el coste de mantenimiento de los servicios.

Estando previsto por el DaLOUA. mayores aprovechamientos y densidades que
las que se prevén por esta Modificacion, también se encuentra plenamente justificada la
suficiencia y adecuacion de los servicios existentes para su previsto desarrollo.

3. Mediciones y valoracion (coste estimado de la urbanizacion).

3.1 Infraestructuras y conexiones con el exterior.

##k [Jd, De interseccion formando injerencia de pavimentos, acuerdo de
bordillos y acerados, conducciones de fontaneria, iluminacion, saneamiento de pluviales
y fecales y telefonia,

TOTAL INFRAESTRUCTURAS X CONEXIONES

EXTERIORES......14.846,58 Euros EXCMO. AYUNFAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONGEPCION
DILIGENO[A - Para_hacér{oonstar que el presente documento ha
sido a([qmbado provi smna!meﬁ@e por el Pleno de la Corporacion
Mpal( en sesidf qr'Eiltf‘arla e}‘ebrada el dia 1 de julio de 2010.
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EN CALLE CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA.

INFRAESTRUCTURAS Y CONEXIONES CON EL EXT

{Concepto Precio IExtensién ' Totél
Estimado de coste|235.66 63,00 14.846,58
por Abadadvi '.met;o Euros/metro imetros cuadrados  |Euros
cuadrado/viario  del, - 4,040
las operaciones a
realizar
TOTAL 14.846,58 Euros

3.2 Explanacion y movimientos de tierras.
_EXPLANACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS
Concepto Precio Extension Total
Estimado de coste|l15,30 3.769,70 57.676,41
par drado/vi -_metgo Euros/metro metros cuadrados  |Euros
cuadrado/viario  de}, . 404,
desmonte,
terraplenado,
compactacion y
explanacion

TOTAL 57.676,41 Euros

Mpal en/sgsidn ordmaﬂ
Son

REDACTORES: JUAN 1. NAHON RIVERA, LUIS M. ARENILI \sn;Lahlﬁ'Hea de '@"
COLARDRADOR: MANUEL ARANEGA RUIZ.
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EN CALLE CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA.

3.3 Pavimentacion.

PAVIMENTACION

Concepto Precio Extension

Estimado de coste|14,63
por metro
cuadrado/viario de
pavimentacion  de!
calzadas,
aparcamientos,
aceras, bordillos y
sefializacion

3.769,70

Euros/metro
cuadrado

metros cuadrados

55.150,71

Euros

TOTAL 55.150,71 Euros

3.4 Jardineria y mobiliario.

JARDINERIA Y MOBILIARIO

Concepto Precio Extension

Total

Estimado de coste{0,48
por metro
cuadrado/viario de
arbolado, arbustos,
vivaces, mobiliario,
etc...

3.769,70

Euros/metro
cuadrado

imetros cuadrados

1.809,46

Euros

TOTAL 1.809,46 Euros

EXCMO, AYUNTAMIENTQ DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DILI
sido
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EN CALLE CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA,

3.5 Abastecimiento de agua.

LULTR
ABASTECIMIENTO DE AGUA %"" il
Concepto Precio Extension Total
IEstimado de coste|12,89 3.769,70 48.591,43
poL drado/vi _metgo Euros/metro Imetros cuadrados |Euros
cuadrado/viario del_ 4.4,
entronque,
conduccion
distribuidora,
hidrantes
subterraneos, bocas
de riego,
acometidas de todo
tipo, etc...
TOTAL 48.591,43 Euros

3.6 Saneamiento.

SANEAMIENTO

Concepto Precio Extension Total

Estimado de coste|22,76 3.769,70 85.798.37

por : _metro Euros/metro |metros cuadrados  |Euros

cuadrado/viario de

p cuadrado

alcantarillado,

desagiie de

ipluviales, poceria,

camaras de

descarga,

acometidas,

imbornales, etc...

TOTAL 85.798,37 Euros
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE |A CONCEPCION
[m1l] ll"l:hlf‘lﬂ& l’_&'\enor rnanctar nia ol hresente dUCUmento ha
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3.7 Energia eléctrica.

t ] . E'ii

s gonas cael(C J“"i\fi,_!\JDA
ol

s
T

ENERGIA ELECTRICA

Concepto Precio IExtensic’m {Total

Estimado de coste{l1,24 7.498,00 84.277,52
por metro
cuadrado/parcela
dotacional de
suministro de
energia eléctrica

Euros/metro imetros cuadrados |Euros
cuadrado

TOTAL 84.277,52 Euros

3.8 Alumbrado piblico.

ALUMBRADO PUBLICO

{Concepto Precio Extension Total
{Estimado de coste}5,71 3.769,70 21.524,98
{por BIEIrg Euros/metro Imetros cuadrados  |Euros

cuadrado/viario de
alumbrado publico,
incluso centro de
jmando, puntos de
luz, conductores y
cableado
subterrdaneo, incluso
puestas a tierra

cuadrado

TOTAL 21.524,98 Euros

o

EXCM@, AWNTAMIE’NTBDE LA LINEA DE LA CONCEPCION

ara hacel"q‘onstar que el presente documento ha
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MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL DI ORDENACION URBANA DE LA LINEA

EN CALLE CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA.

3.9 Telefonia.

UU-01 LA COLONIA

TELEFONIA

{Concepto Precio

Extension

Total

Estimado de coste|5,07
|por metro
cuadrado/viario de
telefonia, arquetas
de registro y
acometida,
canalizacion, etc...

Euros/metro
cuadrado

3.769,70

imetros cuadrados

19.112,38

Euros

TOTAL 19.112,38 Euros

3.10 Varios.

VARIOS

{Concepto Precio

Extension

Total

Tratamiento de]35,22
espacios
intersticiales (cauce
fluvial

Euros/metro
cuadrado

2.813,80

Imetros cuadrados

199.102,03

Euros

TOTAL 99.102,03 Euros

REDACTORES: JUAI
COLABORADOR: MANUEL ARANEGA RUIZ
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4. Resumen de la estimacion del Presupuesto.

Cap. I: Infraestructura exterior:

Cap. II: Movimientos de tierras:

Cap. III: Pavimentacion:

Cap. IV: Jardineria y mobiliario: 1.809,46 Euros.

Cap. V: Abastecimiento de agua: 48.591, 4{Euros
Cap. VI: Saneamiento: 85.798,37 Euros.
Cap. VII: Suministro de energia eléctrica: 84.277,52 Euros.
Cap. VIII: Alumbrado publico: 21.524,98 Euros.
Cap. IX: Infraestructuras de telecomunicacion: 19.112,38 Euros.
Cap. X: Varios: 99.102,03 Euros.

Cap. IX: Control de calidad (2 % s/ 487.889,87):  9.757,80 Euros.
Cap. X: Seguridad y Salud (2,5 % s/ 487.889,87): 12.197,25 Euros.

TOTAL URBANIZACION: 509.844.92 Euros.
IVA. (16 %): 81.575,19 Euros.
TOTAL IMPORTE: 591.420,11 Euros.
BALANCE ECONOMICO

1) Costes de la urbanizacion del poligono o unidad de actuacion.

2) Balance econdmico de la operacién

5. Resumen por etapas.

La totalidad de las obras que se evalian econémicamente en esta Memoria, seran
gjecutadas durante las etapas previstas en el correspondiente Plan de Etapas de la propia
Modificacién y que alcanza el limite temporal maximo del segundo cuatrienio de
gestion.

6. Coste de la Edificacion.

El coste total estimado de la edificacion, en sus distintas categorias, se ha
calculado tomando para ello como base el coste medio unitario para los edificios
residenciales, y aplicando a las edificaciones especiales un porcentaje a tanto alzado.
Todo ello, utilizando como antecedente mediato los datos que aporta la experiencia para
este tipo de construcciones y la zona donde tales construcciones se ubican.

TIPO 13 b/1.1: SUPERFICIE CONSTRUIDA COSTE MEDIO Euros/m2
IMPORTE

RESIDENCIAL: 3.000 m2 X 563,58 enﬁff‘éﬁ,@ﬂ%ﬁfﬂ DE,LA LINEA DE LA CONCEPCION
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GARAIJES: 2.320 M2 x 352,24 €/M2 = 817.196,80 €
TOTAL COSTES URBANIZACION: 232 m2 X 56,06€/m2= 13.005,92 €

TIPO 13 b/1.3: SUPERFICIE CONSTRUIDA COSTE MEDIO Euros/m2
IMPORTE

RESIDENCIAL: 1.500 m2 X 563,58 €/m2 = 845.370,00 €
GARAJES: 1.820 M2 x 352,24 €/M2 = 641.076,80 €
TOTAL COSTES URBANIZACION: 335 m2 X 56,06€/m2= 18.780,10 €

TIPO 13 b/1.2: SUPERFICIE CONSTRUIDA COSTE MEDIO Euros/m2
IMPORTE

RESIDENCIAL: 3.600 m2 X 563,58 €/m2 =2.028.888,80 €
GARAIJES: 3.358 M2 x 352,24 €M2 = 1.182.821,92 €
TOTAL COSTES URBANIZACION: 182 m2 X 56,06€/m2= 10.202,92 €

7. Valor de los terrenos.

A los efectos del presente estudio de sostenibilidad econémica, la repercusion
objetiva de los precios del activo suelo, a aplicar a las diferentes edificabilidades, se ha
extraido a partir de los siguientes datos:

Se aplican, dada su versatilidad y ajuste a la situacion de mercado actual y a los
destinatarios ultimos de las edificaciones previstas, los precios maximos del Plan
Andaluz del Suelo y la Vivienda 2008 para la zona donde se ubica la actuacion:

Actuacién de viviendas en venta: 1.394,72 €/m2 de superficie util, lo que
representa 1.162,26 €/m2 de superficie construida.

Zona 13b/1.1: [ — Tﬂ
3.000 m2 X 1.162,26 €/m2 X 15% = 523.017,00 € I
Zona 13b/1.2: e
3.600 m2 X 1.162,26 €/im2 X 15% = 627.620,40 € 2011 ‘

Zona 13b/1.3: ——
1.500 m2 X 1.162,26 €/m2 X 15% = 261.508,50 € 1 ‘“ =

Zona de espacios intersticiales y calles:
5.164,42 m2 X 79,46 €/m2 = 410.354,10 €

Los anteriores resultados, arrojan una™S@ma total de 1.§
calcula el precio de los terrenos de la unidad de actuacion

Para llegar a la determinacion del valor, hemos inspeccionado personalmente la
propiedad e investigado las condiciones del mercado, tomando en consideracion los

siguientes factores: ‘
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-Mayor y mejor utilizacién de las instalaciones. i l 26 JUL EUH
-Situacion, dimensiones y utilidad del edificio, en comparﬁcic');n CcQj
entorno. Ay

-Valor real de mercado del suelo, considerandg qor :-Tj, — %_P i:le
i

para su utilizacion, analizando factores como srcuacmn dlmensxo s, calactenst
fisicas y transacciones semejantes.

ottos del "

El Valor real de mercado se define como el justo valor d¢ transaccion entre un
libre comprador y un libre vendedor, teniendo ambos conocimiento de todos los actos
pertinentes y sin actuar, en ningiin caso, bajo presion indebida.

8. Resumen de inversiones.

Como se deduce de los calculos de gastos que an.:ceden, es facilmente
previsible que la inversion total necesaria para la urbanizacion y edificacion del ambito
de la Modificacion sea perfectamente asumible y rentable con el importe de la venta de
activos (viviendas y plazas de garajes) cuya edificacion se posibilitard con la misma.

Total en venta de los aprovechamientos lucrativos: 14.643.111,28 €

Total de gastos (construccion + suelo): 9.070.583,26 €
9. Inversion real.

La inversion real, es la que consta en el correspondiente capitulo de costes de
esta Memoria.

10. Medios econémicos y financieros.

Los actuales propietarios del suelo del ambito de la Modificaciéon cuentan con
medios economicos y/o financieros suficientes para sufragar el coste de la inversion
prevista, bien acudiendo a fondos y medios propios, bien acudiendo al mercado
financiero para la adquisicion de créditos.

11. Viabilidad economica de la Modificacion.

Asi, y después de todo cuanto antecede, puede concluirse y asegurarse, que la
Modificacion que se pretende cuenta con toda la seguridad de su viabilidad econémica.

2. COSTE MEDIO TOTAL DE R_EP )4 U)NPMENI‘E'@FIUJM}E CONCEPCION
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EN CALLE CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA.

I. OBJETO DEL INFORME.

denominada Camino Ancho de La Atunara, respect
Urbanistica 01, del vigente planeamiento municipal general.

Este ISA. se formula, asi mismo, para dar cumplimighto a la prescripcion
contenida en el articulo 15.1 y 15.2 del Real Decreto Legislativo2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, y a la legislacion andaluza
concordante en esta materia.

II. DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES ESTRUCTURALES
DE PLANEAMIENTO.

II. 1. Ambito de actuacién.

El 4rea objeto del presente ISA., posee una extension total de 28.277,63 metros
cuadrados, se encuentra situada en el término municipal de La Linea de la Concepcion,
limitando al Norte, con terrenos incluidos en la UUL 01-03A-01 “La Colonia” y
clasificados como Suelo Urbanizable No Sectorizado; al Sur, con Suelo Urbano
Consolidado de la Barriada La Colonia; al Este, con terrenos propiedad del Excmo.
Ayuntamiento e incluidos en la UUI 01-03A-01 “La Colonia”; y al Oeste, con terrenos
propiedad del Linense Tenis Club.

Su situacidon exacta se muestra en el plano correspondiente al Plan General de
Ordenacion Urbana, que forma parte del documento de Modificacion.

I1. 2. Objetivos.

Los objetivos perseguidos por la Modificacion son los siguientes:

a) Redelimitar el &mbito del Suelo Urbano Consolidado en la zona afectada por
la presente Modificacion, mediante la alteracion del limite Norte de éste suelo, en el
espacio comun de su lindero con la Unidad Urbanistica Integrada 01-03A-01 “La
Colonia”, y cuya superficie total y exacta ubicacion consta en el correspondiente plano
de este documento.

b) Redefinir y reordenar las zonas urbanas y sus espacios libres vinculados
definidas como 13a/1.1, 13a/1.2 y 13b/1.1; asi como sus espacios libres vinculados, a
fin de adaptarlos a la ejecucion de dos bloques plurifamiliares ya edificados en las zonas
13a/1.1 y 13a/1.2, en aplicacion del contenido del articulo 182.3 de la LOUA, sin que
ello suponga, en ninglin momento, aumento de los aprovechamientos urbanisticos
lucrativos fijados por el vigente planeamiento, sino mas bien al contrario, provocando la
disminucion de los vigentes aprovechamientos residenciales, por cuanto que la

ocupacién por la edificacion de uno de los bloques de mna.franja @,’&Suelo Urbanizable
No Sectorizado, siguiendo las determinaciones cﬁ(% 5‘5@%&?%‘3@3 i4 CONCEPCION
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apruebe mediante el pertmente Plan de Sectorizacion para la totalida de—,.{a U
se ubica dicha franja de suelo. Uiy

de hacer coincidir la ejecucion de tal viario como obra municipa .
que disminuyé la anchura del mismo, siendo hoy sensiblemente inferior a la prevista
f' eacion edificatoria
a calle de todas las viviendas que se han edificado con frente de fachada al citado viario
por haberse consolidado con el transcurso del tiempo y haberse obtenido licencia
municipal de obras para ello. La mayor parte de las citadas edificaciones que se sitian
en el limite Qeste de la calle Camino ancho de La Atunara y cuya alineacion edificatoria
a calle ahora se regulariza mediante la presente Modificacién, son viviendas

unifamiliares que se han edificado en régimen de autoconstruccion.

Es oportuno significar que esta via resulta ser de caracter secundario de acceso a
las edificaciones y de escasa longitud, naciendo en la interseccion con el viario principal
de calle Torres Quevedo hasta el limite Oeste del término municipal, por lo que se
entiende que el ajuste que se propone no afecta ni a los niveles de servicios que presta ni
a la capacidad del escaso tréfico que soporta y que pudiera llegar a soportar en el futuro.

d) Posibilitar la refachadizacion del viario denominado Camino Ancho de La
Atunara en el ambito de la presente Modificacion, ordenando las zonas edificables y las
alineaciones a ambos limites del mismo en los tramos del citado viario que actualmente
poseen la clasificacion de Suelo Urbano Consolidado conservandose los usos y
aprovechamientos previstos por el DaLOUA.

e) Eliminar del viario que atraviesa, dividiéndolo en dos, el espacio Dotacional
Deportivo; viario que no lleva a sitio alguno y que limita espacio y posibilidades de
ampliacion y adecuado desarrollo del citado uso dotacional deportivo.

f) Ampliar el Dotacional Deportivo en detrimento del Suelo Urbano
Consolidado de uso viario, a fin de posibilitar futuros desarrollos y ampliaciones de
actividades deportivas de la ciudad, fomentdndose con ello la citada practica deportiva
mediante los espacios necesarios para ello.

g) Homogeneizar las alturas en las Ordenanzas de edificacion de aplicacion en
todo el ambito de la presente Modificacion, adaptando las primeras a las predominantes
en todo el entorno, y que son de cuatro plantas (baja mds tres alturas).

En ningin caso, la Modificacion genera aumento de aprovechamientos
urbanisticos mas alla de las previsiones contenidas en el vigente planeamiento
municipal y como se ha indicado, se merma el citado aprovechamiento lucrativo
residencial de acuerdo con las previsiones que a continuacion se detallan y que
afectaran a las zonas edificables de Suelo Urbano Consolidado una vez sea aprobada la
presente modificacion, permaneciendo inalterables las asignadas por el Planeamiento
para la zona que se clasificara como Suelo Urbano No Consolidado y que serdn

coincidentes con las que se determinan para la Unidad Urbanistica Integrada

e 2 3 ¥ EXCMO. AYUNTAM[ENTD DELA LiINEA DE LA CONCEPCION
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II. 3. Localizacion de los usos globales e infraestructuras.

Los suelos sobre los que se pretende la Modificacién, se encu
una zona total y absolutamente rodeada de niicleo urbano de la ci
localizacién de los terrenos objetos de esta Documegl. c
limites con otros nticleos urbanos ya consolidados por la ed
necesidad de la inmediata modificacion de las previsiones urbanisticag
que actualmente le compete.

del planeamiento

Todos los usos previstos por el vigente planeamiento se ubican en el dmbito de
la Unidad a modificar y las infraestructuras necesarias para atender las necesidades de
todos y cada uno de los usos previstos, se sittian en la misma Unidad.

Califieacion del suelo objeto de la Modificacion

Superficie m/2.

2.440,02 | Zonas verdes y espacios libres

20.515,34 | Dotacional (deportivo)

2.672,00 | Zonas edificables y espe. libre vinculado

2.650,27 | Sistema General viario

-Plazas de aparcamiento: minimo 1/vivienda, distribuidas entre plazas en
superficie y en bajo rasante.

-Indice de edificabilidad lucrativa del ambito (media): 1,95 m2t/m2s.

I1.4. Descripcion de las alternativas consideradas.

Las razones que justifican la iniciativa de acometer, en este preciso momento, la
Propuesta de Modificacion del Plan General contenida en este Documento son varias.

Tanto durante el dilatado proceso de redaccion, tramitacion y aprobacion del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana, como durante el tiempo transcurrido desde
entonces a la fecha, la ciudad ha continuado su desarrollo y crecimiento, a veces en
sintonia con las previsiones y prescripciones del planeamiento y otras, al margen de él.
Se evidencia asi, la improcedencia de alguna de sus directrices para esta zona que si ya
de origen era detectable, con posterioridad, el tiempo y la evolucion urbana ha puesto
clara e indiscutiblemente de manifiesto.
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El hecho de que en su dia se implantara en la Unidad Urbanistica Integrada 01-
03A-01 “La Colonia”, clasificada entonces como Suelo Urbanizable No Programado y
mediante el procedimiento de declaracion de utilidad piblica e interés social, la Gran
Superficie Comercial denominada Gran Sur que actualmente explota la firma comercial
Carrefour, no hizo sino afiadir una insostenible tension urbanistica sobre el resto de
suelos de la Unidad, y més concretamente sobre los terrenos mas cercanos al citado
Centro Comercial. Ello, y por la propia indicacion que al respecto se formulaba por la
Comisién Provincial de Urbanismo y Ordenacion del Territorio en la Resolucion por la
que se concedié la citada declaracion de utilidad publica e interés social, llevo al
Excmo. Ayuntamiento a plantear ya en el afio 1991 una Modificacion del vigente
planeamiento municipal tendente a reordenar toda la zona, y mds concretamente los
suelos incluidos en la Unidad Urbanistica Integrada 01-03A-01 “La Colonia”, donde se
ubicd el Centro Comercial y sus aledafios. El hecho es que, por motivos que se
descrnoce, la Excma. Corporacion municipal abandon¢ la tramitacion de dicha
Modificacion, una vez aprobada inicialmente y sometida ésta a informacion publica.

Pero los problemas que para el desarrollo de la pieza se preveian entonces se han
quedado cortos respecto de la realidad acontecida, y es por ello que se hace no solo
necesario sino imprescindible, acometer ahora los trabajos de la Modificacion del
vigente planeamiento municipal, incluyendo entre sus previsiones y determinaciones el
aumento del Sistema General de espacio libre deportivo, para cubrir las necesidades de
este equipamiento y las posibilidades de expansion de la actividad deportiva que presta
el Linense Tenis Club.

No solo ello sino que ademads, el suelo incluido en el ambito de la Modificacion
cuenta con reales capacidades de desarrollo por haberse quedado totalmente rodeado de

Suelo Urbano Consolidado, hoy absolutamente colmatado por la edificacion.

IL. 5. Incidencia en el ambito del planeamiento de la normativa Ambiental.

El Real Decreto Legislativo 2/2.008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo, en su articulo 15, apartados 1 y 2, exige que la
aprobacion de planeamiento urbanistico general debera acompafiarse de ISA.

En el mismo sentido, y de conformidad con lo sefialado en la Ley de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, Anexo I, punto 12, se consuiera UJeta al tlalmte*de
Evaluacidn de Impacto Ambiental. :
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> ]
IIL. ANALISIS AMBIENTAL DEL MEDIO RECEPTOR."

II1.1. Medio fisico
TI1.1.1. Medio inerte.

I11.1.1.1. Encuadre geoldgico.

Segiin el Instituto Tecnologico Geominero dé
geologicamente los terrenos de la zona pertenecen al Cuaternario
por depdsitos aluviales.

dstando constituidos

La caracteristica principal del drea de estudio es su homogeneidad, siendo los
materiales de constitucion arenas y conchas; estas ultimas se acumulan preferentemente
en las crestas, quedando los surcos rellenos por los elementos mas finos.

1I1.1.1.2. Geomorfologia.

La zona objeto de estudio pertenece, desde el punto de vista geomorfologico, a
las denominadas Unidades del Campo de Gibraltar. Son un conjunto de series
sedimentarias con litoestratigrafias semejantes entre si y diferentes a las Unidades
Béticas y Subbéticas.

Son depositos de corrientes de turbidez, masas de aguas y particulas que se
desplazan en favor de fuertes pendientes y cuyo desarrollo es muy frecuente en la zona
plataforma-talud-llanura abisal de cuencas inestables.

El aumento de sedimentos al pie del talud se dispone de forma abierta, abanico
submarino, en variaciones granulométricas y de espesor desde la zona mds proxima a la
zona mas distal del lugar de desembocadura de la corriente.

111.1.1.3.Hidrologia.
I111.1.1.3.1. Hidrologia superficial.

En la zona prevista de modificacién de usos existe un cauce natural que fue
sometido a la ejecucion de un proyecto de encauzamiento mediante obra de
consolidacién del mismo utilizando al efecto materiales tales como hormigonado y
ampliacion de la latitud del citado cauce, siendo por ello que el cita cauce, solo
utilizable en épocas de lluvias como recogida de aguas pluviales procedentes de Sierra
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Carbonera hasta su desemboque en la Bahia de Algeciras, se denota como
absolutamente suficiente para las citadas evacuaciones.

Es por ello que no existen zonas en el ambito de la Modificacion que sean
susceptibles de encharcamiento, ni tan siquiera en las épocas de las mayores lluvias.

I1.1.1.3.2. Hidrologia subterranea.

La zona se beneficia de las aguas subterraneas procedentes de un acuifero. Este
acuifero (segin el IGME -Instituto Geologico y Minero de Espafia -1985), se extiende
desde las inmediaciones de La Linea de la Concepcion hasta el Pefidon de Gibraltar, con
una superficie de unos 10 km2, de Ir5 que 4 km2 estin ocupados por los mucleos
urbanos de La Linea y Campamento.

El horizonte acuifero esta constituido por arenas de granulometria media-fina
muy homogénea, correspondientes a depdsitos litorales que presentan intercalaciones
con cemento calcareo.

Su espesor es inferior a 20 mts. y presenta transmisividades bajas: 80-100
m?2/dia.

La alimentacion, por infiltracion de agua de lluvia (1,2 hm3/afio), infiltracion de
escorrentia (1 hm3/afio) y reciclaje de riegos (0,3 hm3/afio), asciende a 2,5 hm3/afio.
Las extracciones por bombeo son de 1 hm3/afio y el drenaje subterraneo al mar es de
1,5 hm3/afio, manteniéndose la unidad en equilibrio.

I11.1.1.4. Climatologia.

I11.1.1.4.1. Temperaturas.

Las temperaturas de la zona son moderadas, tantg_eA=tIvierno. fomo-eg. Legano, !

existiendo una ausencia total de heladas e udightt
-/

las mas significativas:

»  Temperatura media anual: / 18,25 C.
= Temperatura media del mes mas frio (Enero): 12776,
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=  Temperatura media de las minimas del mes
mas frio (Enero):
= Temperatura media del mes més célido (Agosto): 24,
= Temperatura media de las mdximas del mes
mas célido (Agosto): 29,]°°Q

Esta moderacion de las temperaturas estivalgs—e=if ]
motivada fundamentalmente por el efecto maritimo de la zona-y los £onstantes vientos
que soplan en la misma, homogeneizando la composicién y temperatura de la biosfera.

I11.1.1.4.2. Precipitaciones.

Por el periodo considerado (1.961-2.005), se puede afirmar que esta zona es de
elevada pluviometria, aunque esta afirmacion ha decaido durante los ltimos afios:

= Precipitacion total media anual: 1.088,6 1/m2
=  Precipitacion total del afio mas hiimedo (1.962):  1.886,2 I/m2
= Precipitacion total del afio mas seco (1.988): 670,3 1/m2

I11.1.1.4.3. Humedad relativa.

La humedad relativa es muy elevada durante todo el afio. Se alcanza una minima
durante los meses de Marzo, Abril y Diciembre de 77% y una maxima en Septiembre de
81%.

La humedad relativa media durante todo el afio es del 79%.
II1.1.1.4.4. Vientos.

Los vientos dominantes son los de Levante, que son hiimedos y frescos, dando
lugar a nubes cargadas de agua que se precipitan en forma de lluvia. Los de Poniente
son secos y frecuentemente demasiado calidos. La velocidad y frecuencia de los
mismos son muy elevadas.

En el periodo de estudio (1.973-1.981) se alcanz6 una velocidad méxima del
viento de Levante (direccion Este) de 127 kin/hora, y la velocidad media durante todo el
periodo fue de 29,4 km/hora, siendo el viento mas frecuente el de direccion Este.

II1.1.1.4.5. Clasificacion climatica de Thornwaite.
* Indice de humedad

a) Indice de falta de humedad
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b) Indice de exceso de humedad

Ig = —E:—X100 E}<1100 58,1%
ETP 881

c) Indice de humedad de Thornwaite

Iy=1Ir-0,61p=58,1-0,6x4¢

I, Tipo clim:itico
Ih 2 100 Perhtimedo

'80>Ih240_” Himedo

40>1,220

20> 1, >0 Subhumedo

0> - 20  Seco-subhiimedo

20>1,=-40 Semidrido i BF |
<40 Arido . L

B) Eficacia térmica
ETPanual = 881 mm = 88,1cm

Eficacia térmica, segiin Thornthwaite

ETP

Tipo climitico

Anual (cm)

~ Megatérmico i A
By
ﬁ 85=5> ETP 2 AL Huimedo B’z
e B 5,
57> ETP 2 42,7 : =
: Microtérmico 4

3 To o
28,5>ETP> 142 Tundra =
EEEP<M,14=2' _ Glacial : E‘;;
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C) Variacion estacional de la humedad.

Se analiza el valor de “Indice de falta de humedad” (Ip) en lgs

(As B Yy CZ)

Variacion estatal de la humedad, segiin Thornthwaite

Ip

Ip =47,1%

p UL, 201 )

i i

A) CLIMAS HUMEDOS (A,ByC;)
Tipos climaticos Sigla

e Nula o pequeiia falta de |
| 16,7=1p 20 humedad Ei & ;
b . Moderada falta de ‘ " En verano S E

333>Ip216.7 e En foviemo| W
Enverano S,
Ip=33,3 Gran falta de humedad - —

I

é

Tipos climaticos ' Sigla
| )

Nula o pequefia exceso

A) CLIMAS SECOS (C;, D y E)

Eninvierno W,

|
| 10 : > 1
| 0 de humedad _ 2
5 i Moderada exceso de Enverano S
20> 1> 10
_E : humedad Eninwerno W e f
= =
Ig220 Gran exceso de humedad ——— verano 2 -

D) Concentracion térmica en verano

Est4 determinada por la suma de la ETP durante los meses de verano, en relacion
con la ETP anual y expresada en %.

ETP junio = 33,3 mm
ETP julio 134 mm
ETP agosto = 129 mm
ETP septbre. 70 mm
ETP anual = 881 mm
s ETPverano < 100 =
ETPanual

" Tia 13 . o
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ETP verano = 366,3 mm

41,57 %
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Concentracion de la eficacia térmica en verano, segiin Thornthwaite

Cy Tipo climatico Sigla
Cy <48 Baja concentracion A’
51.9>Cy248 P
56,3> Cy 251,9 .

61,6>Cy256,3 Moderada concentracion |
68.0>Cy 261.6

63> Cy =
‘ 76,3>Cy =268 Alta concentracion

88>Cy 2763
g icy 288  Muy alta concentracién

formula climatica:
B’ B’3 Sz a’

Los datos para la realizacion de la clasificacion climdtica segun Thornthwaite
pertenecen a la estacion meteoroldgica de Algeciras y durante el periodo 1.941-1.970.

El clima de la zona es hiimedo, tercer mesotérmico, con gran falta de humedad
en verano y baja concentracion de la eficacia térmica en verano.

I11.1.1.5. Edafologia.

Los suelos de la zona quedan clasificados dentro de la "Soil Taxonorny" o
clasificacion americana en el orden Entisols y suborden PSAMENTS.

Los entisols son los suelos mds recientes y menos desarrollados con un perfil
tipo A/C mas o menos profundo.

PSAMENTS son suelos arenosos, formados por horizontes sin desarrollar,
profundos, formando arenales y dunas. Se encuentran situados en la costa mediterranea,
desde el norte de La Linea de la Concepcidén hasta Punta de la Chullera.

I11.1.2. Medio biotico

I11.1.2.1.Vegetacion.

I11.1.2.1.1. Biogeografia.

La zona en estudio tiene la siguiente IOCS&%}E{PR&R}PA&%&% DELA LINEA DE LA GONCEPCION
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- Reino Holartico.

- Region Mediterranea.

- Subregion Mediterranea Occidental.
- Superprovincia Mediterranea-Ibero atlantica
- Provincia Gaditano-Onubo-Algarbiense.
- Sector Algarbiense.

I11.1.2.1.2. Bioclimatologia.

Para definir el piso bioclimatico en el que se.g ‘_
utilizamos el indice de termicidad It de Rivas Martinez, que eXpregg- 1 gradual variacion
de los factores climaticos del territorio, la estructura y distribucion de los seres vivos y
las comunidades vegetales reconocibles.

Este indice tiene en cuenta las temperaturas medias anuales (T), la media de las
méaximas del r~s més frio (M) y la media de las minimas del mes —és frio (m). La
expresion del mismo es la siguiente:

It=(T+M +m) 10.
Caracteriza las pequefias variaciones e intervalos (horizontales) que son

reconocibles en cada piso bioclimdtico y cuya correlacién con taxos y comunidades es
evidente.

T =170
M=14,2
m =3§,2

It=(17,0 + 14,2 + 8,2) 10 = 394

Tal valor corresponde con el piso termo mediterrineo y el ombroclima es
subhtumedo.

11.1.2.1.3. Vegetacion potencial y series de vegetacion.

La serie de vegetacion es la unidad geoboténica sucesionista y paisajistica que
expresa todo el conjunto de comunidades o estadios que pueden hallarse en espacios
teselares similares, como resultado del proceso de la sucesion, tanto a los tipos
representativos de la etapa madura del ecosistema vegetal como a las comunidades
iniciales o subseriales que la reemplazan.

La vegetacion climacica de la zona seria el dominido Oleo ceratonium,
subdominio Oleo quercetus suberis. Sin embargo, no quedan restos de la vegetacion
climécica, siendo los distintos estados los siguientes:
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I Bosque.
Quercus suber.
Olea sylvestris
Asparagus aphyllus
Rubia longifolia.

11 Matorral denso.
Myrtus communis
Calicotome villosa.
Phillyrea angustifolia.
Teline linifolia.

III. Matorral degradado.
Cistus monspeliensis

Cistus crispus.

Erica scoparia.

Lavandula luisieri.

IV.  Pastizales.
Dactylis hispanica.
Poa bulbosa.
Tuberaria guttata

I11.1.2.1.4. Vegetacion natural.

La zona estd sumamente alterada, no existiendo en ella apenas nada de
vegetacion natural, siendo ésta sustituida en su mayoria por: cafiaveral (Arundo donax),
chumbera (opuntia ficus-indica) y arbustos como el ricino (ricinus communis) y erguen
(calycotome spinosa), ademds de tres eucaliptos (eucalyptus camaldulensis); todo ello
de escaso valor agrondémico debido al estado de dejadez y abandono.

En cuanto a plantas anuales o de porte bajo destaca la presencia de varias
especies de gramineas (cynodon dactilon, poa annua, echinodoa cruss-galli), jaramagos
(Diplotaxis spp.), malvas (malva spp.) y cerrajas (sonchus spp.), todas ellas
consideradas malas hierbas por los horticultores y se encuentran por doquier en
cualquier descampado de nuestra ciudad.

El valor de la vegetacion en la zona es, por tanto, despreciable.

I11.1.2.2. Fauna,

La variedad faunistica de un territorio queda determinada en gran medida por la
estructura y composicion de su vegetacion, la cual ya se ha descrito y consta
principalmente de cafiaveral y otras malezas. Esto, unido al hecho de que la zona en
cuestion se encuentra en pleno centro urbano, hace que la fauna carezca totalmente de
interés desde el punto de vista ecoldgico, causando, ademads, problemas de salubridad en
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I11.1.2.2.1. Moluscos
Cryptomphalon aspersa (Caracol comuin)
Limas agrestis (Babosa)

II1.1.2.2.2. Acaros

Ornithodoros erraticus (Chinchorro)

Iodes vicinus (Garrapata comin)
Rhipicephalus sanguineus  (Garrapata marron del perro)

I11.1.2.2.3. Insectos

Gryllotalpa gryllotalpa (Alacran cebollero)
Iridomyrmex humilis (Hormiga)

Periplanita americana (Cucaracha)

Ctenocephalides canis (Pulga del perro)
Musca domestica (Mosca comtn)
Culex pipiens (Mosquito)

I11.1.2.2.4. Roedores

Rattus rattus (Rata negra)
Rattus norvegicus (Rata de alcantarilla)
Mus musculus (Raton casero) S—

1I1.1.3. Medio perceptual.

En los estudios del medio fisico, el paisaje se contempla como un elemento
inseparable del resto de los recursos y debe intervenir en la determinacion de la
capacidad del territorio para el desarrollo de las actividades humanas.

El paisaje analiza las interacciones entre los distintos elementos fisicos y
humanos y se preocupa del resultado material de estas interacciones mds que de ellos
mismos (Capel, 1981).

El valor de un paisaje queda definido por:

- Condiciones de visibilidad.
- Calidad visual.

I11.1.3.1. Condiciones de visibilidad.

La cuenca visual es el area desde donde es visible la zona de estudio. Los limites
y modificaciones de vision que mads influyen en esta zona son la topografia y la
distancia, ya que la calidad de percepcion visual disminuye a medida que aumenta la

distancia. Wi
b & L
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En este caso, la cuenca visual es reducida ya que la zona estd rodeada de
edificios. Sin embargo, el nimero de observadores es elevado por la misma razon.

I11.1.3.2. Calidad visual.

La calidad visual de la zona de estudio vulgar por ser una zona urbana sin
ninguna caracteristica especial.

Se ha realizado una valoracién directa del paisaje por medio de observacion
directa. La escala utilizada ha sido la siguiente (Fines, 1.968):

CATEGORIA VALORES
Espectacular
Soberbio
Distinguido
Agrz‘able
Vulgar

Feo

El valor dado a la zona es de 2, vulgar.

II1.2. MEDIO SOCIO-ECONOMICO.

II1.2.1. INTRODUCCION.

Medio Ambiente y Desarrollo Econémico son dos conceptos que estin
ocupando un lugar importante en todos los estudios y proyectos que se llevan a cabo en
la actualidad. La intencién perseguida con nuestro trabajo es la de preservar y mejorar la
calidad del Medio Ambiente en conexion con el crecimiento y desarrollo economico del
area afectada, tendiendo hacia un enfoque equilibrado que integre coherentemente el
uso del entorno en el conjunto de la actividad socioeconémica. Esto es lo que se ha
denominado "desarrollo viable".

Indudablemente, para determinar las medidas adecuadas con el fin de llevar a
cabo la mencionada compatibilidad (y el Estudio de Impacto Ambiental la puede
establecer en determinados casos, a través de la implantacion de Medidas Correctoras y
Planes de Vigilancia), es necesario conocer con profundidad las motivaciones de la
actuaciéon a desarrollar y las situaciones que la justifican desde el punto de vista
econdmico y social, no s6lo en el término municipal de La Linea de la Concepcion, sino
en el marco comarcal e, incluso a veces, provincial o regional.

Por tanto, este apartado tiene como objetivo la descripcion de la situacion
socioeconémica del municipio en la actualidad, los antecedentes y las perspectivas de
futuro.
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Las magnitudes socioeconémicas de caracterizacion del municipio de La Linea
de la Concepcién se exponen mediante agrupaciéon de las mismas de la siguiente
manera:

« Poblacion y poblamiento.
« Demografia.
« Actividad.
« Desempleo.
» Nivel econémico y renta.
« Sectores econdmicos:
- Sector primario: subsector agricola, forestal y ganad 0.
- Sector secundario: industria y construcm _————
- Sector servicios: comercio y turisiio.
« Usos del suelo.
« Urbanismo.
« Variables sociales: ~ducacion, sanidad y vivienda.
« Infraestructura: sistema viario y aparcamientos, sistema de abastecimiento y
vertidos. '

1i1.2.2. Poblacion v poblamiento.

I11.2.2.1. Demografia.

La evolucién de la poblacion del municipio de La Linea de la Concepcion
muestra un crecimiento continuado desde finales del siglo pasado hasta el afio 1 .954
con un total de 71.511 habitantes de hecho. Este aumento poblacional se produjo debido
al inicio del desarrollo industrial de la comarca, que tuvo su principal exponente en la
construccion de la Refineria Campo de Gibraltar de CEPSA en San Roque, con la
consecuente demanda de mano de obra que ello implicaba.

Desde esta fecha y hasta la década de los 90, destacan tres importantes
retrocesos demograficos: uno, a mediados de los afios cincuenta, debido al fenomeno
migratorio producido hacia otros paises; otro, a mediados de los sesenta, también
debido a la emigracion pero ésta producida hacia otras ciudades de Espafia, como
Madrid, Barcelona y las de la Costa del Sol; y, por ultimo, la producida al inicio de los
setenta, como consecuencia del cierre de la frontera con Gibraltar que obligé a los
trabajadores residentes en La Linea a buscar empleo en otras localidades.

En los ultimos siete afios, la poblacion ha crecido a un ritmo medio anual del
0,10%, debido principalmente a la expansion y expectativas econdmicas y ello, pese a la
inexistencia en la ciudad de grandes industrias o empresas capaces de absorber mano de
obra.

En cuanto a la distribucion de la poblacion por grandes grupos de edad y sexo,
destaca lo relativamente joven de la misma, yagpomol Ai/i;ﬂrﬁmldmhqmbdamﬂn enia GONCEPCION
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practicamente al 50%, lo que ha favoremdo el buen comportamlen? ft
demografica. !

26 m og;} '

I11.2.2.2. Actividad.

La actividad econémica municipal se expande fundamentafmnutsé e
comercio menor, que supone el 41,31 % del total de la actividad, desau
principalmente en el centro de la ciudad (46,27%). P A |

profesionales, el 18,58%. Por el contrario, segmentos como el cof
fabricacion, industria o construccién apenas alcanzan, entre ambos, el 14%.

Por sectores destacar las siguientes circunstancias:

* Dentro del comereio menor las actividades predominantes son el de productos
alimenticios (14,85%), y el de prendas de vestir (11,38%).

* En lo relativo al comercio mayor destacan el de frutas y verduras (20,51 %) y
el de productos alimenticios (18,80%).

* En la fabricacion, industria y construccion sobresalen con valores muy
parecidos, 15 %, la fabricacion de articulos de madera y la construccion completa y
reparacion de inmuebles, ocupando el tercer puesto en importancia la elaboracion de
pan, bolleria y pasteleria, con el 11,16 %.

* En el apartado de actividades profesionales, son las consultas médicas con el
12,88% las preeminentes, seguidas por los abogados y los promotores inmobiliarios,
11,24% y 10,53%, respectivamente.

* Por tltimo, y en lo relativo al sector servicios, la actividad principal es la
desarrollada por los cafés y bares, con el 31 %; en segundo lugar, aparece la reparacion
de bienes de consumo, con el 9,53%, y en el tercer puesto las peluquerias de sefiora y
caballeros, con el 7,85%, siendo también importante el epigrafe constituido por los
hoteles y restauracion, 6,68%.

111.2.2.3. Desempleo.

El dato mas relevante en cuanto al paro laboran en la ciudad, es que desde
Agosto de 1.998 hasta Enero de 2.009, se mantiene constante en torno a los 4000-4300
desempleados, si bien hay que sefialar el acusado descenso producido durante los afios

2002 a 2007.
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los segundos. El 51,1% de la poblacion en paro la constituyen mujeres, mientras que los
hombres suponen el 48,9%.

En cuanto a edad, significar la abrumadora diferencia existente entre los parados
mayores de 25 afios que suponen el 79,1% frente a los menores de 25 afios, que son el
17,8%. Los parados mayores de 60 afios solamente ocupan el 3,1%.

Por sectores, destaca que el 46,8% del volumen de paro se enmarca dentro del
epigrafe de servicios, los demandantes sin empleo anterior (S.E.A.) ocupan el 25,3% y
los encuadrados dentro de la industria y la construccién alcanzan valores comprendidos
entre el 11,3% y el 15,7% respectivamente; por tltimo, los parados del sector agricola
apenas superan el 0,8%.

En cuanto al desempleo por nivel académico cabe destacar los epigrafes de
Certificado Escolar y E.G.B. que ocupan el 34% y el 31% respectivamente; le siguen
los paraos con Estudios Primarios con el 15,4%. Significa- que los titulares con
Formacion Profesional, Grado Medio y Grado Superior apenas superan el 14%. Por
tiltimo, resefiar que practicamente no existe el paro entre la poblacion sin estudios, todos

ellos.acupando puestos en la construccion y agricultura principalmente.
=
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1.2.2.4. Nivel econémico y renta.
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‘ andose por debajo de la medla comarcal que estd en 2.650,30 €, y Ia
vmcial de 3.012,06 € por habitante y afio.
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A nivel comarcal cabe apreciar la fuerte disparidad existente entre los distintos
municipios. Asi, los que sobrepasan la renta per capita media son los de Algeciras, San
Roque y Los Barrios, mientras que el resto presentan niveles de renta muy inferiores.

TI1.2.3. Sectores economicos.

111.2.3.1. El sector primario

En los ultimos afios la agricultura de La Linea de la Concepcion (localizada
fundamentalmente en la zona de El Zabal) ha sufrido un importante receso, debido
principalmente a una serie de limitaciones, como son: el fuerte desarrollo
experimentado en el sector primario en otras regiones y paises cercanos, la propia
infraestructura de las explotaciones que resultan elementales y se encuentran poco
mecanizadas, el envejecimiento de la poblacion agricola activa que sdlo, en escasas
ocasiones, involucran a sus descendientes directos en el sector, la competencia
urbanistica, debido a la demanda creciente y a la escasez de Suelos Urbanizables (El

especializada.
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Fundamentalmente por estos motivos y por el alto valor que h alcanza‘do los

il 1A
terrenos en El Zabal, debido principalmente a su uso como zona de descariso yAect cO
¥

zonas antes dedlcadas a la siembra han sido abandonadas quedando los terr'cu*,h Ehaldi

Desde el punto de vista municipal predominan las tierras de culti (190 Has. i/
frente al terreno forestal (22 Has.).

Observando datos del Instituto de Estadistica de Andalucia (IEA), La Linea de la
Concepcidn en 1.989 tenia 206 U.T.A. (unidades de trabajo al afio en explotaciones
agrarias). Comparativamente con el resto de municipios de la provincia, La Linea ocupa
el segundo lugar, al igual que otras localidades como Algeciras, San Roque, Los
Barrios, Barbate y otros pueblos de la serrania.

La primera posici¢- en cuanto a empleo agrario se refiere la ocupan local*dades
eminentemente agricolas como Jerez de la Frontera, Arcos de la Frontera, Chipiona,
Sanlucar de Barrameda, Medina Sidonia y Vejer de la Frontera.

En cuanto a titulares de explotaciones agrarias, segin el IEA, en 1989, existen
206 explotaciones censadas, correspondiendo el 50% a titulares entre 35 y 54 aiios.

Segun el censo agrario de 1.996 en La Linea existen 149 trabajadores inscritos,
de los cuales 86 son por cuenta propia y 63 por cuenta ajena.

Cuenta Propia 86 trabajadores

Cuenta Ajena 63 trabajadores
TOTAL ...cccovvenrinncinrsanssanse 149 trabajadores

I11.2.3.1.1. Subsector agricola

El 99% de las tierras de cultivo del término municipal corresponden a cultivos
herbaceos. Solo un 1%, practicamente inapreciable, lo forman pequefias hueras de
citricos y frutales.

Actualmente las 190 Has. de cultivo se encuentran en régimen de regadio,
destacando la produccion de horticolas, flores y ornamentales en cultivo enavenado al
aire libre y bajo pléstico.

La agricultura en El Zabal se desarrolla en pequefios huertos familiares,
utilizandose ara el riego el agua del acuifero extraida de pozos y cercdndose las parcelas
con mallas que protegen a los cultivos de la accién de los fuertes vientos dominantes en

la zona.
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Se cultivan en El Zabal todo tipo de especies horticolas: patata, tomate,
pimiento, judia, pepino, lechuga, cebolla, calabacin, puerro, col, coliflor, remolacha,
acelga, espinaca, brécoli, nabos, rdbanos, colinabos, calabaza, zanahoria, guisante y
habas: asi como una amplia gama de plantas ornamentales y flor cortada: clavel,
clavelina, crisantemo, gerbera, margaritas y gladiolos, principalmente. La floricultura se
realiza en cultivos de invernaderos, requiriendo una mano de obra muy cualificada y un
constante asesoramiento técnico.

Gracias al clima tan suave de la zona y al terreno arenoso que favorece el
calentamiento del suelo, se consiguen unas producciones muy tempranas, aumentandose
esta precocidad cuando el cultivo se realiza bajo plastico.

La valoracién de la produccion agricola de la ciudad es de 542,5 millones de
pesetas, lo que representa el 0,7% de la valoracion total agricola de la provincia.

1I1.2.3.1.2. Subsector forestal.

Las sierras de la comarca abarcan unas 77.500 Has, lo que la hacen ser la mas
importante reserva de explotacion agraria del Campo de Gibraltar. De las especies que
pueblan los montes de la comarca, es el alcornoque el que ocupa una mayor superficie
-con el 90%- acompafiado del quejigo y los acebuches.

En el término municipal, la superficie forestal de monte maderable es muy
escasa (22 Has), siendo éste en su totalidad propiedad del Ministerio de Defensa y de
particulares, no existiendo montes de utilidad ptblica propiedad del Ayuntamiento.

Las especies predominantes en el municipio son el alcornocal y el eucalipto,
aunque gran parte de la superficie estd dedicada a pastos.

I11.2.3.1.3. Subsector ganadero.

La produccién ganadera en el municipio es mas bien escasa, debido
fundamentalmente a la escasez de terrenos aprovechables para pastos.

En cuanto a Ganaderia Intensiva existen dos cebaderos para engorde de terneros
que albergan unas 400 cabezas de ganado y cuatro granjas avicolas con
aproximadamente 40.000 gallinas ponedoras.

Ademas existen pequefias explotaciones familiares para la cria de conejos,
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111.2.3.2. Sector secundario: Industrial y Construccion. -;.- 1 ,,mu]

l
i
{

I11.2.3.2.1. Establecimientos industriales.

La Linea de la Concepcién se encuentra muy proxima a la mayor-
existente en el Campo de Gibraltar, que se ubica en el ITll.l.l‘llClplO de
las Barriadas de Campamento, Puente Mayorga, Carteygy=Gu :
desarrollado un enorme conjunto de industrias desde principios de los afio 60

El origen de esta acumulacion industrial fue la refineria de petréleo "Campo de
Gibraltar", que dio lugar, a continuacién, a numerosas industrias derivadas de tipo
petroquimico y a una gran central térmica de fue-oil.

Esta concentracion industrial que ha ocupado la mano de obra que antes estaba
empleada en Gibraltar (en 1.954 eran 12.321 los andaluces que trabajaban en el Pefion),
ha caus-do un importante problema de contaminacion atmosfér'za y marina.

Independientemente de la proximidad de La Linea a estas industrias, dentro del
municipio la actividad industrial es poco significativa, siendo las fébricas (60) e
industrias (26) existentes de mediano-pequefio tamafio y con poca capacidad de
absorcion de mano de obra.

1I1.2.3.2.2. Subsector construccion.

La actividad econdmica del subsector de la construccién, junto con el de la
fabricacion y la industria representa tan solo el 12% de la actividad econdmica total,
existiendo en la localidad 31 empresas de este subsector y perteneciendo a €l un 20%
del total de la poblacion activa.

Este ha sido tradicionalmente un subsector de acogida para asalariados agrarios
e incluso para pequefios propietarios y artesanos. Es el que menor cualificacion requiere
para determinadas tareas y el tnico en el que tenian cabida los que abandonaban la
tierra sin una formacion elevada. Ha sido también la actividad que permite el trasvase
primario-secundario, sin abandonar el domicilio, e incluso se ha convertido en una de
las ramas industriales mas representativas en la alternancia con la agricultura a tiempo
parcial.

Este subsector ha provocado la aparicion de una serie de empresas auxiliares,
como las extractivas, de transporte de aridos, carpinterias metalicas, etc. Las empresas

extractivas influyen directamente sobre los precios en la construccion.

I11.2.3.3. Sector servicios.

Atendiendo a la distribucién porcentual de la poblacion bruta por sectores
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En términos generales, el 24,27% de la poblacion total se correspondia con el
subsector de la Administracion publica, instituciones financieras, educacion, etc.,
mientras que al comercio le correspondia el 19,22% y al transporte y las
comunicaciones el 8,06%.

En el municipio de La Linea el 41 % de la actividad ECOHOID.:IGEI_,,,E%""W. orrespond
con el sector servicios (el de mayor volumen), seguido del 26% delﬁcomeww menor vy
del 19% del comercio mayor. f

111.2.4. Usos del suelo.

ablerto Med1teuaneo

Todo este litora’ con 11 kms. de playa, tiene las condiciongs
realizacion de actuaciones turistico-residenciales.

necesaric s para la

En la actualidad, la distribuciéon del suelo segtin el vigente P.G.0.U. es el
siguiente:

TIPOS DE SUELO USO SUPERFICIE
DOMINANTE (Has)

ENSANCHE

el QT DA Ot st SR Residencial 33172

Suelo urbano ............. it Industrial 54,62

Suelo urbano ......... L Sistema 52,03

General.......

‘Suelo urbano programado ...... G Residencial 46,40

‘Suelo urbano programado .............. Industrial 48.67
' Suelo urbano programado .............. Sistema 1,54

General......

Suelo urbano no programada. ........ Residencial ............ 137,78

Suelo urbano no programado ......... Industrial ............... 52,67
Suelo urbano no programado ......... Sistema General..... 21,46
' Suelo urbano no programado ......... Zona Vigilancia..... ‘
' [FiSCa| et sy 15
EXTENSION

Suelo urbano ................ A Residencial ...........

Suelo urbanizable programado Residencial:::, TR 38,77 INCEPCION
: : AR O A 25 @5 [nte documento ha
‘Suelo urbanizable programado ....... Slstegna_,Geg ral ’“ef. b, 332,82 |\ Caaracion

Mpal. .emsesm da’el"dfa'“l\de julio de 2010.

., a 11 de Noviembre de 2011.
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1 Stitlo urbanizable no programado.... Residencial............ Mo 6
' Suelo urbanizable no programado.... Sistema General..... : 43,29
Suelo no urbanizable ............ Cith RUStco | 13,89

1g no urbanizable ........ccceeeeeeens ! Sistema General..... . 1.210.47
' va 2l

TIpXe NUNIGIEIO | ... |BHI2R9848
/

1.2.5. Urbanismo

9008080 0000000000000000000000008000000000000C0CGC°FCKCVCTC
ADD DE IVAMENTE

ara estudiar el medio urbano en el municipio de La Linea de la Concepcion, se
presenta un resumido andlisis de la ordenacion urbanistica propuesta en el Texto
Refundido de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana que fue
aprobado definitivamente el 27 de julio de 1.993.

Tras establecer unos criterios generales de ordenacion y los Objetivos Generales,
se determinan las siguientes directrices generales de planeamiento:

1°) Hacer posible un desarrollo turistico de calidad en las dreas vacantes del
término que por su topografia y cualidades naturales son apta para desarrollos urbanos
de media y alta densidad, y no tienen caracteristicas especiales para los desarrollos
agricolas y forestales.

2°) Potenciacion de La Linea como ciudad de servicios terciarios, recreativos y
lo que seria de todo punto conveniente, culturales.

3°) Conservacion de los suelos aptos para producciones agricolas intensivas en
cultivos enarenados y bajo invernaderos.

4°) Fomento de la repoblacion forestal de los terrenos de pendientes escarpadas
con fines de mejora del medio ambiente y proteccion de las areas edificables bajas
contra las avenidas producidas por las fuertes lluvias.

5°) Fomento de las implantaciones de industria limpia y almacenes compatibles
con usos residenciales y el desarrollo turistico.

6°) Localizaciéon de un poligono industrial en posicion alejada y marginal para
actividades que resultan incompatibles con el modelo urbano elegido, que siendo
potencialmente peligrosos a la vez son necesarios para el funcionamiento de una ciudad
(almacenaje de gases licuados del petrdleo, cementerios de automoviles, escombreras,
etc ... ).

Se articulan redes viarias locales que mejoran la accesibilidad al municipio
desde las comarcas de la Costa del Sol y el Campo de Gibraltar, se determina el

esquema de suministro de agua potable y se propone el sistemg-de depuracion y vertido
de los efluentes residuales. EXCMQ:7 -vbﬁ:r‘A éhrgpgs LA LINEA DE LA CONCEPCION
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1I1.2.6. Variables sociales: Educacidon, Sanidad v Vivienda.
I11.2.6.1. Educacion.

En lo referente a la dotacion escolar, existen en La Linea de la Concepcion
veinte centros de Educacioén Primara. La dotacién de ensefianzas medias supone cinco
centros de L.E.S.

El municipio cuenta con un centro universitario, la Escuela Universitaria de
Magisterio.

Desde el punto de vista de la cualificacion, la situacion de la poblacion total es la
siguiente:

» e| 47,94% carece de estudios.
» el 17,95 % sdlo tiene estudios primarios. E;ff«:aw
» ¢l 14,76% solo ha cursado la ensefianza general basica (E.G.B.).
» ¢l 12,5% tiene estudios de bachillerato.

« el 6,85% son titulados.

I11.2.6.2. Sanidad.

provincia. Tales son el Hospital "Punta Europa"
Guerra Zunzunegui" de La Linea de la Concepcion.™

Los centros de asistencia primaria en La Linea, son los sigyientes:

» Centro de Salud “La Atunara”.

» Centro de Salud “Junquillos™.

* Centro de Salud “La Velada”.

» Casa de Socorro de la Cruz Roja del Mar.

I11.2.6.3. Vivienda.
El niimero total de viviendas en La Linea de la Concepcion en 2.007 era de
24.420 para una poblacion de 62.340 habitantes. La densidad residencial existente en

ese momento (nimero de viviendas por hectarea) era de 8,1.

I11.2.7. Infraestructura.
11.2.7.11. Sistema viario v aparcamientos.

Las principales vias de comunicacién para trafico rodado del Campo de
Gibraltar son la N-340 Cédiz-Barcelona, que atraviesa la comarca,.con un recorrido de
81 km. y que posee un ramal denominado N- 3Séxcq.lm‘zba{ummémmln&mdﬂhf&amRunwcspc[oN
con La Linea; la C-440, que a través de Los Balﬂg'b%l% (3084 L FERRSE pte documento ha
proba

ﬂpr w§|0 a eno de la Corporacion
Mpal. &n sesﬁufptg el dia 1 de julio de 2010.
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de la provincia; y la C-331, que sigue el cauce del Guadarranque y llega a Ronda a
través de Castellar y Jimena. Asi mismo y partiendo desde la N-340, en direccion
Norte-Sur, se ha duplicado la calzada hasta cuatro carriles (dos por sentido de marcha)
de la A-383, denominada El Higuer6n y que sirve de comunicacion oeste a la ciudad.

Existen tres grandes aparcamientos publicos en la ciudad: uno en la Plaza de la
Constitucion, otro en la Avenida 20 de Abril y el ltimo en la Avenida del Ejército.

Ambos tienen més de 400 plazas e incluyen espacios de circulacién y rampas de 20 m2.

I11.2.7.2. Sistema de abastecimiento.

Las poblaciones e industrias del Campo de Gibraltar se abastecen casi en su
totalidad con aguas procedentes del embalse de Guadarranque y solamente los nucleos
lejanos, como son los situados en las cuencas de los rios Hozgarganta y Guadiaro, se
abastecen de aguas de otras procedencias.

Todas las obras que componen este sistema de abastecimiento han sido llevadas
a cabo por la Confederacion Hidrografica del Sur.

Ya en la ciudad, el suministro de agua potable se plantea con un esquema de red
cerrada formando malla desde el deposito regulador de Campamento y el depoésito de
cola en la zona del Zabal Alto.

IV.- ACCIONES Y ELEMENTOS DEL PROYECTO SUSCEPTIBLES DE
PRODUCIR IMPACTOS.

Los elementos susceptibles de producir impactos se reducen basicamente a uno:
la construccion que conlleva el cambio de uso del suelo.

V. ELEMENTOS DEL MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR
IMPACTOS.

El cambio de clasificacion del suelo y su posterior urbanizacién van a producir
impactos tanto sobre el medio fisico como sobre el medio socioecondémico.

Desde la perspectiva ambiental, el cambio de uso de suelo afecta a una zona
incluida en el casco urbano con una vegetacién y una fauna. carente de interés y un
suelo arenosos bastante afectado por extracciones de tierra ante*}!{ghefs}:l%g ;pgkt 05—t
entorno muy degradado por la actividad humana. 3 ‘

Los factores susceptibles de recibir impactos son:

« Geomorfologia.

« Suelo. L =
<ETENETTONTAMIER.

« Agua. EA-DE-LA-CONCERCION
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« Vegetacion. f
« Fauna. bl
« Medio socioeconomico. l e ey
|
A) Geomorfologia. i —
£ , CONSEIERIl: A
La configuracion del terreno y su morfologia van a verse_ajteraf

B) Suelo.
El impacto originado sobre el suelo va a ser el producido por la propia

ocupacién del mismo. No obstante, como ya se ha constatado, se trata de un suelo
altamente degradado por extracciones y sin ningiin interés ni posible aprovechamiento.

C) Agua.

Dadas las caracteristicas del terreno y la permeabilidad del acuifero es
importante tener en cuenta las medidas correctoras propuestas.

D) Vegetacion y fauna.
Al tratarse de una zona urbana el impacto sera practicamente despreciable.

E) Paisaje.

El factor paisajistico va a ser afectado positivamente por la ocupacién de un
solar por edificaciones.

F) Medio socioeconémico.

El medio socioecondmico se va a ver muy beneficiado debido al objetivo propio
del proyecto, asi como a la interrelacién que existe entre éste y los restantes factores del
medio.

VI. DESCRIPCION Y CATALOGACION DE IMPACTOS.

El paso de la calificacion del Suelo de Urbanizable No Sectorizado a Suelo
Urbano, en sus categorias de Consolidado y no Consolidado, implica la construccion y
edificacion del mismo, segtin se detalla en el proyecto de Modificacién que se adjunta.
Por ello y a fin de concretar lo mas posible, aunque siempre dentro de Ia
indeterminacion que supone una modificacion del P.G.O.U., vamos a tener en cuenta, a
la hora de identificar y valorar los impactos, el proceso de edificacion que se va a llevar
a cabo en el mismo.
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VIL.1. Impactos sobre medio inerte

VI.1.1. Impacto sobre la geomorfologia.

VI1.1.2. Impacto sobre el suelo.

Generalmente, en los estudios del medio fisico se considera el
eddfico desde un doble punto de vista: por una parte, la pérdida de suelo fértil por
ocupaciéon o destruccion del mismo, y, por otra, la modificacién de los procesos
erosivos que puede originar. En este caso y dado que todo el terreno va a ser renovado
en su totalidad y se encuentra integrado en el casco urbano, los procesos erosivos por
paso de maquinaria y compactacion de suelo, excavaciones, etc. van a ser despreciables,
cn lo cual solo se va a tener en cuenta la pérdida de sue’.

Este impacto va a ser negativo e irreversible, aunque de muy pequefia magnitud,
dada las caracteristicas del suelo afectado.

VI1.1.3. Impacto sobre el agua.

Respecto a las aguas residuales es obvio que éstas deberdn ir a parar a la
E.D.A.R. existente.

Las aguas subterraneas no se veran afectadas por el proyecto.

El impacto sobre las aguas sera negativo, de baja intensidad y que admite la
aplicacion de medidas correctoras.

VI.1.4. Impacto sobre la atmosfera.

Los impactos sobre la calidad del aire se van a producir en la fase de
construccion, debido a la emision de gases y particulas por obras y a la emision de
ruidos. Este aumento en el nivel de contaminacién estd muy localizado y admite
medidas correctoras sencillas.

El impacto originado serd: negativo, temporal, de baja intensidad, pequeiia
magnitud, reversible y que admite la aplicacion de medidas correctoras.

V1.2. Impactos sobre el medio bidtico

V1.2.1. Impactos sobre la vegetacion.
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MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL DE CRDENACION URBANA DE L \ L. Ni A
EN CALLE CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA.

V1.2.2. Impactos sobre la fauna.

vegetacion, etc., ademds de la introducciéon de un nuevo elefmento. En este caso
concreto, la modificacion va a ser de cardcter positivo, magnitud alta e irreversible, ya
que en la actualidad la zona es un solar abandonado que, en ocasiones, ha sido utilizado
de vertedero y que contrasta fuertemente con los alrededores.

Existen varias casas aisladas, una de ellas completamente abandonada y en
pésimas condiciones. Dadas las caracteristicas de la modificacion del suelo segun el

P.G.0.U. no tiene scatido mantenerlas en este futuro proyecto.

VI.4. Impactos sobre el medio socioeconémico.

El medio socioecondmico se considera el principal receptor de impactos debido
a las propias caracteristicas del proyecto.

Por una parte, durante la fase de construccion se generardn empleos originando
un impacto positivo aunque temporal y de baja magnitud. Sin embargo, el objetivo final
del proyecto tal y como se recoge en su Memoria, es la creacion de suelo urbano
calificado para la edificacién de viviendas y para la ampliacion del Sistema general de
espacios libres de uso deportivo que se ubica en el ambito de la Modificacion y cuyas
dimensiones se amplian con la misma para atender la demanda de actividad deportiva.

VII. VALORACION DE LOS IMPACTOS.

En este capitulo se lleva a cabo un proceso de valoracion derivados de las
distintas actividades proyectadas sobre los distintos elementos o factores ambientales.

VII.1. Metodologia.

La Metodologia adoptada para la confeccion de la matriz de impacto es la de
Gomez Orea (1.988) porque creemos que es la mas reciente, completa y equilibrada, al
recoger una gama importante de criterios para la valoracion del impacto.

Aunque como decimos, el punto de partida haya sido el método puesto a punto
por Gomez Orea, hemos introducido algunas meodificaciones tendientes a matizar
cuantitativamente las valoraciones -se trata en esencia de multiplicar por diez todos los
indices.
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La matriz global o final se base en un sistema de doble entrada en el que se
cruzan las diferentes acciones del proyecto a evaluar con los distintos factores
medioambientales susceptibles de recibir impacto.

Para llegar a las valoraciones totales que se sefialan en esta matriz global,
previamente se han utilizado fichas en las que se contienen celdillas para los conceptos
siguientes: Signo (positivo, negativo o indeterminado), Intensidad (baja, media o alta, a
partir de 5 puntos como umbral minimo y hasta 30), Extension (puntual, parcial y
extenso, con puntuacién similar), Momento en que se produce (inmediato, largo y
medio plazo, con igual puntuacion), Persistencia (temporal, semipermanente Yy
permanente, con idéntica puntuacion), Reversibilidad del efecto (corto, largo, medio,
largo plazo e imposible, de 5 a 40 puntos) y Posibilidad de introducir medidas
correctoras (en proyecto, en obra, en funcionamiento o no es posible). La tltima de las 8
celdillas se utiliza para colocar la cifra global que denota la importancia del impacto
segun la siguiente formula:

AL2E+MA+P+R=

3 (Valor de intensidad) + 2 (Valor de extension) + Valor de momento + Valor de
la persistencia + Valor de la irreversibilidad.

En consecuencia, en este proceso se aporta unos cuadros donde se sefialan las
valoraciones cuantitativas de los impactos para cada cruce de accién del proyecto
(Elemento o factor ambiental). Como se puede observar, cada uno de estos tipos de
impacto se resume en un valor final o de importancia del efecto que son los que se han
llevado a la matriz global.

Criterios y puntuacion utilizados para la valoracién del impacto.

INTENSIDAD (1)
5-30 PUNTOS
, GOMEZ OREA
EXTENSION (E) MOMENTO (M) (1986)

5-30 |  5-30 PUNTOS MODIFICADA
POR F. ORTEGA

REVERSIBILIDAD
R)
5-40

PERSISTENCIA (P)
5-30
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POSIBILIDAD DE

INTRODUCIR MEDIDAS | IMPORTANCIA (I)
| M=31+2E+M +

CORRECTORAS.

Pt R
P: en proyecto (saturacion 250
O: en obra puntos)

R: en funcionamiento
N: no es posible

ACCION: EDIFICACION.
FACTOR: GEOMORFOI®GIiAa

it 15
10 | o
PO 20
el 125

ACCION: EDIFICACION.

FACTOR: SUELO

10 ' 10
20 - 20
L —

ACCION: EDIFICACION.

FACTOR: AGUA
10 5
5
P 65
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ACCION: EDIFICACION.

FACTOR: VEGETACION
15 10
= =
P 90

, , 6 JUL. 201 \
ACCION: EDIFICACION.

FACTOR: FAUNA

HENTH

Siek
1N
"IN}

15

10

ACCION: EDIFICACION.

FACTOR: MEDIO PERCEPTUAL

15 i _ 15
© e bl -
P j 105

ACCION: EDIFICACION.

FACTOR: MEDIO SOCIOECONOMICO

e =
ti 120
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ACCION: FASE DE CONSTRUCCION.

FACTOR: ATMOSFERA
: 5 ; :
5 5
0 40

ACCION: FASE DE CONSTRUCCION.
FACTOR: MEDIO PERCEPTUAL

! 5
— -
s 5

N 40

ACCION: FASE DE CONSTRUCCION.

FACTOR: MEDIO SOCIOECONOMICO

10 ' 10
- i 5
70
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VIII. MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTOS

lz;mg

VIIL.1. Medidas correctoras de impactos sobre la atmds

Para preservar la calidad del aire durante la fase de eje
considerablemente la emisién de polvo, se llevara a cabo un_mig
jornada, siendo obligatorio ademds el uso de toldos en,le8X
arena y materiales de la obra. "

En cuanto a los niveles sonoros, las obras se ejecut
cumplan los niveles establecidos en la ley de Ruido 37/2003 y el Reglamento de
proteccién contra la contaminacion acustica de Andalucia 326/2003.

Para cumplir este requisito, la maquinaria de construccién deberd cumplir las
directrices comunitarias respecto a cnisiones sonoras.

VIII.2. Medidas correctoras de impactos sobre la vegetacion.

Dada la situacion actual de ocupacion residencial y de equipamiento deportivo
que se produce sobre la zona a modificar y que esos usos no se varian, ni siquiera
minimamente, no se estima pertinente proponer la adopcion de medida correctora
alguna de impactos sobre la vegetacion, de la que se encuentra desprotegida
actualmente la citada zona.

Ello no obsta a que, fundamentalmente, en la zona destinada a uso deportivo, se
fomente la plantacion arborea de especies facilmente adaptables al entorno natural y

fisico donde se ubica y de considerable porte.

VIII.3. Medidas correctoras de impactos sobre el medio perceptual.

El impacto paisajistico, una vez se ejecuten las obras, sera positivo. No obstante
deben cumplirse una serie de requisitos en la urbanizacién de estas zonas, de tal forma
que la totalidad de la superficie a ordenar quedara repartida de la forma que se refleja en
el correspondiente plano de usos del documento de Modificacion.

VIII.4. Medidas correctoras de impactos sobre las aguas.

A fin de no contaminar las aguas subterrdneas del acuifero, se tomardn las
medidas necesarias para evitar que durante la obra se produzcan vertidos accidentales de
materiales o combustibles que puedan originar contaminacion.

En cuanto a las aguas residuales que se originen como consecuencia del proceso
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cumplimiento de las mgmentes medidas correctoras: e=—=5=

Vigilar que no se formen escombreras ni tengan lugar #ertidos en el terreno
durante la fase de ejecucion.

« Control de la contaminacién acustica durante la fase de construccion
comprobando que se cumpla la normativa vigente.

« Cumplimiento de las normas de edificacion.
« Correcto ajardinamiento y creacion de zor 1s verdes.

X. DOCUMENTO DE SINTESIS

Se redacta el presente ISA. a fin de realizar una Modificacion del vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de La Linea de la Concepcidn, pasando los terrenos
sefialados en los planos que se adjuntan e incluidos en la Unidad Urbanistica 01, de
Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbanizable No Sectorizado a Suelo Urbano
Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado, respectivamente.

Los efectos negativos mas importantes causados por la actividad van a ser los de
la fase de construccion, debido al levantamiento de polvo y a la produccion de ruidos en
una zona proxima al ntcleo urbano. Sin embargo, estos efectos seran temporales y
admiten medidas correctoras.

También seran efectos negativos los originados sobre el suelo y la vegetacion
por la edificacion, aunque su magnitud serd muy pequeiia debido al altisimo grado de
degradacion que presentan estos dos factores.

El resto de los impactos originados por la actividad urbanizadora sobre la fauna,
sobre el paisaje y sobre el medio socioecondmico, van a ser positivos ya que se trata de
una zona urbana que apenas va a sufrir modificacion.

La Linea de la Concepcion, 3 de Diciembre de 2.009
LA BIOLOGA MUNICIPAL,

T S

Fdo.: Rosa Valdés Guerrero.
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ESTUDIO DE 1
TERRITORI

(Disposicion Adicional Octava de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.)

DE LA MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE
LA LINEA DE LA CONCEPCION

CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA

Equipo redactor:

Juan Luis Nahon Rivera. Arquitecto.

Luis Miguel Arenillas Fleming. Abogado

Junio 2009 P O
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v MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA LINEA
EN CALLE CAMINO ANCHO DE LA ATUNARA UU-01 LA COLONIA
Dada la escasa superficie total del ambito territorial de la presente Modificacion

del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Linea de la Concepcion, denominado
Camino Ancho de La Atunara, y las determinaciones afectantes a dicha Modificacion
que son las que se especifican en la Memoria del documento de Modificacion, que por
lo demas sefiala y por lo que a este Estudio afecta, que lejos de incrementarse por la
pretendida Modificacion los suelos lucrativos de uso residencial éstos se reducen,
incrementdndose en la misma proporcion los suelos destinados a equipamiento
dotacional de uso deportivo, que se estd en condiciones de asegurar que no se produce,
con la citada Modificacion, la mas minima incidencia de las determinaciones en la
Ordenacidn del Territorio, mucho menos en el sistema de ciudad previsto por el vigente
planeamiento municipal, ni sobre su sistema de comunicaciones, transportes,
equipamientos, infraestructuras -~ servicios, ni sobre los recursos naturales bésicos de Ir

totalidad del término municipal.

Asi mismo, y por el cardcter de suelo urbano de uso residencial de los suelos
objetos de la Modificacion, tampoco la misma tiene repercusion en el sistema de

asentamientos.
En cualquier caso, las determinaciones urbanisticas que constan en el documento
de Modificacion justifican sobradamente cada una de afirmaciones que se contienen en

este Estudio.

EQUIPO REDACTOR,

Fdo.: Juan Luis Nahon Rivera. 0.: Luis Miguel Alen-l‘l-las-Flelmngh__ n—

DBARO D
Arquitecto. Abogado.
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Edificaciones compatibles con el planeamiento

1.- Caseta de control de acceso al LTC 77 m?
2.- Vestuarios y cafeteria de verano del LTC 308 m?
3.- Piscina cubierta del LTC 394 m?
4.- Sede sacial, oficinas y gimnasio del LTC 595 m?
5.- Nave almacén 271 m?

Edificaciones que seran compatibles con la ordenacion
6.- Blogue de viviendas y garajes. 415 m?
7.- Blogue de viviendas y garajes. 615 m?

Edificaciones totalmente incompatibles con la ordenacion
8.- Naves-garajes 152 m?

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA\DE LA CONCEPCION

DILIGENCIA.- Para hacer constar que\el presente documento ha
sido aprobado provisig atpente por el\Pleno de la Corporacian
Mpal. en sesién ordinaria-celebrada el dig ) de julio de 2010.

La Linea dg,la@:pﬁdéﬂ" oriza 11,86 Noviembre de 2011.

P § ta io"Ggigral Acttal.,

il

MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS el
DEL PLAN GENERAL VIGENTE DE LA LINEA DE LA s AuicH, RERA

CONCEPCION (CADIZ) Camino ancho Atunara y PUD/2

LUIS MIGUEL ARENILLAS FLEMING
ASESOR JURIDICO

EDIFICACIONES EXISTENTES ESCALA 1:1000

JUNIO 2008 1 2

noo-occcocooooovocoooooooooooctooooopooooochOth\




