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A instancia de la misma sociedad, prop ietaria mayo .- ' 'a del
correspondiente Plan Parcial cuya Aprobación Definitiva se ob
municipal celebrada el día 2 de Julio de 1.992,
El 2 Y el 14 de febrero de 1995 se aprobaron las Bases y Esta os de los poligonos I y
TI del sector respectivamente. . /
Actualmente se encuentra en tramitación el Proyecto de ufb: ización del Polígono L

3.- EL PLAN PARCIAL Y LOS ESTUDIOS DE DETAI ,-
A continuación se transcribe literal mente cuantas~scripc iones establece el Plan
Parcial de Ordenación del Sector 14C.01.01, "Venta Melchor" en relació n con los
estudios de detalle.

DOCU1vlENTO N° I
MEMORIA mSTlFlCATIVA DE LA ORDENACIÓN Y SUS DETERMINACIONES

1.4,2.- ORDENACIÓN DE ZONAS
Se ha procurado una ordenación de manzanas capaz de admitir directamente los
proyectos de edificación. En aquellas no destinadas a viviendas unifamiliares aisladas
serán necesarias la presentación y aprobación de los correspondientes Estudios de
Detalle, siempre y cuando la edificación pretendida no abarque unidades completa de
manzanas.

DOCU1vlENTO N° 3
ORDENANZAS REGULADORAS

3,2.5.- ESTUDIOS DE DETALLE
Aunque de la lectura de lo que resta de las actuales ordenanzas se desprende la no
obligatoriedad de la redacción y tramitación de Estudios de Detalle para las parcelas
resultantes de la ordenación, en el caso de utilizarse esta figura de planeamiento, se
ajustarán a las disposiciones dictadas en el arto 65 Y siguientes del Reglamento de
Planeamiento, así COI/lO a lo dispuesto en el p unto 1.1,9.7 del D.C del P.G.o. U.
Los Estudios de Detalle recogerán claramente el cumplimiento de las normas
urbanísticas y demás disposiciones contenidas en el Plan Parcial.

3.4.5.- PROCEDENCIA DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE
Los Estudios de Detalle se f ormularán con la exclusiva finalidad descrita en los
apartadas a, b, y c del art. 65 del Reglamento de Planeamiento.
Su tramitación y aprobación serán obligatorias con antelación a la presentación de
cualquier proyecto de edificación, siempre y cuando este no contemple la edificación
completa de una o varias manzanas, a excepción de aquellas manzanas destinadas a
Viviendas Unifamiliares Aisladas, donde se podrá solicitar directamente la Licencia de
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Obras para cua/~Hí~J.~ ·~e:.. 'fu.~!R~!ik~¿;.P~€~?,iRgl'~ -ñl~mL.-una-4'ez aprobado el
correspondiente 1(}·oyeá .i:J ,4if~Jiá!:J(J¡'i: E'f-'deál ;'qté'~e/ podrá prescindir de la
tramitación y apt ~1¿Erejó¡¡jJfe'(/ti .1flt correspondiente Estudio de Detalle en cualquier
caso, a menos que .!J{56Y;e~t'o o''Edificación n6 abarque ;b totalidad de la superfi cie
de una o varias de . nanzanas identiffla s e,( este Plan Parcial como:
5,6.7.8.J.l.17.18 y19. JI
de Cumplimiento del P.G.O.u. !J
4.- OBJETO Y AMEITO.-
Por iniciativa de REJOSUSA, S. L., se pretende la edificación parcial de la Manzana n°
5, situada en el Polígono I del sector "V¿nta Melchor", Se trata de una primera fase de
22 viviendas unifamiliares en hilera don garajes comunitarios en semis ótano, que
tendrán su continuidad en la futura sekunda fase de otras 22 viviendas de similares
características. I
Ambas fases ocuparán respectivamente lo que este estudio de detalle denomina
Submanzana 5.1.1 y Submanzana 5.1.2 .
El objeto pues de este documento es el de regular las posibilidades edificatorias de la
Manzana n° 5, de acuerdo con las prescripciones que para la misma ya establece el Plan
Parcial, con las finalidades que la ley confiere a los estudios de detalle y con las
pretensiones del proyecto de edificación de la ya referida 1" Fase, que Rejosusa, S. L.
presentará en breve para solicitar la Licencia Municipal de Obras.
El ámbito pues del presente Estudio de Detalle es el limite de la Manzana n" 5.

5.- SOLUCIÓN PROPUESTA.-

5.1.- ORDENACIÓN DE VOLÚMENES.-
Se propone la subdivisión de la Manzana n? 5 en cinco submanzanas, entendiendo por
tales cada una de las divisiones que se establecen, siendo sus limites fisicos los de la
propia manzana original definida por el Plan Parcial, los del viario interior que el
Estudios de Detalles establece o los de otras submanzanas.
E l presente Estudio de Detalle regula tanto la ordenación de volúmenes como las

al ineaciones y rasantes que afectan a todas y cada una de las submanzanas resultantes.
Las submanzanas serán la minima superficie para las que sea posible edificar, sin

necesidad previa de la aprobación de un nuevo Estudio de Detalle, siempre y cuando el
proyecto de edificación contemple la totalidad de la edificación autorizada para la
submanzana en cuestión.
En el plano n" 2 se define con exactitud ubicación linderos y superficies de cada una de
las submanzanas resultantes.
En la actualidad las submanzanas 5.1.1 y 5.1.2 constituyen una única parcela.
La distribución del área total de la manzana, de acuerdo con la nueva ordenación, queda
como a continuación se precisa:

.~ { 'V20D{·U....._

'\ , UHTAMIENTO DE LA UN'-: ' 'l!' 1 . '·~ D I~ C EPCION
Submanzana n" 5.1.1.. .3.123,57 m2 -_ . ._.

" " 5.] .2 .3 .202,74 " . ! l . l t ~ ':; N C I A Para hacer c o n (~ 1 a ;' ~ , .' " "!!fi ente docur
" ha si do e " r . ~ . • : ~ ~ ... : ;,, : • .. ' : - !1te po r
" :: 55 ·~ ..····..·......··..·..·..·..69.414090,6037 :: ~l:mQ" Ay,, ;" ' r . ' " nl anaria

..J ............................ . , 1 / . :.; :..-. t; . \ Ca" ~ "'. . 7
" " 5.4 8.524 ,30 ., ~'/' . brada/Zl ti{"

Nuevo Viario Interior 3.l94 69 ;:: ,/;:U;.a.l _l,¡neÍ!; d~:i l '· ' .
.•) 1 :./ , ,, . '1' .... . ~ .

o '""'I'~ " ";.) Ej. s e " ,
~.,--:':'o;-,:",",,""":~- ;;"'~';.o'· 'f:':"7· ·'-;;:;''-! !f'~-----/-----Total Manzana n° 5 33.595 ,00
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SUBMANZANA SUPERFICIE"::'\~;;:~NTO N°~O N° MINIMO
SUELO LUCRATIVO VIVIENDAS APARCAMIENTOS

(m2) /
I EDIf CAB.

( m2Úm2s) ..(tíÍ2t)

/
5.1.1.. 3.123.57 0.70~5 2.213 22 22
5.1.2 3.202.74 0,6?32 2.220 22 22
5.2 9.449,67... 0.~086 4.806 .49 49

~·~ : : ::: · : :: · : .. : : : :: : : : : · : ·: :;:~~~:~~ : : : : : : : : : : : : : ~1~~:~ : : : : : :: : : :~ : ~~L : :: : : : :: : : : ::: : : ::: : : : ::~;: ::: :::::.:::..::::: :~;
Totales 30.400.31 ./. 16.677 170 170

5.2.- ESTABLECIMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES.-
Un nuevo sistema viario interior en cruz, sentido longitudinal norte-sur y sentido
transversal este-oeste, de 8 m de anchura total, da lugar a la distribución de
submanzanas ya descrita.
Las alineaciones de fachada asi como las separaciones a linderos, de acuerdo con la
terminologia recogida en el apartado 3.4 .1 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan
Parcial, quedan detalladas en el plano nO3.
En este mismo plano se concretan las cotas de altura ue deb erá tener la
vértices de cada una de las subzOnas1T~~~ i9~~W-'t_~Iei\~~~l iario,
teni éndose en cuenta que ya en su .maytÍr-¡'iarte esta totalmente defl fl1do en el Proyec,t0

nta
.
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6.- CONVENIENCIA Y PROCEDENCIA Di;Ift§6m-em~Qí'>f~?I\~ ';á .~.~.,
La extensa superfi cie de la .Ma~a n" 5. y~cieJp<5.r,. s'i'e~~~5rr/TUtmig¡¡S51r'
mas abarcables m~dIante edl~~aclOnes. urut~~~.a.o~c ::- :" .P o~~...,". ..t '_'=k''''
Por su morfologla la dlVlSl?n l ongltudm~l y lr~~ CJ I !Uf po 10 es de
supe~cl~s.~emeJantes resultaba-intuiti .- :., r- . , \' ~ .t
La bipartici ón e~ dos submanzanas de una de ~tate~~!ones'~e te
que a la estrategia de mercado que aco nseja fasear'l~a inte rv
Por otra parte la amplia tipologia de ed ificac ión au torizada por
manzana en cuestión y la indecisión sobre la futura oferta
submanzanas resultantes, han aconsej ado imponer los minimos rám os urbanísticos
que permitan lograr los fines que la ley establece para los Est ios de Detalle, a fin de
no establecer mas coacciones en la ordenac ión de la ed ific ción de las estrictamente
necesarias.
Si bien es cierto que la edificación pretendida en las do primeras submanzanas está
totalmente definida en los correspondientes proyectos ya r. dactados, lo que ha motivado
precisamente la redacción del presente Estudio de Detalle, por el mismo criterio antes
comentado se ha pretendido el máximo grado de permisibilidad, lo que garantiza la
validez de este documento aunque las circunstanci as aconsejen modificaciones
sustanciales en los proyectos o en la edificación que se lleve a cabo.
A fines exclusivamente informativos se incl uye en el plano n" 4 la ubicación en planta
baja de la edificación actualmente pretendida para las submanzanas 5.1.1 y 5.1.2,
coincidentes con la 1" y 2" fases respectivam ente de la promoción.
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7.-FICHAS ;; +fV\~h~~(2 1 ;~ ~: ~sUir¡ '~ '" ~? _ ~hmMi.-~--
En corresponde ~(awitéí ,¿ir! (io·'3 .~e'·la;-· ' ?drnlfuzas Reguladoras del Plan
Parcial, se adjunt í:i : 'al' ffriá('d~§ta Memoria fich~di{idualizadaspor submanzanas,
donde se resumen c;:¡¡¡m~órístantes urbanístic~e h~estilnado conveniente establecer
para el control de las posibilidades edificatoriLda\~dad.

8.- DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO EJ P.G.O.U.-
Este apartado se redacta por exigencia,(';Ilos técnicos municipales responsables del
informe urbanístico. V ._
Aquí pretende quedar suficientement j ustificado el cumplimiento del punto 1.1.9.7.del
referido D. C. del Plan General en Idque a apertura de nuevos viales se refiere y a la
titularidad y conservación de los mimos.
Aunque ya en el apartado 6 de esta Memoria se adelantan las razones que han motivado
el trazado del nuevo viario inte1 br, se insistirá en las dimensiones y geometría de la
manzana en cuestión, segunda/en dim ensiones de todo el sector y primera de este
polígono.
Una ordenación pormenorizada de esta gran manzana, ya sea por el procedimiento
elegido del Estudio de Detalle, o por el proyecto unitario de edificación total , era
imprescindible.
El tipo edificatorio exigido por el mercado, y por tanto por la promotora, obliga a
extender los volúmenes en solo dos plantas con accesos individuales a cada unidad con
escasos metros de distancia.
Todo, desde cualquier punto de vista , aconseja la subdivisión, según los ejes básicos
norte-sur y este oeste del sector, de acuerdo además con las intenciones implícitas del
Plan Parcial. .
En definitiva lo que se pretende no es mas que completar por intrapolación la trama que
el Plan Parcial regula como Sistema Local Viario, con una segunda trama mas menuda
que mantenga toda la continu idad con la ya existente, asegurando a la vez la
accesibilidad y la ordenación completa del territorio.
Podemos leer en el arto1.4.. 1 de la Memoria Justificativa del Plan Parcial:
Distintos viales de dirección única van confo rmando los anillos que circundan cada
una de las fracciones de terreno en que se subdivide el Supersector por la ordenación
propuesta, evitando en lo posible la solución enf ondo de saco.
El nuevo viario propuesto tendrá el carácter de privado a todos los efectos.
Torrenueva Playa, S. A. transmitirá su propiedad a los titulares de las viviendas
construidas en la Manzana n° 5, los cuales a través de las comunidades de propietarios
haránl.r,l;nteal manten imiento de dichos viales.
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MODE DE UNIFA~l!AR JIPLU-
ORDENACI6N RIFAM, fR / GRUPADAS

--- ---

IV
EDIFICABILlDAD

/ 2.213(m2 t) ------

INDICE DE !EDIFICABILlDAD 0,7085 ------
(m2t/m2s)

I
OCUPACI6N 65% EN TODAS LAS PLANTAS

SEPARACI6N A LINDEROS ;;>,,6
DE SUBMANZANAS ;;>,,0 SEGúN PLANO N' 3 (*)

(m)

SEPARACiÓN A LINDEROS
DE PARCELAS , "'- 3 - - -----

(m)
':' · . ' tH~TA ' !II !:N TO 1")1= lA , .."

. . .. -
" : -. . - ,

- .~. ...... .\..., !':¡"' l ...'IU N
SEPARACiÓN ENTRE r-
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! :! . t u' o ' ._-.............._-•.•........

DE PLANTAS
1 v: l4t,ht~ dG)¡¡;fonr pel ' ----\ '- ~ G .. .. ·,;1.f!L·-2fJfJO....·'" V . ~..., ',\.... \ .. .. ;,; 1. § * Jfl ET'1-t.

. -,,- --- ~ - . - . , - . '..
~ b~}/ í1//ALTURA MAXIMA

ó c ·-:ET;"''i'\r..

(m)
I.tZ& ..-..V ------

ji
~

N' MAXIMO 22
DE VIVIENDAS - - ----

NUMERO MINIMO {I
DE PLAZAS DE 22 ------
APARCAMIENTOS

(o) EN El. CASO QUE l.A UCENClA MUNICIPAl. DE OBRAS SEA CONCEDIDA ANlES A I.A SUBMANZANA 5.1.2 :

1'.- l.A EDIFICACIÓN PRO'iECTADA DEBERA OCULTAR EN TODA SU SUPERFICIE CUALQUIER MEDIANERA
VISTA QUE ANlES SE HUBIESE PRO'iECTADO O EJECUTADO EN El. UMllE COMON A AMBAS 5UBMANZANAS.

2',- SALVO PARA l.A EXCLUSIVA FlNAUDAD ANlES DESCRITA, l.A EDIFICACIÓN PRO'iECTADA NO PODRA
ACERCARSE A MENOS DE 3 m DEl. UMllE COMON.



MODE DE
ORDENACiÓN

U~IFAM)~R Y PLU­
?(FAMIÚAR AGRUPADAS

DOMINIO Y USO PRIVADOS

EDIFICABILlDAD
(m2t)

INDICE DE
EDIFICABILlDAD

(m2t/m2s)

OCUPACiÓN

SEPARACI6N A LINDEROS
DE SUBMANZANAS

(m)

SEPARACiÓN A LINDEROS
DE PARCELAS

(m)

I
(

2.220

0,6932

65%

~6

~o

EN TODAS LAS PLANTAS

SEGÚN PLANO N' 3 (*)

SEPARACI6N ENTRE
EDIFICACIONES

(m)

N' MAXIMO
DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA
(m)

N' MAXIMO
DE VIVIENDAS

NUMERO MINIMO
DE PLAZAS DE
APARCAMIENTOS

i -- A D" LA ~ONcEI'C¡r;:r
/N l 'lP .""'?NTO DE U\ UNE -" . ~. . .. ' 0 i

22//
V

EN El CASO QUE LA UCENCIA MUNICIPAL DE OB~AS SEA CONCEDIDA ANlES A LA SUBMANZANA 5.1.1 :

1'.- LA EDIRCACION PROYECTADA DEBERA OCULTAR EN TODA SU SUPERRCIE CUALQUIER MEDIANERA
\liSTA QUE ANTES SE HUBIESE PROYECTADO O EJECUTADO EN El UMllE COMÚN A AMBAS SUBMANZANAS.

2'.- SALVO PARA LA EXCLUSIVA RNAUDAD ANlES DESCRITA, LA EDIRCAaON PROYECTADA NO PODRÁ
ACERCARSE A MENOS DE 3 m DEL UMllE COMÚN.
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INDICE DE
EDIFICABILlDAD 0,5086 ------

(m2t/m2s)

OCUPACiÓN 65% EN TODAS LAS PLANTAS

SEPARACiÓN A LINDEROS
"'= 6DE SUBMANZANAS SEGÚN PLANO N' 3

(m) "'= 0

SEPARACiÓN A LINDEROS
DE PARCELAS IAYU~

,., .."

(m) TAMIENTO DE LA LI NEA DE LA ( ON CEPC'I () "l I
SEPARACióN ENTRE DllIG FNCIA. - Pa ra ha cer constar que el~~ ' ''' ' ' ' ' I .. IEDIFICACIONES h a s t<l.OS apro bado ~~ ¡ am e .',. . - - - -,.-

(m) -:-:-;~.::-~~cmo . .A.~unX~ento, ~ nf .e s · ' n rlt · ,; I"': ¡ e s. •_ _ 1

/~, ,; , ~. . - .., ' " '\. ... . l c::l _. _.1 ___':,4/.).1 I

~::rti" " " " ' '' ' ' ' ' ' ' ' 1N' MAXIMO I d <"'7 La'"t;~a de la C~e 6.l,;(
DE PLANTAS ti ·' .···c \ ~ E1. SEC' ETAA~VGE~E~fL U.L~~g3lJ-T

.: - ' .'é" ',\ ~ Q
\ ::0 v.. _;\ "= ... I

\;~& J ' ~;iJ/ f:! O

'l/ ~
l/

ALTURA MAXIMA
' b ~, .
Cr,C TA í'.\ ?-

(m) ~ ;.)\] l' , - -----

N' MAXIMO l/49 ------DE VIVIENDAS

NUMERO MINIMO 1'9DE PLAZAS DE ------
APARCAMIENTOS



MODE DE
ORDENACióN

/ / / UNIFAMIUAR y PLU­U RIFAMIUAR AGRUPADAS
/

DOMINIO Y USO PRIVADOS

EDIFICABIUDAD
(m2t)

INDICE DE
EDIFICABIUDAD

(m2tjm2s)

OCUPACiÓN

I
I

3.103

0,5086

65% EN TODAS LAS PLANTAS

SEPARACiÓN A LINDEROS
DE SUBMANZANAS

(m)
SEGÚN PLANO N" 3

SEPARACiÓN A LINDERaS e r. n N I
DE PARCELAS I AYUNr AMIENTO D6..L~ LINEA DE LA ONCEP J I."" _

( ) 1 t. , en: - , I r >l 11111' 11\ ' " \m DILlG ' NCIA.•Para hacer constar que e ",res : ' ,. ~ . . . - ~ . -

SEPARACiÓN ENTRE!
EDIFICACIONES \

(m)

N' MAXIMO
DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA
(m)

N' MAXIMO
DE VIVIENDAS

NUMERO MINIMO
DE PLAZAS DE
APARCAMIENTOS

na 5 100 ~p ivuu "' '''' ., . . _ . . J
Excmo. Ayuntamiento en esión ¡_nd ..T O ee le -

, ."~~~ia ....O..?..dU.L ,200~U-- -J2-o-0::-0-=
; .J .~-- ~ ....~ ... :<;CI. ,.. In r;o "' ch~c l ón W _1..... .. ._-'. .- ....



sUBMAN4i:~~~~!~c5c~114r que el~~¡; DOCI¡i$~ERVACIONES
~~ .. J ~" ", ' r;l1 .:.nl en~ llr, r 1' ." '0"'1-r::» I .

~{" >1',},~ ~~~J./!¡º--J,c ¡;::24f2111AY¡~2:Md:'1J:!
SUPERFICIE ~, "q,,,:; 0' ,,' ( <gVCl'8~O~ 'U/:h-(m2s) 1~ \~" ,;

-=-- - - - -
-) ,=f. f?!,'.!é:' ' ' .!::: :c/fi. ' . ~C(jOL, -, . ". - .\: ' - Y f V/ 1O..'· ·: : ~,\ l '

~ t: ·· RjIDEílí\L Y uso PRIVADOSuso . ' .,"]
DOMINIO

MODE DE ¡iNIF'"'U";' y PW-
RIFAM!tIÁR AGRUPADAS

------
ORDENACiÓN

,

EDIFICABILlDAD / 4.335 ------(m2 t)

INDICE DE IEDIFICABILlDAD 0,5086 ------
(m2tjm2s)

OCUPACiÓN 65% EN TODAS LAS PLANTAS

SEPARACióN A LINDEROS ~6

DE SUBMANZANAS "'-3 SEGÚN PLANO N' 3
(m) ~O

SEPARACiÓN A LINDEROS
DE PARCELAS ~3 ------

(m)
-

SEPARACiÓN ENTRE AY INTAMIENTO DE LA LINEA DE L CONCEPCIO N
EDIFICACIONES GENCIA. · Par';;' !Pace r constar que

.. ,

DIL el pres - o r-: f: I~ !' IIlJ ¡ ' - ~ tr-(m) ha s ido apro bado del nltivar. . ." .. ' . " 1

Excmo . Ayuntamiento e ~; ... · ' -.. I : ó' t:. ..

N' MAXIMO , ..~:;:'úi2l'-t'!~1 día 0/7 l it DO,,- "''''',''',''''-DE PLANTAS " ,', ' ~" , ¡j

~'.,2....5.-, . 1J11 ')().....; . ,, ' "','C" La 1;( a de la ( on c ef'cj<
' . _ , " 1 ~
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-;:: J:; L ~i;,"" ~ . /},v 17':I" '"AL, 'UU-' ,..,.
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/
'. ' \ , o,.; , ""¿ 5 ------(m) " ' " .0 V' .y '

\ ".. Sr e"' ' ,;
.:~ ; · · (""t: [ T.... \i.' ... j'

N' MAXIMO ' =-.-Y 45 IV ------DE VIVIENDAS

NUMERO MINIMO

4{DE PLAZAS DE ------
APARCAMIENTOS



- T-
I Y" rrAMIENTO DE LA LINEA DE LA CO NCEPCION

I
I )l j I'~ ENCIA. · P a rn hacer constar que el presente docf'j"'\"" ,... .., t .,

ha 5 id o aprobad ') defi:lttivamente p '" . t"
Excm c . Ayu ntamiento e sesió n j3!en:-T)1 l'; ~' I :

~_~..!?rado el dio flJ.-JU- ---20 If- L
.. \ l . !. I¡.C~ J . .'.. • /

.: .) ' .. ,~~nea do la Concepc .. ~Bno
/:..~.J _.~.-':".~ ';. EL SECRETA R, ~ E~-J.E A Z ' iJ

' ~, : ' t' - >.: ("

ANEXO A LA MEMORIA

CUADRO COMPARATIVO.-



CUADRO

33.3 54

SUPERFICIE
SUELO
(m2s)

uso

RESIDENCIAL

MANZANA
N' 5

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA N' S DEL SECTOR 14C.01 .01, "VENTA MELCHOR", EN LA LINEA DE LA CONCEPCiÓN
'"O :>"Cl..." o _

fA Vl r-

ca M PARATIVG~' g: ~
~-<.> Z_ _ _ _. ,.... ~ ' "O

. .. -.--~:: a O

.. ~':1 :ri~ AP~~~~~~;; .*l~·.~I" , :N;
-----,- - -+<-,...",.- -1 J> ~ ' 0 1" \ t.Jo.~ . . • O:J'"

1 m '- " '. 0 1 'lo ) ~ - : ' t:l

(m2t/m2s) -:;,- z. '\' '~."-'-~- ' ~ . a
~ o .., ;. ~1::"'¡jI ,~ l'1 ~ ....~·'/ rE ()

. 1 • ~ ~ '1 ,' ..- ... -

' ::r m ',.;:. r1:!) . ) , ¡') n. ~

Q ñ''"O -...
~ P \ . egJ~~
~ e <, t'.-<a :::

¡PLAN PARCIALI

IESTUDIO DE DETALLE I ~
- - ~ ()- !- " g. :; <:: ~..,~. I ti> n

m o f'Jª. tu ~ ~ ;;,~ ~. -
-l:J ¡ ~ o.. CJ ,, :'-... C: "'O
;po ° "--:l .,J ""'l CJ ~ . " ""1:::c ra i-.... .o ;. (f¡
_ "1J J- o Q.. c:: m . ~. l'IJ

O ~_t- re !..l).. (¡) e . l~ g

22 PRIVADO
22
49 "

32 "
45 "

"

- - I PRI VADO

170
I _____

170

SUPERFICIE
SUELO
(m2s)

USOMANZANA
N' 5

Subm. 5.1.1 RESIDENCIAL 3.123,57 0,7085 2.213
Subm.5 .1.2 3.2 02 ,74 0,6932 2.220
Subm.5 .2 " 9.449,67 0,5086 4.806
Subm.5 .3 " 6.100,03 0,5086 3.103
Subm.5 .4 " 8.524,30 0 ,5086 4.335

"
VIARIO

INTERIOR VIARIO 3.194,69 0 ,0000 I O

TOTALES --- - 33.595 0,4964 I 16.677

ll) ~ n

APROVECHAMI TO -: .Jij ' XIMO N' MINIMO l15 1Gl:l
LUCRATIVO - ñlVI DAS APARCAMIENTOS §~ g

~ 0 - I :::
I EDIFICB . a m ' I ;.5 ' ¡:¡

(m2t/m2s) (2t) " Q \ . , :, :2.
I- -+ -+ -+- J--_ _m -+-l_~*~ g- O ~ .. ;

AG~UpiAD ¡f 22
" ., ~ 22

'--"- - .. . - - -;¡:g
32
45



PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA W5 DEL SECTOR
14C.01.01 , "VENTA MELCHOR", EN LA LÍNEA DE LA CONCEPCIÓN, CÁDIZ

. /

I SITUACION A-I Escala: Varias

DILI GENCIA: Para hacer écinstar que el present e Docum.
IJ:::~~~O ini ci a i¡{len~e )J vlill"olución de la Alea. . ..
1.1'1·es~dellc ia n~\::.;¡,.,y . ' echo.,i MU'D.-2.DD.O----.

í!/ ':···d ·U llca·IMIacd épción, a ;( ~8a:----
, . , < . -.'" "', ' ' . u1·- , • .\ -í rv L O ·GRr.T·\ RiO" ·¡·N " , •- \ ' . -..:: .,"; , ~ -_. . ~ . ~ . ,
\~/.- .~c \(¿.~) (~4-:-!;~i t 7 '

" : ' . I:' <- ,n ~· IND CE DE PItANOS
. . ' .

2 DELIMITíCIÓNDE SUBZONAS A-I " 1I500

3 ALINEAOIONES y RASANTES A-I " 1I500
I

4 EDIFICACIÓN PROYECTADA EN
5.1.1 (1" Fase ) y 5.1.2 (2" Fase) A-l... " 1I200

5 LA ORDENACIÓN EN RELACIÓN
AL PLAN PARCIAL A-3 " 111000

.",.' . ...."-.-. . .r.: 't , ,;,. ;,,
..... <.L:»>

.~~!ó-:-. 2000



I

PROPIETARIO: TORRENUEVA PLAYA, S. A .

ARQUITECTO: RAFAEL GIL MARTíNEZ

PLANOS












