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JOSE HERRERA 3ERNAL

A R Q U I TE C T O

PL.'lliOS.

I - 01 . - SITUACION.

I - 02 . - ORDENACIÓN según EL ESTUDIO de DETALLE APROBADO .

I -03 . - TOpOG~4FICO .

Planos de Proyecto :

P-0 1. - ZONI FI CACIÓN.

p- 02 . - RED VIARIA Y SECCI ONES TIPO de VIARIO .

P-03 .- ALINEAC IONES Y ~~SANTES .

P- 04 . - ESQUE~~ de ABASTEC I MIENTO de AGUA .

P-05 . - ESQUEV~ d e BAJA TENSI ÓN.

P- 06 . - ESQUE~~ de ALUMBPADO PÚBLICO.

P- 07 . - ESQUEV~ de RED de FECALES.

P- 08 . - ESQUE!~ de RED de PLUVI ALES.

P-0 9 . - ESQUE~~ de RED de TELEFONÍ A.

.:.íJ::
r.<j'~;" ,
~

3

- - - - ~ . , ~ ....... ......".. ';.:- ... _.....,
Modi f i c ado de l . Estudio de Detalle de l a Pa r c e l a Gl .Sector 14B . Ol . Ol . "S ant a
reer qer í. t e" . La Lá.ne e 0 -= ~s.
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Se r e d a c t a el presente Proyecto por encargo de D. Manuel

Gavira Gómez , con D.N . I .24 .726 .849 , e n n ombr e y representación
de l a me r canti l PRm~4GA , S .A . , c on domicilio en calle Rea l 17 ,
c on objeto de l l ev a r a cabo el Modificado del Estudio de
Det al le de l a Parcela G1 . Sector 14B. 01 . 01 . "Santa Ma rgarita" .
La Línea de la Con c ep c i ón , (Cá d i z ) .

Los parámetros Urba ní s t i co s de l Area se ha n referido a l a
t otalidad de s u ext ensión .

b. )

"La nueva ordenaci ón deb er á justificar expresa J'
concretamente las me j or as q ue suponga para e l b i en e s t ar d e la
p oblaci ón y fundars e en el mejor cumpl im iento de los
principios y fin es de l a acti v idad públ i ca urbanisti ca y d e
las reglas y estándares de ordenaci ón r e gul ados en e s t a Ley.
En es t e s entido, l as n uevas s ol uc i ones propuestas p ar a las
infraestructuras, los servici os y la s dotaci ones
correspondientes a la ordenaci ón estructural habrán de
me j or ar su cap ac i dad o funciona l idad, s í n desvi rtuar l as
opciones básicas d e l a ordenaci ón originaria, y deberán
cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, l a s
n eces idades y los ob j e t i v os cons i derados en ésta . "

~·~ :. =: : :5.. -: :: rj0 d e I E a 't udd o de Detal le de l a Parcela Gl.Seci: o r 1 43 .0 1 . 0 1 . " s ent e
Margar i ta" . La Lí nea de l a Concepc í on , \ '- a to_ :., .
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,).. t.('\
(~ . .

_ : J~ E ~-:-",== ' s t ud í o d e Detalle p revio , fal ta d e f inici ón ,
'''''fi:: ,- " 't. ...' _ .

c reá n d oS"'....:!:i5.'ria. a~ro-Da rcela Dar lo u e s e deI1.ne de f or ma

pa r c ia l e l des ar1oM.v-';~Ár~rencia de Urbcm¡~~mo "-~,
w. O 1-:~JNTA.WB,¡yODElAúNEADELACOh'CEf'C.lÓN ~1;~J

B. - En l a 'Cbil.it.f~i@6I.c~,5m tJa~f:~t.&r c;IlP81 ¿;r¡,~J,\t,~ :h¿;.tih~;i,,8tB.bu i ón
v i a r i a inter ior , qu e en &Gl 5i~oj!O"D~=defunru.'i:':!!1'I:i~!!" p or o e @ é s t al
determinar se la .i s t r ibu c!r8J'f' , 1~?S'tit~' '2Ja Oe,1:AA1i9'1. ~~na@ms.of.1 ca ci o es ,

bradp¡e!Clia V', N v' ZUUq
s e compl e ta y s concret~ tf- ~ e e La , y a

d
d í • • .. ~:(r n e a nceeeien, - . .. dc a a e r r i cac i o ; ¿ ,,"''''':l. en "6 S Q es t u o: e c i on e

aparcamientos , s ñ al,,~;li'd~,EáRro ' ml6.D)!(nÉ ooGelbil~ii. a p a rti de
u n a pla za p or uní, a . - en e;:u.;¡ v r o>

Ir.!) ~ o
Es t a or~en~~d. Uo . ."i ': ..... :. pe rrru, 'C e l as vistas de
edi fic~~nes pro~dtadas hací a el ma r , y l a

de a~~~a p'a ~ a lgun a s de l a s p a r cela s
'"l4fLf: Qt. ...'

que pez 1"1'!!R1 e n su ubicación una ma y o r
v i s u a l .
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2.- Descripción de la Zona de Planeamiento.

El á r e a obj e t o d e l .pres e n t e Mo d i fic ado de Estud i o de
Detalle coinc ide con e l Área d el Es t ud i o de De t a l l e d e la
Parcela Gl , del Sect or 14 B. Ol .01 de la Ur baniza c i ón Santa
Ma r g ari t a , La Línea de la Co n c epc i ón , qu e s e ha t rami t ado en
el Ilust r e Ay u n t a mi en to de La Lí nea, y q u e fue apr obado con
f e c h a 7 d e Marzo de l 2 .003 .

Tiene una f o rm a i r reg ula r ,
desde la i n t e r s e c ción d e é sta
i n t erse c c i ón de l a Ca l l e D.

l i n d a al Norte
con l a call e

con l a c a l le B
A Y h a s t a la

Sur y Este con l a c a l le D desde la inters e cción d e é s t a
c on la calle B y has t a l a int ersección con l a c a l l e A.

Oeste con la calle A desde l a int e rsección d e é s ta c on la
c a l l e D y h a s ta l a i n te rsecci ón c on l a calle B.

3.- Estructura de la Propiedad.

La e s truct ura d e la
Sec t or 1 4B. Ol . 01 c orresponde

Propiedad
a :

d e la Parcela G. 1 del

¡wfn'; i f icado d e l Es t udi o de De t a Ll e de la Parce l a Gl .Sect o r 1 43 . 01 . 01. vsente
Mar gar ita". La Line a de l a ccn cep c .í ón , t Ced i.z r ,
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SUPERFICIE

1 0 0 . 613 , 0 0m2

1 0 0 . 613, OOm2

d a

"Santa1 4B. 01. 0 1SectorG1Parcelal ade4 . - Dete rminaciones
Margarita" .

Superficie:

Uso :

f (J""'I"..vL.- Gerencia d7 Urbr.m¡smo- <$o
, A\'lJNTAMJENTO DE lAUNEA DE 11,CONG:FGCN ~"

DILIGENCIA: Para.hacer constar c;uc el prese'"!f~ d=~!J !i1cn to l(f!)
. ~ ~:do apro ba.do defin it í~am~n :o po; este

(.\ 0. {O(ft6 N f)f) d ~·,A:unt9J11 l en 'o en sesión plenario cele-
r¡,<::' ~ e," ljltl o e' dio U, V200

.;;: ",~ . d ? ' '·n I ' neo ,In .,." ~€1S 1 ~ ra"':r Y S a.p arnae r O
...., 'd i vad~\
~;¡ 7-'~ 'fA Ea lADE

. , . _ . 1;L . ·'h¿·",,,,e n d S unl E a
Tl po log l a ed i f í ca L ,' l a : A' d 'r- l .'1 y l """,at:l a .

~llt \.~~'/
NT~ _ Mfe n c i a l 0,50 m' /m 'Edif i c a b il i d a d:

J

I
]

Edificabilidad
res idencia l :

5 0 . 000 m' .

Ed ifi c a b i lid a d
Equipamiento Pr ivado :

Número máximo
v ivien d a s :

de
500 unidades.

Al tura: Planta Ba j a más dos planta s ó 9 , 5 0 m.

, . Frente
Parcial:

a l viario
6 .00 m.

definid o e n Plan

Separac i ón a lin d e r o s : Fr e n t e a"l
estable z ca
ordenación

viari o inte~i or: según
e l estudio de deta l le u

por manzana .

1 j

Aparcami e n t o s :

Se dispondrá en el interi or de la p arcela,
en situación al aire libre y en sótano ,
aneja a la red v iaria , el 50 p or 100 del
número t o t a l d e plazas de aparcamiento
previs t as.

E;J ":: :" : : ::~ ':5 ~ d"'l ESl:udio de De~ a ! le de l~ ?a ::-cela Gl . 5e ctor 1 43 . 01.01 . "San 'L. =
Ma rga r i t a" . La Linea de l a C~I J..:: e? :: ': ~':: . ~ C é. :: :i 7 ) .
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5 .- Determinación de ali neaciones y rasantes.

5.1.- ~~ineaciones.

Al i n t e r i or , s obre cada parcela se e s tablece un
perí metro r e gul a dor , c o i nci dent e c on e l l ími t e de c ada
parcela , no ex i st iend9 vue los s ob re v i a r i o s ; El Proyecto de
Ed í.f á c e c í ón se trata de un proyecto un i tario de t oda la
ma n zana, sobre e l que no e xis t irán reparcela c iones , eso nos
da idea de qu e se concebirá como un conj unto en e l que cada
parcela s e adapt a rá a un a alineación de con junto . Se
i n d i c a n , sin cará cter v i ncu l a nt e l a propuesta de ordenación
de l p royecto de edi Í i cación .

Se p lantea en los
d e edí.f í.cac i ón de Gm.
Manzana G-I .

p lanos de or de n a c i ón una Alineación
r espe cto a l viari o exterior de la

5.2 .- Rasantes.

¡

GI ,
Red

Se ejecutará l a red de viario i nt eri or , de l a parce la
con f or me a las r asan t e s esta b l e c i das en el plano P-02 .

Vi a r i a y Sec c i ones Tip o de viario .

~,:,d i fic3 do de l Es t udi o de Detalle de la PazceLa Gl .Sec'tor 143 .01 .01. " Sa rrr e
Margari't.s" . La Lí::1ea :Jo:: l a c c c-. .:~ ;- :::..;.:; . r c éd.í.c } .
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JaSE HERRERA 3ERNAL
AR QUITECTO

No s e superaré l a altura máx ima de la e dif i c aci ón que
permite el Pl a n Gene r a l : P .ba j a + 2 p l ant a s.

En e l actual Mod i f ica do de Est udio de Deta l l e y según
e l P . G. OoU. , ningún punt o s obr epa s a l a s al t uras p e rmitidas .

7 .- Ordenación de Volúmenes.

Estudiando e l ámb ito de la Parcela GI , que n os o cupa , hemo s
ten i do e n c uent a l as condici ones ambi enta les d e l a pa r cela .

El de snive l existente e n e l t e r r eno , permite l a c onstrucción
de v ivienda s y agrupaci ones e scal onadas , con vistas hací a el ma r .

¡q~f~"¿'L- Gerencia de Urbcmi5mg
¡ c;~o -: r., . ~: o /o::UNTAMi'NiO DE lA ÚNEA DE lAco:,cEPC'6H
J~rGr:i l1c!cnr conrtor que ~I .f?r:;:~~:l~~ rj,X .::r.!cnfo
/ .\0 de U) 'P;.- . odo ~probcodo der,"I "~omen ie 1""· ~ :, l"
~fw $ ~mo. / J,yuntaml ento en SC~ I ,Sn ploncrio cele-

.' ~ r..~.g brcSl Id;c O4 NOVl004 o

el ~ lo Ufu> de e O5 NOV2004
o

r~~, " J;A~EC , lA

Modi ficado del Estud i o de D e t a L l e de la Parce la Gl . se c c c r 14 B. 01 . 01 . " s e n r e

!'1ar ga :dté". La Lí .nee d e r a ':':-::": :':e;,,:,i 0n .. (Cádí. z ) ;
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IJl

]

J

G1-1 Residencial Agrupada ........... . ..... - ..n:767,10
]

Parcela

~
-• ._ Superf!C!/"lil Edificabilidad

Uso ?,¡, • .;;;."'é"
'''111: , .. -:r\.... m::

3.008, 18

N° Viviendas

3D

N" Plan tas

]

J

j

J

•

G1-2 Residencial Agrupada 2.432.22

G1· 3 Residencial Agrupada 2.603,89

G1-4 Residencial Agrupada 2.415,74

G1-5 Residencial Agrupada 1.994,49

G1·6 Residencial Agrupada 2.924,60

G1-7 Residencial Agrupada 2.518.65

G1-8 Residencial Agrupada 3.175.71

G1-9 Residencial Agrupada 3.537,04

G1-10 Residencial Agrupada 2.894,14

G1· 11 Residencial Agrupada 2.960.93

G1·12 Residencial Agrupada 2.910,66

G1·13 Residencial Agrupada 1.665.14

G1-14 Residencial Agrupada 1.712.92

G1-15 Residencial Agrupada 1.764,73

G1·16 Residencial Agrupada 2.890,71

G1-17 Residencial Agrupada 2.858,96

G1-18 Residencial Agrupada 2.167,86 1

G1-19 Resid.Unifamiliar Adosada 2.059,72

G1-20 Resld.Unifamllia r Adosada 2.024.64

G1-21 Resid.Unifamiliar Adosada 1.714, 35

G1-22 Resid.Unifamiliar Adosada 2.519,29

G1-23 Resid.Unifamiliar Adosada 2.896 .72

G1.24 Resid.Unifamiliar Adosada 1.534,42

G1-25 Resid.Unifamiliar Aislada 3.156.37

G1-26 Resid.Unifamlliar Adosada 2.448.27

G1-27 Equipamiento Privado 6.438 ,35

G1-28 Areas Libres 1 1.072 ,34

G1-29 Areas Libres 2 1.522 .82

3.043 ,09

2.424.36

2.412,26

1.714.03

2.429,07

2.521 ,37

2.438.44

2.530.03

2.39 1.36

2.393,59

2.364 .22

1.58 1,62

1.581.33

1.787.65

2.340 ,49

2.338.12

1.571.13

1.032.03

1.200.4 9

1.029 .55

1.086.02

1.434.53

822.23

1.346,46

1.178.35

5.616 .00

3D

24

24

18

24

24

24

3D

24

24

24

18

18

18

24

24

18

11

10

10

9

12

7

11

10

Baja+2plantas

VIARIO Viario 26.830.22

I T O T AL RESIOENCIAL

TOTAL EQUIPAMIENTO
100.613.00

50.000,00

5.616.00
500

. ,
I

, I

I¡

Pa rcela G1. secuor 14 3. 01 . 01 . "Sant a
(Cá d i z) .
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En l a p ropu e sta

exis ten e n vi ar io 667
2 66 p lazas local izadas

es tudiada, e n
aparcami e nt o s ,
e n l o s sótanos

,,
•,.,

i

en este cas o

el interi or de p arce l a ,
c on i nde p e nde n c i a de l as
de l o s Bloques .

]

J

]

,1

10.- Condiciones Generales de la Edificación.

Las de t e r minadas en el Plan Pa rcial del Sec t o r 1 4B. 01 . 01 ,
y e n su de fec t o e l PGOU Aprobado del Municipio de La Li nea de
l a Con cep c ión .

11 .- Infraestructuras .

i1 .1.~ Red de Agua Potable.

El aba stecimiento de agua queda garantizado a
travé s de l s uministro mun ici p al que a b a s t e ce rá a Santa
l'1a r gari t a a travé s de un a Estación de Bombe o , situada
en dicha urbanización .

también se prevé la un l on c on
c on el obj eto de mant ene r l a
puntos de l a r ed y as í se
distribuci ón de pre s ión y

"

1:
i
!, '

Para la red interi or
o t ros puntos de conexión ,
presión en l os dist intos
c onseguirá opt imi z a r l a

!"lodificado de l Es t u ddo de neee t r e de l a Paz-ce Le Gl . secc o r 1 4B. 0 1 . 01 . <s e nr e
!'1ar gari'ta ". Le Ld. n e a Ü .; 2. .=. ':' :.;:~~ :,,:, i 0 T") , rCád í .z) ;

1 0



t imbraj e s y di ámetros

Polietileno , uso
pre s ión , diáme tro

s oldadas , y
red s e rán de

s e

s erá

t ipo

serán

que

delser

parcelas

manera

que

las

serán
d e l a

de

de
de

t e ndrán

conduccion e s
atmósferas

colo - dos

de Baja Tensión .

Las juntas e ntre c o nducciones
t od os l o s elemen t os c ompl ement a rios

,(J l'Yl.k'-- GerenclCl ' e U¡'b¡;mismo @
I AYV/·¡¡:OMlrNTODE lAlfuálfDEIAVé1:rlfOa.'l'l s ~ ispondrán

DiLIGENCiA: Poro.hacer cacs'act'~l~~esetJOdg:u;¡'en l<ma l l a .
ha :;,do aprooado clefinitiva menio por este
Excma. Ayuntamiento en ,ooió"c:.Pclenad'l é~- c da de

---;.,~i -=. 1O~~Cl..!;1 día O om~ ~ - r§ a un a
. Ló l.eeNe @.,pél,5¡f1 ~ .'[

:~F.~ . -
LA.:SECR

""'

J

]

]

]

J

J
J

]

]

j El s uminist r o de energ í a eléctri ca
travé s d e l o s do s C.T . , p r opuestos e n
co.r respondiente para sumin i strar
p a r cela s .

se re a li za rá a
e l Pla n Pa r cial
l a s d istintas

f

­,
i
]
!
]
I
]

Los conduc t ores s e c o l ocarán a un a p ro fundidad de
1,10 m. al ojándose cada c able en e l i nter i or de tubería
de P . V. C. r í gida , que s e c olocará en el f ondo de un a
zanja y ent r e capas de are na .

Se colocarán a rquetas en l os c ambíos d e d i recc ión ,
y e n l os tramos rectos a dí s t a nci a s no s upe riore s a 50
m.

Las redes de distribución e n ba j a tensión , irán
alo jadas en t ubería de PVC , c ol ocadas e ri el f ond o de
zanjas , y con l os cruces de calzadas protegidos p or
cap a s de hormi gón .

Es tas r e de s se r eali zarán , según directri ces del
I lustre Ayun tami e nto de l a Linea, e n anillos cerra do' a
efectos d e cana l iz a c ión , no de hilo s .

L

Io.:('ui i ficado 0::1 Estud i o de Detal l e de la Pe r ce Le Gl . Secto r 143 . 01. 0 1 . '<s e n t e
Margarita" . La Line a. de l a C0rl\::-=~ ';':' ::":-" : S~~ :. :: \
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11. 4 .- Red d e Saneamiento .

Lo s empa l mes y deriva ciones d e la red se reali zarán
c on piezas especiales , y el a i s l ami ento será
rec ons t ituid o con cintas a utovul c a n izabl e s e n c al i ente .

En los c ambi os de d irección s e construirán arque tas
de f á b r i c a de l a d r i l l o de 40 x40cms . con contracercos
de pe r f iles angu lares y t apas .

se ha r á desde l os dos
de c ransformac l on p rop ue s to s .
de c obre electrol ítico con
a r mado , d e 1 K.V . de t ens ión
de t e r minad a por e l cálculo,

;J: c ,,,2::;~;,;; ~f:!;~!!;;:;~C- @-¡
JOS· H-?~M E\=?N;6;Lc .- o':.:, 'c - , - ,,:, .. . , ... . l _~ , Q l'e '=. ~ f:: _.... .0.-.._.... . , ..; :... .., .. ' .. :-oc : !:~ O(..~·C ¡'';O

A R Q U ,r .5.'f'O .. ,. ,.u" ·:" '''; ·: '' ' '·;-:·' ·'.B <'O Q\.{

~~' , ;:: ·.~-:;:·~:-*7--d ' :-2I1M.. .~ -+
/~,:~:i"8':1' 'lJ,.,_:,o," ,·.. · '·..B.1~iíG...CCZD.a4... I

I :<.~ ' . r . ~t>"' , ~
r~":"::'i.~'i3¡ :¿c· -:,,':e:;A!l~~;::¡~_9.f Público . /

\_. ;;-."..:;t v.' -~ red de 'a l Umbr a dO
J

p úbl i c o mantendrá el cará c ter
~ U c...:, .
::;, ~,·· ~c~..~, lumbrado urban o evitando l os b á c ulos propios de
~"'. . ..,}. (Z~ rret e ra y ut il i zación en su l ugar de f arolas s obre

" ,~'v;o DEli' \.\\~ c olumnas de fund ición Mode lo Fernandino , si bien se
situarán a l tresbolillo , con equidistancia de 15 m en

,.... -;;:;:==:::~1~0~5t;·:l'¡;Jj¡;a~';.;i.<? s ::' ftt-e-r · es que s e d i señen , y e n l os v i a r ios1 •

~ercilc:ided61~r~óll'DSm~m:idCt,':.~ ncho 5 , 00 m . , s e coloca r án en
0I~,¡'If: ~' l.1 ¡',; . l · . "r· ·áHgr>' ~ 5 ~S" d ver 1:>1 :> 07'0 .. ~ JNUNr.t.J"JENio~~N.'i;Cc;r. d~ VI _ ID. e un po emos en e ;. r ano .:. -

F•• - "a' e' cC\m¡;o¡; quema'ccle!c.~J:ülí\l5~~do Pú li c o .
D:~iGENC:A: I '.... U } ', .... ;obadc ck·f j !li tivc; rn cn ~~ p~ r °1

no 51 Co (lE..- . ~ .. ..!. ,.., ple nario cele-
[ xepY'Jr)IlJ¡¡ ,.n 'ONS:!1l('o'~0J'aI imentaci ón

~
q'bdZ:í ~\ di?" ' U :' U'{~~q e S entro

(la Líne,!:de¡la e \ Gc nductores serán
~ Lr. ~

r r, _ . - ~E~ l ' ~ .
'lA SEG:RET~RI¡\, ~ . ' . - :> o

- - e erV2C2 0 / c o n seCC20 nUc,....~""~ .....Jrt, :='Ú"""

>:'~.<. r: o r de 6 mm' .
" v~ ~

"I~fIENTo 0'- \.1'- ":::>'f':::....~condu et ore s se a loj a rá n e n t uberías de d i ámet ro
minimo 6 3 mm , , siendo és t a de 11 0 mm . En c ruc e s de
calzada , subt e r ráne a , y a una profund i dad mí nima de 40
cm.

]

- ,

]

]

J

J

J
J
.J

.J

]

J
..,
I..
I-
J
I

.,.

J El sistema adopta d o p a r a l a x ed de des a g0p ~ es
separativo , c onsiderá ndose que t a n t o agua s negras como
pluviales c onectarán a los col ectores e xis tent e s c on
c a p ac idad s ufi c ien t e

Pa r a e l cálculo de la red de aguas residuale s s e
c onsiderarán los mismos cauda les que l os s uminist rados
de agua pota b l e , a fe c t a d o s por un coe fi ciente de va l or
O,BO.

M,:,dj f í.cado del Es t udí.o de Detalle de l a ? a r cela Gl . Sect or 143.01 .01 . '<sen-;e
Margarita" . La Lá.ne a d e Ü : COi, ;;; ',,:;" : : : .:: , /C' §dj .,. , _
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J11 ¡
I¡
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", :
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Para la red
PVC-SNB de 0 300

de
mm ,

res iduales se emplea r á
y para l a de pluvial es

t ubería de
s e PVC - 5NB
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I
prevista

D-4 00 y
poz o de

de fun d ición tip o
independiente a

Los sumideros , s e r á n
e stos tend r á n conexión
r egistro.

La conex i ó n se e fectuar á a Red existent e ,
e n el Plan Pa rcia l , con 0300 .

'f(V'/¡,vL _ Ger~nci;;¡ de UrbCm;S\JilQ ~-q.'
1." /.rl:r.; rA1o,t!E~10 DE fAÚNEA DElACCNCEpGó!~ ~-;r;
Q'U--r.,¡<'I- P . ~.'

JOS::: HERREP..A 3::RN.A.L '1 U ":l' - ' '"\: cre! .hncc r ccn stc r 'p e el r rr:!:en!F. dccnmon'o
A R Q U I T E e T o I~a :;Id..; aprobado ddiIiH i va !"n~" t '3: ;.-.c.r e a!o

/.~~~~o~I~¡;:, nlautVO'/2Q04 ¡olonaric cele-

~
,c.. W ,tu línea delo Concepcién~l

r 0 4i~ IJ!.H.l~;~ i .A: &M8MlDr~ mavó~és'ul'tk 2 5 y en l os
b1 ~ :o ' ~.:. _:. . - GER 18 . r ' 1 S pozos de
r~g&~sLro.~~q"ip do ctap de f undi c i ón .
't ""..-

".,/: T ,','2!- . ~ bl d 1 .. .-u.a s a ¡r-q r,egl s t r a e s e as a nj e r enca a s
.'11t."Y9gt. ~L " . , .domf J?I a s conat r u í r a n s i empre , e n e l int e rior

de l a s pa r ce la s y nunca e n ter renos de u s o públ ico ,
i rán de forma independiente a pozo de r e gistro.

J

J
J

]

J

]

]

]

J

J 11.5 . - R~d ~ Telefonía .

J
La coriex.í ón se e f e c t ua r á en e l lu gar i ndi c ado en

l os p lanos .

En principio , l o s tubo s de l as cana l izac i ones s erán
de pve rígido, de 110 mm. de diámetro , ente r amen te
embutidos en una capa d e hor mi gón de 10 0 I:p . / c m' de

. r e s i s t e n c i a característic a .

1 3

con
l a

a di stanci a s
i nsta l ac i ón y

de f ábri c a de
la e . T. N. E.

canali zaci ones
d e f aci litar

c on duct o r es .

Se dej arán equipadas las
a l ambre s galvanizados a f in
i n s t a l a c i ó n , e n s u momento , de los

aÍ!tá-?a~~e1T s s, t~~i~ _d~_D:~: ~l~_?;_la Parce la Gl. .secr or 143. 01 . 01 . "Sant a
Margc:: _ ..:::. . .:..,la Li nee :.J'::= .l-c: .......... j~= •..: •• , ~ c: é ':5 i 7! .

J
J
!,

]
!,
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.'¡
J
i
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I
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J

J
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TOTJI.L

1 3 . - Sistema de Ac tuación.

3.365 . 000,OO€

( s / Cole g i o d e Arquitectos )

3 . 365 .000 , OO€

,
!
i
I

J

]

]

Si bien e xi ste proyecto de c ompensa c i on del Pol ígono e n
su globa l idad , con mot i vo de l a aprobaci ón de l Es cudío de
Detal le de la man zana que s e pretende modi ficar , a i ns tancia
del anterior propietario , e l I lus tre Ayuntamiento de La Li nea
de l a Concepci ón aprobó proyecto de reparce l ación , con la
fi nal ídad de normal izar l a s fi nc a s conforme a las
determinacione s del .ins t rum ent o de pla nearnie nt o . Por
consigu i ent e , s e p r esentará a t rámite mo d i f i c a c i ó n del citado
proyecto de repa r cela c ión c on e l ob jeto de norma l iza r l a s
f incas nuevamen te , con f or me a l a nueva configuración
r esultante de l a modifica c i ón de l planeamiento .

Gerencia de Urbanismo
MIi\~AMIEN¡O DElAÚrlEA DE lACONCEPCiÓN

D¡UGENCIA: Pero l1{jc~~ conslcr ql.re e! presente documento
..<'--::r: I~ido cprcbo do c1efin it;vam<;m ,o por este

" .; " .-' 1. o'::;""S 1 . t "l' Ic.Y,J· I:~~reo . yur. Clllu on o en scs.on p:enc na ce C·

....Q,,~ '!1;!:raddii!. í U, NOV7004
c~ (f~ t Line é ~Ia Concepción O§ HaV2BtU

ElEGADA DE LA/ GERENCIA

Modi f icado de l Es t udio de De t. 2. 11 e de la ?arce l a Gl. Sect.o r 24 5 . 01 .01 . "Santa
Na rqe r Lt e '" . La Li .ne e ce Le ,: ~: , ;';; l,;; ;: : i = :: , ~': §: 'i i :,, \ .
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Ja SE HERRERA BERI'AL
A R Q U I T E C T O

14 . - Cuadro Comparativo de Edificabilidades resultantes .

EDIFICABILIDAD

FIGliRZ\. RESIDENCI.".L EQüI P.'IJ~ ENTO TOT.Zl..L
?RIV.~-DO

?GOU y E:STUDIO DE L.!l..
PA?CEL..Z1 GI , SECTOR

14B. 01. 01. S.Z\.NTA 50 .000 ,00m2 5 . 61 6,00m2 55 .616 , OOm2
~Z\.RG.~RITA APROBADO 7

DE ~Z\.RZO DE 200 3

MODI FIO.DO DEL
ESTUDI O DE DET.21.LLE
DE 1...2\ ?P.~CE L..!\. Gl , 50 . 00 0 , 00m2 5.616 ,O Om2 5 5 .616 ,00m2
SECTOR 143 .01. 01.

S.riliTA VLliRG!L". I T.Z\.

CUI:":Í?LE CUM?LE

I
CUMPLE

, . ..

José Her rer a Bernal .

Modi f i c ado del Es tiu d d o de De t. e Ll.e de l a Pa r ce La Gl. Sect or 143 . DL 0 1 . "S arrt a
Margarit.a " . La Línea de l a c onc epc í cn , ¡Cc u ,::" z / .

1 5
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JOS: HERRERA SERNAL
ARQUI T ECT O

A.NEXO1. ESCRITURAS DE LA PROPIEDAD.

Modi ficado de l g s t u d d c de Detal l e de l a Pa r cela Gl . s e cr.o r 24 3 .01 .01 . <serr c e

Margar i t a" . La Línea de 1:= Conce pc ión , (C é d d z L,

16
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J

V ~I
~ .../ ..E ~/ 6 • ,- ;~ v~ ..L .. I 1 .j .
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'" J t;:'"-.. C:-,
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-----

____ FO T a Lí:neQ.-Qe l a Conce pció n, a tres de Julio der . ' . , q:¡ '. ~ 1-• ,~'t""!.o:-:...:rL._.~ (~~0renc;a ele ~ r~orgs~nc ~
: 'j .." - , ' N-r.1 0 <l, ,¡n."1."rz;es,,-,",,, - e - -f::;;:t - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --
~ A~ \JNI,hl~'!r: ltl"O!:TJ-I. t..'i\17\ t •. ,.'i'r'-~" ·.....crU'.'I 'I :ev
:J;UGENCA: ?'J i CI hcecr coriofur que el p;-c':'1'}..i;: documente .

h" <ido apmba~o-~i=l ¡ " .~ffi.1 .t' q.tJ:EfhLERMO RUIZ RODERO, Not.ar í o del
E.;(!:fOO . AYYJ1I&iYuer.lQ.. en seo on !'1:::::riCli"'lC cele-
brc~o~ 1~' <llrtlitt~, ' , o ; o Sevi la, c o n r esidenc ia e n es ta
la l7:~e la~;CC~CIC, oJ' \ ~ _

LASE ~§tARIA DELEG D GEREN IK

SOLOMON M.1\.SS 1.1\.S , mayor de edad,

casado , Ingeniero , de nacionalidad británica, v e c i n o

de Gibraltar , Sui te , 12 , Don House , 30/38 Main

Stree t , c on p asaporte número 01 1 182 5 64 , v i g e nte.-- --

PARTE COMPRADORA :--- - - ----- -- -- - - ----- -- - - --- --- -

DON M.Z\.NUEL GAVlR.1\. GOMEZ , mayor de edad , c asado,

industrial, vecin o de esta c i u d a d , c a l le Re a l 17,

con D . N.l . numero 24 . 726 .849 . - - - -- - - -- -- - - -- - - - - ----

lNTERVlE~~N: A) Do n ~~raham Saloma n Mas s ias , en

n o mbr e y representacion d e la sociedad d enominada

"URRZ\.Nl ZADORA ~.NGLO - lBERlCA, S .A .", constituida con

"



]

]

I
1 en esta

ciudad, finca Santa Margarita , (Cadiz). , e inscrita

en el Registro Mercantil de Cadiz al tomo 5 96, folio

215 , hoja numero CA- 4 327 .-- - --- -- - ---------- - ---- -- -

Con C.I . F. nume ro A-II 08 64 2 8 . - - -- -- -- --- - - -- -- ---

Adaptados sus Es t a t u t o s a la nueva l e g i sl a c i ón

v i g e n t e en materia de sociedad anónimas por acuerdo

de la Junta General de la So c ied ad en f e c h a de 1 1 de

Junio de 1 .992 , y elevado a público según e scritura

otorga da a n t e e l Notar io que fue de esta Ci u dad , Don

J u a n Antonio Madero Garcia, de fecha 12 de J unio de

1.992, número 1 .773 de Protocolo. - - - -- - - - - - - - - - -~---

Ostenta dicha representacion en su cond í c í. ón de

Consejero Delegado de l a ci tada sociedad, cargo para

Administracion de l a So cieda d de fe c h a 3 O de j uní,o

de 2.000 , Y elevados a publico en e scritura otorgada

ante el Notario que f ué : de esta Ciudad , Don J ose

Lu i s Mejias Gomez , de fecha 28 de j u lio de 2_000,

numero 1 .244 de p rotoc o lo , que c auso la inscripc ion

1 7 ' en el Registro Mercant i l de Cad iz .-- -- - - - -- - - ---

!

\

.~
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J
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'" ~ . . - ". . -
l ,.'J

.~

\ . U ....~
que actua en el desal!t ol l o o dirr~ io del

\'"'VI: ",
. '"'1~IIENm nt.\1' .

objeto s o c i a l, que no ha varlado s~pacldad, que

se encuentra en p osesion de su cargo 1 y que sus

facul tades no h a n sido s u s p e ndidas , r e v o c a d a s, ni

mo d i fic a d a s en forma a lguna .- - - - - - - - - - - - -- - -- -- - - ---]
B) Don Ma n u e l Gavira Gomez , en nombre y

]

]

]

]

representacion de la sociedad denominada "PROMAGA,

S ..A. . UNIPERSONJlL" , con domicilio en esta Ciudad ,

calle Real 1 7 , Y c uyo ob j eto es " l a compraventa de

inmuebles, l a promoc í.ón de edificaciones para la

creacion de complejos i nmobi liarios c on s t i t u i d o s p or

viviendas y edificios comer ciales o ind u s t r i a l e s , el

alquiler o expr otac í ón directa d e éstos para las

actividades que se determinen y c uanto sea accesorio

o complementario de tales actividades , y la

coris t rucc.í ón de edificios y todo t i p o de o b r a s ;

puediendo dedicarse a cualesquiera otras que, siendo

licitas, a cuerden l os socios desarrollar". Esta

Sociedad se c onstituyo por tiempo indefinido

mediante escritura o tor g a d a a n te el Notario que f u e



J
J
]

J
J
]

J
1•

I..

J

ampliado s u objeto , por

Notario que rue de esta ciudad don Jose

Gomez , de recha 2 de marzo de 2 . 000, numero 36 0 de

protocolo, y declarada su unipersonalidad por

escritura ot or g a d a ante el Notario de esta ciudad

don Jesus Maria Vega Negueruela , de f eoha 13 de

diciembre de 2 . 001 , numer o 2.3 98 de p rot oc olo . Esta

i nscrita en e l Regis tro Me r c anti l de Cadiz al t omo

387, libro 227, f o Lí o 14 4, hoja nume r o 3. 4 98. Con

C.I.F. numero A-11053063 .------------~---- ---- ---- - -

Esta Sociedad adapto sus Es tatu t os a l a nueva

legislacion sobre sociedades anonimas por acuerdo de

la Junta General de la Sociedad adoptado en recha de

18 de mayo de 1. 99 2 , elevado a publico mediante

e s c r i t u r 03 ot0r9-:ld -:i ant e -=,, 1 NQtariQ gil.:> f ue de e s t a

Ciudad d on Juan Antonio Madero Garcia , en r e c ha de

26 de Junio de 1 .992, numero 1 .984 de protocolo, que

causo la inscripcion 4" de la ho j a abierta a la

sociedad en el Re gi s tro MerCantil de Cadiz.------ ---

Ostenta dicha representacion en su cond í c í ón de

llJ:l.ministrador Unico de la citada sociedad, cargo

!
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Gerel.""'.:!" rolo i ' i o -"...,. <.'" .Jrr.:amsmo

a nte el Notario de esta Ciudad don Jesus Mar i a Vega

Negueruela , de fecha 2 3 de mayo de 2 .003 , nume r o 802

de p r o t ocolo, que e sta p en di e nte de i nscripción e n

el Re gist r o Mercan t i l d e Cadi z, de l o que advier to . -

Asegura que actua en el desarrollo ordinario del

objeto s oc ial, que no h a var iado s u c ap aci d a d, que

s e encuentra e n posesion de su cargo, y que sus

facul t ades no han sido suspendidas, r ev ocadas, n i

modificadas en forma a lguna. - - --------.- --- - - - --- ----

LES I DENTI FI CO p or sus r espectivos Documen t os d e

Ident idad, ant es reseñados, y t i e nen a mi juicio ,

seg Un i ntervi e n en, la cap acidad l egal necesaria para

otorgar la presente escri tura de COMPR~VENTA, y a l

efecto,-- -------- - - - -- ---- - -- --- --------- ~----- --- - -

EXPONEN.--- ----- - - - - - - -- - - -- - -- - -- - ---- -- - ---- ---

I . - Que l a ent i dad mercanti l "URBJI.NI ZADO?~~ JI.NGLO-

IBERIC.ll. , S. A." , . es p ropietari a ilnica del Pol igon o 1

,.



.J

acuerdo 1 .p_enar1.0 en sesion celebrada el 6 de

1..

1
l,

,

septiembre 1990 , Y el correspondiente Proyecto de

Compensación que fue aprobado definitivamente por

acuerdo plenario en sesión celebrada el 5 de

noviembre 1992 .------- -------- ---- --- ---- --- - -- -- ---

Posteriormente la entidad propietaria suscribió

un Convenio Urbanistico con el Excmo . .l\.yuntamiento

para la modificación del citado Plan Parcial, lo que

motivó la modificación del Proyecto de Compensación

que fue aprobado definitivamente por acuerdo

plenario del Excmo . Ay~ntamiento en sesión celebrada

el 4 de diciembre de 1997. ----- ---- --- ------ - ------ -

Se acompaña como documento anexo n° I , copia del

Convenio Urbanistico con el Excmo. Ayunt am í ent.o de

La Linea para la modificación del Plan Parcial 14B-

01-01.--------- - - - ----- - ------ - ---- - ---- - - ---- - - - ---

II. -Que la Sociedad "ú1'J3ANIZ.l'.DORl\ .l1.NGLO -IBERIC.l\,

S .A ., es titular registral de la siguiente finca

incluida en el citado Poligono 1 del sector 14B-Ol -

l

\
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- ------::-- -

URBANA. -

VIVIEÑlJAS mqIFA~ILIPJrnS

denominada G1, procedente Proyecto de

]

J
I..

Compensación Modificado del Sector 14 B-01-01 de

Santa Margarita del término municipal de La Línea de

la Concepción .- --- - - - - - - - - - -- ---- - - - --- -- --- ---- -- - -

Su s l í mi t e s son : Norte , por la calle B desde l a

i n ter s e c c i ó n de ésta con l a calle A y hasta la

.i n t e r s e c c i ón la la calle D . - - - - ------ -- ---~---- -- ---l...
Su r, y E s t e I por la calle D desde la

l

l,

interrsección de é sta con la cal le B y hasta la

i n t e r s e c c i ón con l a calle A. - -- --- -- --- - - - - - - -- - -- - -

Oeste , con la calle A desde la intersección de

ésta c on la calle D y hasta l a intersección c on l a

cal le B.-- - ------- - ---- --- - - - - - - --------- - - - - --- -- - -

La superficie resultante es de 100 .61 3 metros

cuadrados. - - --- -- --- - - - - - - - - - - - - - - - -- - -- - - --- - -- - -- --
I, INSCRIPCION : 1 •- , tomo 985, l ibro 456 , folio 42,

finca numero 32 . 458 .- -- ----- - - - --- ---- - -- ---- - -- - - - -

,.
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matri z p a ra t ranscribir en l a s copias que de l a

misma se expidan . - ---- - - - - -- - - - - -- -- - - - - - ------- - - - -

.lI.RRIENDOS. -Li br e , segu" se me asegura. Hago la

reglamentaria advertencia . - - - - -- ------ -~ - ------- --- -

REFERENCIA C~TAST~~: No consta .-- - - - -- - - - - - - - - --

Advi e r t o expresamente a los o t o r g ant e s de la

ob l i g ac i on del articulo 50 de la Ley 13 /1996 , de 30

de diciembre de Medidas Fiscales , Administrativas y

de orden Social y de las sanciones en caso de

incumplimiento . -- - - - - - - - - -- -- -- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -- -

La referencia catast ral, caso de sel~e acreditada

antes de la exped i c í ón de la copia mediante e l

¡
I
I

ultimo rec ibo del I . B. r . o l a do c urne n t e c í ó n

subsidiaria pertinente , qu e dara refl e jada en el

Folio Adicional que , a l efec t o , quedara i ncorpo rado

a. e s t a mat r iz . - - - - ---- - -- - - - - - - - - - - - - - - - - - -- --- - - - - -

¡
•
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Derribos Rodriguez, S. A, e n adel anté EDR, con f orme

al P roy e cto de Urbanización redactado por el

Ar qui tecto Don Luis Modet Vaughan . Se a c ompañan como

d ocumentos a n exos n° II , I II Y I V de es t a e scr itur a ,

copias de los contratos de construcción suscr itos

c on EDR los di a 22 de julio y 2 0 d e diciembre de

2 0 02 Y 20 de jQ~io de 2003, p ara la ej ecuc i ó n de las

mencionadas obra s de urbanización . Se pone de

manifiesto a l os efectos oportunos que el c on trat o

d e 2 2 de julio s e refiere a l os t rab aj o s d e

movimiento de tierras y obras especiales de l as

p a r cel a s G1 , G2 Y G3 del Sector 14B - 01 - 01, por l o

que t a Les t rabajos solo afccto.ran e. e s t a CÚllljJoC'd ven a

e n l o que se refiere a la parcela G1. Por su parte,

los contr a t o s d e 2 0 de diciembre y 20 de junio de

2003 Y los presupuestos anexos que se acompañan a

,.
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cont e n i do de los mencionad0l-~~::~~~~~~~~~~~~~~~~::=- _

la completa y adecuada e jecu ción de l a urbanización

p r evi s t a . En r e lac ión a di chas obras d e ur banizac i ón

exterior , l a parte vendedora mani fiesta que l a s

llevar a a c abo c o n a r r gl o a l Proy e ct o de

urbanización ap r obado por el Ayuntamiento de La

Linea de la Concepcion , c ompromeltiendose a realizar

c u antos t r aba j os s ean r equerid os p or 1 a ci t a da

Administración has ta la recepción provisional de la

misma, garantizando a la compradora que no t.endr á

que a sumi r coste alguno por l a r e ali zac i ón de tales

obr a s . - - - - - - _ ..:. ..=.-- .;. .:. ..=. ~ - - ..: - _. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --

!

sí t uac i ón y estado de tramitación, r eservandose no

I V . - Que LA COT1PRADORA c onoce el Estudio de

Detalle de la parcela 8-1, present ado al Excmo .

Ayunt amí.en t o de La Li:ne a de l a Concepc i ón por la

VENDEDOHA a f i n d e e s tabl e c e r la orden ación de la

-!

.
I

,

]
I

]
i
¡,

urbanizac ion i nt e r i o r de la misma, así: como s u

\
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obstante el dere ho a

I n s t r u me n t o de Planeamiento o a

De igual forma L.ZI. COMPR-Zl.DOR.l< conoce e l Expediente

de Parcelacion interior de la actual parcela G-1,

promovido por la VEI'-DEDOR-l< as i como su estado actual

d e tramitacion por el Departamento de Urbanismo de

la Concejalia de Urbanismo del Ayuntamient o de La

] Li nea , reservandose igu a l me n t e el derecho a

]

]

continuarlo o en su caso a modificarlo de acluerdo

c o n sus propias necesidades. - -- - - ---------- ----- --- -

V. - Que igualmente la compradora conoce y asume

que el Ayuntamiento de La Linea de la Concepcion

esta ej ecutando las obras correspondien t es a l o s

al Sector de] S istemas Generales

parcial de Santa

exteriores

Margarita , que, ademas

Plan

da rá

]

]

'i
LI

oervicio de abclsLecimiento de energia electrica,

abastec imiento d e agua y s aneamiento a otros

sectores de planeamiento del termino municipal .

Igualmente conoce y acepta el hecho de que las obras

r
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General de Ordena c i on Urbana de La Line a

Estudio Ec o n o mi c o Fin anc ie r o del Plan

a l udidos e n e l e xpositivo 1 , e l c o s t e de l os

r efe ridos Sistemas Generales deber a ser sufragado

por l os propietario s de l os sectores a l os que d e n

l os servi c i os referi d os , e n la p r'opor c i ón que se

determino e n di c ho s i ns t r ume nt os por e l Aj~ntamiento

de La Li nea d e la Coricepc i ón , El mantenimiento de

los Sistemas Generales s e ra integramente sufragado

de f orma d i rec t a por e l AYlli,tamiento , s in perjuicio

de su eventualrepercusion v i a impositiva . - - - - - - - - --

VI. - Que de acuerdo con e l convenio firmado entre

Urbanizadora .llnglo-Iberica , S . A. Y e l Ayunt.arrue rrt o

de La Li n e a de la Concepcion en f e ch a de 21 de julio

de 1988 , ~Da vez finalizada la bora de urbanizacion

del Sector de Santa Margarita , s e r a consti tuida una

En ti da d Ur b a nistca de Con s ervac i o n pa ra e l

urant.en i.mí.ent.o de l a u r ban i z a ci6n r esul tante , a c uya

inc orporacion se compromet e la p arte compradora . - - - -

y expu e s t o c u a n to ant e cede , l os comparecien t e s

otorgan la pre s ente escri tura publ ica de c omprav enta

¡
r

\
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"URB.ZI.NI ZADORA ANGLO -IBER I C.l< ,]
t ransmite ,

s . A. 11 , vende y

l a f i nc a descrita en el ej~ositivo

p rimero d e esta escrit ura a "PROMAGA, S .A .

]
liNIPERSON.zu," , representada en este acto, por DON

["í.ZI.NUEL GAVIP~l< GOMEZ , que la comp r a y adquiere , e n

concepto de cuerpo c i e rto y el e stado de c argas

les sea n , inherentes y accesorios, al c orri en t e en e l

pago de impuestos.La venta de l a finc a se r ealiza ,

conocer y aceptar la s ocie d a d c ompra do r a.---- -- -----

descri t o en el expos i tivo 11 , c on c uan t o s derech os

juri dico .c- .
..LJ.S J.CO ,e stadoen s u a ctualasimi s mo,

reg i stral , urbanisti co y med ioambi ental, que de cl a ra]

,,

J,
I,

.
i

de ONCE MIL LONES CU.l<TROCI ENTOS

DOSCI ENTOS VEINT II~üEVE EUROS CON

se fij a]
I,

]
I

S EGlTNDA , -

al zad amente , de

l a c a n t i d a d

DI ECI NUEVE MIL

El pr ec io de ve nta ,

c omú n acuerdo e nt re partes r e n
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Se hace constar a los erectos oportunos que de

dicho precio de 13 . 2 46.3 06,78 euros, ~-u~~ MILLO~~S

CUATROCIENTOS CU.JI.RENTl\. y DOS MI L CIEN"TO OCHENTA y

DOS EUROS CON NOv~NTA y CINCO CENTIMOS DE EURO

(9 .4 4 2 . 182 ,95 ) , mas su I VA, es decir, UN MI LLON

QUINIENTOS DIEZ MIL SETECIENTOS CUA.llliNT.lI. y NUEv~

EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS DE EURO (1 .510 .749 ,27

EUROS), en t otal DIEZ MI LLONES NOv~CIEN"TOS CINCüENTA.

y DOS MIL NOVECIENTOS TREII~A Y DOS EUKOS CON

VEINTITRES CENTH10S ( 1 0 . 9 5 2 . 9 3 2 , 2 3 EUROS )

c orresponde al v a lor del terreno. El resto, es decir

U~ MILLON NOv~CIB~OS SETEI~A y SIETE MIL CU.lL~~TA y

SIETE EUKOS CON TRES CENTIMOS DE EUKO (1.977 .047,03

EUROS ) mas su IVA, esto es, TRESCI~OS DIECISEIS

MIL TRESCIENTOS VEINTISIETE EUrtGS CON' CINCüE..J'JTA y

DOS CENTIlVíOS DE EUKO (316 .327,52 EUROS), en total

D.OS MI L L ON E S DOSCIENT OS NOVENTA Y TRE S MIL

!

. \
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CINCO CENTI MOS (2.293.374,55 EUROS ) s e c orres ponde n

a l valor d e l a s obras de l a urbanizacion exterior d e

l a parcela G1, de las cuales se ha ejecut ado a la

J
J

fecha del otorgamiento de esta escritura obra por

v a l o r del 36,455 9% del importe previsto , es decir

SETECIENTOS VEINTE J'lIL SETECIENTOS Cm,RENTA y NUEVE

Eú~OS CON NOVENTA Y T?~S CENTIMOS (720 .749 ,93 ~u~OS ,

mas e l IVA correspondiente . - - - - - -- --- - --- -- - - - - - - - - ·

En consecuencia con todo l o anterior , ' e l 'precio

SESRl\fTA MIL CIENTO DOS EUROS CON OCh"ENTA y OCHO

a) DOS MIL OCHOCI ENTOS TREI NTA EUROS (2 . 830 E) en

la c omp r a do ra medi ante che~le bancario N° 7 . 031. 925-

se a c omp a ñ a como anexo n° V, otorgando la v e nd e dor a

DI EZ NILLONES CIElITO

de esta compraventa es a bonado por la comprador a, a

la v e nd e d o r a en l o s s iguie n t es terminos :- --- - - - - - - - -

e s t e a cto , en metálic o , y

CENTIMOS (10 .160 .102,88 Eú~OS) s on satisfechos por

1 de Banesto de t r e s de Juli o d e 2003 copia del c u a l

por el c itado c heque s u mas firme y e f ica c a r t a de

J
]

]

J

J

]
.~ .

,
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(1.827,076,80 EUROS, rnedianteCO:a ~eiS:tiRr:~~_nt' t ~ ..mo ,,,-';

'q,.¡; e:
acto del cheque bancario N° 7031 ,924-0 de Bane ~~Na~~~

3 de julio de 2003, copia del cual se acompaña como

anexo VI otorgando la vendedora por el citado cheque

su mas firme y eficaz carta de pago salvo buen fin

del mismo ,-- ------- --- ------------- ----- -- -- - --- ----

c) El resto del precio que se corresponde con las

o b r a s de urbanizaciéin exterior pendientes de

ejecutar , es decir, ú~ MI LLON DOSCIENTOS CINCu~NTA y

SEIS MIL DOSCIENIOS NOVENTA y SIETE EUROS CON NUEVE

la parte compradora la v endedo r a ,J
CENTIMOS

abonados

DE

por

EURO (1-256 .297,09

a

EUROS) , seran

J
J
]

mensualmente, mediante pagares bancarios por el

mismo importe que las certificaciones men s ua l e s de

l a s obras correspondientes a la urbanización

exterior de la parcela G-1 a que se ha hecho

referencia en los parrafos primero y segundo del
. \

en su caso le sustituya por decisi ón de la

Arquitecto Supe r i or don Luis Modem Vaughan o quien
J
]

1

exp ositivo III, expedidas y firmadas por el

.~
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la compradora a la vendedora

dias habiles cont ados a parti r de l a presentac ion d e

las referidas certificaciones de obra y v e ncer-á n a

los 12 0 dias contados a partir de la fecha de la

notificacion de l a emision de la c e r ti f i c a c ion por

la v e nded or a a l a compradora . -- - - - -- - - - - - - - - -- -- --- -

En garantia del pago de la part e del prec i o

aplazado, c onforme a lo señalado en el apartado c )

ante r ior , la compradora e n t r e ga a la vendedora en

este a c to , un aval b ancario solidario e jecutable a

primel:" requerimiento , de duraci on hasta la recepc i on

prov isi o n al de las obras d e u r b a n i z a c Ló n ,

estableciendose como f e c h a limite, el dia 30 d e

a b r i l de 20 05 . Dicho aval ha sido emitido por Banco

Español de Credito , S . A . y c on s t a inscrito en el

regis·tro de especi al de a va les con el .n "

003 0. 4 089.0 000018 . 211 , que se acompañ a c omo An ex o

VI I Y c on las firmas de sus otorgante s not arialmente

legitimadas , p or lli,importe de ú~ MI LLON DOSCI ENTOS
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de l os pagares entregados por la compradora conforme

a las sucesivas certificaciones d e obra expedidas

p or . el Arquite cto Di rector de las ob r a s Sr. Modem

Vaughan , la parte vendedora tendra tres días habiles

con tados a partir de l a sol icitud formulada por la

c ompradora para devolver e l av a l b ancario entregado .

Dicha obligación solo sera ex i g i b l e a la v e nd e do r a

si con caracter simultaneo a la devolución del aval

inicial y de Los q ue sucesivamente se v a y an

entregando , es t os se c anjean p or o t ros de ident i c a s

características e importe ajustado a la parte del

precio pendiente de p ercibir por la vendedora,

procediendose de i gua l forma h a s t a que se h aya

pagado la totalidad del precio por la c ompradora .---

TERCERA . - Es pacto expreso de las partes que la

relación contractual con la empresa constructora

Excavaciones y De r ribos Rodriguez, S . A, o c on

c u a l qui e r otra que pudeira sustitutir a a~Jella por

decisión de u"RB.lU-JI Zl>..DOPJi P.NGLO -IBERICA, S.A ., sea

mantenida por la entidad vende do r-a hasta la total

\
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te~-minación de l as obr as de la urr\~ l 'n ~~~erior
~4ffENTr>Ocv'/

d e la parcela . A tal f in URBJI.NI3-ACIDORA JI.NGLO

IBERrc~, S. A. continuará ostentando f r ent e a l a

- e mp r e s a c on t r a t i s t a la c ond i c i ón de promotor y por

en el con t r a t o . - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

cumplimiento de l a s ob l i g a c ione s de pago p rev istas
J
]

el lo , será considerada como r e s p o n s a bl e de l

J
No obstante lo ante r ior , una v e z terminadas las

obras y a creditada t a l c ircunstancia me d i ante l a

e~~edic ión del correspondiente cert i f icado de final

vendedora cualquier responsabil idad exigible como

J
J

d e obras , l a compradora asumirá frente a la

J
consecuencia de la aparición de vicios o defec tos

o c u ltos , y ello a~~que la Admi n i strac i ón competente

consecuencia, URB.Z\...N"rZ.!I..DORI!. JI.NGLO rBERreA , S .A. no

asume responsabilidad alguna frente a la compradora

J
J

p u d iere dirigir se c o ntra la v end e do r a . En

]

Jl

ni podrá ser c onsiderado en ningún momento por aquel

como garante de las ob l i g a c i one s asumidas por e l

c ontratista . -- -- - - - - - - - -- - ---- -- - - - - -- -- - -- -- - --- - - -

r



de tales derechos que operara frente al contratista

citados derechos a la compradora . Dicha notificación

se har á en el plazo de tres dias háb í Les desde el

podrá exigir responsabiltd~a~d~a~l~~~~~~_~R§~~A~R~~~~~~~~~~~~====~

ejecución de las obras de urbanización incumpla su

en el caso de que el contratista encargaU<.~,,",,"'---l'''''

.... . -- ".

l a s ejecute incorrectamente, y ello sin perjucio del

obligación de terminarlas en los plazos previstos o

derecho de la compradora a exigir del contratista

Excavaciones y Derribos Rodriguez S .A, cuantas

penalizaciones y daños y perjuicios sean procedentes

a tenor de los contratos suscritos acompañados corno

,
\

La compradora, que ha tenido toda la información

anexos n'II, 111, y IV, mediante la oportuna cesión

por el simple otorgamiento de la presente

compraventa.La vendedora se compromete a notificar a

la Mercantil Excavaciones y Derribos Rodriguez,

S .A., por conrlucto fehaciente la cesion de los

otorgamiento de la presente escritura.-- ------- - - - --

relativa al proyecto, planos , memoria, presupuesto,

~liegos de prescripciones técnicas , programa de

';. , ' .
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]

]
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]
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]
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]
mismo, aceptando sin derecho a compensación o

indemnización de ningún tipo su .eventual

J
J
]

modificación si razones técnicas o administrativas -

lo hicieran aconsejable, conveniente o necesario. _

Por su parte, la vendedora se compromet.e a tener

finalizadas las obras de urbanización exterior de la

parcela 8 -1, en lo esencial, no más tarde del 31 de

]

]

]

diciembre de 2.004 . A tal efecto se acuerda por las

partes que el criterio de terminación de las obras

quedará al exclusivo juicio y discreción del

.Zirquitecto Director de las mismas Dori Luis Modpr

Vaughan o del técnico que en su caso le sustituya,

quien emi tirá un certificado final de obras sin

concretas unidades tales como parte de la

reserva de la falta de ejecución de determinadas y

perjuicio de que en el propio certificado se haga

cuya ej ecuciónetc t
pavimentación, peldañeados,J

J

]

J -:
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S.A. UNIPERSON~~,haya finalizado la construcción de

las 500 viviendas .-- - --- ---- ---- - - - - - ---- --------- --

En cuaLqu.ier caso tal compromiso de terminación

esencial de las ob r as no más tarde del dia 31 de

diciembre de 2 .004 , n o será exigib le en l os

siguientes casos: i) s upuestos de fuerza mayor, ii )

retrasos del c o ntratista n o provocados por

decisiones o actuacio n es del p r omo t o r - v e n d e dor ii i)

en caso de impago de la parte del precio aplazada a

que s e refiere el apart ado e ) de la estipulación

segunda.-- ------ - - -- ----- --- --- ------- -- - - ---- - -- - - -

Para garfu"itizar el c í t ado compromiso, la parte

1

I

J
J

vendedora entrega e n este acto a la compradora un

aval bancario p or el i mporte de las obras de l a

urbanización exterior de l a parcela G-1 pendientes
i

MI L DOSCI ENTOS NOilENTA Y SIETEJ
de ejecut ar, es

CINCUENTA Y SEIS

decir UN l'lILLON DOSCIENTOS

J

J

EtJROS CON NUEVE CENTIMOS DE EUROS (1. 256 .297' 0 9
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, ,

obras emita una certificación de

la ejecución mensual de las obras de urbanización,

se procederá al reajuste de aval bancario entregado

por la vendedora para adecuar su importe al volumen

de obra pendiente de ej ecutar. Así, la compradora

•

•

1
•

, .

estará obligada .a devolver el aval a la venedora, en
•

el plazo máximo de tres dias contados a partir de la

solici tud efectuada por URBANIZADOPJI. lLN'GLOIBERICA,

S.A. debiendo esta entregar un nuevo aval de iguales•

características e importe justo a la obra de la

" urbanización exterior de la parcela G-l pendiente de

ejecutar, procediéndose de igual forma hasta que se

haya certificado la totalidad de la obras hasta el
..

repetido importe de u~ MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA Y

SEIS MIL DOSCIEtE'OS NOVENTA y SIETE EUROS Y NUEVE

J

J

CENTIMOS DE EURO (1.256.297 109 EurosJ,La fecha de

vencimiento de dicho aval es el dia 31 de diciembre

de 2004 Y esta emitido por Caja San Fernando e

inscrito en el Registro especial de avales con el n0

.~ .



Proyecto de Compeilsación e n los costes

de urbaniza ción de l Sector Santa Margarita

Gerencia de Urbanismo

I
\

_~,;.:.:....--_~;-..;~~~_l

de

•

]

J

J

,J

J

]

]

]

exteriores a la parcela G1, así como de los c ostes

de ejecución de l o s Sistemas Generales descritos en

e l Exposit i vo V q u e c orresponda pagar a los

propietarios del referido Sector en virtud de l o s

] acuerdos tomados en su día por e l Ayuntamieilt o . - - ---

s u obl igación de paga r la cantidad prevista en e l]
En consecuencia , la compradora ,. - sin perjuicio de

]
a p a r t a d o C) de la est ipu lación s egunda , no e sta r á

o b ligada a ef e c t u a r di rectamente pago alguno

J

1
J
.J

1

\

derivado de los c ostes de e j ecu ción de la

u r banización exterior a l a parcela G1 de los

S i s t e mas Generales a l ámbito , que asumirá

Urbanizadora JI..nglo- Iberica y el l o s in perj u icio de
. \

que posteriormente los c ostes de c onse r va c i ón d e los

mismos sean s ufragados de acuerdo c on lo dispuesto

en la d isposción siguiente . ----- - - - --- - -- -- -- - --- -- -

QUINTA . - Un a v e z c onclui d as l a s obras de



Entidad Urbanistica de Conservación del citado

Urbanistica de Conservación sometidos a aprobación

en el proyecto de compensación del ambito.----------

a14B-D1-Dl, Santa Margarita, las

promover la constitucion de

y participara en la proporcion que representa el

sector, a la que se incorporara la parte compradora

aprovechamiento urbanistico asignado a la parcela 81

Se acompaña a la presente escritura como anexo

IX, copia de los estaltutos de la referida Entidad

municipal, cuyo contenido es expresamente aceptado

por la parte compradora y que sera sometido a la

aprobación del resto de los propietarios de terrenos

o parcelas en el Sector Santa Margarita. La parte

compradora acepta desde este moment o las

po

]

.J
] ¡,

1

] \

\]

]

1
l'
·- 1

]

J1

J
]

]

]

]

J

J modificaciones, que, en su caso, sean necesaria

,. realizar en tales estatutos por acuerdo y decisión

del Ayuntamiento de La Linea de la Concepción,

]j autorizando expresamente a la vendedora para que, en

-:

1
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I

J
J
j
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J

J

J

J

}

la p rop or c i ón que representa e n la totalidad del

Sector el aprovechamiento urbanistico asignado a la

parcela Gl en el proyecto de compensación,

comprometiendose a pagar a iJRBA..1\JIZADOR..ZI. j'\.NGLO-

IBERICA, S .A., dicha cuota en la proporción señalada

respecto de los gast os a los gastos qu se devenguen

por la conservación de servicios, instalaciones y

electricidad yagua n e c e s a r i o s para la conservación
l
~

d o t a c i o n e s de la Urbanización, cons umo de

•
de los bienes de uso común, ya sean de d ominio

publico o privado,

j vigila ncia,

gastoo de admlllist ración,

seguridad y cualesqui era otros

JJ

e

necesarios a j uicio de la Ve n d e d o r a para la a d e c u a d a

conservacion y mantenimiento de la Urbanización. _

La transmision de la t i t u l a r i d a d de la parcela Gl

o de parte de la misma l l e v a r a consigo la

sllbrogacion en l o s derechos y obligaciones de la

\



adquirente al cumplimiento

SEXTA .- La parte compradora reconoce y admite que

J
]

]

J
J

J

J

]

]

compradora,

partir del

e __ ........ ...
LA SECRETARIA DELEGA

,1
]

]

j

la compraventa de l a parcela G! del Poligono 1 del

sex t or 14B- OI-O l "Santa Margarita" no afecta n i

afectara en ningun caso y bajo n inguna circunsta nc i a

e l des a rrollo urbanistico que n i ng una de las

p a r cel a s propiedad de la vendedor a e n el mi smo

poligono, que . s e r a n ges tionadas p or uKBAl,IZADOP~~

ANGLO -IBERlCA, S .A., o por cualquier person a fis ica

o juridica adquiren tes de las mi smas , con abs ol ut a y

plena independen cia t e cnica , admi n istrativa y

. I

comer cial y ello sin pe r jui c io de las ob ligac iones

asumidas por la vendedora en las c lausulas c uarta y

quinta anteriores .- - -- - - - - - ---- ---- - --- -- ------ -- -- -

SETPI~~.- Las p artes otorgantes r econocen que la

presente c o mpr a v e nta se regir a unica y

exclusivamente por los pactos previstos en esta

escritura c on indepe ndencia de

."

cuantas



- ,.' ,~'

enconvenidol odeinterpretacion

\r~
1), ..

c/. '."
escri tura de compraventa entre las part es comar,~dora ~~~

~_\/
Y v e ndedor a o de incumplimiento de l as obl i gac ione s

j

j

asumid as p or l a s mismas para la r esolucion de

cuantas controversias pudieran suscitarse, ambas se

,J

, J

someten a los J uzgados de la Ciudad de La .Linea. - - --

-- -Articulo 175 del Reglament o Notari a l . - Yo , e l

Notario, hago constar que la .ínformac.í ón registral

, J
consistente en nota simple obtenida mediante telefax

es c oincidente con lo precedentemente expuesto e n

cuanto a la titularidad, y estado de cargas de la
, J

finca que se transmi te, e xcepto las notas de

"1 afeccion fiscal, lo que se ha he cho s aber con

caracter previo a l os o tor gan t e s , y r ati fi c a en e ste

:]
¡]

momento la parte transmitente . Advierto e xpresamente

a l os comparec ientes que , sobre la informacion

o b t e n i da , prevalecera la si t u a c í.ó n registral

existente con anterioridad a la presentacion en el

I]
11
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l
]

]

]

]

J
l

Registro de la Propiedad de la

a quienes hago las reservas y

J
J

Así lo dicen y otorgan los

comparecientes,
señores

responsabilidades tributarias que incumben a las

advertencias legales, en particular, y a efectos

partes en su aspecto material, formal y sancionador

y de las consecuencias de toda índole que se

advierto de las obligaciones yfiscales]

]

]

]

]

derivarían de la inexactitud de sus declaraciones;

e.s í : como de la obligación de presentar la copia

auténtica de esta escritura a liquidación en el

plazo de treinta días hábiles, y de la afecciÓn de

enterados por la suya, segun dicen, del contenido de

la misma, la encuentran conforme, se ratifican y

los bienes al pago del impuesto. ---- _

Leida por los comparecientes la presente

:]

J
escritura, quienes renuncian a mi lectura, y

firman l dando fe yo, el Notario, de que el

J
1
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1
1
]

]

]

]

1
núme r os 9199421 a n t e riores en orden . 4X-24758D2 . Doy]
exclus i vo para Doc ument os Notar i a l e s , serie 4Y,

]

]

'], ..

]

]

]

]

fe.- - -- -------- --- -- ----- -- - --- --- --- ---- - -- ---- --- -

Están las firmas de los comparecientes , Signado,

Guillermo Ruiz Rodero , rubricados y sellado .- - -- -- - -

Nota. - El mismo dia del otorgamiento rerni t o por

telefax al Registro de la Propiedad competente la

corrmni c aci on prevenida por e l articulo 249.2 del

Reg lamento Notarial , habiendoseme c on f i rmad o el

cuatro de Julio de dos mil tres su recepcion y

practica d el· corre spondiente asiento de

presentacion . Doy fe . -- ----- - --------- ---- - - ------- -

Signado, Gui l lermo Ruiz Rodero , rubricado y

sellado.----- - - - - - --------- - -- - ---- - ----- ---- -------

--- - -- - -------- -- COPIA SIMPLE -- - -------------- -

\
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ANEXO n. NOTA SIMPLE.
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J

F~~O ~INGUEZ y GOÑI

Registrador de l a Propiedad de S~~ ROQü~

correspo~diente a la solicitud =o~lada por

?romaga S .A. con DNI/CIF : ~~l0 5 3 0 63

Interés 2egítimo alegado:

!~vestigacion para contratac ion o interposic ion de accio~es

Ptlg . 1

.
i

,.
:¡.

. ¡;
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J
J FSCBA ~S ~SION: 22/nS/2DD3

-J
Finca: 3:!4.5B

Na'=t:=a1e:a de la fi.:1=~: SDLAP..

O:=OG: s . 14
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. crt:t:TO C'Ol'J>.J:l~ !' oeso PE~.s - PI:.Sl::!:AS d e i n te:-es Bs d e d eao::,a y

Rt1IZ RO!lrRO e l ñia 21 de agos to de 2001 . CoDEI: !:t:.,ida cm l a i:DS C=:'pción

2 d e f o=he 2~ de 8ep~emh:e de 2001 .
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1. - Las c~tidades eT-?=esades en pesetas pue~en c~~va=ei=se en Eur~s, aplicando
la e~~iv-c1eocia ae 1 ~~=I65,385 pes~tas _

2. - Est:.a Í1J.formación =eg:istrz.l t::'ieJJe valor puramen te i !Jc!i c a t i vo , ce:,reciendo de
gc:ranr.ía, pues la .l :L!;;;Jer t::a rl o grl! vaJIle!:!. de l os bienes o deredJ.os inscriéos, 501.0 se
acredita , en p~rjuicío de tercero , p~r certifiaaci~ del Registro (art i c ul o 225
de los. Ley ZipotecariaJ •

3. - Quede p:::obibi.d.s. 1.a :b:zco;Po:ación de los da t o s que · ccnseen err 1.a present.e
inror.mación regíst=el a ficheros o b as e s infor.matices para lB consulta
individue..li :ada. de personas físicas o jurídicas, incluso e::presazJdo la fUe.::!t e di~

p=o~eden~ia (Inscru~~ión .de la D.G.R.N 1 7/02/98; 3.0.E. 27/02/1998).

PII;. G



I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
)

JOSE H=RR=RA B=RNAL
ARQU ITECTO

• o

",1,: -
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I~W.M' _

ICiILJGEi'.¡c¡",

1,-- - -

A..l\'E..XO m. CL.ÁUSULA, COMPROMISOS DE URBANIZACIÓN.

]

]

Nod d f í .ce d o d e l Estudi o de D e t e j j » d e 1. .= ?~ ::: = -= .: ~ :;: . SE:C,-Ol: i '; = . (¡ .l . O .L . "S e n t a

Ha r qer a t a", Le: Líne a de l a Conc e p ción, (Cédf z ) . 1 8
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G! t e nd r á n e l ca rac~er

cesión a l Ayunt ami ento
l as c omunidades de

i nterior de la p arcela
p o r tanto no s e r án de

mant e ni mi ento a
J

Tanto estos
desarrollarse e n e l
de via l e s privados y
corre s pondi endo su
prop ietari os .

v i a l e s c omo cualquier ot ro que pudie ra

- I~

-, -

-, -

-, -

- j

- J

De acuerdo con l o es tablecido e n e l artí c ul o 41 del
Reglamento de Gestión no s e permi t i rá la o c upa Clan de los
edi fic ios hast a que no e sté real i za da la urbanización que a fecte a
los edificio s que da servicio y e stén e n condiciones de
f uncionamiento l os s uministros d e a gu a , energía eléctri ca y la s
r e des de a l c anta r il l a do .

_ He r r e ra Berna l .

- .
..

M0~ if~~~d~ ~e ! ~ ~:~ ~~: ~5 :~ ~ a : : = J~ l a ~ a r ce ~ a G~ .Se=~D= 14 3 .01. U1. "Santa
Ha r qe r L 't a'" . La Li ne a d e !~ c o n c e p c Lón , (Cá:ii z ) .
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