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ESTUDIO DE DETALLE QUE AFECTA A LA MANZANA D5 DEL PLA N PARCIAL DE O RD ENACiÓN DEL POLiGONO 11 DE
SANTA MARGARITA EN LA LiN EA DE L' CO NCEPCiÓN (D5 SANTA MARGARITA EDCV)

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA D5 DEL POLÍGONO
II DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DE SANTA
MARGARITA DE LA LÍNEA DE LA CONCEPCIÓN.
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A.1.- OBJETO DEL TRABAJO . . !,~5 'J;'''': '' '' _' :,~ " 'i : " "' .. ' ....-
\ _o li 'r.~ ." ' h. "o 'f--..-

Redacción de un instrumento de planedmlento que permita la
\ ' . -¡.. ":- . /

modificación de las alineacione~º~dCl~\ ~párcelas resultantes de la
ordenación fijada y definida en lao'Modificación del Plan Parcial de
Ordenación del Polígono Ir de Santa Margarita en La Línea de la
Concepción, así como la def inición de los viales privados interiores y la
distribución de volúmenes de la manzana D5

A.1.a,- ÁMBITO DE ACTUACIÓN ,

El ámbito de actuación 'd e l pLes~hie~E'stMiQ de-DetaU.?_ es la
• . . ..... ,... ~. . ~ l . '; (" _, . - -, j.' .,1. - _ _~_ _

Manzana D5 del Plan Parc.ial _~e ?rd.ena~ión ,d~!J R~IJgbnó~I de Santa ';'; ' ._':;
Margarita, situado entre las calles M, L'y}a~ Zon~s Verdes próximas a r .. i
los arroyos Charcones y Negro ,>;"-',:_<' .,' , ".': '

Al.b.- OBJETO DE' Ell:,iJ; ::~~,~;a~Jüt-;
1 " .;:"'.- ,'" ' ...~-_ . V. " ' . .
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.. El Objeto pri dr i'tc:wio del Estudio e Detalle es la
modificación de las alineaciones de~íb'}?ldftZd~á D5, Confijación de una
nueva alineación.

- Ubicación de los viarios privados interiores que
permitan el acceso a las viviendas previstas en la manzana D5 (113
unidades).

l' n" 'k,lur' Pronu g'l, S.A
Arquitecto Juan Luis Callejo de 1:1Vc];a y 1. 1I i~ ),ll¡;ucI Garcia nodri¡;UCl
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- Definición de las alineaciones interiores.

- Distribución de volúmenes de edif icación dentro de la
parcela.

- Disponer de todas las plazas de aparcamiento enviario
libre de la calle denominada "M", lo que impide acceso de
vehículos desde dicha calle a las parcelas, toda vez que la
misma da también acceso a las manzanas comerciales.

Definir una estética uniforme y una mayor
permeabilidad a la manzana D5 .

A.1.c.- PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle se promueve a instancias de
PROMAGA, S.A.U., empresa propietaria de la finca, cuyo fin es la
urbanización general y la construcción de viviendas en la parcela de su
propiedad.
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A.2 .- LA MANZANA D5 SEGÚN EL P.P. DEL POLÍGONO Ir DE SANTA
MARGARITA DE LA LÍNEA.

A.2.1 Intensidades Medias

Intensidad media Cm 2 1m2 ) =0.684 m 2 1m2

A.2.2 Usos

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA

A.2.3 Número de plantas

DOS PLANTAS.

A.3.- RELACIÓN DE PROPIETARIOS AFECTADOS.
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La solución obedece a dar respuesta a la necesidad de los residentes de
disponer de una vivienda que cumpla con los parámetros quemarcanactualmente sus
necesidades: privacidad, accesibilidad directa, por medio de los viales marcados en
el interior de la manzana, a cada una de las parcelas. Mejor ubicación de su vivienda
dentro de la parcela disponible y un mejor aprovechamiento de los espacios libres
privados. Con ello conseguimos que MEJORE LA FUNCIONALIDAD Y
ACCESIBILIDAD de los espacios privativos, sin desvirtuar el tipo de ordenación
fijados en las ordenanzas que le son de aplicación.

Con este desarrollo mantenemos la edificabilidad máxima contemplada en la
Modificación del Plan Parcial de Ordenación, fijada en 14.080 m2 de superficie
máxima edificada.

Mantenemos igualmente el número máximo de viviendas, fijada en 113
Unidades.
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6.496 M2 ".

7.843 M2

3.498 M 2

La Manzana D5 con una superficie de 20.678 metros cuadrados queda así:
Viario 2.841 m 2

Parcelas
D5.1
D5.2
D5.3
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promotor Prorua ga. S A
Arquitecto JlI:'" Luu CJllejn tic la Vega )' Luu Miguel Gnrcu HO<1rigllez
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TIPOLOGÍA DE LA EDIFICACIÓÑ.

Edificación cerrada o abierta formando los volúmenes típicos de
las viviendas unifamiliares de dos plantas.

FORMA DE ACTUACIÓN.

Directamente sobre las parcelas, según alineaciones,
intensidades y alturas señalados. La unidad máxima de actuación es el
ámbito de actuación del Estudio de Detalle.

CONDICIONES DE USO.

Uso fundamental: Residencial en edif icaciones adosadas.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN.

La ocupación máxima de las parcelas es del 70/0

Altura máxima de edificación: 2 Plantas o 7.00 metros.

Alineaciones: Se fijaTetranqueos,mínimos respecto-olinder-os públicos
"'. ' : -r> \·· · ~, \ '. I~:· · J : ', ~ r; " ; ::i :: ~~ ~ -';", r:t":: O ede 2.00 metros. . .-" '.. . . .. . , > ... . "- " • 1::,1
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ESTU DIO DE DETALLE QUE AFECTA A LA MANZANA D5 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACiÓN DEL POl. iGONO 11 DE
SANTA MARGARITA EN LA LiNEA DE LA CONCEPCiÓN (D5 SANTA MARGAR IT A ED CV)

Aprovechamientos:

SUPERFICIES APROVECHAM. INTENSIDADES N° VIVIENDAS

D5.1 6.496 M 2 4.528 M 2 0 .70 M 2 1M 2 35

D5.2 7.843 M 2 5.468 M 2 0 .70 M 2 1M 2 43

D5.3 3.498 M 2 4.084 M 2 1.17 M 2/M 2 35
17.837 M 2 14.080 M 2 0 .79 M 2 /M 2 113
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