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Estudio de Detalle de la pal:eln R6.
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En ningún caso se ocasiona pe~u lc lo ni se altera las condic iones de
ordenac ión de los predioscolindantes.

En este estudio de Detalie no se fija ninguna determinación propia dei
Plan General, que no estuviera fijada por este.

I 2. .. ANTECEDENTESURBANíSTICOS

El Estudio de Detalie como Instrumento de desarrolio de pianeamiento
de rango superior como es a un Plan Parc ial, no puede contradecir las
determinaciones establecidas por el mismo.

Como consecuencia de esto. se exponen a continuación íos
elementos y determinaciones que habrá de completar el Estudio de Detalie y
que será objeto de un estudio comparativo para observar sucumplimiento .

El Plan Parcial de Ordenación del sector 14.0. 02.02 , de la línea de la
Concepción, fue aprobado definitivamente el 4 de Diciembre de
2DD3,describiéndose en él ,para la parcela R6 los siguientes apartados:

VI SAJ~~lºón : La Parcela se encuentra situada dentro del ámbito del Plan
A l ( ;[ ' 'rr.~ "" '. ;~;

Parcial P. P. O. del Sector 14D.02.02 ALCAIDESA CORTIJO, parcela R6 .en ei
termino Municipal de ia línea de la Concepción, Cádiz.
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Estudio de Detalle de la Porcelo R6.

3.-linderos

P. P. O. del Sector 14D.02.0 2 m ALCAIDESA CORTIJO
La linea de la Conce pc ión, C ódíz.

Superficie
Tec ho edificable total
Edificabilidad residenc ia l
Techo edificable residenc ial
Edificabilidad ot ros usos
Tec ho edificable otros usos
Densidad
Parc ela mínima
Ocupac ión:

Norte: Viales 6 y 1.1 de la red viaria de la Urbanización.

Sur: Parcela G. l .3 del Campo de Golf ,

Este: Vial 6 de la red viaria de la Urbanización y Parcela E.L.P.5 del Sistema de
Espacios Libres Públicos.

Oeste: Parcela G.l .3 del Campo de Golf O~U''--- Gerencia de Urhe¡¡-¡i-¡-10 "'''-•.
All}' ''",·". IT ' . • ~.~

DiUGFNr'l _ p r · :J. VIJ!:(\ la DE lA !l¡"¡EADE LA C( \) \ tr [ p,""t;O¡ ~'.•"~~"~'"
- ...1 \ . 0 ; 0 n C"'c r r,",,,, . . . ,_. '.. I_;J!' -

J ~ -, . ~"r ;· · O j QUe d '') I I
'G r ldc QDr::, b (v!~ ~¡ r ' . : ~ ¡-':=':;~~n e COc.urnci1to

4.-Criterios básicos de ordenac ión y us s: ~,,:. : , ..) . "";;'mlow¡~~;;'~!":~..::,; rr.:::, lc pe; e.'!o
, 10'-,,00 ,; 6 0 U O A'BR-Z _"e~";;,, cele-

I
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Residenc ial extensivo RE.6 , a . m, c (¡~ la - ~'n :c;:>Ó5 7 "'-.L....lllllL.LUUO

65.589 m2s
39.353 m2t
0.50 m2t/ m2t
32.795 m2t
0.10 m 2t/m2s
6559 m2t
227 vivo
400m2
Planta baja 60% s/Parcela
Planta primera 60% S/parcela
Planto segunda 50% de la P.B.

Altura PB+ ló7.5m
Toleranc ia Altimétrica . Excepto en vivienda unifamiliar.

Segunda planta de 3 m.
Longitud máxima de fachado rec ta

En unifamiliar 50 m .
En plurifamiliar 40 m.

Separac ión a linderos

VISADO
Usos

250 106862405

~ - l ¡ , .1 . -'/1

arquitectos ··:cádiz

Linderos privados 3 m ó 0.7 h
Linderos públicos 6 m

según articulo 21 de estas normas
urbanísticas



Estudio de Detalle de la Parcelo R6. P. P. O. del sec tor 14D.02.02 m ALCAIDESA CORTIJO
l o Uneo de la Conc epción, Cóolz.

13. -DESCRIPCION DE LA PARCELA, ESTRUCTURA DE LA PROPIEDADj

La Parcela se encuentra situada dentro del ámbito del Plan Parcial P. P.
O. del Sector 14D.D2.D2 ALCAIDESA CORTIJO, parcela R6 .en el termino
Municipal de la Línea de la Concepción. Cádiz. Es de forma irregular. con
pendiente bastante pronunc iada hacia el Sur con una ligera depresión hacia
el este.

La superficie de la actuación según los linderos delimitados por el Plan Parcial
es de 65.589 m2.

Los propietarios de las parcelas se recogen en el siguiente cuadro:

Rela ción de Propietarios

Supe rficie m2 I% propiedad

t 65.569.00 100%

\ 7-t
V ""i'¡

~~ ....'r /
Para d~s6'iroÍír~ estudio de Detalle se han seguido las indicaciones.

limites y determinaciones del Plan Parc ial del Sector 14D.D2.D2 ALCAIDESA
CORTIJO , de La Línea de la Concepc ión, así como la Ley del suelo y El
Reglamento de Planeamiento.

Las determinaciones del Estudio de Detalle. se han ajustado en orden a
la superficie real y estricta de l terreno afectado, no afectando en ningún caso

VIS~Be de los predios colindantes.
~ t •• - :J 'I,l ."¡ · ; -U .:.

También se ha tenido en c uenta el posible desarrollo posterior para
poder establecer los distintos elementos y tipologías. aunque esto no significa

250¡e1.1ueós.a dlmlte al proyectista en un futuro. ya que no es cometido en las
determinaciones y esp_~kaciones del estudio de Detalle.
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Estudio de Detalle de la Parce la R6. P. P. O. del sector 14D.02.02 m AlCAIDE5'ICORTIJO
lo linea de lo Concepción , Códiz,

Se plantea una urbanizac ión privada para el uso residencial, dejando
los ot ros usos sobre una parcela situada en la parte superior de la parcela R6,
(Denominada R6 Al, totalmente separada del conjunto,

Se proyecta un vial principal que recorre toda la súpermanzana dando
ac c eso a las diferentes parcelas.

Del resultado de dicha ordenación se desprenden las siguientes
superfic ies:

Superfic ies Parce lac ión

PARCELA TIPOLOGíA USO SUP ERFICIE

PARCELA R6. OTROS
USOS - Otros Usos 10.931 ,69

PARCELA R6-B PlurifamlDar Residencial extensiva 15.940,75
Violes y Zonas ve rdes

PARCELA R6-C pnvcdcs 7.873,75

PARCELA R6-D Unifamiliar Residenc Ial Extensvo 11.678,53

PARCELA R6-E P1urilami6ar Residenc ial Extensiva 6.036 ,31r-.. _ _ _

PARCELA R6-F Plurtlamlllar : Resldenc en Q . , -, • , ---r.911:tl7

I¡ "6(V"' "'- íEQujpanleii ló DE ... ~'': U¡'OCH-;i H!'W 1kf
PARCELA R6-G • 'j ptlvada , "0:' , '.,'"'11"'1 ':' , ,:. ,. , ,.. , : r ¡-, ' , _ _ ~ ... .5.2.16.90 f.3')[[ 'r ~ ',rr ', .

,, -, ,- ~_ .. '- ..... . _ " .... , -" ,', , \ - '
P._ ~._ I~ ...__ __ __ _ _l _...

~. _ . : ,r i

TOTAL SUPERFICIE DEACTUACiÓN 1,,,, sld o r-¡nrobe' ..j~ '~¡ ,~J ; ;.. i ri 'J': ;;;'~':\ ;~ ~(JS~~i89:0~
l
1

Excmc. ;';,un', mi':"-'ü'~~~' tUi"" co!·o- l•brodc 01 d.o O 1
la Lige,,~~j;;~?:c;;f:¡¡fn 1 1 ADO ?nn~

5. -RÉGIMEN URBANí STICO es: ,,-¡:t,¡¡" .Z'Yi.';'-- /'
~

1 ... 1::. ~ .. , -.
. -. - ';:"'-'1'. . ,"(~ e ", c,.~"

El solar constituye un suelo urban~~m-;:n~arri'ii~cación una
vez aprobado el Estudio de Detalle. p orW" Q~.~f;T 1000S los serviciosID
urbanístic os exigido por ley y estar impl9frtado dentf!'l;del desarrollo y
ejecución del Plan Parcial. "-'V,:'¡,j1J'''~A "" \.¡";'-

,~

Para el futuro desarrollo del mismo. se permiten las parcelaciones
~cuando c umplan con las determinac iones y parámetros asignados

VI S?\EtJe> Parc ial.

En aplicación de la Norma y una vez delimitadas las zonas. resulta
inmediato las limitac iones y determinaciones de las parcelas.
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Estudio de Detalle de la Parcela R6. P. P. O . del 5ector 1dD.D2.D2 m ALCA IDESACO RTIJO
La linea de lo Concepc ión, C óoiz.

De acuerdo al Plan Parc ial, las condiciones de volumen para todas las
parcelas serán las siguientes:

A los efectos de aprovechamiento lucrativo serán computables las
superficies de techos interiorescerrados por los muros verticales de las piantas
situadas sobre rasonte de la línea de edificación, es decir, aquellas cerradas
en la totalidad de su perímetro, a fin de fomentar la concepción y ejecución
de soportales, terrazas y porches cubiertos. Por tanto, quedará especialmente
prohibido cerrar cualquier superficie cubierta exterior que aparezca en los
proyectos originales de edificación, evitándose así su incorporación al interior
de los inmuebles.

Se prohíbe asimismo modificar la rasante natural dei terreno, o la
rasante modificada estabiecida por este PPO, o los Estudios de Detalle que se
redactaren en desarrollo del mismo, No se entenderá modificación de
rasontescuando la aiteraclón vertical del terreno sea Inferiores a ± 0,60 m.

El régimen Urbanístico que regirá cada una de las parcelas , es el
siguiente :

'i..-fl~l ..· .)..
- 1

!

.__ .~:-:- ~ ':: f,)"-f:;:';:'~ ~ ; ?':>::;l ---'-. '~'-

• • ~~ :4" ' !' .;.> - r- J. . ; : : ' :: '~ ~ ' :<' . , 1:' }

VISADO
J, tll ~' : ¡ ~ ' ,, ' . ~. a.

250 106862405

l. '( ' ~ , ' 'Ii.(

ar quitectos ;. cádiz

--- .• _.~

.~,<'; .; ,~ 4 •

. 1 ' .
' !

, ., ' ' o: , ••
' ~, , ~ ,. .

.,,
"

, 'J" ... . ,. :. '

.v-. ':. ' ..... . / • •.". i _....1 .. '.. .

' >' : ~ ' <.390/0C
. . . ~J._ . .' .

. " - .rr6-'FE-&~&85

6



Estudio de Detalle de la Parce lo Ró, P. P. O . del se c tor 14D.D2.D2 m ALCAIDESACOR TIJO
La Linea de la Concepción, Có ciz.

DIUGENr ' . !" _ .•.. L ___ _ _. __ . [ _ • _ _. _ _• -'_ . _e l lC~C o. >,6 -' ",,' .,.. ... ... -- .'... , j4l.!F .. ._,- d¡.t ente Ú(;r!f!l!.\".F:¡ ::·"~C p~ !' este
E , . ' t ,,' . ' (mas usos. Edificación

,Ajsl~~b~!~r.:." '''m l ~O6c'AheR1oor~;'o wo·

te _1:11:0 c e l-:'J I.-Q~~PC¡(

.SUIi?~R.f.lCIE'~~hrL..., r-D r-~'r.. ../ 10.931,69 m2
, v .Ór Ó .

TECH~16IF ICl'lE '~rJíS;.\ »> 6.559 m2

10 <"" o P
PARq LA 1YUNl&Vt'~ b= ....~1 400 m

\'A ' ~,, ~ :;;;.~

OC UPA\S.l..%I/.ENi 0< \i'
. Planta Ba ji:i" o 60%
. Planta Primera 60%
- Planta Segunda 50% de P.B.

ALTURA PB+ 1ó7.5m
To leranc ia Altimétrica .

Segundo planto de 3 m .
Long itud máxima de tac hada rec ta

Enunifamiliar 50 m.
En plurifamiliar 40 m .

LOI\JGITUD MÁXIMA DE FACHADA RECTA
- En unitamiliar 50m.
- En plurifa m iliar 40 m.

SEPARACiÓN A LINDEROS
- Linderos privados 3 m
- Linderos públicos 6 m .
USOS: Otros usos: Terciario, recreativo ,Deportivo y Hotelero como compatib les.
Como a lternativo el Hotelero en todas sus categorias.

VISADO
lit

250 106862405
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Esludio de Delolle de lo Porcela R6. P. P. O . del sec lor 140 .02.02 m ALCAIDESA C ORTIJO
la Línea de la Concepción , Có ciz.

__: .. • _ _ _ _ ,, ~ ...... .... . ........~; . - , . ~ l" ' ,,~-

J~16~JfJCAC10I\j iN; /ÍP, RI ?nm;
• 'oo_ ri ,, ¡;', C=,""'ü·..<"'.. 1/: A Il D~ Re idencia l Extensivo RE.6. Plurifamiliar

~ó d'l~'6~ .>:.S- " ~I¡§GL ~ De: _~ -";'olCIA 15.940,75 m2

TE~W;j~¡~LE ~) 12.950 m 2

DE~~G:'"';' ;'u'>"""';¡J
74 vMendas

• f"I ' Í"

~41IENTW 2-
PARCELA MIHI 400 m

OCUPACiÓN
- Planta Ba ja 60%
- Pla nta Prim era 60%
- Planta Segunda 50% de P.B.

ALTURA PB+ 1ó 7.5m
Toierancia Altimétrica . Exce pto en vivie nda uni familiar.

Seg unda planta de 3 m .

LOI'IG ITUD MÁXIMA DE FACHADA RECTA
- En plurifamiliar 40 m.

SEPARACiÓN A L11\IDEROS
- Linderos p rivados ~3m

- Linderos públic o s 6m.

USOS: Re sidenc ial turístico

tASE

1 DIUGEN C¡,\ : PCI cr be co" co r.':CI' q l'8.cip",..,r,k: d"o' '''' ': ~~RCELA E.6B
ha !.!d c oprcoc: e nC:Ji l l'l /.t ~I ; . t.;. ; : •• r'~ : -';'" 1
E;~

1:;;
Le

PARCELA RE.6C

rLl I II:1rLlrIOI\1

VI ~A ()() Residencial Extensivo RE.6
c . , ,

" .. ¡"' .

SUPERFICIE 7.873,75 m2

250 l~sNfa~o y Zona verde Privada
r .,.. ..--.,.... -

.r:«, ll'-I t
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Estudio de Detalle de lo Parcelo R6. P. P. O . del Sec to r 14D.02 .02 m ALCAIDESA CORTIJO
La Linea de la Concepción, Cádiz.
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x ...mo 'Y( ' i1·~r.; I""rjo n n W 2"""'-"-« : -.. ' - .

1
..., . r'.. l . ; '. ' . , ':!íKR\;" ';' '-'-' '. (_r , _ l l. . ' • .:>1 ·....

brodn 0\di," 200~ .
I l a uoeo de la LOf¡C.C~..z<.n AUR ~@OB: ELA RE. D

LA '''r~ ''T-' C I A . r.í¡;ir-(,%rll,~ (:CPF,!n A ->
-em1fi~r~1

.
./~

(~ ~~ Residencial Extensivo RE.6. Unifamiliar

~0 '- ~'~)
SUPE F ICI~~,~ 11 .678.53 rn2

~ - .~/
TECHO §I ¡;¡ICA.ª~~JOTJ,.L 6.920 m2

............~

DEI\ISIDAD 48 viviendas

PARCELA Míl\IlMA 400 m

OCUPACiÓN
- Planta Baja 60%
- Planta Primera 60%

ALTURA PB+ 1ó7 .sm

LOI\IGITUD MÁXIMA DEFACHADA RECTA
- En unifam iliar SOm o
-

SEPARACIÓI\1A LINDEROS
- Linderos privados ;,, 3 m
- Linderos públic os 6m.

USOS: Residenc ial turístic o

VISADO
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Estudio de Detalle de la Parcela R6. P. P. O . de l sector 140. 02.0 2 m ALCAIDESACORTIJO
Lo Lineo de lo Concepción. Ccdiz.

,
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I I,",,:¿"e! '~;n. . __ __I\illü®r -'''' '._',- f
la o oec"~''22 '','pción_-LUBII:Jjj¡¡¡; I

lA S r:Cr. 6"~1f¡ RoY~:),oP~R~RE .6E I
._.~{~__ "~-:- ' ·· " W

4.; tt«: o.: \
OJ >:::L!....
~ .

CALlFICACIOI'T~~,,::"~ :J Residencial Exte nsivo RE.6,Plurifamiliar

~ ''"1;-¡?; 0~ /
SUPERFICIE '1''f1IENTO 0< \.~.,/ 6.036.31 m2-
TECHO EDIFICABLE TOTAL 6,327,00 m2

DE I~S I DAD 48 viviendas

PARCELA Mil~IMA 400 m

OC UPAClÓI\j
. Planta Baja 60%
.. Planta Prim era 60%
.. Pla nta Segunda 50 % de P,B.

ALTURA PB+1ó7.5m
To leranc ia A1timétric a . Exce pto en vivienda unifa miliar.

Segunda planta d e 3 m.

LOI~GITUD MÁXIMA DE FACHADA RECTA
.. En p lurifamiliar 40m.
..

SEPARACIÓI~ A L11' IDEROS
.. Linde ros privados ~ 3 m

.. Linde ros públic os 6m.

VIS~OOdencia l turístico
... , ; .,

250106862405
,-.::, , . -
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Estudio de Detolle de lo Parce la R6. P. P. O . del sector 1JD.02 .02 m ALCAIDE5'I CORTIJO
la lineo de lo Concepción, Cadiz.

PARCELA RE.6F

CALlFICACION
Residencial Extensivo RE,6,Plurifamiliar

i '3 • Gerencia de Urbanis!TIo 1@ .

1Dll
SUPERF IC IE ¡'H}~ !i'\'''\FHr0 r·¡: 1:\ , j~J~ 1 !".i.l .' rr-:..:n - r 'r.\ I?] 709.11 .07 m2

GENClA: Fa;':I. :;~c~ ~ cc~,5fa,( ~~ .:;: .e-i pr-? ~":-;·,: 7:-d;; ::.; i~~C :l k'l
...."'L.",' ¡

I TECHO ;Hl ll' rGABI:E:'T'Q)TALd', ! i n ; ~ ; " "' '' ' ¡ IC r.~' '~ ', : : 60~98.00 m2

-"";" :.,·"" · " '~~~F~"'O " CHi ~ C¿ ;'O·
1

brcclc el ~ ir.:____[ ._ _ R 06 i

DE I~SI DM ;",,'ro ,1" '.-, ('''o''' ' . ' " •• 5t viviendas

t~ ~..u" lUUti I,- PARc!~<MI¡;¡~W¡¿'ffi " b' (¡,.LA GEfI~ : .ClA LIbo m

OCUPAClÓ~-.t~.o;- ~~___ o.

60%- Planta (;j)b~L.--"-----""
- Planta ~e o"· ,,,. !, """,' "",, • 60%
- Pia nta S . 'l:jnda j5J 50%00 r.a

ALTURA
~/fNTO \)t. \.~/

PB+ 1ó7,5m
Tolera nc ia Altimétrica . Excepto e n vivie nda unifa m iliar .

Segunda planta de 3 m o

LONGITUD MÁXIMA DE FACHADA RECTA
- En p lurifam ilia r 40mo
-

SEPARACiÓN A LINDEROS
- Linderos privados 2:3 m
- Linderos públicos ó rn,

USOS: Residencial turístico

L

PARCELA RE 06G

11

.' _... ,
._-- -"---~- - - _ ...._ ~ . o_a

; ~ -:'>~rc~ ;:;.~..~. Pd~, ~-.:I ,;. - J1'-:¡ i:)-
. : ... .' " '_ ' , '- . ' , " r ,' --- ,' . ,

VI~AII)8 101\J
Residencial Extensivo RE06" ' 1 'tG-," '! ,, ~. : ~

SUPERFICIE 5,216.90 m 2
250 I UOti OL4U.)

USOS: Equipamiento Deportivo Privado
....-

~----"' -






















