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ESTUDIO DE DETALLE AREA AN-5 EN LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO BAHIA
DE ALGECIRAS, EN LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ)

1.~ INTRODUCCION

Segiin establece el articulo 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, los
Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en dreas de suelos urbanos de ambito reducido. Para la tramitacion y
aprobacién de los Estudios de Detalle se estard a lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Segln el articulo 32 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y en virtud
del articulo 140.5 del Reglamento de Planeamiento, una vez aprobado el Estudio de Detalle,
se comunicard dicho acuerdo a la Delegacion Provincial de Cadiz de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacién del Territorio, debiendo adjuntarse un ejemplar del documento
aprobado para su constancia en sus archivos.

1.1.- OBJETO

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto de desarrollar las determinaciones
establecidas por el Plan Especial de Ordenacidén de la Zona de Serviclo del Puerto de fa Bahia
de Algeciras en los municipios de La Linea de la Concepcitn v San Roque referentes al drea
de normativa AN-5.

1,2.- ENCARGO

El presente Estudio de Detalle se redacta por encargo de la entidad LA LINEA CITY PORT
S.L., con N.I.F.: B93145217.

i.3.- AUTOR

La redaccién del presente Estudio de Detalle corresponde a la arquitecta Dfia. MONTSERRAT
TOUS ROMERQ, colegiada con el N© 6841 en el Colegio Oficial de Arguitectos de Sevilla.

2.- JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL ESTUDIC DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle desarrolla las determinaciones del Plan Especial de
Ordenacion de la Zona de Servicio del Puerto de la Bahia de Algeciras en los municipios de la
Linea de la Concepcion y San Rogue referentes al drea de normativa AN-5.

La normativa de dicho plan relativa al Area AN-5 establece la obligatoriedad de redactar un
estudio de detalle de conformidad con las funciones que le son propias segin io regulado
por el articulo 15.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia.
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3.~ DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL

Los pardmetros establecidos por el Plan Especial para el Area de Normativa AN-5 son los
siguientes:

1. Ambito y superficie.
a. Ambito: el sefialado en el plano N© 2 del presente documento.
b. Superficie: 27.980 m?

2. Alineaciones y condiciones de parcelacion.

No se establecen.

3. Condiciones de Iz edificacian.
a. Edificabilidad maxima: 0,40 m%*/m?
b. Altura maxima: 2 plantas, 8 metros.

Podra superarse la altura maxima hasta 12 metros mediante elementas
singulares debidamente justificadaos, slempre que no suponga mas del 10% de
la superficie edificada. Las plantas sdtano o semisdtanc no computaran a
efectos de edificabilidad.

c. Calidad de la edificacion:

Los paramentos de todos los edificios que se sitlen en esta drea
deberdn tratarse como fachadas. La Autoridad Portuaria podra exigir a los
concesionarios cambios en el disefio, materiales y color de dichos paramentos
para adecuarlos a la calidad requerida por su emplazamiento.

4. Condiciones de uso:
Usos pormenarizados permitidos:
Oficinas

Comercial en |a categoria de comercio, los de restauracidn, agencias bancarias,
servicios a empresas asimilables, en todas sus categorias y directamente
relacionados con la actividad portuaria principal.

Equipamiento, restringido a las necesidades propias de dicha Area de Normativa
y directamente relacionados con la actividad portuaria principal.

Espacios libres.

Logistico, en la categoria de almacenaje.
infraestructuras de transporte, en todas sus categorias.
Maniobra y manipulacion de mercancias.

Instalaciones técnicas portuarias.
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5. Condiciones de desarrollo y proyecto:

Se redactard obligatoriamente un Estudio de Detalle para el desarrollo de dicha
drea, de conformidad con las funciones que le son prapias segln lo regulado por el
articulo 15.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. ,

4.~ DESCRIPCION DE LA ZONA DE PLANEAMIENTO

El drea objeto del presente estudio coincide con el Area AN-5 en la zona de servicio del
Puerto Bahia de Algeciras en los términos municipales de la Linea de la Concepcidn y San
Roque, v se trata de terrenos de dominio publico portuario.

Tiene una forma irregular y una topografia ligeramente uniforme, lindando al este con el
puerto deportivo Marina Alcaidesa y hacia el norte y oeste directamente con la [dmina de
agua abrigada por €l dique de San Felipa.

La superficie total de esta &rea, segin el Plan Especial es de 27.980 m®. Actualmente se
encuentran ejecutados los rellenos de 21.638,77 m? de la superficie proyectada.

5.- PROPUESTA

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto, de conformidad con lo regulado por el
articulo 15.1 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia
completar y adaptar algunas determinaciones del planeamiento en dreas de suelos urbanas
de ambito reducido, v para ello podrén:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planés Generales de
Ordenacion Urbanistica o Planes Especiales, la crdenacion de los volimenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacidn del suelo datacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi coma las
determinaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, en caso de que
estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

Se establecera, por tanto, la ordenacién de los volimenes mediante la definicion de
alineaciones y alturas maximas, manteniendo las condiciones de edificacion fijadas por el
Plan Especial, asi como la ordenacion del trazada del viario secundario. El presente Estudio
de Detalle tiene por objeto, ademas, compietar las determinaciones referentes a las
alineaciones y condiciones de parcelacion que no quedan definidas por el Plan Especial.

Por otro lado, pretende dar una solucién para adaptar los usos previstos en la superficie
existente. En este sentido, la localizacién de la glorieta que da acceso al drea de estudio
prevista por el Plan Especial se desplaza, tal y como puede verse en los correspondientes

planos de ordenacidn, para adaptarse a la funcién real que tendra el muelle y los suelos de

dicha drea. EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
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La rotonda supone el limite entre el viario principal y el viario secundario, siendo el punto
final donde poder dar la vuelta sin necesidad de entrar en las futuras instalaciones del
puerto de La Linea. Esta modificacién no supone un aumento ni disminucion de la superficie
total proyectada por el Plan Especial, sdlo implice una modificacion para mejorar las
condiciones de acceso al Area objeto de estudio, que no afecta al esquema director ni a la
globalidad del Plan Especial.

RED VIARIA PRINCIPAL
RED VIARIA SECUNDARIA

Figura 1.- Delimitacidn viario principal y secundario.

En las normas particulares para la Red Viaria y ferroviaria presentes en el Plan Especial se
afirma que:

"Podrdn procederse a ajustes y pequefias modificaciones del viario principal, cuando
asi fuers necesario para asegurar su acuerdo con las posibles modificaciones que se
realicen en el viario exterior al puerto, sin que ello exjia Iz previs moadificacion del Plan
Especial.”

Asimismo, se afirma también que:

"Se consideran indicativos y, por tanto, podrdn ser modificados a voluntad de Iz
Autoridad Portuaria:

- La distribucion de la seccidn de todo el viario.
- f trazado y le delimitacion del trazado secundario.

- L3 localizacion de /a5 plazas de aparcamiento, que podran desplazarse

dentro del dres de normative en que se ubican.
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- £l irazado de /as vias de ferrocarril interno al puerto.”

De todo ello, puede deducirse que la modificacién realizada en el presente Estudio de
Detalle no requiere la previa modificacion del Plan Especial. Por tanto, para su tramite es
suficiente con la autorizacion de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras. En el Anexo
2 se adjunta el Informe Urbanistico al presente Estudio de Detalle de conformidad con la
modificacidn del viario y rotonda planteada, emitido por la APBA

5,1.- ORDENACION VOLUMETRICA

La ordenacion propuesta para el area, reflejada en los planos de ordenacién
correspondientes, plantea una manzana central en la que se definen dos parcelas con el uso
global Comercial Polivalente en el que se permitiran establecer los usos pormenorizados
definidos en la norma particular AN-5 para dicha drea establecida por el Plan Especial. Esa
distribucién de parcelas garantiza un viario peatonal y plblico en el interior de la manzana.

Se plantea un viario rodado alrededor de esta manzana central con el fin de facilitar la
circulacion del trafico rodado en el area de normativa.

5.2.- ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones establecidas se recogen en el plano N0 5 ALINEACIONES Y RASANTES.
Dichas alineaciones definen un &area de movimiento de la edificacion. Se definen la
alineaciones de parcela, que no son de alineacidn obligatoria para la edificacidn. Hacia el
interior de la manzana se establece una separacion minima enire las parcelas 1 y 2 de 12
metros, recogida en el mismo plano. Ademas, se definen las rasantes del viario secundario
incluido en esta el drea de normativa.

5.3.- PARAMETROS DE EDIFICACION

EDIFICABILIDAD MAXIMA: la estabiecida por la norma particular para el drea de
normativa AN.5 del Plan Especial

ALTURA MAXIMA: la establecida por la norma particular para el area
de normativa AN.5 del Plan Especial

OCUPACION MAXIMA: se establece una ocupacion maxima del 70% sobre
la superficie de la parcela. )

VUELOS: No se permiten vuelos gue sobresalgan de la
alineacion de parcela.

CUADRO DE CARACTERISTICAS:

EXCMO. AYUNTAMIENTO Df. LA LINEA DE LA CONCEPCION
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SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | OCUPACION

PARCELA uUso (m2) — T — MAxIMA |N° PLANTAS
PARCELA 1 | COMERCIAL POLIVALENTE!  9.677,50 0,80 7.742.00 70% PB+1
PARCELA 2 | COMERCIAL POLIVALENTE| 3.13636 | 110 | 3.450,00 | = 70% PB+1

VIARIO PEATONAL | 3.85590 | - | - - - j

VIARIO RODADO | 4.905,47 - [
MUELLE DE TRANSBORDO | 6.404,77 : { - . -
TOTAL SUPERFICE AREA AN-5 27.980,00 0,40 11.182,00 - PB+1

Tabiz 1.- Cuadro de caracteristicas

5.4.- CONDICIONES DE ACCESO Y APARCAMIENTO

El Plan Especial no establece condiciones de accesc y aparcamiento parz el drea AN-5 en
particular, por lo que se establecerdn unas condiciones minimas para el viario secundario a
fin de garantizar un correcto trazado.

Se fija un anche minimeo de carril de circulacién de 3 metros. La anchura de acera queda
reflejada en el plano NO 5 ALTNEACIONES Y RASANTES.

El presenie Estudio de Detalle plantea 143 plazas de aparcamiento, de las cuales deben
destinarse un minimo de 5 plazas & plazas accesibles, correspondiente al parametro de una
plaza accesible por cada 33 plazas o fraccion, tal y como se establece en el CTE-DB-SUA v &l
Decreto 293/2009, de 7 de julio, Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo y el transporte en Andalucia. Cumpliendo con dicha
condicion, podemos encontrar un total de 11 plazas de aparcamiento accesibles, superior a!
limite establecidc.

5.5.- ESTUDIO DE TRAFICO

El acceso al Puesto Franterizo de Gibiraltar en La Linea de la Concepcion se realiza a traveés
de la carretera CN-351 en ef sentide Oeste-Este. Las retenciones que provaoca la gestion del
puesto fronterizo en dicha carretera CN-351 se prolonga a2 veces varios kilometros haciz el
QOeste, desde el paso de aduana de Gibraltar hacia el Paseo de La Linea, en diferentes horas
del dia v en casi la totalidad de los dias del afo, debido fundamentalmente a aue Ia
intensidad de trafico en i acceso supera a la capacidad de realizacion de tramites en el
nussto fronterizo.

La construccion del Puerto Deportivo Alcaidesa, que entrd en explotacion en el afio 2010, ha
acentuado ia situacion, pues las retenciones en el acceso a Gibraltar provocan serias
dificultades en el accesc a dicho puerto. En el futuro, l@ explotacion de nuevas
infraestructuras = insiglaciones, que aun no se han concluido, agravaradn aun mas la
problematica, puesto que la construccion de los desarrallos comerciales previstos, asi come
el aumento de ocupacion de los atraques, incrementara la conflictividad de los traficos.

La reciente construccion de un aparcamiento en superficie junto a la frontera con Gibraltar

ayudard a descongestionar el rafice a Gibraltar mediante el estacionamiente de vehiculos,

permitiendo estacionar los vehiculos para acceder a pie, v evitar las colas y fiempos de

espera parz &l paso de frontera. Ademas incorpora viales perimetrales que se utilizararn
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como serpentin de regulacion de las colas hacia Gibraltar.

Como proyecto complementario al presente, la Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras,
juntc con el Ayuntamiento de La Linea de la Concepcion, han propuesto la ejecucion de un
tercer carril, donde actualmente se encuentra la zona azul de aparcamiento, para
transformario en un carril con uso exclusivo de acceso a la zona portuaria, y de mejora y
rehabilitacién del paseo maritimo en el frente maritimo del Puerta de La Linea, que afecta a
unos 14.000 m?. Actualmente se encuentra en fase de licitacion de las obras del proyecto y
se estan realizando los correspondientes trémites para comenzar la ejecucion de las obras.

Se ha realizado un estudio del trafico generado por las instalaciones portuarias de La Linea
de la Concepcion, del cual se extraen los siguientes resultados:

(<)

<]

Las mayores aportaciones al trafico se producen por ia generacion del Puerto de la
Alcaidesa, siendo la segunda en importancia la correspondiente a las instalaciones
correspondientes & la Base de Megayates, pudiendo alcanzar intensidades préximas
a los 1.000 vehiculos/hora con plena ocupacian.

Tanto el Varadero de Alcaidesa como el Club Maritima Linense presentan
intensidades mucho menores.

Los horas pico se producirdn en horarlo de tarde, lo que es previsible en actuaciones
donde tiene una importancia primordial el uso comercial, y ademas estas horas se
produciran posiblemente en horario de sabados tarde, coincidiendo a su vez con los
periodos picos detectados en el acceso a Gibraltar, con intensidades para ambos
superiores a 1.000 vehiculos/hora. e

En el horario de mafana, que es el momento donde se producen mayores
longitudes de cola en €l acceso al puesto fronterizo, la intensidad en los accesos a
las instalaciones portuarias se acercara a 500 vehiculos/hora, lo que hard que se
incrementen los problemas existentes.

Las conclusiones que se pueden extraer del analisis realizado son las siguientes:

[+

Con la construccidn del aparcamiento disuasorio en superficie junto a la frontera con
Gibraltar ayudard a descongestionar el tréfico a Gibraltar mediante el
estacionamiento de vehiculos, permitiendo estacionar los vehiculos para acceder a
pie, que ademas incorpora viales perimetrales que se utilizaran como serpentin de
regulacion de las colas hacia Gibraltar, se evitan colas y tiempos de espera para el
paso de frontera.

La canstruccidn del tercer carril de uso exclusiva de acceso a la zona portuaria,
gjecutado por la Autoridad Portuariza de la Bahia de Algeciras, junto con el
Ayuntamiento de La Linea, soluciona la problematica de acceso a las instalaciones
portuarias evitando las colas producidas por el trafico de acceso a Gibraltar.

El carril exclusivo & las instalaciones portuarias mejorara la funcionalidad y
operatividad de la entrada a dichas instalaciones, reduciendo los tiempos de acceso.
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5.6.- COMPARATIVO DE NORMATIVA URBANISTICA CON ESTUDIO DE DETALLE.

ESTUDIO DE
PLA NEAMIENTO
DETALLE
SUPERFICIE AREA 27.980 m2 27.980 m2
EDIFICABILIDAD | ., .. : 5
MAXIMA 0,4 m2/m2 0,4 m2fmz
OCUPACIGN MAXIMA ;
DE PARCELA No se establece 70%
ALTURA PR+ PB+1
COMERCIAL COMERCIAL
b POLIVALENTE POLIVALENTE
4m separacion a
ALTNEACIONES No se establece linderos de
manzana

En cuanto al uso comercial, se tendra en cuenta Iz Ley 1/1996 de 10 de enerc de Comercio
Interior de Andalucia, sus modificaciones y trasposicion de la Directiva Europea 2006/123/CE
del Parlamento Europec y del Consejo, de 12 de Diciembre 2006, relativa a los servicios en

el mercado interior.

De lo anteriormente expuesto se deduce que el Estudio de Detalle cumplimenta las
detarminaciones establecidas para su desarrollo, v las complementa, sin que se vulneren los
preceptos del art. 15 de la LOUA:

- No se modifica el uso urbanistico del suelo.

- No se incrementa el aprovechamiento urbanistico.

- No se alteran las condiciones de ordenacién de los terrenos colindantes.

Asimismo, el Presente Estudio de Detalle cumple con las determinaciones establecidas por el
Plan Especial de Ordenacién de lz Zona de Servicio del Puerto de la Bahia de Algeciras en los
municipios de la Linea de la Concepcion y San Roque, referentes al 2rea de normativa AN-5,

C.0.A.S. N° 6841

La Lines de la Concepcion, en Septiembre de 2016

Fdo. DAa. Montserrat Tous Romero

JIMENEZ CASQUET Gestion Intearal de Proyectos S.L.

ESTUDIO DE DETALLE

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
— e DHLICEMNCIA; Para-hacer—constar
sido aprobado inicialmente por Ja Juifty de Gobierno Local en sesion

celebrada el dia 29 de.marzo de 2_0]7'%
La Linea de la Concepfei

El Secretyy
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ESTUDIO DE DETALLE AREA AN-5 EN ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO §”-'"
|

BAHIA DE ALGECIRAS EN LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ)

JEMENEZ-CASQUET

Gertign Intepret de Provecios

ANEXOQ 1. FICHAS JUSTIFICATIVAS DE ACCESIBILIDAD

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer conslar que el presgnie documento ha
sida aprobada micialmenmie por la Junta de Gobifrio Local en sesion
celebrada el dia 29 de minzo de 20477 i

La Linea de I, Concepeion, 2 7-de. Abril de 2017
<5 Fl Secretario Gen 1g1|,:

ESTUDIO DE DETALLE
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Apartados:

JHHTH DE R"DRLUE]R CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
{ accesibilidad en las infraestructuras. el urbanismo, Ia edificacion y el transporte en Andalucia.
| BOJA n® 140, de 21 de julio de 2008 '

' Correccian de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2008

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS®

2\ |

“ Orden de S de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
gue regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacidn y el transporte en

Andalucia, aprobado por el Decrete 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA num. 12, de 19 de enero).

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer consiar que ¢l presenle documento ha
sido aprobado imcialmente por la Junta defGopierno Local en sesion
celebrada el dia 29 de marzo de 2017
La Linea de la Cancepeion, b+ de Abnl de 2017
A0 EE Secretario Cléngial,
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ANEXO

DATOS GENERALES
DOCUMENTACION

INSTRUMENTD UF PFLAN

ACTUACICN

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIGNES

NUMERO

Aloro {niimero de personas)

Numero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nticleos de ascos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestas de personas con discapacidad (solo en el supuesio de centros de ensenanza reglada de educacidn
especial)

LOCALIZACION

B iy I ZORA e ik TV PR SIETD BaHTA TE RLGETTAAS

TITULARIDAD

PERSONA/S PROMOTORA/S

NOCSTTE ODBORT S L.

FROVA(TISTAS

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha
sido aprobado imcialmente por la Jypta de Gobierno Local en sesion
celebrada el dia 29 de marzo de J0f7
La Linea de Ja ffu[l' (HGT
4 retario G

de-Abril de 2017
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPARAN

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS ¥ URBANISMO

[:] FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

D FICHA IIl. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

[:] FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

D TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

i:] TABLA 3, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USQ SANITARID

[j TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

D TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES ¥ SOCIALES
D TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USQ ADMINISTRATIVO

D TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

[:l TABLA 8. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

D TABLA 10. EQIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

|:] TABLA 17, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES CE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS C INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
D [ABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

- e e B 8 R Wl B

Freoca wriei pRooo CORCERL TR 3 de oo LM s 0

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constan que ¢l presenre documento ha
side aprobado micialmente por la Junta de Gobierno [Local en sesion
celebrada el dia 29 de marzo de 2017
oy La Linea de la Concepeion,
T STARAT TUUS RO Kecretario’

V de Abnil de 2017
eral,




Apartados.
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FICHA [. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO™

ANEXQ 1

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimenlos de itinerarios accesibles
WMaterial A dev=imnar
Color: » dererminar 2n e
Resbaladicidad: ~lase 3

1on.

an el Pruyesc.u de Zec

i - im Keheriie Lo
troeyecca de Ejenucidn.

Pavimenios de rampas

Material, ++ ne-z2rm_re
Color * dr-erminar
Resbaladicidad: Ciase 3 - d-a5

L@l Trogecta ce Diacasign,

an e. Provecto de u

Pavimenlos ae escaleras

Malerial A 42 srmina- an el vreayscco de

Color 7 determinar en el Proyacto ue Bjccacidrn.
Resbaladicidad: Clese 4 - rdr4d

Carriles resenvagos paia el 'ransite de icicletas

Malenal: <= procarls
Color do prorede

Ficha justiiicativa inlegrada en el proyecto ¢ documenlacion lécnica

Se cumplen todas las condicicnes de 'a normative aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de log
ifinerarios en 'os espacios urbanos. Todos aquellos elementos de 2quipamiento e instalaciones y el mobiiiario urbano (teléfonos, ascansores, escaleras
mecanicas...) tuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumpiir lgs cordiciones de disefic que seran comprabadas por ia
direccior: facultativa de 'as obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante,

[T Mo se cumple alguna de las condiciones constructivas, de 'ns materiales o del equipamiento, o que se justifica en las observaciones de la presente

" Orden de € de enero de 2012, por lg que se aprueban los modelos de fichas y labias justificalivas de' Reglamenio cue regula las normas parz ia
zeeesibilidaa n las infraestructuras, ef urbanismo. ia edificacion y el ransporle en Andalucia, aprobado por el Decrelo 29372008, oe 7 de julio, y las

instrucciores para su cumplimentacién (BCJA num. 12, de 19 de enera).

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha
sido aprobado imeiahnente por la Junta de Gobierno Local en sesion

celebrada el dia 29 de marzo de 2017
LaLineadela C

ElSectetarie Gfiteral

weepelon, af
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0. VIV/567/2010  DEC.283/2008 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 ans. 5 y 46)
Angho minimo [ =1 80m >150m ! ! e L o
Pendiente langitudinal | <b00% 1 - i < &, 08%
Penaieniz Iransversai i <200 Y% i <230 i o
Allura libre >220m : 2220m 2,22 i
Allura de bordillos (seran rebajados an os vaua:) | - ‘I <0,12m : < 0,12 mw
E—— SR, e e ]
Abertura méxima de los aicorques de repllc F“ itinerarios o DG“IU"a|E“ L. @s00im | 2 : — 9= Sl
y de las rejillas en registios 123 En calzaas BsdQ2sm | % | @< 023 m
llurminacian numugenea ! 2 20!uxes ] ! > 13 Tuazen
{1} Excencionalments, en zonas urbanas mnsuhdadch 38 permlle unancho = 1 ’-D m, con las cnndlcmnes prew_ as an I.: nuf'nauva autongmica.
VADQS PARA PASO DE PCATONES (Rglo art.16 Orden VIVI561/201C ans. 20,45 y 46)
T
; Langilud < 2,00 <000% | <800% ‘ P
Pandiente longiludinal del plano inclirade _. ongitun = D e Sl e S _: e T o BREE
entre dos niveles a comunicas ]:] Lunqnuc < 2 50m <300% ! <600 7% | ‘
Pendiente transversal dal plana inclinado entre dos siveles 2 comunicar $200% ! <200 % . ‘ £ 2,004
[ A e T T T | I - :
Anche (zong libre enrasana con |z calzada) B - e_Hlﬂ m E =1, BDm L i > 1,80 m
Anchura iranja sefializadera pavimento taclil | =360m : = Langilud de vado ' i=loae vade y o0, €0
Rebaje con .a calzada | 0,00 cm _I G,0C cm E - LO0 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgte an. '8, Orden VIV/581/2017 ars. 13,19,45 v 46)
Pzndiente longitudinal en rames < 3,00 m = llnerario peatonal | =800 % E
Pendienle longhudingl en rames 2300m 0 [T T EC I R N
Pendienle transversal = llinerario peatonal <2,00% | ; 2,00 &
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden V/W/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
fmr.hura {zana libre =nmsad= ton |d c:alzada) 2 'JadD de peaiones i >‘-‘ad0 e pealones » Jadn ie pealone
El Pendienle Jado 10‘/n> Pa B% Ampliacién p:so peaiune= 20, 90 m - LIRS el 1
T “Anchura =080 - -
Franjz sefalizadora pavmento tachl  — T T " T=7izst linea fachada A e
- direcc.onal . Lonyitud 4m } - 1
Sefalizacon en Fim n S o i Pl UL > RSN S~ S = S NS
laacery |Fianja senalizadora savimenta tacil _Anchuia =t&0m . L B0
'hotones _ongitud = Encuentra calzarla- B ! s
| vado o zana peatonal i
ISLETAS (Rgtc art. 17 Crden VIV/561/2010 ans 22, £5 v 46)
Anchu-za ' >Pasopealonss »180 ™ i b ogoeoeaoe
=undo PR =120 ) He z-nesoe
Espacio ibra - S mochn
’ " “ongc dos franias pav ’T_ ) _—4:—— T T T T T
| Sotones b -
ivel calzada 7 4 nm) e o5 e P .
Anchura pavirento -
Se faiizeconenta  _ dirsceional | - IE‘ Wy =
“ivel acerado vl VSO S A L S + SO, U
Anchura pavimento T 346

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constin que el presente documento ha
sido aprobado wiciahmente por la Juma de Golnerno Local en sesion
celebrada el dia 29 de marzo de 2017

La Linea de la Congepeiond. d 7 de Abnl de 2017
El Seeretarid Gincral,
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PUENTES Y PASARELAS (Rglo art 13, Orden VIV/561/2010 aris. 5 y 30)
En los pasos elevedos s& complemenlan las escalaras con rEmpas o 850ensores
Anchure libre de paso en tramos horizontales 2180m ‘ 2160m He procede
Allure libre =220m i 2220m o]
»Psai_é;m; i&@iiuémaldei iinetaria paatonal e ﬁ:_' “_007 T ;EUD % ” ) s i NG pracers 7
Pendiente transversai del itinerano peatonal a <200% . <200 % [ ' A proco i
.IiUT_"_TEE_iT EELm_'ar:I;]I; y_%J-l.'inD-r-n-le_ ) o T __ e ?.EQ_IM( a dls. N —j ) N ) :v‘u oracate ]
Anchura - =lon. peatonal 1 In
Franja sefializadora pav tacli dirsccionsy. —— —— — — -— - - L — SRS
‘Lengitua . w =080m ! Yits
—Earéndiila_é in_escélaﬁa o _ >090m : =030m | ! =
ke AL Alra >1,10m (1) > 110m (1) s
—(—1! La-ailra sera mayor ;iigl;algue I;“ mgu;nli; el d_esniwaTs'eaisupeE:er 6,56 -r i I i a 7 T o
Pasamancs. Ambos lados, sin aristas y \’miura 0,65miy 0,75m ! 0B5my075m ; i e
diferenciados del entamo i 085my ! 05m : 090my 10m J ! sl Rede
Gémevoseipasamenss ~ De0O5ma00im | DeOMEMEO0M  owe poocow
Separacion enlre pasamanas y saramenlos. - 20pm | 200m | T 8> proceds |
Vf;riﬁlt;{g;cié‘n E;p_a‘sma&é cad; I—ralna E: e . I =030m t - I i W procedc
PASOS SUBTERRANEQS {Rgto art. 20, Orden VIV/561/201G art. 5)
En los pascs subterranzos se complementan Ias escaleras con rampas, aScensores,
Anchura libre de paso en Irarmos horizontales >180m | 2160m By omoa vle
Allura Iihr;_gn__@qs sib_!-e_krr-é-neés“ - . : - . i_ —‘ o ET?.D; ) _‘ i 22‘20:71 i A . TOC;:; I
Pendiente Iunglludlnéi del ilinra;aric'v péatonai <600 % <B.00% | A
Pendiente ransversal del tinerana peatonal - _:‘__ _ < 200 % 7 “ <2,00% I e e M wans
Elm?nacwdn perma@elu_nﬁo@g en pasos sin[z!eganeus S 220 ux | 2200 lux | ) el o _"1 274 ede ]
Anchura - - = |tin. nealonai so precede

Soapin wanal s - ; b i _
ranja sefalizadora pav. et gireccioral ; Tongiud = 90

ESCALERAS (Rglo art. 23, Orden YIV/561/2010 arts, 15, 30 y 48)

Trazada recto

Direcinz [ ] Generalriz curva. Radio

Numero de peldancs por trame sin descansillo intenmedic

T
Husllz

Conirahuella (ron {anicz ¢ sin bocel}

N . Relzcion huella / conlrahuetia
Feldaios g

i
: Angulo huella ! contrahue la

Anchura handz sefalizacion a 2 cm 2e! dorde =335m -

Ancha fibre ¢ 2120m ' 21 20m

Anche mesetas rohu ez 3 = Ancho zscalera

Fondo mesetas 2 dm 20

- - i e = - !

Fondo de mesets embaraue y desembarque al inicic y final de escalera = i 15

Cireulo libre iiscrite en sanicenes de escaleras er aiguo 1 las partidas - 21
Teana sefaizzocra sadmento 1act ' Anchura | T Ancur sscasra SHEh e et .

direccional Tangitud ’ | 2

Barannilus inescalabies Bl 1

o ] 5 | Alturs
Concidrar con riog ¢ ina '

3 :
1} Laallura sere imayor 0 iqual que ' T tLando ol desnivel sea superor a3,.00 m

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el fresente documento ha
sido aprobado mictalimente pora”hot de-(
celebrada el dia 29 de marzo'de. 2007

La Linea dé JaConcepesdn, @l
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>2030m [ ,
L

L — 5 P CE— - b..

En escaleras de ancho 2 4,00 m se dispenen barandillas centrales con doble pasamanos.

. = S - R I—— N ) N -
Pasamanos zontinucs A ambos ‘adas, sin {0y m | i

- r 110 =] ol e Bt |
zristas y diferencizdos del enlorno iA“UFa | C95myl05m ! Ne080a1,:0m . -
| Siametro del pasamaros o f De0045meb0im Del0d5madlsm
Prelongacian de pasamanos en embaroues y desembarques f !

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y FSCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Ordan VIVI567/2010 arts. 16, 7 y 46)

Espzcio colindante fibre de obstaculos L @2150m - | T
Franja pavimenta téct| indicador ATehura i =Anchura puerta B T i ] PoiaReR
dirzcciona . .ongitud =120m % ! i ; D deda
Altura de Jg hotonera exterior " Del70mz'20m - | . ¥ procodc
;0 anlre € 1o ¢ cabi avi ~ : ]
Esna_n.lo antre el suelo Je iz cabina y el pavimanlo | =003 m ~ Sy e
Ascensores exterior i
Precisign de nivelacion 2002m = ; I AU proese
] T
i Pueria Dimensian del nueco oe pasc libre | =100m - i Wn procare
R el g - ; - ———- { S
| ) [une puerts L10x140m - ‘ ' Ha prooade
' Dimensiones | == ; - .
| minimas intencras i D Dos puerias enfrentadas | ‘0K 1A m J . i Mo p-oneda
e l D Das puertas en angulo i TA0x A0 m ; = r ' JC procade
e Sl ] 1 ‘ T T '
(. . .o Anchura = Anchotapiz | - i 0 procade
5 k i
Tapices rodanles i ra\_madgalgmenEn lafhl I i I |
‘.r.dlca cr direcciona i Lungitud =130m 1 i | Mg penceds
= e e G ik S
' Zrani S e Anchura = Ancho escaleras ! & | Mo niocede
Escaieras mecanicas i rd."’ia paw'rm:nllu el ' = g e e R 7
[mdlmdnr direccional i Longitud =120m | = | 1o procada
RAMPAS (Rgto arl. 22 Orden VIV/561/2010 ars. 14, 30 y 45)
Se consigeran rampas 'os plenos inclinados con penoienles > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generalnz curva i . ! Rz50m 1 v S
i = T T e
Anchura ibre [ >180m >150m ,BU o
| angitud de tramas sin descansilles 13 < 1000m | <900m 2 2m
Tramos de longitua < 3,30 m < 10,00 % | <10,00 % ! £
i 1 L s il s —— e —
Pandiente iengituaira /1) Tramos de longltud > 3,00 m y <6,00m <RI0 % ] <B00% I « 2
{ Tramos de iongitud > 600 m SHO0HR | <E00% + b4
{1} Enlz columna O W1W/AE /2010 se mide er verdacera magnifud v en ia columna DEC,293/2009 (RETC) en orayeccion narizontal
T
Pannienle fransversal <200% | <200 % &
it iyt i i s —— - - —— - - - i - 1 I - - -
Ancho de meselas Anchode-ampa ,  Ancho de rampa i it
= = - 1 1 -t —_
Fonde de mesetas y [} 5in zambio de grraceidn >'50m i >150m : P
zonas de desembarque — A 13 i 567 e )
i e [ zon canibig 38 direccior 278m i 2156 3
s e i i (Anchura =anenurara—pe | = Anchura meseta ! st
Fianjs sePalizacora pavimenio |20 T " E——— i R iz R PR s o

taclil dirsccional

(1} -2 allura sera mzyor o igual que 7,10 m cuando el desiivel 38z supencr a 3,00 m

| -ongitig =20 ! =060m 0
Barardillas mescalablss aral) > . 790 m )
Concidiran con nicic y fina! | | i : STHn e

T
Pasamanos zonfinuos. A ambos ig0cs sinarstasy
difararciados del enicmo o

Diamelro del aasamercs

“rolongacion de pasamancs 2N 5ana amo

En amoas de zncho = 1,00 m se disponen barandillas cenirales con dnble casamanos

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DILIGENCIA: Para hacer conslar que ¢l presente documento ha

sido aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Laocal en sesion

celebrada el dia 29 de marzo,de 2017 - . .
La Linea de’la.Coifeeption.a T de Abril de 2017,

2 El Sceretarip Gererl,

A

f |
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FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEQS DE USG PUBLICO

Se deba relienar &l apartaco correspondiente e la Fiena justificativa Il Sdificios, establecimienlos o instalsciones

FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIVIa61/2010 DEC.243/2008 {Roto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgio arl. 27, Orden YiV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Separacian a la zona a sefalizar - | >050m i iy 5 Caemde
Yallas _— : e} = B

Altura - ‘ 208Cm . No zuavede

‘ i " 5
Altura del pasamano conlinuo | 2030m : - In procede
|

Andamios o estabilizadores de

SEN AN Anthura fitre de abstaculos 4 >180m >0,80m o prenads
fachadas con tuneles inferiores ! =
Altura libre de obstaculos 2220m >220m 10 seede
O, . SR R sy ;
[ siinvage itinerario peatongl accesible, franja de =040 m = i Ho proceds
pav. taclil indicador direccional provisional. Ancho |
Dislancia enire sefalizaciones luminosas de e <50 i ! T .
Sefalizacion | advartenciz en el vallado sS85 “ ' st prncede
! Ancnura franja pintura
“:I Cenlenedores de obrae |Téflectants sonloro i 20.10m { ¥o prosids
i superior | i J
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULDS
NORMATIVA 0. VIVI56112010 DEC 293/2008 {Rglo) ORDENANZA DAC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgte art. 30, Orden VIV/581/2010 aris. 35 y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles " 1 de cada 40 ofraccion | 1 ceda 40 o fraccion | ‘ Loamn a8
! Bateria o daganal T T T esmammerny| - E o Dot i

Linea L 2500x220m+2Ti0)

Dimensiones l i1) ZT: Zona de Iransfarencia:
- Zona re Iransierancia te aparcamientas en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho 2 1,50 m y longitud 1gual & ia de la olgzs
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona lrasera de anchura iqual 5 1 de fa plaza y ‘ongitud = 1,50 m
Se permite que la zena de lransferencia se comparta antre dos plazas

FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0 VIVIA6212010  DEC 2932004 (Rgto)  DRDERANZA DOU TECHNICA
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DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

< se sumplen lodas las prescripciones de la normativa aplicable

[Ise wrata de una agluacior a realizar an un espacio publico, infraestructura o uroenizacion exisiente y no se puede cumpiir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del lerrenc o de Ia propia consiruccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normative, que imposibilitan el otal cumpiimiento las disposiciones.

[[]En =l apartado *Observacionas” de 'a presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera mativada, los articulos o apartades de cada
normativa que resultan de imposible cumplimignlo y, en su caso, las solucionas que se propcne adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica perfinente que acompafia a la memoria. En gicha documentacion grafica se localizan e identifican 'os pardmetros o prescripciones qua no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oporiunas, asi como las soluciones propuestas.

[] En cualquier caso, aun cuando resuita inviable el cumplimiento esiriclo de determinados preceplos, se mejaran Jas condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponer, siempre que ha resultado posible, ayudas téonicas. Al efecto, se incluye an la memoria del oroyecte, Ia descripcion
detallada de 'as caracteristicas de las ayudas écnicas adoptadas, junto con sus detalles grafices y las certificaciones de conformided u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridaa.

Mo obstante, la imposibilidad del cumplimiento de geterminadas exigencias no axims del cumplimiento del resto, ds cuya consideracion 'z presenie Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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T 7 T REGISTRO GENERAL
Fecha/Hom saliga: 03/10/2016 08:20

N° Documento SALIDA: 3611
odd. velld.: IETIU&MIBHMSI!IBMIEGMWHDE

LA LINEA CITY PORT, S.L.

A/A D. Alexey Semenyachenko
Avda. Rieardo Soriano, 14
29601 Marbella (Malaga}

Algeciras, 29 de septiembre de 2016

ASUNTO: Remisidn Informe Estudio Detalle AN-5.

Adjunto le remito el informe de conformidad con la modificacion del viario y rotonda
planteada en el Estudio de Detalle del Area AN-5, en respuesta a su solicitud de! pasado 19 de
septiembre y de acuerdo con lo acordado en la reunién del pasado dia 16 con los técnicos del

Ayuntamiento de La Linea de la Concepcidn.

Atentamente,

DI LCL.\LJN

5
ENE Hr“
José Luis Horma hos
. 5 p.
Director Genérallid DS
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A tal efecto, el encargante v la arquitecta redactora del Estudic de Detalle se reunieron con los
servicios técnicos urbanisticos de! Excma. Ayuntamiento de La Linea de la Concepcidn, al objeto de
trasiadar el contenido del documento ya con las indicaciones dadas por los servicios técnicos
urbanisticos de la APBA.

CONSIDERACIONES MUNICIPALES

Una vez analizado el documento del Estudio de Detaile por parte de los técnicos municipales,
se trasladd a los redactores del documento, la duda sobre si la modificacion de la situacién de una
rotonda interior, supondria una modificacion del Plan Especial.

A tal efecto, el Ayuntamiento de La Linea de la Concepcidn sugirié la posibilidad de mantener
una reunian técnica conjunta, donde la APBA a través del responsable del Departamento de
Urbanismo le trasladase su justificacidn.

Dicha reunidn se celebré el pasadoe 16 de septiembre en las dependencias municipales del
Ayuntamiento de La Linea de fa Concepcidn y en ella se analizaron tanto el tema de la medificacién de
la posician de la rotonda como otros aspectos de menor entidad. El resultado de la misma, fue a plena
satisfaccidon de los técnicos municipales, si bien se estimé conveniente solicitar a la APBA un infarme
de conformidad con la modificacidn del viario y rotonda planteada en el Estudia de Detalle del Area
AN-5,

INFORME URBANISTICO APBA

Es por ello, y en base a lo anterior, que desde el Departamento de Urbanismo de la APBA, SE
INFORMA LA CONFORMIDAD con fa modificacidn del viario y de la rotonda planteada en el Estudio de
Detalle del Area AN-5, no sienda necesario, par lo tanto, Ia revision del Plan Especial de Ordenacién
de la zona de servicic del puertc Bahfa de Algeciras en los términos municipales de San Roque v La
Linea de la Concepcidn, al no afectar en medo alguno a su esquema directos ni a la globalidad del
citado Plan Especial.

Manuel Matose
lefe del Departamento

e

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha
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INFORME URBANISTICO AL ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA AN-5 EN LA ZONA DE SERVICIO
DEL PUERTO BAHIA DE ALGECIRAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LA LINEA DE LA
CONCEPCION. (CADIZ).

ANTECEDENTES

El pasado mes de junio de 2016 se presentd para su supervision urbanistica en el
Departamente de Urbanismo de la APBA el documento: “Estudio de Detalle darea AN-5 en zona de
servicio del puerto Bahia de Algeciras, en La Linea de la Concepcidn (Cadiz)”, al abjeto de desarrollar
las determinaciones establecidas por el al Plan Especial de Ordenacidn de la zona de servicio del puerto
Bahia de Algeciras en los términos municipales de San Rogue y La Linea de la Concepcidn referentes al
grea de normativa AN-5.

El Estudio de Detalle se redacta por encargo de la entidad “LA LINEA CITY PORT, S.L. con NIF
B93145217, a través de: HMENEZ-CASQUET. Gestidn Integral de Proyectos, S.L., siendo su autora la
arquitecta D Montserrat Tous Romero, colegiada con el n? 6841 en el Colegio Oficial de Arquitectos
de Sevilla.

La normativa de dicho Plan Especial relativa al Area AN-5 establece la obligatoriedad de
redactar un Estudio de Detalle de conformidad con las funciones que le son propias, segtn lo regulado
por el articulo 15.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de la ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA}.

Dicho estudio de Detalle de fecha junio 2016, se informd urbanisticamente por la APBA,
trasladandose a continuacién las indicaciones y modificaciones a recoger a los interesados, habiéndose
presentade, por parte de los redactores del Estudio de Detalle, un nuevo documente con fecha de
septiembre de 2016, v donde se recoge lo solicitado.

TRAMITACION

Este nuevo documento, ya corregido, del Estudio de Detalle y en base a lo establecido en el
articulo 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacidn Urhanistica de Andalucia {LOUA) v donde se recoge que:
“los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido”, esta sometido para su tramitacion y
aprobacion a lo dispuesto en el articule 32 de la Ley de Ordenacian Urbanistica de Andalucia. Segin el
mencionado articulo 32 de la LOUA, y en virtud del articulo 140.5 del Reglamento de Planeamiento,
una vez aprobado el Estudio de Detalle, se comunicaré dicho acuerdo a la Delegacion Provincial de
Cadiz de la Consejeria de Vivienda v Ordenacion del Territorio, debiendo ajuntarse un ejemplar de!
documento aprobado para su constancia en sus archivos.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha
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JIMENEZ CASQUET
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PLANOS
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i

JIMEMEZ-CASQUET

Gastion Integral de Proyectos
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ESTUDIO DE DETALLE AREA AN-5 EN ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO 45
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ADENDA AL ESTUDIO DE DETALLE AREA AN-5 EN ZONA DE SERVICIO DEL
PUERTO BAHIA DE ALGECIRAS EN LA LINEA DE I.A CONCEPCION (CADIZ)

RESUMEN EJECUTIVO

i.- CONTENIDO Y ALCANCE

En cumplimiento de la Ley 2/2002, de 31 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su articulo 19.3, se incluye &ai
Resumen Ejecutivo del Estudio de Detalle del Area AN-5 en Zona de Serviclo del Puerto
Bahia de Algeciras en La Lines de la Concepcion (Cadiz), que contiene los objetivos y
finalidades del instrumento de planeamiento,

2.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El dmbito del Estudio de Detalle es el Area de Normativa AN-S del Plan Especial de
Ordenacion de la Zonz de Servicio del Puerto de la Bahia de Algeciras. Este dmbito
comprende una superficie total de esta area es de 27.980 m?. Su perimetro linda al Este con
el puertc deportivo Marina Alcaidesa y hacia el norte y oeste directamente con la lamina de
agua abrigada por el dique de San Felipe.

JRYEsEnnOeRCOD

.":
4N 7
N A

Figura 1 .- Ambito del Estudio de Detalle. Area AN-5.

3.~ OBJETIVOS Y FINALIDADES

El objetivo fundamental del Estudio de Detalle del Area AN-S5 es desarrollar las
determinaciones establecidas por el "Plan Especial de Ordenacion de lg Zona de Servicio del
Puerto de la Bahiz de Algeciras en los municipios de La Linea de la Concepcidn v San
Roque”, referentes al area de normativa AN-5. S;\estab[ece la ordenacicn de los volimenes
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ESTUDIO DE DETALLE AREA AN-5 EN ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO
BAHIA DE ALGECIRAS EN LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ)

JIMENEZ-CASQUET
Gestion Integral de Proyectes

mediante la definicidn de alineacicnes y alturas maximas, manteniendo las condiciones de
edificacion fijadas por el Plan especial, asi como la ordenacién del viario secundario.

4.- PARAMETROS URBANISTICOS GLOBALES DE APLICACION

EDIFICABILIDAD MAXIMA: la establecida por la norma particular parz el area de
normativa AN.5 del Plan Especial

ALTURA MAXIMA: la establecida por l2 norma particular para el drea
de normativa AN.5 del Plan Especial

OCUPACION MAXIMA: se establece una ocupacion maxima del 70% sobre
la superficie de la parcela.

VUELOS: No se permiten vuelos que sobresalgan de la
alineacion de parcela.

CUADRQ DE CARACTERISTICAS:

: SUPERFICIE [ EDIFICABIFIDAD. 7] OCUPACION
PARCELA uso () ) ot MAXIMA Mo PLANTAS

PARCELA 1 | COMERCIAL POLIVALENTE!  9,677,50 0.80 7.742,00 70% | PB4l
PARCELA 2 | COMERCIAL POLIVALENTE|  3.136,36 1,10 | 345000 | 70% . PB4

VIARID PEATONAL | 3.855,90 - ] - i - [ -

VIARIO RODADO | 4.90547 | : - | - -

MUELLE DE TRANSBORDO | 6.404,77 | - ] - l = -
TOTAL SUPERFICE AREA AN-5 27.980,00 0,40 11.192,00 “ PB+1

Tablz 1.- Cuadro de caracterisiicas

Y para que asi conste a los efectos oportunos, se expide y firma el presente Resumen
Ejecutivo.

La Linea de |z Concepcidn, en Septiembre de 2016

Fdo. DRa. Montserrat Tous Romere

C.0.A.S. N9 6841
JIMENEZ CASQUET Gestion Integral de Proyectos S.L.
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