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UNTO RIBOT I.A LINEA DE LA

0.- ANTECEDENTES.-—

El tiempo transcurrido desde la Aprobacién del P.P.O.
Punto Ribot unido al hecho de su casi total ejecucién
tanto en 1lo referente a wurbanizacién como a
edificacidén y los necesarios ajustes para acomodar el
planeamiento a la realidad geométrica y superficial
del Sector asi como la diferente estructura de 1la
propiedad originada a lo largo del tiempo aconsejan
la redaccidn del presente Texto Refundido que recoge
las incidencias acaecidas durante la ejecucidn del
P.P.0., pero que no modifica en modo alguno las
actuaciones realizadas, por lo que pueden ser
asumidas en su totalidad.

1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE I©.A ORDENACION ¥ SUS
DETERMINACIONES.-

Se redacta el presente Plan Parcial como desarrollo
del P.G.0.U. de La Linea de la Concepcidn y Documento
Complementario, aprobado definitivamente con fecha 27
de Noviembre de 1.987, en terrenos clasificados como
Suelo Urbanizable Programado para el primer
Cuatrienio delimitados como un Sector de
Planeamiento, cumpliendose lo establecido en los
articulos 43.1.a y 43.2 del Reglamento de

2



AYUNTAMIENTO DE T.A LTYEA DE LA CONCEPCION

SILIGENCIA .- Fara hacer o &2 que el prassntas docurmer’ -3
. el & ¢zl aprchado d_‘;_;L;:: ES
X, pex ¢ e }'_xtimlcita €n sgaagn e o Sl
celelcs th £l 4u2 2_ENE 1 1§%¢+b ldﬁ?

= La Linga de r? Caxcvﬁc10ﬁq‘2rUUL :

Planeamiento (R. P L“SEGLEAEﬂD ELNIE

El Sector de qlaneamlento e

perficie de
terreno de 131. 28& m2. qpe a Norte con la
prolongacién del Paseo Mar@tlm e La Linea de la
Concepcidn y el Camlno de-Ya Atunara a Campamento; al
Sur con el casco urbano de La Linea; al Este con
terrenos clasificados como S.U.N.P. y al Oeste con la
calle Gabriel MirS, tal como se indica en el plano n@

4 "Delimitacidn del Sector"

1.1.2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL.-

La necesidad real de disponer de una oferta de suelo
ordenado derivada tanto del deficit de wviviendas
generado iterativamente como de las previsiones de
crecimiento fundadas en el desarrollo observado en el
iltimo tiempo, unido a 1la localizacién de los
terrenos constituyendo un enclave dentro del suelo
urbano y dado el caracter de borde que la
prolongacién del Paseo Maritimo y el Camino de la
Atunara a Campamento tienen, junto a la tensidn de
crecimiento observada hacia la zona costera de La
Linea y Carretera del Higuer6n potenciada por la
imposibilidad de crecimiento hacia San Roque
conllevan una situacidén O6ptima para la clasificacidn
de éste suelo y asi lo contempla el P.G.0.U.,
derivandose por tanto de éste hecho la procedencia
del Plan Parcial cuyo Sector delimitado en el propio
P.G.0.U. ha sido dividido en Zonas atendiendo a su
ubicacidén, bordes y estructura de la propiedad,
cumpliendose en todo caso los articulos 117 de La Ley
del Suelo (L.S.) y 48 del R.P..
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1.2.— CARACTERISTICAS DELAREAXDE PLANEAMIENTO.-
1.2.1.— CARACTETISTICAS NATU
1.2.1.1.- LOCALIZACION.="

El Sector se ubica al Noroeste del nacleo de
poblacidn de La Linea e intimamente relacionado con
él, constituyendo el acceso a la ciudad desde la C.N.
340 a través de la carretera denominada del
"Higuerdén" y conexién de ésta con la ronda de

circunvalacidén que es el Paseo Maritimo.
1.2.1.2.- MORFOLOGIA.-

El terreno es de forma irregular, presentando fachada
en su perimetro a calles Bolivia, Gabriel Mird,
Manuel de Falla, Calderén de la Barca, Giralda y
Camino de la Atunara a Campamento y atravesandolo la
Avda. M2 Guerrero, cuya prolongacién la constituye la
Carretera del Higuerdn antes mencionada.

1.2.1.3.— TOPOGRAFIA.-

Su topografia es sensiblemente plana y horizontal
excepto en los viales que la circundan o atraviesan,
en cuyas proximidades existe un marcado desnivel,
teniendo el terreno que nos ocupa una cota inferior
que aquellos hasta 5 mts. en algunos puntos.

Las conexiones con el exterior en C/ Gabriel Mird,
Manuel de Falla, Giralda y en el borde Oeste
mantienen con el Sector ligeras diferencias de cota.
Tal situacion se deriva tanto de la extraccidn
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1.2.1.4.- GEOLOGIA.-

Los terrenos son de naturalezalaluvial, presentando
un suelo y subsuelo de similares caracteristicas al
resto del casco urbano compuesto por arenas aluviales
silicico calcareas del periodo cuaternario hasta
profundidad de 12 m. a partir de los cuales se
localiza un estrato de margas azules.

Las caracteristicas del terreno, con un C.B.R.
superior a 5 y capacidad portante de hasta 25 T/m2.
lo hacen idéneo como material de la explanada
mejorada para los viales rodados y como terreno apto
para la cimentacidén superficial de edificacidn.

La Norma Sismorresistente PDS-1-1974 incluye La Linea
de 1la Concepcidébn en zona sismica segunda con
intensidad sismica media comprendida entre los grados
VI yv VII por lo que es obligatorio el considerar las
acciones sismicas previstas en la mencionada Norma en
el cdlculo de las estructuras a ejecutar.

1.2.2.— USOS; EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS
EXTISTENTES.—
1.2.2.1.- USOS DEL SUELO.-

Actualmente el uso del suelo objeto de Plan Parcial
es de erial y vertedero de escombros incontrolados si

se exceptua alguna propiedad en las inmediaciones de
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1.2.2.2.- EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS
EXTISTENTES.—

Existen algunas edificaciones de viviendas con
fachadas a C/ Gabriel Mird y Bolivia, encontrandose
en general en estado deficiente.

El resto del Sector de Planeamiento carece de
edificacién o infraestructura alguna en su interior,
si bien en los linderos Norte y Oeste (Camino de la
Atunara a Campamento, C/ Cartagena, C/ Gabriel Mird)
y en la Avda. Maria Guerrero que lo atraviesa de
Norte a Sur existen todos los servicios urbanisticos
previstos en la L.S. y P.G.0.U.

Quedan pués garantizadas las conexiones de las
infraestructuras del Sector con el exterior.

Si bien la red de evacuacidn de aguas residuales
(fecales y pluviales) existente es insuficiente
actualmente para el efluente previsto para la
totalidad del Sector, el servicio queda garantizado
por sendos colectores de aguas pluviales y fecales
cuyo proyecto ha sido redactado y aprobado
recientemente por el Excmo. Ayuntamiento.

Como complemento a los planos de informacién en los
gque se especifican las infraestructuras existentes,

éstas se describen a continuacidn :

1.2.2.2.1.-RED VIARIA.-

Las vias existentes que sirven como

6



AYONTAMIENTO DE LA

LINEAR DE LA CONCEPCION

B 2 2 rer qu
DILIGENCIA.~ Fzra hacer con2oss M ,
gl TEXTO = 5 del apzobado Ga
g'c-“ cate Exi {'a:_f.le_—,nt:.“ e":. (4=
T s e 4R "ﬁ%r
La L_ua_...: L2 L= .
NNT

b)

c)

d)

aceras, acerado y al brado piblico, asi

como electricidad y saneamiento propios.

Avda. M3 Guerrero:

Vial de dos carriles y dos sentidos que
atraviesan el Sector en direccidén Norte-
Sur es actualmente la wvia principal de
penetracién al centro de la ciudad desde
la C.N. 340 mediante la carretera del

Higueron.

»

Gabriel Mird:

Sensiblemente paralela a la anterior con
similares caracteristicas técnicas, sirve
de borde Oeste del Sector.

Evacuard el trafico generado por éste con

destino a la zona Oeste de la ciudad.

¢/ Cartagena: Vial de conexidén de 1la

carretera del Higuerdén con el Paseo
Maritimo y Ronda de circunvalacidn.

Posee doble sentido separados por una
medianera y dos carriles por cada uno de

ellos.

Camino de la Atunara a Campamento:
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Las conexiones de estos dos servicios con
el exterior se efectua mediante las
canalizaciones que de ellos discurren por

la Avda. Maria Guerrero.

1.2.2.2.3.— ORDENACION VIARIA.-

La estructura interior viaria se organiza
en forma de malla reticular apoyada en
cuatro vias fundamentales tanto para el
Sector como la zona norte de la ciudad
dos existentes (Avda. M2 Guerrero Yy
Cartagena) y dos interiores previstas, una
de ellas en prolongacién de la C/ Calderédn
de la Barca y otra denominada en el
P.G.0.U. Via Parque gque atraviesa al
Sector en direccidén Este-Oeste.

1.2.2.2.4.— RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.-

Existen dos conducciones principales : de un lado la
red general de abastecimiento de la ciudad que con
didmetro @ 500 discurre por la C/ Gabriel Mird y de
otro una conduccién secundaria de @ 200 de
fibrocemento que por la Avda. Maria Guerrero discurre

hacia la carretera del Higuerodn.
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1.2.2.2.5.— RED DE SANEAMIENTO.-—

Los colectores existentes en el entorno inmediato del

Sector son :

- Colector de pluviales @ 300 en C/ Cartagena
- Colector de fecales @ 400 en C/ Cartagena
- Colector de fecales @ 400 en C/ Gabriel Mird
= Colector de fecales @ 300 en Avda. M2 Guerrero
- Colector de pluviales @ 300 en Avda. M2 Guerrero
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PROPIETARTIO //7/L/ SUPERFICIE 2
10 EUROLAND, S.A. 40.450 30,69
20 PROMOCIONES MANUEL GAVIRA (PROMAGAb 26.800 20,35
30 DESARROLLO Y CONTROL DE OBRAS (DEchSA) 23.673 17,96
40 COMUNIDAD DE PROPIETARIOS VIA PARQUE 8.041 6,10
5@ COMUNIDAD DE PROPIETARIOS MANUEL RODRIGUEZ 7.216 5,48
62 COMUNIDAD DE BIENES CUEVAS, HIDALGO Y GRANDE 13.303 10,09
70 ISABEL MARTIN HORMIGO 400 0,30
80 SEBASTIAN BUXO ORTEGA (sin titulo) 478 0,36
90 ANTONIO MACHUCA FERNANDEZ (sin titulo) 175 0,13
102 ALEJANDRO SIERRA SANCHEZ (sin titulo) 331 0,25
112 JOSEFA MOYA MOYA (sin titulo) 287 0,22
120 ANA LOPEZ INFANTE (sin titulo) 476 0,36
130 NUEVA FUNERARIA 1.325 1,01
140 INNOVAR S.L. 848 0,64
150 COMUNIDAD DE PROPIETARIOS GARCIA SUAZO 7.980 6,06

TOTATL 131.783 100%




1.3.1.- OBJETIVOS.-
="

De la justificacidn de ié’procedencia de formulacién
del Plan, se deriva su principal objetivo que
consiste en proporcionar suelo ordenado que satisfaga
la demanda en una zona Optima por existir todos los
servicios en el perimetro del Sector y que sirva de
borde a la ciudad mejorando su aspecto actualmente
muy deteriorado en ésta zona.

Asi mismo, canalizar el crecimiento de 1la ciudad
hacia una zona con manifiesta wvocacidn para ello,
dotando a una amplia zona de equipamientos de los que
actualmente carece, a la vez que facilita 1la
resolucidén del trafico cooperando a las conexiones de

la unidad con el exterior.

1.3.2.— CRITERIOS DE ORDENACION.-
1.3.2.1.- ORDENACION DE SISTEMAS.-—

Coherentemente con los objetivos enunciados en el
indice anterior, el Sector se estructura mediante
sendas vias rodadas que complementan a las existentes
conectando con ellas segin previsiones del P.G.0.U.
A estas se superpone una trama de itinerarios
peatonales que conecta los distintos equipamientos y
las zonas. El sistema de espacios libres sigue un
modelo fragmentado a fin de posibilitar su uso por el
mayor nimero de habitante, sirviendo de articulacién

11
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a los itinerarios peatonalgsﬁ
El sistema de centros cuﬂtur
configurado por un- “E .Gy B“”fd.\_kﬁ unidades y una
guarderia ubicados coﬁ“él oyo de la principal via
de comunicacién que se proyecta que es la denominada
Via Parque. (ii

El equipamiento social se ubica asimismo apoyado en
la mencionada via y con la intencidén de que pueda
satisfacer ademds las necesidades de la =zona
poblacional que lo rodea por el Sur y Oeste.

El comercial se ubica en la prolongacidén del Paseo
Maritimo (C/ Cartagena) y proximidades de Avda. M3
Guerrero por tener éstas un mayor cardcter comercial.
El Parque Deportivo se ubica en la zona Noreste del
Sector por su facilidad de acceso desde cualquier
punto de la ciudad y junto al borde del mismo para
que pueda ser complementado con futuros equipamientos
deportivos si se considera oportuno.

Por Gltimo, se preveen aparcamientos superficiales en
los viales excepto en la prolongacidén de C/ Calderdn
de la Barca y la obligacidén de establecer plazas de

aparcamiento dentro de las zonas edificables.

1.3.2.2.—- ORDENACION DE LAS ZONAS.-

El aprovechamiento lucrativo se organiza de manera
casi uniforme en todo el Sector envolviendo en
general el sistema de espacios libres y con fachada
a ellos y a los viales existentes o proyectados.

Tipoldgicamente_se opta en general por la de vivienda
unifamiliar adosada con una altura de dos plantas

excepto en las inmediaciones de wuna via de

i2
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1.3.2.3.— ORDENACTON DE LAS REDES DE SERVICIOS.-

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 45
y 53 del R.P., se definen las siguientes redes de

servicio e instalaciones.

a) Red de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes contra incendios.

b) Red de alcantarillado.

c) Red de suministro y distribucién de
energia electrica.

d) Red de alumbrado piiblico.

e) Red de canalizacidn telefbdnica.

En los planos correspondientes se definen los
esquemas a que deben cefiirse las mencionadas
instalaciones que se desarrollaran en el

correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.

1.3.2.4.- CRITERIOS DE CALCULO ¥ DISENO DEL PROYECTO
DE URBANIZACION.-

a) RED VIARIA.-
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Las secciones estructurales minimas del

Intensidad (IMA) y naturaleza
del trafico.

Naturaleza del terreno.

fime seran :

El acerado podra constituirse con baldosa
hidralilica sobre base de hormigbén en masa
H-100 o bien una capa de 15 cms. de éste y
acabado con chino lavado bajo las aceras.

La presidén se mantendrd siempre por debajo

Base granular de 20 cms. Yy
pavimento de hormigdn de 15 cms.
para firme rigido.

Sub-base granular de 25 cms.,
base de piedra partida de 25
cms. v capa de rodadura
constituida por aglomerado

asfaltico con espesor de 8 cms.
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reductoras en caso de/que la presidn existente supere
esta cifra.
En el calculo para el dimensionado de la red se

considerara :

- Coeficiente de hora punta 2,4
- Velocidad maxima en la red 3 m/seq.
= Caudal minimo instantaneo 5 1/seq.

- Separacién maxima entre bocas de riego 50 m.

- Separacibén maxima entre hidrantes 150 m.

Los edificios que se prevean vayan provistos de
instalaciones contra incendios dispondran de un ramal
de acometida para servir dicha instalacidn.

En los edificios que se prevean graves perjuicios por
falta temporal de suministro, se instalaran dos
ramales de acometida conectados a distintos secotes.
Cuando un ramal no haya sido previsto, podra
efectuarse su instalacién con la conduccidn en carga.
La red de abastecimiento de aguas se separara al
menos 60 cms. de la red de alcantarillado, 30 cms. de
la red de electricidad en baja tensién y tendra un
recubrimiento minimo de 20 cms.

Las bocas de incendio estaran conectadas a la red
mediante una conduccidén para cada boca provista en su
comienzo de una llave de paso, situandose
preferentemente en intersecciones de calles y lugares

de facil acceso, separandose como maximo 150 m.
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C) RED DE ALCANTARILLADO.
El esquema de la red es el separativo, disefiandose la
red siguiendo el trazado viario o zonas pablicas no
edificables y adoptando las pendientes a la
topografia del terreno, siempre que sea posible.

El didmetro minimo de las conducciones sera de 300
m.m. disponiendose pozos de registro en los cambios
de direccidn, pendientes y cruces y separandose en
zonas edificables o de equipamientos.

La profundidad minima de la zanja donde quedaran
ubicados los tubos de la red serda de 1,20 m.

En el cdlculo de la red se considerara :

= Caudal de aguas negras. Igual al maximo de
calculo para el abastecimiento de agua.

- Se tendrd en cuenta un aguacero de 70
1/Ha.

- El coeficiente medio de escorrentia a
considerarse serd de 0,40 siendo el de
zonas de edificacidén y equipamiento 0,5 el
de 2zonas verdes 0,2 y el de zonas
pavimentadas y red viaria 0,9.

- Las pendientes de los colectores estaran
comprendidas entre 0,5% y 2,6% en las
derivaciones y entre el 0,2% y 2% en los
colectores principales.

- La separacidén mdxima entre sumideros sera
de 40 m.
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d)_RED DE SUMINISTRO Y¥/DISTRIBUCION DE ELECTRICIDAD.-

Las canalizaciog/s de la red A.T y B.T. seréan

subterraneos, observandose en su trazado y calculo un
estricto cumplimiento del R.E.B.T. y norams de la
Cia. suministradora.

Las canalizaciones discurriran siempre por las aceras
y espacios pablicos, previendose arquetas de
acometida para las 2zonas <edificables y de
equipamiento.

La fuente de energia electrica sera la linea de 15
Kw. propiedad de la Cia. Sevillana de Electricidad
que discurre por el lindero del Sector segin se
especifica en planos.

Los transformadores se ubicaran en casetas adecuadas
no puediendo realizarse en forma subterranea.

La potencia a considerar para el calculo de demenda
serd de 5 KVA cada 100 m2. de techo edificable en
cada uno de los poligonos, "1" y "2" y 400 KVA los
poligonos "3" y "4", debiendose tener en cuenta el
cuadro 1 de coeficiente de simultaneidad contenido en
la Instruccidn MI-017.

El diseno de la red de distribucidén en baja a 220/380
V. se efectuard en el Proyecto de Urbanizacidn segiin
los esquemas establecidos en este Documento.

Las canalizaciones discurriran por 1las aceras,
espacios publicos a profundidad superior a 1,10 m.
debiendose prever al menos una arqueta de acometida
cada dos de las parcelas urbanisticas calificadas

17
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forma que resulten ac?- ables las caidas de tensiodn
en todo el &mbito de 1la Unidad de Actuacién
considerndo una distancia maxima de 500 m. de radio.

e) RED DE ALUMBRADO PUBLICO.-

Nivel de iluminacidén se hallara comprendido en todas
las vias de la Unidad de Actuacidn entre 7 y 15 lux.
Para las zonas ajardinadas el nivel de iluminacidn se
establecera entre 2 y 7 lux.

La sustentacién de los puntos de luz se efectuara
preferentemente por medio de baculos y postes con
brazos o columnas en caso de permitirlo la amplitud
de las aceras previstas, y por el sistema de brazos
murales en caso contrario.

La disposicidon de los puntos de luz, sera unilateral
para todas las vias de la Unidad de Actuacibn, a
excepcidén de las zonas verdes y Areas peatonales.
Los postes y baculos se situaran separados del
bordillo 0,35 m. al menos.

Se establecerd en el Proyecto de Urbanizacién una
relacién comprendida entre 0,85 y 1, entre las
alturas del baculo y el ancho de la calzada.

La relacidén entre la separacidén de 1las unidades
luminosas y la altura del punto de luz debe hallarse
comprendida entre 3,5 y 4 para obtener una
iluminacién media entre 7 y 15 lux.

La potencia luminosa de punto de luz y altura del
punto de luz se ajustara a las tablas, 2.5.4 y 4.1.9.
de Instruccidén para alumbrado urbano del Ministerio

i8
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s a profundidad

g
dose la misma en los

de la Viviendét‘

N

Las canalizacioﬂésfserégfsua-
A

g5 verdes.

minima de 40 cms ﬁ:"---*pr‘dte
cruces de calzadas y zo
Se dispondran arquetas’ de derivacidén y cruces para
registros de la instdlacién y un cuadro general de

mando y proteccién junto al centro de transformacidn.

f) La canalizacién principal telefdnica se
comprondra de :
Arquetas tipo C.R y D y conductos
compuestos por tubos de PVC de @ 110 y
cumpliran las prescripciones de la
C.T.N.E.

g) Con caracter general, sobre todos los
criterios de urbanizacién enunciados
prevaleceran los establecidos en las
Ordenanzas del P.G.0.U. de La Linea de la
Concepciodn.

La Linea, Febrero 1.993

EL ARQUITECTO

Fdo : Juan Felipe Vilela Gallego
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2.— ANEXO0 I.-

2.1.— RELACION DE [RDPIETARIOS COLINDANTES.—

IDENTIFICACION /

CATASTRAL NOMERE DIRECCION

0801010 RC GERONIMO GIL ALMANSA C/ GIRALDA, 5

0801009 RC ANTONIO ROMERO MATEO C/ GIRALDA, 7

0801008 RC ESTABAN ROLDAN BARRANCO C/ GIRALDA, 9

0805032 RC MIGUEL GONZALEZ GIL C/ GABRIEL MIRO, 70

0805021 RC JOAQUIN RUIZ PUJOL C/ MANUEL DE FALLA,10

0805022 RC JOSE LOPEZ MENDOZA C/ MANUEL DE FALLA,12

08 05027 DESCONOCIDO C/ MANUEL DE FALLA,22

0805039 RC PASCUAL SEMPERE RUSSO C/ GABRIEL MIRO, 84

0805017 RC VICENTE RUIZ ALVAREZ C/ BOLIVIA, 7

0801012 RC MANUEL GAVIRA AVD. M2 GUERRERO,102
0806 RC COMUNIDAD M& GUERRERO PZA. CRUZ HERRERA,5
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LAS
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Dentro de los plazos previstos en el Plan de Etapas,

la urbanizacién sSe ejecutari de modo que en primer
lugar se garanticen las conexiones con el exterior y
especialmente el saneamiento tanto de pluviales como
de fecales por lo que sera éste servicio el que
primero se establezca, ejecutandose prioritariamente
las redes de evacuacién de la via Parque hasta su
conexién con el exterior y conexiones para los
ramales interiores.

Paralela o inmediatamente se procedera a establecer
la conexidn con el exterior de los demds servicios,
ejecutandose la urbanizacién interior por tramos
completos de manzanas, desarrollandose al menos los
apartados 1 y 5 del articulo 5.2.2. del Documento n@
5 (Plan de Etapas) en una primera fase, para proceder
rapidamente al desarrollo de los apartados siguientes
del articulo.

De 1lo anteriormente expuesto se deduce que la
ejecucién de las conexiones con el exterior de la
implantacién del saneamiento debe efectuarse de
manera global e inmediata, la ejecucidén de la via
Parque y los servicios que en ella se proyectan, de
manera prioritaria, por ser la espina dorsal del
Sector, pudiendo establecerse por cada zona el resto
de los servicios e infraestructuras que en ellos se

localicen teniendo en cuenta el correspondiente

22
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las zonas 3 y 4.

2.3.2.— SISTEMAS DE ACTUACION.-

El Sistema dé(;ctuacién a aplicar en la totalidad del

Sector serd el de Compensaciodn.

2.3.3.— INDICACION DE SUPERFICIES ¥ RESERVAS.-

a) Superficie del Sector......ceeeu. 131.783
b) Superficie destinada a uso resi-
dencial y terciario....ccsss0s0es 65.785
c) Superficie destinada a viales vy
aparcamientoS. ..vovevenonewsnsnn 36.978
d) Superficies destinadas a equipa--—
mientoS.s.semimans I ¥ T
dl.a) Jardines ...... MR 10.290
d2.D) JUBHOS cuw.mswswanmsvimsns 615
d3.c) Areas peatonales........ 2.275
——————— 13.180

d2) Centros Culturales y Docentes:
Q28] BaGsBewinswiviviwsssmini 6.600
d2-b) Preescolar ........c000. 1.320 7.920

d3) Servicios de Interés Publico y Social:



i)

- es
= ol presente documento «

TR

v ad TES
celetrziZLal Vaia.

d3.a) Parque Deportiv

d3.b) E. Comercial” ./|. . 1.320
d3.c) E. SOCiglm;jffi . 2.640 7.920
TOTAL M2, .o iwonswloissimasunimswsimisswss 131.783

2.3.5.— EDIFTCABILIDAD ¥ DENSTDAD.-

2.3.5.- EDIFICABILIDAD TOTAL :
73.798
————————— = 0,56 m2t/m2s
131.783

2.3.5.2.— MAXIMA EDIFICABILIDAD MEDIA RESIDENCIAL.

65.891

——

131.783

= 0,50 m2t/m2s

2.3.5.3.— EDIFICABILIDAD MEDIA TERCIARIA.
7.907

_________ = 0,06 m2s/m2t
131.783

Febrero 1.993

EL ARQUITECTO.-
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DILIGENCiL.-
2.3.3.- COMPROMISOS ENTRE X EL PROMOTOR Y _EL
AYUNTAMIENTO.- 5 p
a) Se establece el compromiso de cumplimiento

de los plazos de ejecucién de la
Urbanizacidén previstos en el apartado

nimero 5 Plan de Etapas.

b) Los propietarios sufragaran el 55% de la
conexién del saneamiento con el exterior,
corriendo el 45% restante a cargo del

Excmo. Ayuntamiento.

c) Finalizada la urbanizacién de cada etapa,
se procedera a la recepcidn Provisional de

ella por parte del Excmo. Ayuntamiento.

d) Las superficies destinadas a equipamientos
previstos en la L.S. y R.P. y el 10% del
Aprovechamiento Medio del Sector seran
cedidos totalmente urbanizados
gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento, a
costa del resto de los propietarios del

Sector excluidos éste.

e) Como garantia de los compromisos
establecidos los propietarios presentaran
aval bancario en proporcidén a su derecho
por importe del 6% del costo que resulte
de la implantacién de los servicios vy

26
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Con posterioridad a la Aprobacidn Definitiva del Plan
General de Ordenacidén Urbana, el Excmo. Ayuntamiento
y la Junta de Compensacibén, plasmaran un acuerdo del
reparto de las obligaciones por zonas,

dicho sector, para el mantenimiento conservacién y

4

{ i

ejecucién ‘de las obra

Parcial.

Que en orden lo especificado en el Plan

General de @rdenacién Urbano de La Linea,
y del aﬁxiculo 46.6 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, y en nombre de
dicha Junta de Compensacidn, se compromete
a una vez que se encuentren finalizadas
las obras de Urbanizacién del Sector
01.7A0101 y aun habiendo recepcionado las
obras de Urbanizacidn el Excmo.
ayuntamiento, esta Junta de Compensacidn
se transformard en Entidad de Conservacién
para garantizar la conservacion,
mantenimiento y reparacién de las citadas

obras.

reparacién, que le corresponderia a cada parte.

EL ARQUITECTO.-
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4.— ORDENANZAS REGULADORAS.—//
4.1.— GENERALIDADES ¥ TERMINOLOGIA.-

4.,1.1.-— AMBITO DE APLICACION.-~-

El ambito de aplicacidén de las presentes Ordenanzas
serd el de todo el Sector de Planeamiento objeto del
presente Plan Parcial.

4.1.2.— VIGENCIA DEI. PLAN PARCIAL.-—

El periodo de vigencia del Plan Parcial seréd por
tiempo indefinido en tanto no se acuerde su revision.
En caso de que en un plazo de dos ahos desde su
Aprobacién Definitiva no se haya iniciado su
ejecucion su caducidad sera automatica, pudiendose
proceder en este caso a redactar y tramitar un nuevo

Plan Parcial.

4.1.3.— EJECUTIVIDAD DEL. PLLAN PARCIAL.-—

a) Aprobado Definitivamente el Plan Parcial,
sera ejecutivo segun las prescripciones
del mismo a partir de 1la publicacidn
reglamentaria del acuerdo de Aprobacidn
Definitiva.
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garantice suficientemenge’/su ejecucidn,

reflejandose tales circunstancias en un
documento que debera ser aceptado por el

Excmo. Ayuntamiento si asi lo considera.

4.2.— TERMINOLOGIA.-

4.2.1.- PARCELA-SOLAR.—

Parcela es toda fraccidén de la superficie de suelo
urbanizable delimitada con el fin de ejecutar
urbanizacidén o edificacién, servir de referencia a la
edificabilidad y asegurar la unidad minima de
edificacién.

Solar es aquella parcela que cumpla las condiciones
minimas de wurbanizacién estipuladas en estas
Ordenanzas o en su defecto las condiciones
especificadas en los articulos 78 y 82 de la vigente
L« S

4.2.2.— EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA.-

Es la cifra expresada en m2. gque indica la maxima
superficie edificable con uso residencial sobre una
determinada zona o subzona.
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4.2.4.— EDIFTCABILIDAD TERCIARIAu-\

J
_1
o

‘a diferencia
dificabilidad

entre la edificabilidad maxima y ,
maxima residencial en una determinada’/ zona o subzona.

4.2.5.— PLANTA SOTANO.-

Es aquella zona de edificacién en la que la mayor
cota de su techo se encuentre a menos de 1,00 m. de
altura respecto a la cota media de la longitud de la
fachada de la parcela sobre el acerado, medida segun

las especificaciones del P.G.0.U.

4.2.6.— PLANTA BAJA.-

Es la primera planta existente sin tener en cuenta la

planta sbétano.
4.2.7.- PLANTA PISO.-

Son las sucesivas plantas por encima de la planta

baja.
4,2.8.- ELEMENTOS TECNICOS.-

Son aquellos cuerpos o volumenes ocasionados por
exigencias técnicas de la edificacidn suceptibles de
ser habitados, tales como filtros de aire, depdsitos,
acumuladores, conductos de ventilacidn, claraboyas,

remates de muros, antenas, escaleras de acceso a

33
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4.2.9.—- CUERPOS SALIENTES.-

Son las zonas de edifici?;' gque sobresalen de la
alineacién de la par/e-a o de aquella que

especificamente se marque para la edificacién.
4.2.10.- PLANO LIMITE DE VUELO.-

Es el plano vertical paralelo a la alineacibn antes
enunciada y a distancia igual al maximo vuelo
permitido.

4.2.11.- ELEMENTOS SALIENTES.-

Son aquellos cuerpos salientes no suceptibles de ser

ocupados o habitados.

4.2.12.- PATIO.-

El espacio no edificado situado en el volumen de la
edificacién destinado a proporcionar iluminacién y
ventilacién de determinadas dependencias del

edificio.

4.2.13.- CERRAMIENTOS DE PARCELAS.-

Se considera cerramiento de parcela todo elemento

superficial perimetral de la misma que la separe de

34
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4.2.14.— CONDICIONES DE USOS.-
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4.2.14.1.— SEGUN SU FUNCION.-

a)

b)

d)

VIVIENDA: Comprende los es
o dependencias destinado/ a residencia

pacios, locales

familiar permanente. La suma de superficie
destinada a este wuso proporciona 1la
edificabilidad residencial.

VIARIO: Son los espacios destinados a la
comunicacién y transporte de personas y
mercancias asi como los complementarios

que facilitan su funcionamiento.

APARCAMIENTO: Espacios o locales
destinados a la detencidén prolongada de
los vehiculos de motor.

OFICINAS: Espacios o locales destinados a
las actividades terciarias en que
predominan las administrativas o

burocraticas, despachos profesionales etc.

COMERCIAL: Espacios o locales abiertos al

publico destinados a la compraventa &6
permuta de mercancia y su almacenamiento

inmediato.




£)

g)

h)

i)

j)

k)

1)

AY A
AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE La CONCEPCTON
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SERVICIOS PERSONALES' Espac1as locale

abiertos al publlcq desﬁ&nadosxd/QIEStar

% .tAf
un servicio persona1“5~, ,ﬁm.///

HOTELERQO: Espacios o loca es, des nad s al
alojamiento temporal personas

mediante el abono de un pIECll o tasa.

ASISTENCIA SANITARIA: Es c1os o locales
destinados a la prestacién de servicios
médicos o quirdrgicos con o sin

alojamiento.

EDUCATIVO: Conjunto de espacios o locales

destinados a actividades de formacidén en

sus diversos niveles y modalidades.

CULTURAL: Los espacios o locales
destinados a la conservacién, transmisién
P 0 - - -

y génesis de conocimientos no ligados

directamente a funciones educativas.

RELIGIOSO: Espacios o locales destinados

al culto en cualquiera de sus modalidades.

ZONAS VERDES: Espacios destinados a
plantacién de arbolado y jardineria para
salubridad reposo y esparcimiento de la
poblacién.

DEPORTIVO: Espacios o locales destinados a

la practica, enseflanza o exhibicidn de
actividades ligadas con el deporte y la

36
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4.2.14.2.— CLASIFICACION DE USOS EN-RAZON DE SU
NATURALEZA.—

a) PUBLICO: Uso de un bien /de fitularidad
piblica o privada gesticonado por la
administracién que posibilita su
utilizacién y disfrute por todos 1los
medios de 1la comunidad, sin requisito
alguno ni pertenencia a ningdn grupo

especifico.
b) PRIVADO: Es el uso limitado a un ndmero de
personas por razdm del dominio o

propiedad.

c) COLECTIVO: Es el uso privado al que se

accede por la pertenencia a una agrupacioén
o asociacidén o por el pago de una cuota,

tasa o precio.

4.2.14.3.— CLASIFICACION DE USOS EN RAZON DE LA
DURACION TEMPORAL.-—

a) PROVISIONAL: Aquellos que se establezcan
de manera transitoria, no requieran obras
(o] instalaciones permanentes, y no
dificulten la ejecucidén de este Plan
Parcial.
Deberan autorizarse con arreglo a los
requisitos y condiciones del art. 58 de la
Ley del Suelo y renovarse anualmente.
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CLASIFICACION DE USOS EN RAZON DE SU

IDONEIDAD. -

A)

b)

c)

d)

PERMITIDOS: Son los que se admiten
explicitamente en el Plan Parcial en cda

una de las calificaciones

urbanisticas. (PR)

PROHIBIDOS: Son aquellos que no se admiten

explicitamente por el Plan Parcial o son
incluibles en el Reglamento de Actividades
molestas, insalubres o peligrosas.(PH)

COMPATIBLES: Son aquellos usos permitidos
que pueden coexistir sin pérdida
cualitativa en ninguno de ellos. (CM)

CONDICIONANTES: Aquellos usos permitidos

que sus caracteristicas precisan

condiciones especiales del entorno. (CN)

CONDICIONADOS: Aquellos usos permitidos
que para ser compatibles requieren algunas

limitaciones. (CD)

4.2.14.5.- SIMULTANEIDAD DE USOS.-

En caso de que simultaneamente se den diferentes usos

sobre una parcela o zona,

38
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4.3.1.— CONDICIONES DE EDIFICACION

4.3.1.1.— PARCELACIONES.-

Previamente a la concesién de licencias de
edificacién, debera tramitarse el correspondiente
Proyecto de Parcelacidén y obtencidén de la oportuna
licencia en el caso de que la edificacidén no se
ejecute sobre unidades completas de subzona bajo un
unico Proyecto.

El Proyecto de Parcelacidn podréd tramitarse para el
ambito del Plan Parcial o bien para unidades de zona
independientes y siempre serd necesario antes
proceder al otorgamiento de escritura piblica por
enajenacion de parte de la superficie de una unidad
de zona.

Deberd justificar que cada parcela resultante cumple
con la condicidén de minima expresada en el presente
Plan Parcial asi como que el nimero maximo de
parcelas y la suma de sus edificabilidades son
iguales o inferiores a las que el propio Plan Parcial
establece para cada zona. Las parcelaciones cumpliran
en todo caso las especificaciones de los art. 94 a 96
(ambos incluidos) de la vigente Ley del Suelo.

La unidad de parcela resultante del Planeamiento no
tiene que coincidir necesariamente con la unidad de
propiedad, pudiendose dar el caso de que una de
aquellas comprenda varias de éstas o viceversa.
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Efectuada una parcelaclon/ﬁg
podran anexionarse sumando :; 7
pero en ningin caso se aum
que correspondiera a la
pudiendose destinar el volumen totdal résultante a un
uso no declarado incompatible con aquel que cada zona
tuviera asignado.

Se define como parcel minima para el suelo
residencial aquella en que sea posible la edificacidn
de una vivienda que cumpla con las condiciones
Higienicas Minimas vigentes y con las prescripciones
del presente Plan Parcial, cifrandose su superficie
en 100 m2.

4.3.2.— CONDICIONES DE VOLUMEN.-

4.3.2.1.—- CONSUMO DE VOLUMEN EDIFICABLE.-—

a) No se completaran a efectos de volumen
edificable los patios de luces interiores
o exteriores y los cuerpos volados, o no,

sin cubrir.

b) Los porches o terrazas cubiertas dque
presenten totalmente abierto la mitad de
su perimetro, contabilizaran al 50%. En
caso de acristalamiento contabilizaran al
100%.

c) Se computaran a efectos de volumen las
superficies construidas de todas 1las

plantas a excepcidén de la planta sétano.
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d) L.os elementos técnicos .ﬂa 1nsﬁa1a”'ones’

el caso de ser

interior del edificio.

e) Definido el volumen maximo edificable (en
m2t/m2s) en cada zona, no sera posible
efectuar incremento hlguno del mismo,

salvo lo previsto en el apartado 4.3.2.2.

£) Se considerarad volumen insuficiente aquel que
no agote al menos la mitad del volumen maximo

permitido.

4.3.2.2.— ORDENACION DE VOLUMENES.-—

Definida la edificabilidad de cada subzona no sera
posible aumento alguno de ella.

En caso de edificacidn sobre subzona completas de una
zona bajo un mismo Proyecto, podrad efectuarse
intercambio de edificabilidad entre ellas siempre que
la superficie total a edificar sea igual o inferior
a la suma de la que poseian las zonas originales y no
se modifiquen 1las alturas de edificacién ni 1la
tipologia prevista en cada zona, para lo que seria
preciso la redaccidén y tramitacién de Estudios de
Detalles, exigiendose que las zonas dque pudieran
quedar libres de edificacidn se ajardinen y amueblen
segin condiciones que se propondran al Excmo.
Ayuntamiento y éste aceptard si las considera
oportuno.

Con caracter general, podran redactarse y tramitarse
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4.5.1.— EDIFICABILIDAD DE ZONAS.-—

A reservas de lo expuesto en el apartado
4.3.2.2: la edificabilidad maxima
lucrativa y la maxima residencial
permitidas en cada zona edificable serd la
fijada en el cuadro "Calificacidén del
Suelo, Zonas y Sitemas" del presente Plan
Parcial.

4.5.2.- ALINEACIONES.-

Las alineaciones de parcela son las
expresadas en el plano n@ 6 "Calificacidn
del Suelo, zonas y sistemas"

La edificacién podra retirarse de 1la
alineacién antes descrita siempre que se
contemple en el Proyecto de Edificacién
tramos completos de manzana y se traten
como fachada los paramentos que pudieran
quedar al descubierto, recogiendose tal
circunstancia en el Proyecto de

Edificacidén correspondiente.

4.5.3.— ALTURAS DE EDIFICACION.-
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1.- ALTURA DE PLANTHEIJneaCF‘ffzﬂ,:\

plano inferior del forjado qhe ’ﬁ/ 1rve de
techo serd : o~ -

En suelo clasificado como /residencial, o
para el uso de vivienda: /

[

L

planta sétano 2,20 mts.
planta baja 2,50 mts.
planta piso 2,50 mts.

Las cifras antes mencionadas podran
reducirse hasta 2,20 mts. en =zonas de
escalera o en 2zZonas distintas a ella si
existe falso techo.

En el suelo clasificado como terciario o

que tenga tal uso :

planta sétano 2,20 mts.
planta baja 3,00 mts.
planta piso 3,00 mts.

En caso de edificaciones de uso pablico
compatibles con el uso residencial, 1la
altura minima de sus plantas se ajustara a
las que especificamente vengan exigidas
por el Reglamento de Policia o
Espectaculos y Actividades Recreativas o

disposicién vigente que les sea de
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4.5.3.2.—- ALTURA DE ZONAS.-

Se detallan a continuqéion las zonas
consideradas en el Plano nimero 6
"Calificacidn del suelo, zonas y sistemas"
con expresién de las alturas maximas

permitidas sobre rasante.
4.5.4.- OCUPACION. -

La ocupacién de todas las zonas podra ser
como maximo el 80% de su superficie para
el uso residencial y el 100% si la planta
baja posee fundamentalmente uso terciario.

4.5.5.— PARCELA MINIMA.-

La superficie de 1la parcela minima a
efectos de Edificacién o parcelacidén se
cifra en 100 m2. 1las parcelas con
superficie menor del doble de la parcela
minima se consideran indivisibles a menos
que las fracciones que resulten se
anexionen a parcelas para formar al menos

otras iguales a la minima.
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4,5.6.— VUELOS SOBRE LA PUBLIC
\ ]

=

ra
volados cuyo plano max1mo de/

; ?{0 se
situe a 0,20 mts. de la aline ién de
zona. /

En las vias rodadas y espacios /libres, el
plano maximo de vuelo se situa a 0,80 m.
de la alineacidén de zona.

En ambos casos la longitud continua de
vuelo ocupable no superarda los 3,60 m. y
la longitud total del mismo sera inferior

a la mitad de la fachada.
4.5,.7.- ELEMENTOS TECNICOS.~-

No contabilizaran como planta y deberan
estar integrados formalmente en la
edificacidén, por lo que se exigird su
previsién en el Proyecto de Edificacién.

Su superficie se contabilizara como
edificada si su recinto es cubierto,
accesible y tiene una altura 1libre

superior a 1,50 m.

4.5.8.— PATIOS INTERIORES.-

Tendran una superficie mayor o igual a
h2/8 con un minimo de 9 m2. y se podra
inscribir en ellos un circulo de diametro
mayor o igual a 0,3 H y mayor de 3 n.,
siendo H la altura del patio hasta el
plano inferior del Gltimo  forjado
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habitable.

hueco a patios,
gedmetrico del hueco de 4%u
en todo caso iguales o mayo?@
No se permitird reducir 1as'TﬁEés minimas
interiores con cuerpos sallentes de ningan
genero, si bien los patios podran cubrirse
con claraboyas translucidas siempre que se
deje un espacio periferico libre de
cerramiento con altura minima de 30 cms.,
en todo su perimetro y no existan
paramentos en cubiertas a menos de 3 mts.
de distancia del mencionado espacio.

Los patios medianeros podran mancomunarse.

4.5.9.— PATIOS EXTERIORES.-

Se les exigirda que el lado abierto sea
como minimo 1,5 veces la profundidad del
patio respecto a la fachada.

En caso de existencia de patios exteriores
colindantes con medianeras éstas seran
tratadas como fachada.

4.5.10.— CERRAMIENTOS DE PARCELAS.-

En los casos en que la edificacién se
adose en alguna de sus plantas a 1la
alineacidn de parcela, ella misma
constituirad el cerramiento de ésta.

En caso contrario, se podran disponer

cerramientos de parcela semitransparantes
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a
\
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b
m bre

"‘

de una franja opaca de 0, faxﬁf/de altura y
/
el resto con celosia de densidad minima de

vano 0,60 m. seto verde o reja.

/

/

b) Opacos : Tendran una altura maxima de 2,50
m. sobre rasante. Serdn de féabrica vy
estran incluidos formalmente en el diseio
de la edificacidén constituyendo parte del

mismo.
4.5.11.— CONDICIONES DE ESTETICA.-

Serd obligatorio el acabado de fachadas
con materiales durables, prohibiendose la
utilizacién de alicatados en las mismas en
panos de superficie superior a 1 m2. y en
el 20% de la alineacidn de zona.

Serdn permitidos los alicatados de
fachadas en zdcalos de hasta 1,30 m. de
altura siempre que sus paramentos
configuren un espacio interior a 1la
alineacién de zona y el material empleado
esté decorado con motivos o figuras
gebmetricas tradicionales.

Se prohibe expresamente el uso
directamente al exterior de placas de
fibrocemento y similares en la resolucidn
de cubiertas, dejandose en libertad el
diseno y tratamiento de las mismas.
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Todas las medianeras que puedan aparecer
vistas seran tratadas como fachada vy
debera justificarse tal extremo en el
Proyecto de Edificacién previo a la
solicitud de licencia Municipal de obras.

La Linea , Febrero de 1.93
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5.- PLAN DE ETAPAS.-

5.1.— ACTUACIONES PREPARATORIAS.-

a) El sistema de Actuacidén para todo el

Sector (que constituye un solo Poligono),

es el de Compensacidn.

b) Aprobado definitivamente el Plan Parcial

se procederd a la realizacién de los
correspondientes Proyectos de Urbanizacidn
y Parcelacién y a continuacidn o
paralelamente el de Compensaciodn.

Aquellas zonas que éste considere
compensados en si mismos por tener
equitativamente repartidas las cargas y
beneficios del planeamiento entre sus
propietarios o en relacidn con los valores
aplicables al Sector, podran ser
ejecutados con independencia del resto,
siempre que garanticen las

infraestructuras generales y no supongan
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)

perjuicio a las demas zonas perm ndo

constituida lahJunta de C?/é ac1on sta

la total UrbanizaC1on del

La divisidén en zona .éé ha efectuado de
manera que la realizacidén de las obras
correspondientes a cada esquema de
infraestructura y servicios sean
compatibles entre si, atendiendo ademas a
las caracteristicas morfoldgicas y
estructura de la propiedad del Sector de

Planeamiento.

El Proyecto de urbanizacidén sera ilinico y
contemplara 1la totalidad del Sector.
Diferenciard la urbanizacidén a ejecutar
dentro de la delimitacién de cada =zona,
valorandola independientemente para asi
facilitar la aplicacién del apartado b)
del presente articulo.

El proyecto de Compensacidén asignara las
superficies de las subzonas y sistemas
segin el reparto proporcional de cargas y
beneficios que se deriven del
Planeamiento, procurando que los
porcentajes de suelo lucrativo se asimilen
a los de la media del Sector, obtenida
como cociente entre la superficie de suelo
suceptible de edificacién lucrativa y la
superficie total del sector.

Igualmente se procurard, siempre que sea

posible, que 1la localizacién de las
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s
propietario sea proxlma et aqueilas que

originaron el derecho a\$a7 a jadicacién.

At
5.2.— ACTUACIONES DE URBANIZACION.-

a) Las obras de Urbanizacién de cada zona
podran ejecutarse simultaneamente si bien
cada uno de ellos debe cumplir con el
plazo de tiempo maximo que el Plan de

Etapas establece.

b) La transformacién del suelo urbano en
solar precisard la realizacién de las
obras de urbanizacidén de conexién con el
exterior de los diferentes redes vy
servicios y ademds para cada vial a que de
frente, la ejecucidén de las siguientes
obras de urbanizacion.

bl) Movimiento de tierras y explanacidn

b2) Suministro y distribucién de Energia
electrica.

b3) Suministro y distribucién de agua y red de
riego e hidrantes contra incendios.

b4) Red de evacuacidén de aguas pluviales y
fecales.

b5) Red de telefonia

b6) Pavimentacién de calzada y encintado vy
pavimentacidn de aceras.

b7) Alumbrado pablico.

b8) Ajardinamiento de subzonas verdes vy
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Para la concesidn de llcenileﬁ/ﬁe obras de
'égécutadas
las obras de urbanlza01on g/dentro de los

edificacién, caso de no esfar

plazos previstos para ellé en el Plan de
Etapas, sera neces rio que esten

garantizadas las obrds de conexidén de 1la
urbanizacién con el exterior, que el
propietario del suelo ceda de pleno
dominio al Excmo. Ayuntamiento la
superficie de suelo con destino pablico y
gue garantice la ejecucidn de las obras de
urbanizacién antes mencionadas en un
periodo maximo igual al establecido para
ellas por el Plan de Etapas.

Para la concesibén de licencias de Primera
Ocupacién sera necesario que las obras de
edificacién y las de urbanizacidn
descritas en el apartado b, esten

determinadas y en condiciones de uso.

5.3.— DESARROLLIO DE LA URBANIZACION.-—

Aprobado Definitivamente el Proyecto de Urbanizacién

y garantizada la conexidn de ésta con el exterior, la

ejecuciéon de las obras de urbanizacidn

desarrollarid de la siguiente manera:

5.3.1.

- MOVIMIENTO DE TIERRAS ¥ EXPLANACION.-
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Se procederia en una primera fase a 1

movimiento de tierras de la denominada via Parque,
ejecutada por tramos completas dégprc de cada zona y
a su conexidén con el exterib 4 con el resto de los
terrenos del Sector. ,/7

A continuacién o paralelamente se procederd al
movimiento de tierras preciso para la implantacidn de
servicios generales en cada zona y a la explanacidn
de tramos completos de vial en cada manzana a partir

de la mencionada via Parque.

5.3.2.— SANEAMIENTO.-

Serd prioritaria la ejecucidén de la red de fecales y
de pluviales a la Via Parque y su conexién con el
exterior asi como la preparacién de los elementos
para acoger las redes de saneamiento que a ella
confluyan.

Paralela o posteriormente podran ejecutarse las redes
de saneamiento de los viales de cada zona siempre por
tramos completos de manzana y en sentido inverso al
de desague.

Podran acometerse simultdneamente distintos tramos
siempre que no haya solucidén de continuidad entre
ellos hasta su desague al colector general y se

cumpla la condicién anterior.
5.3:3 = SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE ENERGIA
ELECTRICA.-

Se ejecutarda en primer lugar la obra civil de los

39
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Simultanedmente o a continuacign se tenderd la
canalizacidén de A.T. que discurre por Gabriel Mird.
Se instalara el cuadro de Baja Tensidon y se tendera
la red interior que se ejecutarid al menos para zonas
completas dentro de cada zona teniendo en cuenta la

demanda futura de cada tramo.

5.3.4.— RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.-

Se comenzara la red por la Via Parque y a partir de
la existente en la Avda. Maria Guerrero en direccidn
este—oeste y en ambos sentidos.

Simultanedmente para la zona 1 se tenderd la red a
partir de la existente en C/ Gabriel Mird y se
conectaran tramos completos de vial en cada =zona

teniendo en cuenta la forma de malla de la red.

5.3.5.— RED DE ALUMBRADO PUBLICO.-

Como primera fase, se ejecutarid el cuadro general y
la red interior de la Via Parque para proceder a la
implantacidén del servicio de los viales de cada zona
siempre por tramos completos de vial y dimensionando

estos para el servicio de cada zona.

5.3.6.— RED DE TELEFONIA.-—
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Se implantard la canalizacién en 1adyia Parque y a
partir de la Avda. Marla Guerrero ' onexiéﬁes en
suelo urbano que la C.T.N.E. acons igigﬂ, cada zona

o subzona.

5.3.7.— PAVIMENTACION DE CALZADA ¥ ENCINTADO ¥
PAVIMENTACION DE ACERAS.-— /

/
g 4 - / ” ;
Terminada la implantacion de las canalizaciones de

los distintos servicios se qomenzaré a ejecutar éste
capitulo en la Via Parque, a partir de la Avda. Maria
Guerrero y en ambos sentidos.

5.3.8.~ AJARDINAMIENTO DE ZONAS VERDES Y
EQUIPAMIENTOS DE AREAS DE JUEGO DE NINOS.-

Dada la posicién de las subzonas libres, su
ajardinamiento y amueblamiento se ejecutara junto a

las obras de edificacidn lucrativa que las conforman.

5.4.— PLAZOS PREVISTOS PARA LA URBANIZACION ¥
EDIFICACION DE SOLARES.-

5.4.1.-

El plazo maximo para ejecutar el Plan Parcial sera de
cuatro anos, debiendo los propietarios dentro de
dicho plazo, haber ejecutado todos los elementos de
urbanizacién del Sector, formalizado las cesiones

obligatorias previstas en el mismo y en su caso,
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Parcial para dicho plazo.

5d2u—

El plazo de presentacién del Pyoyecto de Urbanizacidn
que se computard desde la aprobacidn definitiva del

Plan Parcial serd de 3 meses.

5.4.3.-

El plazo de inicio de las obras de urbanizacidén e
implantacién de los servicios, computado desde la
aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién
serd de 3 meses.

Las obras deberan finalizarse segin el apartdo 5.4.1.

5.4.4.-

La construccidén de las dotaciones comunitarias a la
urbanizacién a cargo de los promotores, serd
simultanea a la urbanizacion.
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5.4.5.-

/ ;

El plazo de iniciacidén de las obra e edificacidén

contado a partir de la aprobacidn ?él Proyecto de

Compensacién o Reparcelacidn, / qu recogera
igualmente en sus determinacione sera de cuatro
afios.

5.4.6.-

Dentro de los dos primeros afios de ejecucién de cada
zona, los suelos destinados a sistemas generales y
locales de uso y dominio pabico, previa su
inscripcién libre de cargas en el Registro de la
Propiedad, seran ocupados materialmente por el
Organismo Actuante.

La Linea, Febrero de 1.993
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION PUNTO RIBOT.-

6.— ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.-

6.1.— CONSIDERACIONES GENERALES.-—

a) La evaluacidn de los costos de
urbanizacidén de cada una de las zonas en
que se divide la Unidad de Actuacidn, asi
como la de las obras de conexidén con el
exterior es apréximada y valida a efectos
de evaluar la viabilidad econdmica de la

actuaciodn.

b) La evaluacidon precisa se efectuara en el
Presupuesto de Obras del Proyecto de
Urbanizaciodn.



AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DILIGENCIA. - G o) ez el Frecanito C-’:OC‘.‘{'H\Q!'\{;Q o
i ‘ :
o2 ,zu‘..E.,NE oo AR
La Lisea ce. 1a i pReerciin 1 2 !i”
c) El reparto de cargas de u°1: anlzac1 o
efectuara en los correspondmenges

Proyectos de Compensacién ﬁzzzif //los
propietarios afectados y’propgpc1 lmente

a las edificabilidades que en éllos se les
asigne partiendo de lay/éifra total de

urbanizacién, suma de ld de los distintos
4

poligonos.

6.2.— EVALUACION ECONOMICA POR CAPITULOS.-

6.2.1.— CRITERIOS DE VALORACION.-

a) Considerada una media de latitud de viales
diferenciados por su caracter peatonal o
rodado, con instalaciones o sin ellas y
teniendo en cuenta la préxima ubicacién de
conexiones con el exterior asi como la
localizacién y caradcter de las zonas
verdes y por comparacién con datos de
urbanizaciones de viales de similares
caracteristicas en suelo wurbano, se

adoptan los siquientes valores por m2.

vial FOARAO .voowwwewomene e 5.500 Ptas/m2.

vial peatonal ........00000. 4.500 Ptas/m2.

Areas peatonales y zonas ve-

L = 2.500 Ptas/m2.
b) En las cifras antes enunciadas no se ha

66



ATUNTTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA .- pa-a Yicer o

CLTEtA T o g

Wy re e 2 EL TIea?r*a dreagments ax

ce: 2"2'dm4941 "Bic

La lLanea ue g"r\m"c_i.fm _IYIEG/T?QCQ
incluido la conex1oqﬁE /,el
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Ayuntamiento y
correspondiente Proyecto de/Ejecucidén con
un importe total de 40.00q{000 Ptas. de
los gque por convenio ﬁusérito entre el
Excmo. Ayuntamiento y los piopietarios con
derecho sobre mas del 80% del Sector estos
sufragan el 55% del importe asumiendo el
45% restante el Ayuntamiento.

6.2.2.— PRESUPUESTO POR ZONAS.-

ZONA 1: Superficie bruta 15.450 m2.

CAP. 1I.- EXPLANACION Y CIMENTACION 13.349.000
= IT.- RED DE AGUA POTABLE 1.201.410
" III.- RED DE SANEAMIENTO 5.072.620
" IIIa.- P.P. CONEXION EXTERIOR 2.560.800
i IV.- RED DE SUMINISTRO E. ELEC. 4.271.680
2 V.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO 2.489.000
= VI.- RED DE TELEFONIA 400.470
" VII.- JARDINERIA Y MOBILIARIO

URBANO. e

TOTAL URBANIZACION ZONA I.- 29.344.980

P.Proporcional 6.2.1b) 11,72% 4.688.000

POPAE: s zwpssin sh s s bien s oeasses s 34.032.980
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Asciende el Presupuestohde UrBan12ac1g€
a la cantidad de TREIN*{:n oy cuamo MILLONES’ TREINTA ¥
e 0,

DOS MIL NOVECIENTAS OCHENTA PESE q e equivalen a
la cantidad de 2.203 Ptas/mzy/suele

ZONA II: Superficie bruta 46.910 m2.

CAP. I.- EXPLANACION Y CIMENTACION 37.120.000
= IT.- RED DE AGUA POTABLE 3.340.799
" III.-— RED DE SANEAMIENTO 14.105.600
" IITa.— P.P. CONEXION EXTERIOR 1.4 §1:235
" IV.- RED DE SUMINISTRO E. ELEC. 11.513.525
2 V.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO 7.046.475
N VI.- RED DE TELEFONIA 1.113.599
" VII.- JARDINERIA Y MOBILIARIO

URBANO. 5.212.500

TOTAL URBANIZACION ZONA II.- 87.223.733

P.Proporcional 6.2.1b) 35,59% 14.238.559

POTAE: sa s mw o ua e e o s s 55wy §ig 304 00 & 101.462.292

Asciende el Presupuesto de Urbanizacidn de la Zona II
a la cantidad de CIENTO UN MILLON CUATROCIENTAS
SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTAS NOVENTA Y DOS PESETAS,
que equivalen a la cantidad de 2.162,91 Ptas/m2.
suelo.

ZONA IIT : Superficie bruta 33.643 m3.
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CAP. I.- EXPLANACION ¥ CIMENTA?; o 29.792.500
" IT.- RED DE AGUA 'POTABLE . ///;/////.2 681.325

" III.- RED DE SANEAMIE 0 // ///' 11.321.150
" IIIa.- P.P. CONEXION EKTERIOR 5.741.867
" IV.- RED DE SUMINISTRO E, Eﬁ/; 8.886.850
" V.- RED DE ALUMBRADQ PUBLICO 6.029.400
" yI.- RED DE TELEFONIA 893.775
" yII.— JARDINERIA Y MOBILIARIO
URBANO. 9.525.000
TOTAL URBANIZACION ZONA III.- 74.851.867
P.Proporcional 6.2.1b) 25,53% 10.211.636
TOTAL et te e et ettt et e e e e eeesens 85.063.503

Asciende el Presupuesto de Urbanizacidén de la Zona
IITI a la cantidad de OCHENTA Y CINCO MILLONES SESENTA
Y TRES MIL QUINIENTAS TRES PESETAS, que equivalen a
la cantidad de 2.528,41 Ptas/m2. suelo.

ZONA IV : Superficie bruta 35.780

CAP. I.- EXPLANACION Y PAVIMENTACION 27.982.500
" IT.- RED DE AGUA POTABLE 2.518.425
" III.- RED DE SANEAMIENTO 10.633.350
" IITa.- P.P. CONEXION EXTERIOR 5.927.410
i IV.- RED DE SUMINISTRO E. ELEC. 8.824.900
" V.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO 5.166.350
" VI.— RED DE TELEFONIA 840.075
" VII.- JARDINERIA Y MOBILIARIO

URBANO. 1.850.000
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TOTAL URBANIZACION ZONA IV. ﬁi 63.743.010
P.Proporcional 6.2. 1b) 27 15% 10.860.278
TOTAL o ovvvvveeninn... ';{Q::f' ........ 74.603.288

Asciende el Presupuesto de Urbanizacién de la Zona IV
a la cantidad de SETENTﬂ Y CUATRO MILLONES
SEISCIENTAS TRES MIL DOSCIENTAS OCHENTA Y OCHO
PESETAS que equivalen a la cantidad de 2.085,05 Ptas/

suelo.

6.2.3.— PRESUPUESTO GENERAL.-

Superficie total bruta 131.783 m2.

PRESUPUESTO ZONA I.— 34.032.980 Ptas.
PRESUPUESTO ZONA II. 101.462.292 Ptas.
PRESUPUESTO ZONA III. 85.063.503 Ptas.
PRESUPUESTO ZONA IvV.- 74.603.288 Ptas.

1

TPOTAT:. w5 wsw s i om e we i e @i 295.162.063 Ptas.

Asciende el presente Presupuesto de Urbanizacion
general a la cantidad de DOSCIENTAS NOVENTA Y CINCO
MILLONES CIENTO SESENTA Y DOS MIL SESENTA Y TRES
PESETAS, que equivalen a la cantidad de 2.239,76
Ptas/m2. suelo.
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INFORMACION.—

1) SITUACION DEL SECTOR RESPECTO AL CASCO URBANO
2) ZONIFICACION SEGUN EL P.G.O.U.

3) TOPOGRAFICO, USOS DEL SUELO, EDIFICACIONES
VEGETACION E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

4) DELIMITACION DEL SECTOR

5) PROPIETARIOS AFECTADOS

PROYECTO. -

6) CALIFICACION DEL SUELO, ZONAS Y SISTEMAS

7) DELIMITACION DE POLIGONOS, LOCALIZACION
DEL A.M.

8) RED VIARIA

9) RED DE FECALES PROYECTADA

10) RED DE PLUVIALES PROYECTADA

11) RED DE AGUA POTABLE PROYECTADA

12) RED DE ALTA TENSION PROYECTADA

13) RED DE TELEFONIA PROYECTADA

14) RED DE ALUMBRADO PUBLICO

15) ORDENACION DE VOLUMENES EDIFICABLES,
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS Y PASO PEATONAL
PRIVADO INDICATIVO.

16) PARCELACION.
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SUPERFICIE %
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1.- AL _ 40.450 30,69
2.- RA P 26.800 20,35 R
3.- DESARROLLO Y conTﬁgé;ﬁ’ OBRAS :
(DECONSA) 23.673 17,96
4.- COMUNIDAD DE PROF. qik PARQUE 8.041 6,10 | °
5.- COMUNIDAD DE PROPIFTARIOS MANUEL
RODRIGUEZ. 7.216 5,48
6.- COMUNIDAD DE BIENES CUEVAS,
HIDALGO Y GRANDE/. 13.303 10,09
7.- ISABEL MARTIN qénnrso 400 {* 0,30
I s.- sEsasTIAN BUXO/ORTEGA 478 0,36
9.- ANTONIO MACHUCA FERNANDEZ 175 0,13
10.— ALEJANDRO SIERRA SANCHEZ 331 0,25
11.- JOSEFA MOYA MOYA 287 0,22
12.- ANA LOPEZ INFANTE > 476 0,36
13.- NUEVA FUNERARIA 1.325 1,01
14.- INNOVAR, S.L. 848 0,64
15.- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS GARCIA
SUAZO. 7.980 6,06
131.783 100%
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