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Se redac‘té”'é'ir‘ﬁrééente documento para su aprobacién definitiva
como Plan Parcial de Ordenacién del Sector “Conchal II",

Se incorpora a su contenido lo considerado por los técnicos de la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Urbanismo
en informe de 10 de los corrientes.

Fruto de lo anterior se modifica y complementa la memoria vy
planimetria del presente documento en los siguientes términos:

1° Se incorpora a la planimetria plano de ordenacion del Sector y de
su entorno, a fin de justificar la integracién del mismo en la trama
urbana y las conexiones con los viarios circundantes.

29 |as superficies de suelo conformadas a modo de cufia por la
delimitacién del Sector y el viario adyacente calificadas como “restos”
(sin uso especifico) y “Z.S-1" (servicios infraestructurales) se
incorporan a las manzanas residenciales colindantes V-3 y V-15,
manteniendo el respectivo techo edificable en m2 de ambas. Esta
solucion, como puede comprobarse en el plano a que se refiere el
punto anterior, permite que una vez urbanizado el Sector, estos
espacios se integren en la malla urbana adyacente conformando
sendas manzanas residenciales homogéneas en alturas delimitadas
por: '

Al Oeste del Sector: Av. Menéndez Pelayo; actual Pasaje Chacdn y su
prolongacion; viario del sistema local y viario del sistema general,
ambos de nueva apertura.

Al norte del Sector: Calle Pavia; viario local del Sector de nueva
apertura y su prolongacion en suelo urbano no consolidado hasta su
conexion con la citada calle.

PLAN PARCLAL D12 ORDENACION
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docu ’ent%( mtcel : resultan 0 na Unica zona se servicios
infraestructurales: (SLD SI) de 1 m2; al cuadro de calificacion del

suelo ksultando Ia manzana V3 con una superficie de 662,02 m2 en
lugar de 543 12 ™2; y una intensidad edificatoria para uso residencial
de 0,82 en lugar de 1; la manzana V15 con una superficie de 1.484,84
m2 en lugar de 1.322,62 m2, y una intensidad edificatoria de 2,47
para uso residencial en lugar de 2,77 y de 0,32 para otros usos en
lugar de 0,36; desaparece la Z.S5-1 de 137,71 m2 junto con los
denominados restos de 143,41 m2 en total, pasando la actual Z.5-2 a
ser Unica. En igual sentido se modifican las fichas nimeros 3 y 16, asi
como, la planimetria del documento.

39 Se modifica la letra c) del apartado 3.1.2 del documento inicial con
el siguiente contenido:

Texto inicial:

"Los alojamientos turisticos no computaran como unidades de
viviendas a efectos de la densidad maxima residencial, con la condicion
de que la edificacion en su conjunto quede afecta al uso turistico y sin
posibilidad de division horizontal............ o

Texto modificado:

Los alojamientos turisticos hoteleros no computarédan como
unidades de viviendas a efectos de la densidad maxima residencial. Si
computaran a los citados efectos los apartamentos turisticos en la
relacion de tres apartamentos por cada dos viviendas. En cualquier
caso se establece la condicion de que la edificacion en su conjunto
quede afecta al uso turistico y sin posibilidad de division horizontal. En
garantia de lo cual, debera constar expresamente esta condicién en las
licencias de edificacion que se otorguen para este uso, asi como, en la
inscripcion registral de la finca correspondiente para su general
conocimiento.

40 E| apartado 10.5 de las normas de edificacion se modifica con el
siguiente contenido:
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Texto modificado: ANt OF L7

El tipo de ordenacion es de edificacion aislada, la altura maxima
se fija en 12 m. y el nimero de plantas en 2, la intensidad neta
maxima de 2.00 m2t/m2s y la ocupacion maxima del 100%.
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SECCION PRIMERA

1.1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL “EL CONCHAL II” SECTOR 11B.02.02.
DETERMINACIONES DEL P.G.0.U

1.1.1 Clasificacion del suelo y régimen juridico

El presente Plan Parcial tiene por objeto establecer Ia
ordenacion detallada para la ejecucion del Sector 11B.02.02 en
desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana de La Linea de la
Concepcién (en adelante PGOU). Suelo que si bien el PGOU clasifica
como Urbanizable Programado - de Ensanche para el segundo
cuatrienio destinados a cubrir las necesidades a medio y largo plazo
del crecimiento del casco urbano de la Ciudad- se considera
Urbanizable Sectorizado en virtud de la regla primera de la disposicion
transitoria primera de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

El sector objeto de la presente ordenacion esta situado dentro
del ambito de la supermanzana del Conchal de la zona Este de la
Ciudad, ocupando el gran espacio libre, o con edificaciones marginales,
del centro de la supermanzana.

El Sector cuenta con una superficie total, segin la ficha del
Texto Refundido del P.G.0.U, de 104.100 m2. La superficie ordenada
por este Plan Parcial se reduce a 103.136,51 m2 tras la precision de

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
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Su perimetro es égntinuo y con/for
los siguientes linderos: "0 pe -

a>irregular, constituido por

ESTE: Sector 11B.01.01 “El Conchal” Suelo Urbanizable en
régimen transitorio '

OESTE: C/ Espronceda y C/ Menéndez Pelayo
SUR: C/ Galileo
NORTE: C/ Pavia

Resulta evidente el caracter residual del suelo urbanizable
programado El Conchal II, cuyos limites parecen corresponder, bien a
traseras de las edificaciones con frente al viario perimetral, bien a la
cara posterior de una actuacién urbanistica (El Conchal I) apoyada en
el elemento principal de dicho viario, el Paseo Maritimo.

Una gran masa de suelo urbanizable que Unicamente presenta
80 metros de frente al sistema viario perimetral existente en el limite
norte del Sector, calle Pavia con grandes limitaciones.

1.1.2 Usos alobales, aprovechamientos v densidad.

El articulo 409 del TRPGOU desarrolla, a modo de ficha, las
normas particulares del Sector 11B.02.02 “El Conchal II”.

En cuanto a los usos permitidos, se determina el uso residencial
intensivo (RI) para la Z1 como predominante junto al de Espacios
Libres Publicos para la Z2 donde ademas resulta obligatorio el uso de
parques y jardines. En la Z1 el uso predominante (RI) es compatible
con los usos terciario (TC), de equipamiento y dotaciones (ES), de
espacios libres publicos (ELP) y de infraestructuras y redes de
servicios (ISP).

Se prohibe en todo el Sector el uso industrial.
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se establece ui'f,techo pote cial para el S 870 m2 con una

intensidad residencial de 0,6 y para otros usos de 0,1.

En cuanto a la densidad residencial se establece en 60 viviendas
por H&8 con un maximo 625 viviendas.

El tipo de ordenacién se corresponde con el de volumetria
especifica del PGOU con un maximo de 5 plantas para uso residencial
y terciario (incluido comercial) y de 2 plantas para los equipamientos.

1.1.3 Sistema General de Comunicaciones

Las previsiones del Plan General para el Sector “el Conchal II”,
en lo que al sistema general de comunicaciones se refiere, se limita a
la Red Arterial del Paseo Maritimo (SGC-V/6) que constituye su borde
oriental. La otra via que puede afectarle se considera como red viaria
urbana ( RVU-11 ), via interior de direccién este-oeste que conecta con
la RVU-6 coincidiendo con la calle Menéndez Pelayo y el Paseo
Maritimo y que se prolongaria hasta la Plaza de Toros a través de las
ca'llles Mateo Inurria y Jacinto Verdaguer, constituyendo en su conjunto
un eje transversal intermedio de la ciudad que permitiria paliar, al
menos en parte, la escasa permeabilidad viaria en esa direccion, con
las limitaciones derivadas de la escasa anchura de ambas calles y del
aparcamiento que soportan.

1.1.4 Sistema General de Espacios Libres

El Plan General no establece prevision alguna de espacios libres
en el Sector “El Conchal II”, si bien cabe suponer que considere como
tal su frente oriental correspondiente a la Playa de Levante para todo
el drea del Conchal, como se refleja en su plano de Estructura General
y Organica. )
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Al igual que en el ’casok‘de Ios spacios libres, el Plan General no
establece prevision alguna de Tec:quamtento de nivel de ciudad en el
Sector “El Conchal II"\caB’é”suponer que ello es debido a la existencia
de importantes equipamientos generales en su entorno.

1.1.6 Sistema de actuacion

Si bien el sistema previsto por el PGOU es el de
EXPROPIACION, este Ayuntamiento, de oficio, procedié al cambio de
este sistema de gestion publica por el de gestion privada mediante
COMPENSACION con la finalidad de brindar a la iniciativa privada la
oportunidad negada por el planeamiento general de gestionar y
ejecutar el Sector. Se justificé esta iniciativa municipal precisamente, y
valga la redundancia, en la ausencia de justificacion conforme a los
criterios del propio PGOU que considera excepcional la gestion publica
frente a la gestion privada por compensacion.

En ese sentido el PGOU prevé la gestion mediante expropiacion
cuando se den alguna de las siguientes circunstancias: a) la
preferencia de su desarrollo; b) cuando no sea desarrollado el Sector
por la iniciativa privada en el plazo de dos afios desde la vigencia del
Plan; y, c) con caracter subsidiario, cuando exista incumplimiento en
los plazos de ejecucion previstos por el plan parcial para cada poligono
o unidad de ejecucion.

El supuesto a) se contradice con la programacion del desarrollo
del Sector prevista por el PGOU para el segundo cuatrienio; y en los
supuestos b) y ¢) se prevé la expropiacion como medida sancionadora
por la inactividad de los particulares.

Igual cabe decir de su viabilidad: la Programacién de
Actuaciones del Plan General no analiza la viabilidad de la gestidon
plblica del Sector, limitdndose ‘@ incluir en el resumen del Estudio

PLAN PARCLAL DI ORDENACTON
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A todo lo anterior cabe afadir que, en contra la finalidad
pretendida por la gestién publica -agilizacion- la expropiacién provoco
el efecto indeseado de obstaculizar el desarrollo de esta zona de la
ciudad debido a la reaccion de los vecinos que consideraban el sistema
impuesto injusto y perjudicial a sus intereses.
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ESTUDIO SOBRE LAS CARACTERISTICAS NATURALES DEL
TERRITORIO

2.1 LOCALIZACION y MORFOLOGIA

2.1.1 Condicionantes de la Ciudad.

El desarrollo socio-econémico y urbanistico del Conchal II no
puede dejar de tener en cuenta su situacién respecto de la ciudad, de
la que caben resaltar los siguientes condicionantes:

° Es practicamente el Gnico hueco que existe en el interior del
Casco Urbano con tamano suficiente para admitir, no solo un
- tratamiento de extension del tejido urbano del entorno, sino

una actuacion con caracteristicas diferenciales.

° Ocupa una posicion inmediata al litoral mediterraneo,
continuidad de la Costa del Sol.
° Tiene asimismo una situacion inmediata del Paseo Maritimo

de Levante formando parte del anillo viario que rodea
practicamente el Casco Urbano por el que se canalizan los
principales flujos de trafico exterior y de distribucién en la

ciudad.

° Proximidad al centro urbano y por consiguiente, a la principal
concentracion de servicios y actividades de la ciudad.

o Situacion excepcional respecto de las principales dotaciones y

equipamientos de la ciudad: espacios libres, instalaciones
deportivas, centros educativos, sanitarios, asistenciales,
administrativos y recreativos.

o Conexion directa con Gibraltar y el Puerto a través de la Av.,
del Ejército y del Paseo Maritimo.

PIAN PARCIAL DE ORDEN ACION
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Con eI desdpbfamiento y ampllacnﬁ‘n‘ de la Av. Espana y Av.
Principe de Asturias se ha fortalecido este eje como via
principal rodada de acceso a la ciudad y a Gibraltar,
permitiendo consolidar el papel del Paseo Maritimo de
Levante como via fundamental urbana de distribuciéon del
trafico para la parte oriental de la ciudad, acceso a la playa y
eje litoral mediterraneo de apoyo al desarrollo turistico.

La implantaciéon en nuestra ciudad de la estacion depuradora
de aguas residuales ha permitido la sustitucion de la anterior
estacion dila celadora y emisario, situada frente al~Conchal,
de efectos negativos sobre el tramo de playa, p05|billtando su‘
revalorizacion.

2.1.2 Condicionantes del entorno

La situacién urbanistica del Conchal respecto de su entorno cabe
caracterizarla de la forma siguiente:

El Sector esta limitado por dos dreas de la ciudad
diferenciadas: San Bernardo al norte, de viviendas sociales,
consolidada y con predominio de la tipologia colectiva; vy
Santa Barbara al sur, en fase de renovacion urbana, con
predominio de la vivienda unifamiliar.

El Conchal constituye un espacio marginal respecto de su
entorno teniendo este Sector resuelta basicamente su
funcionalidad urbana con independencia de aquél, lo que
posibilita el tratamiento diferenciado de ambos, sin merma
de que queden debidamente aseguradas sus conexiones y el
adecuado tratamiento de sus bordes de contacto.

Ello permite ligar funcionalmente al Conchal con el frente
litoral, playa y Paseo Maritimo, tanto desde el punto de vista
de la implantacién de usos, admitiendo un cierto grado de
terciarizacion (fundamentalmente turistica y de actividades
recreativo-comerciales), como desde el punto de vista de su
accesibilidad exterior.

La fuerte concentracién de dotaciones y equipamientos de
alto nivel en el entorno del Conchal puede propiciar, por
tanto, una implantacion resider-ial-terciaria con un zglto niva!
de exigencia de servicios ligados a los ya existentes,
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2.1.3 Condicionantes de los terrenos

" La principal caracteristica urbanistica de los terrenos del Conchal
II es su situacion interior, constituyendo practicamente un espacio
residual 2 modo de gran patio de una supermanzana urbana de unos
450 por 400 metros, separado de las calles que delimitan el Sector por
franjas semi-edificadas que en general no superan los 25 m de fondo,
excepto en su frente a la calle Pavia, de 75 m, lo que en definitiva
soOlo representa un 5% aproximadamente de su perimetro total.

Ello sin tener en cuenta las semi-vias ejecutadas por el Poligono
I del Sector Conchal I que, aln consideradas, dadas sus limitaciones
de anchuras y su caracter de vias de servicio del Paseo Maritimo para
el acceso a las edificaciones de dicho Poligono apenas suponen una
mejora de la situacion.

A las limitaciones del viario que rodea los terrenos por el norte,
sur y oeste (las calles Pavia, Galileo y Esprocenda-Sodcrates-Méndez
Pelayo, respectivamente) habria que sumar las aln mayores
limitaciones de las posibles conexiones con ellas, que excepto en el
caso de la calle Pavia, se tendria que producir a través de varias
embocaduras de muy escasa capacidad como son las calles Alcalde de
Mostotes, del Pez, Prolongacion de Pinzones, Luisa Roldan, Sta
Margarita y Julio Romero de Torres.

La ordenacion detallada del suelo urbano establecida en el Plan
General para los terrenos que bordean el drea de actuacién por el
norte, sur y oeste, no mejora sensiblemente dicha situacion, previendo
una Unica posibilidad de nueva conexion a la calle Menéndez Pelayo,
en el encuentro de ésta con las calles Mateo Inurria y Jacinto
Verdaguer. '
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agricolas residuales, escombreraswp Ras wge‘ Sdes-de ios, etc., lo
gue evidentemente constituye una fuerte carga para_la actuacién al no
tratarse de un suelo urbanizable programado “limpio”, lastrado por
unos costes que lo pone en desventaja respecto de otros sectores de
suelo urbanizable que no se encuentren en esa situacion.

2.1.4 Topografia y geologia

La topografia es completamente f:)lana, comprendidas las cotas
naturales del terreno entre 5,20 y 5,60 m.

El suelo y el subsuelo es arenoso fino, oscilando el nivel freatico
entre 1,50 y 2,00 m de profundidad, presentando por consiguiente
idénticas caracteristicas que el resto del asentamiento de la ciudad.
Se trata, por tanto, de terrenos en buena parte hundido respecto del
viario perimetral, con desniveles de hasta 2 m con respecto al Paseo
Maritimo, que exige elevar las rasantes de urbanizacion y edificacion.
Lo cual supone un coste adicional oculto para asegurar su adecuado
saneamiento y posibilitar la ubicacion de aparcamientos bajo la
edificacion, garantia de calidad ambiental y urbanistica.

La tensiéon admisible oscilaria entre 1,0 Kg./cm2 y 1,5 Kg./cm2.
El subsuelo es por consiguiente bueno para la edificacion mediante
cimentaciones convencionales. Unicamente en la realizacién de sétanos
habrén de soportarse precauciones respecto a las oscilaciones vy
elevada altura del nivel freatico.

Por la proximidad al mar, la frecuencia de los vientos de levante
intensos y cargados de yodo, puede considerarse su situacion como
expuesta, circunstancias éstas que han de tenerse en cuenta al
procederse al disefio de la estructura y forma de los edificios, asi
como, en las calidades de la carpinteria y acabados de fachada.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
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De acuerdo con la normativa sismica vigente NCSE-94 en el
término municipal de la Linea, - los Proyectos de Edificacién han de
considerar las acciones sismicas conforme a los valores que se
establecen para el coeficiente de riesgo aceleracion basica, coeficiente
de vuelo, ductilidad, etc.
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SECCION TERCERA

ESTUDIO RELATIVO A LOS USOS ACTUALES, EDIFICACIONES E
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

o

Las edificaciones existentes se concentran en su mayoria en los
bordes del Sector y en el Poligono 2 de la divisién establecida por este
Plan Parcial. .

.—d

\

VST ———— s

L
3.1. EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES\ hekalizar TN

T —ma ey

. : . o e S -
La tipologia es diversa coexistiendo las antiguas chabolas con
naves y viviendas.

El estado de conservacion y las condiciones de habitabilidad
varian existiendo edificaciones en buen estado y en estado deficiente
de las cuales algunas amenaza estado de ruina y otras incluso han
sido declaradas en esta situacion.

Los usos actuales son igualmente diversos coexistiendo, la
actividad agricola residual con el uso industrial y el uso residencial.

A continuacién se detallan en las fincas las edificaciones y su
aparente estado actual de conservacion y usos existentes, conforme a
la documentacion grafica que obra en los trabajos de redaccion de este
Plan Parcial.
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Solarw T ;u:‘ cerramle\t&

146 _Deﬁ{:iente estado de conservacion.
puerta 2 de ¢ garaje.

114 Vivienda. Estado de conservacion medio.

69 Garaje Deficiente estado de conservacion.

70 Garaje Deficiente estado de conservacion.

71 Garaje Deficiente estado de conservacion.

FINCA EDIFICACIONES OBSERVACIONES

NO

72 Garaje. Deficiente estado de conservacion.

90 Vivienda Estado Ruina.

91 Solar

30y 31 Viviendas y garaje. Deficiente estado de conservacion.

75 Vivienda Deficiente estado de conservacion.

76 Garaje. Deficiente estado de conservacion.

2 Huerto

3 Garaje Conservacion media.

4y 10 Nave industrial. Conservacion media.

1iy12 Huerto

13 Solar

14 Solar

8 Vivienda Conservacion normal.

9 Solar

63 Vivienda. Conservacion media.

94 Vivienda Buen estado de conservacion.

95 Vivienda. Buen estado de conservacion.

96 Garaje. Buen estado de conservacion.

34 Taller y vivienda Taller: deficiente conservacion.

Vivienda: Conservacion media.

88

Vivienda y almacén Estado de conservacién normal.
25 Naves industriales vy |Naves: Deficiente estado de
vivienda. conservacion.

Vivienda: Conservacion media.
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105 Patio

106 Patio

139 Vivienda 7 BuenMr\facmn

140 Vivienda A”"’FT'E_stado de conservacién normal.
134 y | Chabolas Estado muy deficiente.

135

136 y | Solar

137

141 y | Chabolas Estado muy deficiente.

143

102 Vivienda Estado de conservacion normal.
118 Nave industrial Buen estado de conservacion.

119 Nave industrial Buen estado de conservacion.

147 Garaje Buen estado de conservacion.

123 Vivienda Estado de conservacion muy deficiente
124 Vivienda Estado de conservacion muy deficiente.
FINCA EDIFICACIONES OBSERVACIONES

ND

125 Vivienda y bar Buen estado de conservacion.

126 Garaje Deficiente estado de conservacion.
120 Vivienda Buen estado de conservacion.

130 Restos de edificacién Estado de ruina.

129 Vivienda Mal estado de conservacion.

89 Taller con cerramiento Deficiente estado de conservacion.
66 Vivienda Buen estado de conservacion.

65 Solar

58 Patio Cerramiento

121 Solar Cerramiento

148 Vivienda Buen estado de conservacion

23 Huerto

138 Vivienda Estado de conservacion media.
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En este apartado se describen las infraestructuras existentes en

esta zona de la ciudad.

3.2.1.Abastecimiento de aqua.

El Sector dispone en la fachada del paseo maritimo de una
conduccion de @ 125 y en la calle pavia de otra conduccion de @
80. La presion en la red es de 30 m.c.a.

3.2.2.Saneamiento

a) Red de conduccion de aguas residuales: Por la
calle Pavia discurre un colector de @ 800 y otro por el Paseo
Maritimo de 1000. Ambos conectan con la estacion de bombeo
n® 4. A pesar de la baja cota, el Sector presenta buenas
condiciones de desaglie de aguas residuales y facilidad de
acometida a los sistemas generales citados. Dentro del sector
no existe red de aguas residuales.

b) Red de recogida y conduccién de aguas pluviales:
En el perimetro del Sector existe un capacete de 1,40 x 1,40 de
aguas pluviales que vierte directamente a la playa de levante.
Dentro del Sector no existe red de recogida y conduccién de las
aguas pluviales.

3.2.3.Suministro v distribucién de energia eléctrica.

Existen dos centros de transformacion ubicados en la
periferia, uno ubicado en el Sector 11B.01.01 “Conchal I" y el
otro en el barrio de San Bernardo. A su vez, existe una linea
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3.2.4.Alumbrado piblico.

I

El Sector en la actualidad carece de este servicio. El Paseo
Maritimo cuenta con iluminacion mediante una fila de baculos
colocados en la linea de la mediana cada 30 cm. provistos de
lamparas de vapor de sodio de alta presién de 150 w con
iluminacién media de 25 lux. La calle Pavia dispone de
alumbrado publico realizado en el sistema unilateral con baculos
colocados cada 25 o 30 metros con ldmparas de vapor de
mercurio corregido de 125 w.

Tener en cuenta que en la actualidad se vienen
ejecutando las obras de remodelacion del Paseo Maritimo, con lo
cual las caracteristicas indicadas pueden sufrir variaciones.

3.2.5.Telefonia.

El Sector carece de red telefonica.

3.2.6.Viario.

El Sector Unicamente cuenta con caminos vecinales de
tierra u hormigdn que dan acceso a las edificaciones existentes.
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ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La delimitacion del Sector 11B.02.02 “El Conchal II”establecida
en el Plan General, conforme al plano parcelario, pone de manifiesto
ciertas anomalias en cuanto a sus limites de contacto con el suelo
urbano en relacién con los limites de la propiedad, consecuencia,
l6gicamente, de las limitaciones de precision de un planeamiento
general:

La delimitacion del suelo urbano que bordea al Sector no
coincide en muchos casos con los limites de las fincas.

En unos casos se incluyen en esta clase de suelo superficies no
edificables conforme a las determinaciones urbanisticas de Ia
Ordenanza correspondiente.

A}

En otros se incluye parte de la superficie de fincas urbanas
dentro de la delimitacion del ambito del Sector, con el resultado
indeseable de someter una misma finca a dos regimenes distintos de
suelo cuando la totalidad de la finca es merecedora de clasificarse
como urbana, resultando con ello un inconveniente de gestion tanto
para la actuacién en el suelo urbano, al quedar incompleta la parcela,
como para el Sector.

Por consiguiente, se plantea la necesidad de introducir aquellos
ajustes minimos de delimitacion precisos para evitar dichas
situaciones, l6gicos por otra parte, en un caso como el presente, en el
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Las fincas parcialmente afectadas por la delimitacion del Sector
contenida en la planimetria del PGOU que se excluyen de la superficie
ordenada por este Plan Parcial son:

Parcela nimero Finca reqistral
1 6.820
17 9.096
18 9.097
19 7.220
20 7.219
21 7.218
22 7:217
855 6.155
56 9550026 (Referencia Catastral)
57 34.613

Su exclusion obedece a:

° No se consideran necesarias para la ejecucién de los
objetivos de este Plan Parcial conforme a la ordenacion que
se propone para el desarrollo del Sector.

° Se corresponden con la parte trasera de fincas sitas en suelo
urbano que cuentan con todos los servicios necesarios para
tener la condicién de solar.

° No se ven beneficiadas con la citada ordenacion porque no
ganan fachada a viales de nueva apertura.
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SECCION PRIMERA

COHERENCIA DE LAS DETERMINACIONES Y SOLUCION DE
ORDENACION ADOPTADA.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Se plantea un frente edificado a paseo Maritimo para formar una
fachada al mismo que sirva de motor de arranque para mejorar
el aspecto de éste y remontar la zona.

Se configura la zona de equipamiento centrada en el Sector para
crear un nucleo que dé servicios no solo al ambito del Sector
que se ordena, sino también a las edificaciones periféricas.

Se pretende integrar el Sector en la trama urbana de la ciudad
existente creando un tramado permeable y continuo con éste,
integrando el Sector en el casco urbano conforme a su situacion
respecto de la ciudad.

Se preve la uniformidad de las alturas en las distintas manzanas
con respecto a las edificaciones colindantes existentes a fin de
crear una continuidad.

Se crea un frente a ¢/ pavia con edificios de altura para dar
respuesta a los existentes al otro lado del vial.
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CRITERIOS Y SOLUCIONES DE ORDENACION

2.1. LIMITACION DEL NUMERO DE VIVIENDAS

Se establece una densidad maxima residencial de 60 Viv./Ha
que suponen 625 viviendas. No obstante, dado que la medicion real
del Sector que se ordena supone, tras medicion topogréfica,
103.136,51 m2, resulta un total de 619 viviendas.

2.2. LIMITACION DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Se establece una intensidad edificatoria residencial de 0,60 m2/t
y de 0,10 para otros usos. Ello supone un techo maximo potencial, en
principio, de 72.870 m2/t segun ficha del P.G.O.U.

Segun levantamiento topografico, la superficie del sector a
ordenar supone 103.136,51 m2, por tanto, el techo potencial maximo
asciende a 72.195,56.
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La ordenacion propuesta contiene la siguiente zonificacion,
conforme a la calificacion de usos de las distintas manzanas.

3.1. ZONA RESIDENCIAL

Comprende las manzanas previstas para uso residencial
intensivo. En funcion de la tipologia edificatoria se establecen dos
zonas y sus ordenanzas particulares: zona residencial de viviendas
unifamiliares y zona residencial de edificios en bloque.

3.1.1.Zona residencial de viviendas unifamiliares.

En esta zona Unicamente se preveé el uso principal de vivienda
no permitiéndose otros anejos que los destinados a trasteros y
garajes.

El uso de vivienda comprende el de residencia habitual y
permanente o por temporadas, en régimen de venta o de alquiler.

Esta zona la conforman las manzanas V1 a V9.

3.1.2.Zona residencial de edificacién en blogue.
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El uso de vivienda comprende el de residencia habitual y
permanente o por temporadas, en régimen de venta o de alquiler.

Dentro del uso residencial se admite la implantacion de
cualquiera de los establecimientos considerados alojamientos
turisticos, actualmente por los apartados a), b) y c) del articulo
primero de Ley andaluza 12/99, de 15 de diciembre, con las siguientes
condiciones y garantias:

a) Se trate de un proyecto unitario que desarrolle
manzanas completas con este uso y no se supere la
edificabilidad asignada por manzana.

b) Se admite Udnicamente la compatibilidad del uso
terciario-comercial al servicio del uso turistico.

c) Los alojamientos turisticos hoteleros no computaran
como unidades de viviendas a efectos de la densidad
maxima residencial. Si computaran a los citados efectos
los apartamentos turisticos en la relacién de tres
apartamentos por cada dos viviendas. En cualquier caso
se establece la condicion de que la edificacion en su
conjunto quede afecta al uso turistico y sin posibilidad
de division horizontal. En garantia de lo cual, debera
constar expresamente esta condicion en las licencias de
edificacion que se otorguen para este uso, asi como, en
la inscripcion registral de la finca correspondiente para
su general conocimiento.

Esta zona la conforman las manzanas V-10 a V-15
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terciario-comercial (TC) y el de eqmpamnento y dotaciones (ES).

El terciario-comercial comprende actividades terciarias privadas
tales como las comerciales de compra-venta o permuta de mercancias
al por menor y su almacenamiento inmediato (tiendas, supermercados,
mercados minoristas, etc.). Incluye como usos pormenorizados de
caracter funcional los de oficinas, hotelero y servicios personales.

El uso de equipamiento y dotaciones comprende los de caracter
educativo, socio-cultural, administrativo, religioso, asistencial,
sanitario, deportivo y demds que resulten de interés publico y social.

Esta zona se corresponde con la manzana C-1 con una
superficie de 2.677,33 m2 y un techo edificable de 3.500 m2t.

3.3. ZONA PARA DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Esta zona se corresponde con las manzanas reservadas para la
dotacion de Zonas Verdes y Espacios Libres Plblicos asi como para los
distintos equipamientos publicos de caracter social, cultural, docente,
deportivo, comercial, etc.

Comprende las manzanas denominadas ZV, AJ y E, que se
detallan en la Seccion siguiente.

3.4. ZONA PARA SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES (SLD-SI)

Se establece una zona denominada ZS de 133,29 m2,
destinada a la provisidon de servicios vinculados a las infraestructuras,
tales como suministros de agua o energia, saneamiento, telefonia u
otras.
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JUSTIFICACION DE LAS DOTACIONES LOCALES.

La ordenacion basica establecida por el articulo 17 de la LOUA
no resulta de obligado cumplimiento conforme al régimen establecido
para lo instrumentos en curso de aprobacion por la disposicion
transitoria cuarta de la citada Ley.

Por consiguiente, la norma de aplicacion directa es el articulo 2°
del Anexo al Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978 (RPU)
que establece la obligacion de prever, como minimo, en los Planes
Parciales de suelo residencial las siguientes dotaciones:

a) Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.
b) Centros culturales y docentes.

c) Servicios de interés publico y social.

d) Aparcamientos.

e) Red de itinerarios peatonales.

No obstante, consideramos conveniente tener en cuenta en la
ordenacion propuesta las previsiones minimas exigidas por la LOUA y
en este sentido se justifica en los apartados siguientes el
cumplimiento de ambas normativas. Por otra parte el citado Anexo del
RPU contintia vigente, si bien con caracter supletorio y de forma
transitoria hasta que tenga lugar el desarrollo reglamentario previsto
por el apartado 7 del citado articulo 17 de la LOUA.
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Reglamento de Planeamiento Urbanistico:

Igualmente se cumple con las previsiones del apartado a) de la
regla 22 del apartado primero del articulo 17 de la LOUA que establece
un minimo de reserva para todas las dotaciones y equipamientos que
oscila entre 30 y 55 m2 (suelo) por cada 100 m2t (edificabilidad):

Techo potencial del Sector 72.155,56 m2t
Reserva entre 21.659 /39.708 m2
Reserva total prevista 29.853,51

El nimero maximo de viviendas se establece en 619, limite
inferior al determinado por el P.G.0.U en las normas particulares del
Sector. Conforme al articulo 9 del Anexo, se trata de una Unidad
Integrada (de 501 a 1000 viviendas).

4.1. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (ELP)

El articulo 3° del Anexo exige en suelos de uso residencial,
dentro del sistema de espacios libres de dominio y uso publico, como
minimo zonas verdes ( jardines ) y areas de juegos para nifios.

La ordenacion propuesta cumple, como se detalla, con las
reservas minimas establecidas para cada zona de E.L.P y, con la
establecida para esta dotacion en su conjunto en el apartado 3° del
articulo 10 del Anexo de superficie no inferior al 10% de la total
ordenada:

Superficie del Sector 103.136,51 m2
Reserva minima 10.314,00 m2
Superficie del Sistema 14.331,68 m2
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Techo potencial 72.195,56 m2t ~
Reserva minima entre  12.995,20 /15.161 m2
Previsiones del Sistema 14.331,68 m2 -

4.1.1.Zonas Verdes

Las zonas verdes previstas en la ordenacion propuesta cumplen
con las condiciones minimas establecidas por el articulo 4.a) del
Anexo:

- Presentan una superficie no inferior a 1000 m2 en la que
puede inscribirse una circunferencia de 30 m2 de diametro.

- Poseen condiciones adecuadas para la plantaciéon de especies
vegetales. '

- Tienen garantizado su adecuado soleamiento en relacién con
la posible edificacion circundante.

La suma total de la superficie de las distintas zonas verdes
cumple con la reserva minima de 15 m2 por vivienda establecida en el
articulo 10 del Anexo para la Unidad Integrada que supone una
superficie total de 9.285 m2:

Z.Nd 1.407,11 m2
ZiN i 6.505,41 m2
£ZN.3 2.311,49 m2

Total ' 10.224,01 m2

PLAN PARCILAL D1 ORI ACTON
DL SECTOR THR.0202, =L CONGHALY Pie. 33




=

(T m——

7 i Gerencia de Urbanisme
AYUNTAMIENTO DE LA UNEA DE LA CONCEPCION

& D“'Lg :}.k:l Socw constar que el presente decumenta
- v G0 9e u;i}h ido aprcbudo definitivamente por este

o & IS@? )’Unfﬂmiﬁf"g clhﬁ %ﬁ'enono cele-
] »lial %

e

4.1.2. Area de Juego y récreo ﬁaré"rﬁ% la CO'!CCPGUD_GHLX_'L@
;“T %”W NF LA GERENICIA

w

\”)L =
El drea de juego y reareo para i
propuesta cumple con la dobie conéllcmn m

nacion
esta por el articulo 4.b)

del Anexo: AN
° Posee una superficie superior a 200 m2 en la que puede
inscribirse una circunferencia de 12 m de diametro.
° Se prevé su equipamiento con elementos adecuados (ver

Condiciones Generales para la redacciéon de los Proyectos de
Urbanizacion).

Igualmente la suma total de la superficie de las dos zonas
previstas cumple con la reserva minima de 6 m2 por vivienda
establecida en por el articulo 10 del Anexo para la Unidad Integrada
que supone una superficie total de 3.704 m2 :

AJ.l 588,15 m2
A.l.2 2.885,60 m2
A.1.3 633,92 m2
Total 4.107,67 m 2

4.2. EQUIPAMIENTO CULTURAL Y DOCENTE.

No establece el Anexo reserva minima de suelo o
aprovechamiento para equipamiento cultural. No obstante, teniendo en

_cuenta que la politica educativa tiende a la apertura de los centros

docentes para su utilizacion en actividades extraescolares en beneficio
de la comunidad vecinal, especialmente de tipo cultural y deportivo, se
considera cubierta las necesidades del Sector con la reserva que
contiene la ordenacidn propuesta para equipamiento docente.

En relacion con el equipamiento docente, la ordenacion
propuesta cumple con la reserva minima establecida por el articulo 10
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. para. infantil o preescolar Cﬂ 238 m2)_g<y/10 por vivienda para
primaria y/o secundaria confermena\La LOGSE antes EGB (6.190 m2).

E-4 Docente y cultural: primaria y secundaria
6.257,18 m2 ‘

E-5 Docente y cultural: infantil (Preescolar y guarderia)
1.350,00 m2

El articulo 5 del Anexo establece que la agrupacion de esta
reserva de suelo, en unidades escolares completas, se debe realizar
conforme a la gama de Centros, estableciendo una parcela minima de
1.000 m2 para los Centros de Ensefianza Preescolar y Guarderia vy,
5.000 m2 para Centros de Ensefianza General Basica que comprende 8
unidades. En la actualidad, para determinar las condiciones minimas
de parcelas de los distintos tipos de Centros Docentes habra de
estarse a la regulacion autonémica que establece 1.350 m2 para los
Centros de Ensefianza Infantil con un minimo de 3 unidades, 2.400 m2
para los Centros de Ensefianza Primaria con un minimo de 6 unidades
y, 2.880 m2 para los Centros de Ensefianza Secundaria con un minimo
de 6 unidades ,o0 las establecidas para los Centros de Ensefianza
conjunta bien infantil con primaria, primaria con secundaria o, infantil,
primaria y secundaria.

Estos usos se proponen como preferentes. No obstante, de
resultar innecesaria la implantacion de nuevos Centros de primaria,
secundaria o infantil, se admite su destino a cualquier otro tipo de
Centros Publicos de Enseflanza que resulten mas convenientes u otros

usos de interés publico y social.

i —Er.\

La Ordenacién pro@.te's’ta pretende establecer la reservaf\’ de los
suelos de uso docente eéxigidos como minimos por el Anexo con la
suficiente flexibilidad que permita una coordinacion adecuada con las
previsiones de la administracion autondémica, en funcién de las
necesidades de la poblacién en su conjunto. Para ello se plantea la
posibilidad de que parte o la totalidad de este equipamiento pase

automaticamente a RESERVA en el supuesto de considerarse por
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planeamiento. De darse la situacionanterio cretar el uso del
suelo que pase a equipamiento en Reserva, bastard la redaccion del
correspondiente Estudio de Detalle. Los usos a que podria destinarse
como equipamiento en reserva son todos aquellos que el P.G.O.U
considera de equipamientos conforme al articulo 192.a) del Texto
Refundido, a saber: asistencial, sanitario, cultural, ocio y recreativo vy,
religioso.

Esta flexibilidad se justifica con la tendencia a la baja del indice
de natalidad de la poblaciéon de nuestra Ciudad que ha dado lugar,
incluso, a la clausura de centros existentes y la transformacion de
otros. En la documentacion anexa a la presente Memoria se incluye
estudio relativo a la situacién actual de la Red de Centros en nuestra
localidad. CLC'E ﬂCOC': o. e (ecw . Solr deels weo

(_c,. )’q&L} L LaE g Y N Lix Edeles,)

Se da la situacion de existir en algunos de los Sectores
urbanizables desarrollados bolsas de suelos reservadas para este tipo
de equipamiento publico que permanecen baldias y sin utilidad alguna
desde hace afios, ante la falta de demanda escolar suficiente como
para la implantacién de Centros nuevos de Ensefianza y Ia
imposibilidad de implantar otros usos. Lo cual provoca una
deteriorable imagen para la ciudad, la usurpacidén, en algunos casos,
de parte de estos suelos por los particulares y, en definitiva, un
deficiente aprovechamiento de los bienes de dominio publico en
perjuicio de la comunidad, que por otro lado, y cada vez en mayor
medida demanda la implantacion de otros tipos de equipamientos o
servicios de interés publico y social.

4.3. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

Se consideran servicios de interés publico y social por el articulo
6 del anexo los equipamientos: deportivo, comercial y social.

¥
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4.3.1 Equipamiento social

La zona E-1 se reserva para equipamiento sociél publico con
una superficie de 2.508,49 m2.

La ordenacién propuesta cumple con la reserva minima
establecida por el articulo 10 del Anexo para este tipo de equipamiento
fijada en 4 m2 por vivienda que supone una superficie de 2.476 m2.

Conforme a la regulacién especifica de los sistemas locales de
dotaciones del articulo 192 del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacién Urbana de nuestra ciudad, en esta reserva podria
implantarse los usos: sanitario, asistencial, cultural, ocio y recreativo,
religioso, servicios administrativos y servicios urbanos publicos.

4.3.2.Equipamiento comercial

La zona E-2 se reserva para equipamiento comercial publico con
una superficie de 1.456,16 m2.

La ordenacion propuesta cumple con la reserva minima
establecida por el articulo 10 del Anexo para este tipo de equipamiento
fijada en 2 m2 por vivienda que supone una superficie de 1.238 m2.

4.3.3 Equipamiento deportivo

La zona E-3 se reserva para equipamiento deportivo publico con
una superficie de 3.750 m2. '
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En la ordenaciéon propuesta, si bien no se exige por el RPU, se
reservan 139,29 m2 de superficie de dominio y uso publico para ubicar
todas aquellas instalaciones vinculadas a las infraestructuras tales
como: equipos transformadores de energia eléctrica, estaciones de
bombeo para el sistema de riego de las zonas verdes, de saneamiento,
de telefonia u otras. Esta reserva se corresponde con la zona ZS del
plano de ordenacion del Sector.

4,5 DOTACION DE APARCAMIENTOS

La ordenacién propuesta prevé una plaza de aparcamiento
cubierto por vivienda en las manzanas de la zona residencial con
tipologia edificatoria en blogues.

La reserva prevista cumple con lo dispuesto por el apartado d)
del articulo 7 del Anexo, norma que establece la limitacion de plazas
de aparcamientos al aire libre en el 50% del total previsto por la
ordenacion del Plan Parcial, en suelo residencial se refiere al nimero
de aparcamientos por viviendas, de tal suerte que al menos 203 plazas
deberan estar a cubierto. El nimero total previsto asciende a 481
plazas que podran ubicarse en semisotano sin computar a efectos de
edificabilidad.

Ademas, en los espacios libres anejos a vial de las manzanas
residenciales de viviendas unifamiliares, zonas verdes y zonas de
equipamientos, se prevé en total 666 plazas de aparcamientos al aire
libre.
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La superficie de la plazas de aparcamientos al aire libre se
propone de 2,50 m por 4,50 m con forma rectangular y, por tanto,
cumple con las condiciones a que se refiere la letra a) del articulo 7 del
Anexo que establece una superficie rectangular minima de 2,20 m por
4,50 m.

4

Del total del nimero de plazas de aparcamientos previstos se
reservan un 2% de las plazas al aire libre y un 2% de las plazas
cubiertas para usuarios minusvalidos. Estas plazas se prevén con una
superficie rectangular minima de 3,30 m por 4,50 m, de acuerdo con
las previsiones del apartado c) del articulo 7 del Anexo.

La superficie minima de aparcamientos cubiertos por plaza se
establece en 20 m2, incluyendo la parte proporcional de los accesos,
de acuerdo con lo establecido por la letra b) del articulo 7 del Anexo.
La superficie de las plazas reservadas a minusvalidos debera respetar
los minimos reglamentariamente establecidos.

4.6. ITINERARIO PEATONAL.

En la ordenaciéon se proponen dos vias peatonales que separan
las manzanas destinadas a comercial publico (E-2) y residencial (V-2)
y de las destinadas a otros usos (C-1) y equipamiento deportivo y
preescolar (E-3 y E-5), respectivamente.

Las caracteristicas de esta red figuran en las condiciones
generales para la redaccion de los Proyectos de Urbanizacion y su
seccién en la planimetria correspondiente de este Plan Parcial.
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Condiciones qué se consideran adecuadas’ para garantizar las
comunicaciones no motorizadas dentro del perimetro, especialmente
facilitando el acceso al equipamiento comunitario, cumpliendo con las
previsiones del articulo 8 del Anexo y articulos 51 y 52.1 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
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RED DE COMUNICACIONES

Las soluciones del presente Plan Parcial para la red de
comunicaciones viarias del Sector y su enlace con las generales del
municipio, son las contenidas en la planimetria de ordenacion y en las
condiciones de los Proyectos de Urbanizacion de este Plan Parcial.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR 1IB02.02, 1L CONCIEALT Pig. 41




| spvmes Gerencia de Urbanisine
v AUNAMENTODE LA INEA DELA CONCERION. @8
D%ng—‘éa}\ “Fare hacer canstar que el presente documento
P 3 L
AT

: <ido sprobado definitivamente por esie
: N f:'_ q!g'?a‘\\\ hyun?nwi@town‘fsc%ﬁﬂﬁ plenaria cele-
7 brodg¥ldia

4}
@
Ol

Lo i@zt Ao e

: 7 d : 1A SECY GADA DE LA GERENCIA
- = ¢ "7 LAY | 2. 3. -
- SECCION SEXTA 7 =
N MENTO / '

REDES Y GALERIAS DE SERVICIOS

Las soluciones de trazado de las redes de servicio: a) Red de
abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios; b) Red de
alcantarillado; c) Red de distribucion de energia eléctrica; d) Red de
alumbrado publico, y e) Red de canalizacion telefonica, son las
contenidas en los respectivos planos de ordenacion de este Plan
Parcial.

Las caracteristicas de cada una de estas redes o galerias de
servicios se especifican en las condiciones de los Proyectos de
Urbanizacion de este Plan Parcial.
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DELIMITACION POLIGONAL Y SISTEMA DE ACTUACION.

7.1. DIVISION EN POLIGONOS

El Sector se ha dividido en tres unidades de ejecucion o
Poligonos, que se denominan I, II y III. Su situacion y delimitacion se
define con exactitud en el correspondiente plano de ordenacion.

La divisibn se ha realizado con la finalidad de agilizar y
posibilitar la ejecucion del planeamiento, considerando la estructura de
la propiedad y las circunstancias econdémicas y del mercado
inmobiliario.

Para esta division poligonal se ha procurado en todo momento el
cumplimiento de lo que al respecto determina el articulo 105.1 de la
LOUA, apartados primero y segundo del articulo 36 Reglamento de
Gestion Urbanistica de 1978 ( en adelante R.G.U) vy art. 1.1.7.1 del
D.Cw

Del cuadro comparativo anejo a este apartado de la Memoria
puede facilmente extraerse las siguientes conclusiones:

a) Dadas las dimensiones y caracteristicas de |la ordenacion, los
poligonos que se definen pueden asumir las cesiones
derivadas de las exigencias del Plan.
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d) La diferencia de aprovechamiento entre las poligonos es, en
el peor de los casos, de 5.089,08 m2t, es decir, el 7,049%
del aprovechamiento total del Sector, por tanto, inferior al
15% (10.829,33 m2t); maximo establecido por el art. 36 del
R.G.U y porel 1.1.7.1.1. del D.C..

e) Cada uno de los poligonos esta directamente conectado con
los limites del sector, procurando una conexién inmediata a
la trama urbana existente con cualquiera que sea el Poligono
por el que se empiece a desarrollar el Sector.

7.2. SISTEMA DE ACTUACION.

La ejecucidon del planeamiento viene regulada por el Titulo IV de
la LOUA, si bien resulta igualmente de aplicacion su Titulo V dedicado a
la Expropiacién urbanistica.

La actuacion por unidades de actuacion y concretamente los
sistemas de actuacion se regulan en el Capitulo II del Titulo IV.

7.2.1 Eleccién.

El sistema de actuacion elegido para la gestidon de los distintos
poligonos en que se divide el Sector es el de compensacion, teniendo
en cuenta: la necesidad prioritaria de desarrollar esta bolsa de suelo,
justificada en el estudio de las condiciones del terreno (ver memoria
informativa, seccién segunda); la demanda del vecindario de la zona,
interesados en su mayoria en participar en la gestion; y, el interés
mostrado por agentes externos en asumir la gestion y ejecucion del
Sector , hoy propietarios de alrededor del 60% de la superficie.
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No obstante podra ser;slistitm e cooperacaon para uno
o mas poligonos, medlan e conve?@- , ios que
representen mas \5"90/5_1dee v~"la superficie del Poligono
correspondiente, salvo que s& -den-1as circunstancias del supuesto a)
del apartado 3° del articulo 109 de la LOUA, en cuyo caso procede la
expropiacion mediante gestion indirecta por el procedimiento del

articulo 117 de la LOUA.

En caso de que el cambio derive del incumplimiento de los
deberes legales y de las obligaciones inherentes al sistema elegido, se
estard a lo prevenido por el articulo 109, 110, 117 a 122, y 126 de la
LOUA.

7.2.2 Caracteristicas.

En el sistema de compensacion, los propietarios de suelo
comprendidos en cada poligono aportan los terrenos de cesidn
obligatoria y gratuita, gestionan su desarrollo mediante la Junta de
Compensacion, y ejecutan la urbanizacion con solidaridad de beneficios
y cargas, realizando a su costa la totalidad de las obras de
urbanizacion y asumiendo los costes de urbanizacion con la extension
determinada en los articulos 113 de la LOUA y en el Estudio
Econdmico-Financiero del presente Plan Parcial.

7.2.3 Participacion en la plusvalia.

En el presente Plan Parcial se localizan los terrenos destinados a
la ubicaciéon del 10% del aprovechamiento medio del Sector, que sera
objeto de cesion obligatoria en solares edificables debidamente
urbanizados a costa de los miembros de la Junta de Compensacion,
excluido este Ayuntamiento.

7.2.4 Realojo.

La totalidad o parte del suelo que el Proyecto de Compensacién
adjudique a este Ayuntamiento para su incorporacion al Patrimonio
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7.2.5 Proyecto de Reparcelacion.

Se redactara y aprobara un proyecto de reparcelacion para cada
poligono en los términos y por el procedimiento del articulo 136 de la
LOUA en el que, de acuerdo con los criterios del articulo 102 de la
LOUA, se describiran las fincas resultantes de la ordenacion,
expresandose las cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y
demas derechos que les afecten por ser incompatibles con el Plan
Parcial. El Proyecto incluird, por tanto, las cédulas urbanisticas de las
nuevas fincas en las que constara el régimen urbanistico derivado del
Plan Parcial con expresion de los usos, edificabilidades y alturas
edificables permitidas.

Ndemas de lo anterior, &! cijeto de que se conczcan las cuantias
de referencia para cuyo pago quedaran gravadas con caracter real las
fincas resultantes del acuerdo definitivo de compensacion, los
Proyectos incorporaran la cuenta de liquidacion provisional de los
costes de urbanizacion. Dichas cuantias podran ser actualizadas una
vez se conozcan los saldos reales y definitivos de la cuenta de
liguidacion de los gastos de urbanizacion.

El Proyecto de Reparcelacion definitivamente aprobado, se
inscribira en el Registro de la Propiedad de acuerdo con lo ordenado

‘en este sentido por el articulo 174.4 del RGU y con arreglo a lo

dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion de actos de naturaleza
urbanistica. ‘
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Conforme a lo dlspuesto ehceILaTt;ulo e la Ley 6/1998, del3
de abril, sobre Régimen del Suelo y V Valoraciones’la transmisién de las
fincas no modificard la situacién del titular de las mismas respecto de
los deberes establecidos por dicha Ley y el Plan Parcial, en cuanto acto
de ejecucion de sus preceptos, y el nuevo titular quedard subrogado
en el lugar y puesto del anterior propietario en sus derechos y deberes
urbanisticos.

7.2.7 Reparcelacion forzosa y expropiacion.

Los terrenos de propietarios no adheridos al sistema de
compensacion, seran reparcelados o, en su caso, expropiados a
peticién y a favor de la Junta de Compensacion, entidad beneficiaria
y legalmente obligada al pago de los justiprecios que se fijen con
caracter definitivo y firme conforme establece el articulo 135.1 LOUA.
No obstante, con la exclusiva finalidad de facilitar la ejecucion del
planeamiento podra acordarse mediante convenio con los afectados
que la Administracion actuante resulte beneficiaria y obligada al pago
del justiprecio, siempre que éste se acuerde en especie.

La reparcelacion forzosa podra llevarse a cabo, al igual que la
voluntaria, en especie o mediante indemnizacion sustitutoria de
adjudicacion de suelo (articulo 100.5 LOUA).

En funciéon de que la expropiacion obedezca al cambio de
sistema previsto por el articulo 109 o se aplique en los supuestos de
los articulos 129.3.b) y 135 de la LOUA habra de estarse a la seccion
segunda del Capitulo II del Titulo IV o al titulo V de la LOUA.
Supletoriamente, al RGU en los términos de la disposicidén transitoria
novena y, a la Ley de Expropiacion Forzosa y su Reglamento.

El justiprecio de los terrenos, conforme previenen los articulos
120.2 y 166.2 podra ser satisfecho mediante convenio de adquisicion
amistosa de las cinco formas siguientes:
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a) Por su valor envmetalico, gu conforme a

las reglas del Titaig, I (der 14
normativa posterior que re: e aplicacion al momento de
iniciarse el expediente de justiprecio individualizado o "de
exposicion al publico del proyecto de expropiacion cuando se
siga el procedimiento de tasacion conjunta, incrementado en
un 10% conforme establece el articulo 166.1 en relacion con

el 120.3 de la LOUA.

b) Mediante la permuta con finca o parcela de valor
equivalente en otra zona de la ciudad, propiedad de Ia
Administracion actuante, de la Junta de Compensacion o de
alguno de sus miembros.

c) Mediante la adjudicacion de parcela resultante de esta
actuacion, o bien, de determinado aprovechamiento
urbanistico, estableciéndose el abono de los costes de
urbanizacién correspondientes..

d) Mediante sustitucion de la finca expropiada por una cuota
indivisa de valor sobre todas las fincas y derechos de
urbanizacion de que se trate afectos a este mismo proceso
de subrogacion real. Esta cuota indivisa dara derecho a
percibir su valor que nunca sera inferior al justiprecio, a
participar en los resultados de la urbanizacion de dichas
fincas y a intervenir en los actos de disposicién de ellas, cuya
titularidad de disposicion ostentara el 6rgano gestor. La cuota
indivisa de valor podra incorporarse a un titulo negociable de
acuerdo con su intrinseca naturaleza, en la que conste la
forma y términos del derecho del titular.

e) Mediante la adjudicacién o permuta con vivienda u otro
inmueble propiedad de la Junta de Compensacién o de
alguno de sus miembros.

f) Mediante la adjudicacién de una vivienda de promocién
publica por valor equivalente a la finca expropiada,
resultando en este caso la Administracion actuante
beneficiaria de la expropiacién. En el supuesto de que el
valor no resulte equivalente, se pactaran igualmente las
compensaciones en metdlico que procedan a favor del
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SECTORIAL DE COSTAS\ w

Los terrenos del Sector estan dentro de la Zona de influencia a
que se refiere el articulo 30 de la vigente Ley 22/1988, de 28 de julio
de Costas.

En orden a la proteccion del dominio pdblico maritimo-terrestre
exige la norma citada que la ordenacion urbanistica de los terrenos
incluidos en esta zona respete los siguientes criterios:

a) En tramos con playa y con acceso de trafico rodado, se
preveran reservas de suelo para aparcamientos de vehiculos
en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera
de la zona de servidumbre de transito.

b) Se debera evitar la formacion de pantallas arquitectdnicas o
acumulacién de volumenes.

El Sector no cuenta con frente edificable directo al litoral dado
que las manzanas lucrativas de mayor altura dan a las traseras de las
edificaciones del suelo urbanizado comprendido en el Sector Conchal I
, no superando las alturas de estas Uultimas, por tanto, no se forman
con el desarrollo de este II Sector de Conchal pantallas
arquitecténicas o acumulaciéon de volimenes que afecten en modo
alguno al entorno del litoral costero.
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JUSTIFICACION DEL ARTICULO 58.1.b DEL REGLAMENTO DE COSTAS:

Edificabilidad media de los suelos urbanizables sectorizados.

SECTOR m2t/m2 INTENSIDAD
02 A.01.01 ZABAL INDUSTRIAL I 76.875/ 153,750 0,50
02 A 02.02 ZABAL INDUSTRIAL II 71.700/ 143.400 0,50
06 A 01.01 SAN PEDRO 51.660/ 73.800 0,70
07 A 01.01 PUNTO RIBOT 78.850/ 140.800 0,56
11 B 02.02 EL CONCHAL 72.870/ 104.100 0,70
13 B 01.01 NUEVA ATUNARA 28.225/ 50.400 0,56
14 A 01.01 LA CAMPANA 60.270/ 143.500 0,42
14 B 01.01 SANTA MARGARITA 287.525/ 927.500 0,31
04 C 01.01 VENTA MELCHOR S92.750/ 265.000 0,35
14 D 01.01 ALCAIDESA PLAYA 240.870/1.046.000 0,23
14 D 02.02 ALCAIDESA CORTIIO 256.870/ 946.200 0,27
1.318.465/ 3.994.450 0,33

D.M.E = 5.1/11=0,4636

La intensidad del Sector Unicamente supera a la media
resultante en 0,164. En este sentido la administracién competente ha
considerado viable y justificado mantener y agotar la edificabilidad
asignada al Sector por el Plan General y por el presente P.P.O por: su
peculiar situacion respecto de la ciudad consolidada, las alturas de los
edificios existentes en el Sector colindante “Conchal I” con frente al
Paseo Maritimo y, especialmente, porque la delimitacion del Sector
tuvo lugar en momento anterior a la entrada en vigor de la citada Ley,
resultando de aplicacion las soluciones transitorias previstas en su
texto.
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Las Cumbres de Calahonda, S.L.

2.313

Las Cumbres de Calahonda, S.L.

780,21

Jesus Martin Rodriguez y Ana Caba Reyes

490,31

Las Cumbres de Calahonda, S.L.

150,80

Martin Cervan Villanueva

36,50

Herederos de Juan Sanchez Gil: Maria, Catalina,

8 Luisa, José y Herederos de Juan Sanchez Aranda 108
(Isabel Parrado Caceres y otros).

9 Jesus Martin Rodriguez y Ana Caba Reyes 144

10 Jests Martin Rodriguez y Ana Caba Reyes 282

11 Las Cumbres de Calahonda, S.L. 1.938

12 Las Cumbres de Calahonda, S.L. 8.108,75

13 Cristobal Sanchez Vilches y Esperanza Barea 168

Ramirez

14

Las Cumbres de Calahonda, S.L.

88

15

Moya y otros

Herederos de José Lozano Ruiz: Carlos Lozano

74,47

16

Las Cumbres de Calahonda, S.L.

108,54

23.1 Francisca Nifiez Vaca

23.2

Las Cumbres de Garcia Rosado

Calahonda, S.L.

Herederos de Rafael

2.500

1.599,52

—~T
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24 Desconocido 1.667,86
- Las Cumbres de Calahonda, S.L.
23 - Herederos de Rosa C. Ruiz Pereira 150,50
26 Herederos de Antonio Alvarez Cano y Aurora 140
Sanchez Sanchez: Carmen Alvarez Sanchez y otros
27 Las Cumbres de Calahonda, S.L. 3.821,81
28 José Valencia Tesada 69,88
29 Las Cumbres de Calahonda, S.L. 104,57
Herederos de Gabriel Fassio Vazquez: Maria,
30 Santiago, Francisca, Antonio y Herederos de Mario 215,97
Fassio Macias (Datos obtenidos de otras fuentes)
31 Herederos de Isabel Fassio Vazquez 500
32 Las Cumbres de Calahonda, S.L. 124,16
33 Maria Aguilar Gil 126
34.1 Herederos de José Galvez Rodriguez 110
34.2 Herederos de Aquilino Jiménez Carmona 92,68
35 Manuel Cabrera Gil y Francisca Gabino Palma 850
36 Las Cumbres de Calahonda, S.L. 2.526,93
37 Las Cumbres de Calahonda, S.L. 620
38 Desconocido 292,50
39.1 Las Cumbres de Calahonda, S.L. 290
39.2 Isidro Jiménez Naranjo (Datos obtenidos del 130
) Impuesto de Bienes Inmuebles)
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40 Las Cumbres de Calahonda, S.L.

100

41 Herederos de Juan Garcia Carmona

660

42 Herederos de Gertrudis Rodriguez Carrasco

4.830

43 Las Cumbres de Calahonda, S.L.

4.170

44 Las Cumbres de Calahonda, S.L.

800

45 Desconocido

268,80

46 Desconocido

304,32

Herederos de Cristobal Bautista Salas:

- Francisca Bautista Hernandez
Maria, Rogelia, Cristobalina y Herederos de
Aurelia Eulalia (Juan, Antonia, Aurelia y Francisca
Montes Bautista) Bautista Olivero

Las Cumbres de Calahonda, S.L.

4.830

Herederos de Antonio Rodriguez Ruiz e Inés Salas
Dominguez:

Antonio, Antonia, Salvadora, Francisca, Josefa,
Manuel, Juan, Pedro y Salvador Rodriguez Salas.

511

Las Cumbres de Calahonda, S.L.

441

Desconocido

352,93

Herederos de Juan Suarez Mufioz

215,26

Promociones Paniagua, S.L.

2.071,08

Antonio Marchena Parra y Emilia Diaz Mufioz

180,99

- Comercial Nicaye, S.L.
- Sur al Andalus, S.A.

2.515
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- Andrés Gonzalez Portilla
- Manuel Gonzalez Portilla
- Juan Gonzalez Portilla

- Herederos de Antonio Gutiérrez Morcillo: Isabel
y M2 Carmen Gutiérrez Davila

- José Gutiérrez Morcillo

- Roberto Miguel y José Luis Gutiérrez Moreno

- Herederos de Miguel Gutiérrez Morcillo: José
Gutiérrez Ferrera y otros.

Herederos de José Gutiérrez Lopez

Herederos de Juan Macias Millan

Herederos de Manuel del Rio Rio: Josefa
Fernandez del Rio y otros.

Herederos de Manuel Sanchez Nufiez:

- Ana Campos Vélez

- Maximo, Juan Manuel y Manuela Sanchez
Campos

Francisco Heras Garcia y Remedios Palma
Fernandez

Ramon Gonzdlez Escamez y Olorina Barcelo
Gallardo

- Herederos de Antonio Pacheco Dominguez:
Rosa M2 Holgado Docal y Antonio, Rosa y Yolanda
Pacheco Holgado.

- Herederos de Domingo Trujillano Saborido:
Mercedes y Domingo Trujillano Fernandez

Herederos de Francisco Vargas Dominguez: Olga
del Carmen Lucuix Guerrero y Francisco, Nieves y
Feliciana Vargas Lucuix.

Eloy Guerrero Garcia y Dolores Bracho Armida
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72 Josefa Jiménez Montoya y Miguel Torres Haro 45,30
73 Juana Pecino Medinilla 181,90
- Ernesto Stagnetto Baldachino.
- Concepcion, Maria y Paula Bardagnino Galea
# - Pedro Delipioni Parody 107402
- Juan Scaniglia Diaz
75 Juan Garcia Jordan y Amalia del Rio Pérez 263,75
76 Manuel Rosado Sanchez (Datos obtenidos del 183.08
Impuesto de Bienes Inmuebles y de otras fuentes) ’
77 Desconocido 91,87
78 Desconocido 123,85
79 Desconocido 597,32
Herederos de Eduardo Moreno Rios: M3 Josefa
80 Garcia Espinosa y Francisco, Maria, Ana, 131.75
Magdalena, Inmaculada, Eduarda y Martin Moreno f
Garcia
81 Juan Gil Ocafia (Datos obtenidos del Impuesto de 59 11
Bienes Inmuebles y de otras fuentes) ¢
' 82 Desconocido 25,84
l 83 Desconocido 29,45
'y
I‘ 84 Miguel Leon Pelegrina (Datos obtenidos del 27,88

Impuesto de Bienes Inmuebles y de otras fuentes)
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85 Desconocido 44,15
86 Juan Ruiz Arenas y Lourdes Aguilar Gil 28,35
87 Desconocido 32,30
88 Rafael Rosado Sanchez 300
89 - Isabel Tejon Ruiz 399,50

- Catalina Tejon Ruiz

Herederos de José Oviedo Carrillo: Josefa
90 Sanchez Rodriquez y Ana, Rosario, Maria y José 207
Oviedo Séanchez

o1 Leonor Cabeza Guerrero 50,43
Manuel Montero Sierra y Narcisa Santos

% Barranco 28,12
Herederos de Eduardo Casas Navarro: Eduardo

93 Casas Muiiiz ((Datos obtenidos del Impuesto de 186,16
Bienes Inmuebles vy de otras fuentes)

94 Mario Nifiez Bogarin y M2 Rosa Cuevas Téllez 372

95 Manuel Nufiez Florin y Teresa Bogarin Luque 288,30

. . = =

96 Guillermo Juarez Pomares y M2 Dolores Prior 135

Soto-
I‘ 97 Mario NGfiez Bogarin 162
98 Desconocido ‘ 602,34
99 . |Herederos de Genoveva Abad Dominguez 10,34

- Herederos de Ana Campos Martin:
100 Francisca Roman Campos y otros. 90,278
- Olimpia Imossi

101 Desconocido 414,01
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102 Juan@ianco Zapata y‘CaLm_enﬁernandez -
Martin™~—————
- Rafael Rosado Cabrera
03 - Mario Rosado Cabrera 800
104 Desconocido 1.759,77
Herederos de Emilia Montero Gonzalez::
- Manuela Gil Montero
105 - Herederos de Rafael Gil Montero: Victoria 83,68
Figuera Calvo vy otros.
- Josefa, Antonio e Isabel Gonzalez Gil
- Inmaculada Mufioz Jiménez
106 - Antonio Eduardo Jiménez Rico 11340
107 Jesus Quintanilla Raigon 181,80
108 Rafael Mesa Toré y M2 Isabel Pino Herran 181,81
109 Vicente Ferrety Bocariza e Isabel Montiel 121,20
Guerrero
110 José Guerrero Bracho 151,50
111 Jesus Pino Herranz 181,80
112 Promociones Ramirez La Linea, S.L. 206,04
113.1 Rafael Jiménez Chica y Adela Carmona Olmo 60,60
113.2 Valentin Ponce Ledesma y Dolores Asensio 72,72
Fernandez
114 Vicente Ferrety Bocariza e Isabel Montiel 121,20
Guerrero
115 José Manuel Cuadros Pérez y Carmen Rico 396
Alonso 3
116 Herederos de Angel Guerrero Sanchez: 225
Angeles Aguilar Rueda y Manuel y Jorge
Guerrero Aguilar
117 Maria Gonzalez Conejo y Juan Pacheco 135

Mariscal
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118 [ Autoescuela Rocha, S.L. ' 430,50

- Juan Gil Guillén y Ana Garcia Pérez

- Pascuala Gil Garcia y Guillermo Judarez Prior
Antonio Sanchez Torrado y Natividad Narvaez
Reyes

119 430,50

120 108

121 Jorge Villaclara Juarez 2FL

122 Manuel Rosado Sanchez 154

123 José Alvarez Gutiérrez y Asuncion Ortiz Sdnchez 76,40

- Isabel Gago Rosa ((Datos obtenidos del
Impuesto de Bienes Inmuebles)

224 - José Escribano Lopez (Datos obtenidos de 97,54
otras fuentes)
125 José Villaclara Diaz y M@ Luisa Juarez Barrera 176
126 José Luis Villaclara Juarez 112
127 José Antonio Gil Garcia 50
128 José Luis Bea Gonzalez 154
129 Jose Maria Rojas Duarte y Joaquina Manzanera 161
Carmona
Ma Carmen Fortes Montoya ((Datos obtenidos
130 del Impuesto de Bienes Inmuebles y de otras 108,31
fuentes)
131 Desconocido 571,62
132 Herederos de Pedro Duarte Roman: Margarita, 1.337,45

Juan, Jaime y Miguel Duarte Zamora.

: Herederos de José Morales Fernandez (Datos
133 obtenidos del Impuesto de Bienes Inmuebles y 1.216,80
de otras fuentes)
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134 Desconocido 127,32

- Isidro y Gabriel Vazquez Montes
135 - José y Dolores Lupion Vazquez 280
- Jaime, Jesls, Pablo, José Ramoén, M@ Luisa e
Ignacio Castro Garcia
136 Antonio de los Reyes Roman ((Datos obtenidos 30,27
del Impuesto de Bienes Inmuebles y de otras 2
fuentes)
137 Herederos de Ana Campos Martin: Francisca 56,58
Roman Campos y otros.
154 Manuel Bogarin Luque y Blas Izquierdo Sanchez
139 José Ramagge Mufioz y Francisca Amat Vazquez
140 Guillermo Amat Juarez y Luisa Pérez Torres
141 Isidro Vazquez Montes (Datos obtenidos del
Impuesto de Bienes Inmuebles).
- Isidro Vazquez Montes (Datos obtenidos del
142 Impuesto de Bienes Inmuebles).
- Herederos de Agustin Montero Arenas (Datos
obtenidos de otras fuentes)
- Herederos'de Juan Rojas Huertas: Juan José,
Diego y M2 Angeles Rojas Castillo, y Benito y
Victoria Guerrero Castillo (Datos obtenidos de
143
documento privado de compraventa).
- Viuda de Agustin Montero (Datos obtenidos del
Impuesto de Bienes Inmuebles)
144 Herederos de Antonio Martinez Herndndez:
Manuel Martinez Montoro y otros
145 Juan Gil Fernandez
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Angel Marfa Gurmindo Aguirre ((Datos

0 obtenidos del Impuesto de Bienes Inmuebles)

362,65

Angelina Ramirez Murto((Datos obtenidos del
147 Impuesto de Bienes Inmuebles y de otras 441,38
fuentes)

Herederos de Isabel Mufioz Sanchez:

At Concepcidon, Manuela y Ramén Méndez Nufiez

168,80

Herederos de José Ariza Cajaraville 1.102,78

150 Herederos de Dolores Sanchez Marin: José

Luis Mendoza Mufioz y otros. =1
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3.3. ESTUDIO SOBRE LA SITUACION DE LA RED DE CENTROS
DOCENTES
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INFORME SITUACIC')QI RED DE CENTROS EN LA LOCALIDAD DE LA
LINEA DE LA CONCEPCION.

Tras la peticion cursada desde la Asesoria Juridica respecto de la Sltnarmn_da_].a-Pced-de——'——"
Centro en esta localidad se emite el presente in formgGerencia de Urhnmsme . w

et
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locumento
r conslar que el presente ¢
DlUGENC‘A Poriulr}?;cec\probado dehmhvumen!e por rT
- epto en sesion plencria cclc

INFRAESTRUCTURA: -jo g€ Upgme 3‘\/;)’(:“}”!” 4 _MAY 2008 -
‘-;i'::‘ %—1 fak Gé A= {arcenc o9
Centros Educativos. Red de Centros I SECR A DE LA GERENCIA
ENSENANZA CL\TRO‘S"”'("?BS :RVACTONES
Educacién Infantil 16 © PUR
Educacion Primaria 20 “frrPiiblica/3 Concertados
Educacion Secundaria 12 "Puiblicos/3 Concertados \
Bachillerato 4 PUBLICOS
Formacién Profesional 4 PUBLICO
Educacion Musical 1 PUBLICO
Educacion Universitaria 1 PRIVADA
Educacién Adultos 1- Convenio Aymito-Junta A.
Educacion Especial 1 Publico

La Escolarizacién del alumnado de Educacion Infantil y Educacion Primaria se
realiza procurando la mayor proximidad posible de los centros al domicilio familiar.

De acuerdo con esto, se ha estudiado detenidamente la red de Centros de
Educacién Primaria y Escuelas de Educacion Infantil con el fin de comprobar la
idoneidad de su ubicacion, asi como la adaptacion de la oferta de puestos escolares.

Del anélisis efectuado resulta una red de centros de Educacién Infantil y
Primaria que garantiza las condiciones para la implantacién de la LOGSE. Para ello, en
algunos casos se ha procedido a unificar centros para adecuar sus tamafios a las
necesidades de la escolarizacién de su zona y para conssguir una mejor utilizacion de
los recursos materiales y humanos.

Por ello, como detallamos en €l anexo RED DE CENTROS, dz los 16 centros de
Educacion Infantil, 15 se encuentran incluidos dentro de los 20 centros de Educacion

Primaria, quedando soélo 1 como Escuela de Educacion Infantil
> (1







De acuerdo con lo expuesto la situacion actual en el presente curso escolar

2001-2002 pasa por: o

1°.- Desafectacion del antiguo Colegio Publico Federico Garcia Lorca, sepiin acuerdo .-

de la Consejeria de Educacion por la falta de matriculacion en el mismo. )
2°.- Transformacion de Colegio Pablico de Ensefianza Primaria a  Instituto dc.
Ensefanza Secundaria del Antonio Machado. |

3°.- Con la finalidad de adaptar a LOGSE los distintos Centros Piblicos de la localidad,
se firman Convenios Ejecutivos entre este Excmo. Ayuntamiento y la Consejeria de
Educacién y Ciencia de la Junta de Andalucia.

Actualmente se estd trabajando en los siguientes proyectos ejecutivos: C.E.P. Santiago,
C.E.P. Santa Ana, C.E.LLP Buenos Aires, C.E.LP Isabel la Catolica, C.P. E. I. El Rocio.
I.LE.S. Menéndez Tolosa, Mediterraneo, Vgen de la Esperanza

4°- La Desafectacion de uso de cualquier Centro Publico de la localidad pasa
expresamente por la decision seglin informe de la Delegacion Provincial de Educacion a
la Consejeria de Educacion y Ciencia de la Junta de Andalucia, asi como la

transformacion de un Centro Pablico tanto de Primaria como Secundaria.
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Especial para un estudio y un tratamiento especifico.

TIPOLOGIA DE LOS CENTROS:

La nueva ordenacion del sistema educativo impone una Tipologia de Centros

diferentes a la hoy vigente.

La coordinacién que debe existir entre las etapas

educativas aconseja que los tipos mas representativos sean:

1.- Centros de Educacion Infantil:
Se identifican con la letra “A”, seguida de un nimero que indica las linea
asignadas al mismo. Asi, a modo de ejemplo:
A-1.- Centro de 1 linea de 3 a 6 afios.
A-2.- Centro de 2 lineas de 3 a 6 afios.
A-3.- Centro de 3 lineas de 3 a 6 afios.

2.- Centros de Educacion Primaria.:
Se identifican con la letra “B”, seguida de un nimero que indica las linea
asignadas al mismo. Asi, a modo de ejemplo: '
B-1.- Centro de 1 linea de 6 a 12 afios.
B-2.- Centro de 2 lineas de 6 a 12 afios.
B-3.- Centro de 3 lineas de 6 a 12 afios.

3.— Centros de Educacion Infanti y Educacion Primaria.:

Se identifican con la letra “C ”, seguida de un nimero que indica las lineas de
Educacudn Infantil y Primaria asignadas al mismo. En caso de no coincidir ambas, se
especifican con dos niimeros, de los cuales el primero indica el nimero de lineas de
Educacion Infantil, y el segundo, el nimero de lineas de Educacidn Primaria. Asi, a

modo de ejemplo:

C-1.- Centro de 1 linea de Infantil y 1 linea de Educacion Primaria..

C-2.- Centro de 2 lineas de Infantil y 2 lineas de Educacién Primaria..

C-3.- Centro de 3 lineas de Educacion Infantil y 3 lineas de Educacién Primaria.
C-12.- Centro de 1 linea de Educacion Infantil y 2 lineas de Educacion primaria.
C-23.- Centro de 2 lineas dz Educacion Infantil v 3 linzas de Educacidn Primaria.
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4.- Centros de Educacion Secundaria Obligatoria( E.S.0) :

Se identifican con la letra “D”, seguida de un nimero que indica las linea tanto-
del primer como del segundo ciclo asignadas al mismo. ..En el caso.de no coincidir
ambas, se especifican con dos niimeros, de los cuales el primer niimero indica las lineas.
del primer ciclo y el segundo, las linesa del segundo. Asi, a modo de ejemplo:

D-2.- Centro de 2 lineas de E.S.O.
D-3.- Centro de 3 lineas de E.S.O.
D-23.- Centro de 2 lineas de primer ciclo y 3 lineas de segundo ciclo de E.S.O.
D-34.- Centro de 3 lineas de primer ciclo y 4 lineas de segundo ciclo de E.S.O.

5.- Centros de Educacion Secundaria Obligatoria de Primer Ciclo ( E.S.0)

Se identifica con las letras “SD” seguidas de un nimero que indica las lineas que
se le asignan al primer ciclo de ESO. Asi, a modo de ejemplo:

SD1.- Centro de 1 linea de primer ciclo de ESO.
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| “ENTRO _ZONA TIPOLOGIA OBSERVACIONES
I ©.E.I.P BUENOS AIRES CENTRO 4>/ C-1 PUBLICO
| C.E.LP. HUERTA FAVA CENTRO -2 PUBLICO
| C.E.ILP. INMACULADA CENTRO -2 PUBLICO
. >.PROVIDENCIASGDO CORAZON CENTRO CONCERTADO
" 2.E.LP. SAN FELIPE CENTRO C-3 PUBLICO -
"~-SAN JUAN BOSCO CENTRO CONCERTADO.
'~ E.LP. SANTIAGO CENTRO C-1 PUBLICO
| C.E.IP. VELADA CENTRO C-1 PUBLICO
| C.E.LP. GIBRALTAR NORTE 5] 'PUBLICO
| C.E.LP. ISABEL LA CATOLICA NORTE C-2 "PUBLICO
2.E.LP. ATUNARA NORTE C-1 PUBLICO
" Z.E.LP. NTRA SRA MERCEDES NORTE ex PUBLICO
"~.E.LP. PABLO PICASSO NORTE £l PUBLICO
'~ E.IP. PEDRO SIMON ABRIL NORTE -2 PUBLICO
| C.E.E.VGEN DEL AMPARO NORTE E-E PUBLICO
| C.P.E.P. ANDALUCIA OESTE B-3 PUBLICO
. C.ELP. CARLOS V. OESTE C-2 PUBLICO
" 2.P.E.L ELROCIO OESTE A-3 PUBLICO
"2.E.LP PADRE MANJON OESTE c-1 PUBLICO
2. SAN PEDRO OESTE CONCERTADO
| C.E.IP SANTA ANA OESTE ) PUBLICO

L.E.S. ANTONIO MACHADO D-6 PUBLICO

..E.S. MAR DE PONIENTE D-3 PUBLICO

_E.S.MENENDEZ TOLOSA D-3 PUBLICO

E.S. MEDITERRANEO D-3 PUBLICO
" E.S. VGEN DE LA ESPERANZA D-4 - PUBLICO

C.P.E.P.= CENTRO PUBLICO EDUCACION PRIMARIA

C.E.LP= CENTRO PUBLICO ENSENANZA INFANTIL Y PRIMARIA.
C.E.E.= CENTRO EDUCACION ESPECIAL
C.P.E.L= CENTRO PUBLICO EDUCACION INFANTIL.
LE.S.=INSTITUTO ENSENANZA SECUNDARIA.
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CAPITULO I:» GENERALI

'ERMINOLOGIAS.
o
SECCION PRIMERA

GENERALIDADES
1. 1. AMBITO DE APLICACION

Las presentes ordenanzas regulan el uso de los terrenos y de la
edificacion publica y privada en el ambito del Plan Parcial,
correspondiendo las normas particulares de cada zona a las areas
respectivas sefaladas en el plano de ordenacion

1.2. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL

El periodo de vigencia del Plan Parcial sera indefinido en tanto
no se acuerde su innovacion.

1.3 EJECUTIVIDAD DEL PLAN PARCIAL

1. Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial sera
inmediatamente ejecutivo debiendo realizarse dicha
ejecucion segln la delimitacion poligonal establecida en este
documento.

2. La ejecucion debera realizarse por poligonos completos y de
acuerdo con el régimen de suelo que se establece en estas
ordenanzas.
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TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Los términos que se enuncian a continuacion tienen los
significados siguientes:

Alineacidn

Linea que sefnala el limite a partir del cual debera levantarse la
edificacion en su frente a la via publica.

Altillos.

Piso elevado en el interior de local comercial destinado a
oficinas, almacén u otros analogos, sin acceso desde la via publica.

Altura edificable

Distancia vertical desde la rasante de la alineacion o del terreno
natural en contacto con la edificaciéon en su posicion mas alta a la cara
inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta.

Altura de pisos.

Es la distancia entre las caras interiores de dos forjados
consecutivos.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
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Ancho puntual de vial. e g

La menor de las distancias entre un punto de una alineacién de
vialidad y los puntos de |la alineaciéon opuesta del mismo vial.

Ancho de vial

Medida lineal relacionada con la amplitud del vial que, para cada
tramo y lado de calle, servira de parametro regulador de las alturas de
los edificios y de los vuelos de los cuerpos y elementos salientes.

Atico

Es un cuerpo de edificacion por encima de la altura reguladora
maxima, que se retira por lo menos 3 mts. a partir de las alineaciones

de vialidad y del espacio libre interior

Bienes de dominio publico

de la manzana.

Bienes de propiedad municipal destinados a usos publicos
afectados a un servicio publico de la competencia local, o al

aprovechamiento por el comuin de los

Bienes patrimoniales

vecinos.

o

Bienes de propiedad municipal no destinados directamente a
usos publicos o afectados a un servicio publico de la competencia local,
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Cuerpos salientes  ~ “W0 0"

Son los cuerpos habitables u ocupables cerrados, semicerrados o
abiertos, que sobresalen de la linea de fachada o de la alineaciéon del
espacio libre interior de manzana o de la alineacion de la edificacion.
Se definen como semicerrados aquellos cuerpos volados que tengan
cerrados totalmente alguno de sus contornos laterales mediante
cerramientos fijos y opacos. Entre los cerrados se incluyen los
miradores; entre los semicerrados, las galerias y cierres, las barandas
y porches; entre los abiertos, los balcones y las terrazas.

La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados
computa a efectos del indice de edificabilidad neto y de la ocupacion.
En los cuerpos salientes semicerrados solo dejaréd de computar, a
efectos del célculo de la superficie de techo edificable, la parte que
resulte abierta por todos sus lados, a partir de un plano paralelo a la
linea de fachada. Los cuerpos salientes abiertos no computan a efectos
del calculo de la superficie de techo edificable, pero si, en cambio, en
lo referente a ocupacion y separaciones a los linderos de parcela.

Densidad residencial

NUimero maximo de unidades de vivienda por hectarea del
Sector.

Elementos salientes

Son los elementos constructivos no habitables ni ocupables y de
caracter fijo, que sobresalen de la linea de fachada, de la linea de
profundidad maxima edificable o de la alineacién de edificacion. Se
consideran como tales los zodcalos, pilares, aleros, gargolas,
marquesinas, parasoles y otros elementos similares justificables por su
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Elementos técnicos de las instalaciones

Se engloba bajo este término los siguientes conceptos: filtros de
aires, depositos de reserva de agua de refrigeracion o acumuladores,
conductos de ventilacién o de humos; claraboyas y remates de muros;
antenas de telecomunicacion, radio y television; magquinaria de
ascensor; espacios para recorrido extra de los ascensores e, incluso,
para acceso de estos al plano de terrado o cubierta; castilletes de
acceso de estos al plano de terrado o cubierta; y, elementos de
soporte para el tendido y secado de ropa.

Edificabilidad

Medida de la edificacidon permitida en una determinada subzona,
manzana parcela o solar expresada en metros cuadrados de techo.

Edificio de uso exclusivo

Es aquel en que se desarrollan actividades comprendidas en el
mismo uso.

Espacio libre privado

Parte de la manzana o parcela no ocupable con la edificacién,
de propiedad y uso privado.

indice de intensidad neta de edificacién por parcela
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Linea de edificaciéon

~MiEnT0 DE _'i" ,
Perimetro envolvente formado por las proyecciones verticales,
sobre un plano horizontal, de las lineas externas de la superficie
edificable en cada planta sobre rasante.

Linea de fachada.

Tramo de alineacién de vialidad perteneciente a cada parcela.

Lindero Piiblico

Linea que separa el dominio publico del dominio privado.

Lindero Privado

Linea de contacto entre dos parcelas de dominio privado.

Manzana

Superficie de suelo delimitada por alineaciones de viabilidad
contiguas designada por iniciales indicativas de la zona a que
pertenece, seguida o no de numeros o letras que identifican su
situacion.

Medianera

Se entiende por medianera la pared lateral contigua entre dos
edificaciones o parcelas que puede utilizarse de forma compartida y
que se eleva sin solucion de continuidad desde los cimientos a la
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Porcentaje que representa la superficie comprendida dentro del
perimetro de la edificacion en relacion con la superficie de la parcela
edificable.

La ocupacion maxima de la parcela se medira por la proyeccion
ortogonal sobre un plano horizontal de todo el volumen de Ia
edificacion, incluidos los cuerpos y elementos salientes.

Parcela edificable

Manzana o parte de una manzana en la que se permite edificar,
delimitada con el fin de facilitar la ejecucion y gestion de la
urbanizacién y la edificacion por partes y etapas, asi como, conferir
autonomia a la edificacién por unidades de construccion, servir de
referencia a la edificabilidad y asegurar la unidad minima de
edificacion.

Parcelas de esquina

Parcelas que cuentan al menos con un 40% de su perimetro a
linderos publicos.

Patio interior de parcela.

Patio interior y cerrado o semicerrado por la edificacion de una
\ parcela.

/
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Se entiendéﬂ“por'jj?"ﬁ_’bi;d' lu espacio no edificado situado
dentro del volumen de la’ ediicg destinado a—permitir la
iluminacién y ventilacién-dé las dependencias del edificio o a crear en
el interior espacios libres privados con jardineria.

El patio de luces se considera interior cuando no se abre a
espacio libre o vial. En caso contrario, se denominara patio de luces
exterior.

Patio de manzana

Espacio cerrado delimitado por las fachadas traseras de los
edificios que componen la manzana. Normalmente con forma poligonal
con los lados paralelos a las alineaciones de fachada.

Perfil regulador

Aquellas limitaciones que tienden a determinar el maximo
envolvente de volumen, dentro del cual podra inscribirse el volumen
de la edificacién que corresponde a cada parcela por su intensidad de
edificacion.

Perimetro requlador de la edificacion

Las posibles figuras poligonales definidas en el Plan Parcial para
determinar la posicién de la edificacion, obligando a inscribir todas las
plantas y vuelos de la edificacion dentro de sus limites.
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Aquella que -sg:r,@xca;.nc13 confirmada de las
personas, y por tanto, todas las que no sean vestibulos, aseos,

despensas, roperos, trasteros, depositos y aparcamiento.

Planta baja

La primera planta por encima de la planta s6tano o semisotano,
real o posible segln la definicion dada por estas normas.

Planta piso

Se entiende por planta piso toda planta de edificacion por
encima de la planta baja.

Planta sé6tano

Toda planta o parte de planta que se halle enterrada o
semienterrada, siempre que el techo esté a menos de 1,5 metro por
encima del nivel del suelo exterior definitivo. La parte de planta
semienterrada cuyo techo sobresalga mas de dicha altura tendrd en
toda esta parte la consideraciéon de planta baja.

La planta que, conforme a las anteriores definiciones, fuera
sotano y tuviera ademas ventilacion exterior directa se denominara
planta semisétano

Poligono

Superficie de suelo urbanizable establecida como unidad de
gjecucion dentro del Sector.
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Pozos de ventilacidon

Volumen no edificado destinado a la ventilacion de escaleras y
dependencias que no sean dormitorios ni estancias. Los pozos de
ventilacion podran ser mancomunados en la forma indicada para los
patios de luces.

Profundidad edificable.

La distancia normal a la linea de fachada que limita por su parte
posterior la edificacion.

La linea limite resultante sera paralela a la linea de fachada a via
publica.

En casos de manzanas irregulares de encuentros agudos o
parcelacion no octogonal, la traza de esta linea se precisara por este
Ayuntamiento para toda la manzana en los correspondientes estudios
de detalle.

Rasante

Perfil longitudinal de una alineacion, de un lindero o de una linea
de edificacion.
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Superﬁcie telo Urbanizable

Sistemas de espacios libres locales.

Areas de terrenos de dominio y uso publico destinadas en el
sector por este Plan Parcial a jardines, @reas de juegos infantiles,
zonas deportivas de recreo y expansion para y complementarias a los
sistemas generales de espacios libres establecidos por el P.G.0O.U.

Solar

Parcela apta para la edificacion y urbanizada con arreglo a las
condiciones minimas estipuladas en estas ordenanzas.

Techo maximo potencial

Cifra que expresa el aprovechamiento lucrativo maximo del
Sector, resultante de la suma de la multiplicacidn de la intensidad de
cada zona por la superficie del sector.

Testero.
Linea de contacto entre dos manzanas de dominio privado.
Unidad de zona.

Superficie uniformemente calificada por este Plan y delimitada
por suelos de distinta calificacion urbanistica individualizados por una
misma area de referencia.
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Usos que EaIcan;: C caracteristicos o predominantes
genéricamente para Ias distintas revistas en la ordenacion de
este Plan Parcial. Abarcan distintos espacios de usos pormenorizados.
Pueden ser excluyentes o alternativos.

Usos globales |

S !

Usos pormenorizados

Usos que se predican como autorizados con caracter especifico,
concreto y exclusivo respecto de las unidades de zona.

Usos permitidos

Son todos aquellos que en las normas particulares de cada zona
aparecen como expresamente admitidos para las mismas por las
presentes normas o por cualquier otro documento integrante del Plan
Parcial.

Uso predominante.

Es aquel que se establece en las normas particulares de cada
zona como principal para su desarrollo y mayoritario respecto a los
demas que se puedan declarar compatibles con él.

Usos Compatibles.

Son los que pueden coexistir entre si, sin pérdida en ninguno de
ellos de las caracteristicas y efectos que les son propios, todo ello sin
perjuicio de que su interdependencia haga necesaria cierta restriccion
en su intensidad y forma. Se establecen en las normas particulares de
cada zona en relacién siempre al uso predominante.
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Usos prohibidos

Son los excluidos explicitamente por este Plan Parcial, asi como
aquellos que estén incursos en tal categoria en las disposiciones
legales o reglamentarias vigentes, o resulten incompatibles de forma
absoluta con los usos permitidos al distorsionar las caracteristicas
propias del Sector.

Usos alternativos

Usos que aparecen referidos al Sector o zona de planeamiento
con caracter opcional y cuya eleccidon definitiva se establece en el
presente Plan Parcial.

Usos excluyentes

Usos que se establecen en el presente Plan con caracter Gnico e
incompatible con cualquier otro para una o varias zonas.

Usos g';flblicos

Son los usos desarrollados por la administracion en terrenos o
edificios cuya titularidad ostenta, aun cuando su gestion haya sido
encomendada a la iniciativa privada.

Se asimilan a los usos publicos, a efectos de la consideracion del
aprovechamiento urbanistico, los desarrollados por entidades sin
animo de lucro en terrenos municipales cedidos a éstas para la
implantacion de actividades de interés publico y social que redunden
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,
en beneficio de la comunidad en general o de algin colectivo social en
particular.

Usos privados

Son los usos desarrollados por los particulares en terrenos o
edificios de propiedad particular.

Usos colectivos

Son los usos desarrollados en terrenos o edificios por los
usuarios de un grupo indeterminado de personas cuya relacién viene
normalmente definida por el pago de unas cuotas, entrada, tasas o
precio de un servicio.

Zona

Conjunto de superficies (manzanas) del mismo uso y ordenanza
particular.
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CAPITULO II:
PARCEL/I}CION

!
i S HIENTO V

SECCION PRIMERA

ESTUDIOS DE DETALLE
1.1. FINALIDAD

Los Estudios de Detalle podran redactarse para una, varias, o
parte de una manzana o subzona, con el objeto de completar o
adaptar el presente Plan Parcial en los términos y con las limitaciones
del articulo 15 de la LOUA. Concretamente podran:

a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes del viario
establecido por el PPO.

b) Establecer el trazado; alineaciones y rasantes del viario local
secundario (privado) en el interior de las:manzanas vy
subzonas edificables. '

c) Precisar la localizacion de las superficies destinadas a
espacios libres privados interiores a las manzanas vy
subzonas.

d) Reajustar el trazado del viario y la localizacién del suelo
dotacional publico siempre que ello no implique una
reduccién de su superficie o una disposicion inadecuada que
afecte negativamente a su funcionalidad a criterio de los
técnicos municipales.

e) Ordenar los volimenes de cada manzana o subzona de
acuerdo con las especificaciones del presente Plan Parcial,
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No obstante, no serd precisa su redaccién cuando se
desarrollen subzonas o manzanas completas mediante
Proyectos de Edificacién unitarios siempre que se justifique
motivadamente que el sistema viario establecido por el PPO
garantiza el acceso a las futuras edificaciones sin necesidad
de crear en el interior de la zona ordenada vias rodadas o
peatonales privadas. Justificacion que deberd ser valorada
por los técnicos municipales.

f) Dividir las subzonas y manzanas en parcelas urbanisticas
susceptibles de edificacién y urbanizaciéon distribuyendo el
aprovechamiento total correspondiente entre las parcelas
resultantes.

En este supuesto estaremos ante la tramitacion y
aprobaciéon conjunta de Estudio de Detalle (norma) con
Proyecto de Parcelacidon (acto) debiendo considerarse su
independencia, especialmente, a efectos fiscales.

Igualmente podran redactarse cuando el Ayuntamiento lo
considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta de interesados,
en atencién a las circunstancias urbanisticas de una actuacién o
emplazamiento determinados.

En todo caso, ha de estarse a lo prevenido por los articulos 31 a
33 de la LOUA para la elaboracién y aprobacion de los Estudios de
Detalle y al articulo 34 para sus efectos.

1.2. DOCUMENTACION

Los Estudios de Detalles deberan formalizarse como minimo con
los documentos exigidos por el apartado primero del articulo 19 de la
LOUA e incluir cualesquiera otros documentos que vengan
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y comprendera:
1.- Descripcién de la solucion adoptada.
2.- Justificacion de la conveniencia del Estudio de Detalle.

3.- Procedencia de las soluciones propuestas para adaptar
o reajustar alineaciones y rasantes, en su caso, y de las
soluciones adoptadas para ordenar volimenes y establecer vias
interiores.

4.- Justificacion de la inexistencia de perjuicios sobre los
predios colindantes.

5.- Justificacion de: no alterar las condiciones basicas del
presente Plan Parcial, particularmente, las relativas a las
anchuras de los espacios destinados a viales, su continuidad
dentro del area ordenada y el emplazamiento de conexion en su
perimetro y, el respeto de las superficies destinadas por el
presente Plan Parcial a espacios libres.

6.- Justificacion en aplicacion de las ordenanzas
particulares de: la ordenacion de voliumenes, la ocupacién del
suelo, las alturas de edificacion, la superficie permitida, el
nimero de viviendas y los usos.

7.- Especificar las medidas y actuaciones previstas para el
fomento de la participacién ciudadana y su resultado y de la
informacién publica.

. 8.- Datos relativos a la identidad de los propietarios de los
diferentes terrenos afectados y sus domicilios, conforme al
Registro de la Propiedad y Padrén municipal de habitantes.

b) Normas urbanisticas, que deberdan contener Ilas
determinaciones de las ordenanzas de este PPO que resulten
de aplicacion.
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d) Planos de ordenacidn que, a escala 1: 500, expresen las
determinaciones que se completen, adapten o reajusten, con
referencias a la nueva ordenacion y su relaciéon con la
anteriormente existente.. En los espacios publicos se
diferenciaran las superficies destinadas a los distintos usos,
calzadas, estacionamiento, canalizacién y proteccion de
trafico, aceras y paseos y areas ornamentales. Se definirdn
las alineaciones y rasantes correspondientes a los ejes del
viario mediante secciones y perfiles a escala horizontal (
1:500 ) y vertical ( 1: 50 ). Se reflejaran la parcelacion, asi
como la envolvente de la edificacion y los perfiles edificables
mediante alzados esquematicos a escala ( 1: 500 ), por
tramos completos de las calles.

e) Plano de la estructura real y actual de la propiedad de
los terrenos incluidos en el @mbito del Estudio de Detalle, a
escala 1: 500, con indicacién de las parcelas catastrales
afectadas y de las fincas existentes en su caso. En dicho
plano se expresara la superficie de cada una de las parcelas o
fincas delimitadas y el nombre y domicilio de los titulares de
las mismas.

Cuando el Estudio de Detalle se tramite con Proyecto de
Parcelacion para una, varias, o parte de una manzana o subzona, la
documentacion relacionada debera complementarse con la detallada
en la Seccion Tercera del presente capitulo. En la memoria del
documento se deberda indicar las condiciones de parcelacién del
presente Plan Parcial y justificar su cumplimiento, con descripcién de
las fincas objeto de la parcelacién y justificacién juridica y técnica de
su viabilidad y descripcion, asi como, de las fincas resultantes, con
expresion de sus superficies localizacién y volumen edificatorio.
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PROYECTOS DE PARCELACION.

2.1. FINALIDAD

Para la obtencidon de la preceptiva licencia municipal debera
presentarse a tramite junto con la solicitud un Proyecto de Parcelacion.

Mediante los Proyectos de Parcelacion se pueden dividir, de
forma simulténea o sucesiva, manzanas y subzonas edificables en
dos o mas lotes con las limitaciones sefialadas en cada norma
particular del presente Plan Parcial.

Seran indivisibles las manzanas, subzonas, parcelas y solares
consideradas como tal por el articulo 67 de la LOUA.

2.2. AMBITO

El @mbito de los Proyectos de Parcelacion serd una o varias
manzanas o subzonas definida en el Plan Parcial o en los Estudios de
Detalle que lo desarrollen, asi como las parcelas y solares que resulten
divisibles.

2.3. CONDICIONES DE VALIDEZ

No podran otorgarse licencias de parcelacion urbanistica
mientras no se haya producido la entrada en vigor de la ordenacion
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Las licencias de parcelacién se otorgan y expiden bajo’ la
condicion de presentacion en este Ayuntamiento de la escritura piblica
que contenga el acto en el plazo de tres meses. La no presentacion en
plazo determina la caducidad automatica por ministerio de la Ley, sin
necesidad de acto aplicativo alguno (articulo 66.4 LOUA), salvo
constancia expresa del requerimiento a que se refiere el apartado 5 de
la citada norma y texto legal.

2.4, CONTENIDO Y DOCUMENTACION

El Proyecto de parcelacion comprenderd la siguiente
documentacién con el contenido que se detalla:

a) Memoria justificativa de la parcelacion proyectada, con
descripcion de la finca, parcela o solar objeto de la
parcelacion asi como de las parcelas o solares resultantes; de
su viabilidad juridica y técnica; y, del cumplimiento de las
normas generales y particulares de edificacién la zona.

b) Certificacion registral de dominio y estado de cargas.
c) Plano de zonificacion del Plan Parcial a escala 1:500.

d) Plano topografico de informacion referido a cartografia
municipal, a escala 1: 500, en el que se sitlen los linderos vy
se representen los elementos naturales y constructivos
existentes, asi como, las determinaciones del Plan Parcial.

e) Plano acotado de las fincas resultantes de la parcelacion
sefialando sus accesos, superficies, linderos y normas de
aplicacion a la misma escala anterior

f) Cédula urbanistica de la manzana matriz y solicitud de
cédulas urbanisticas de las parcelas o solares resultantes.
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GENERALIDADES

1.1. CONTENIDO

Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que
tienen por objeto la definiciéon de los contenidos técnicos de las obras
de viabilidad, saneamiento, instalacién y funcionamiento de los
servicios publicos y, de ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de
parques y jardines previstos por el presente Plan Parcial.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener
determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo o de la
edificacion, asi como tampoco podran modificar las previsiones del
presente Plan Parcial, sin perjuicio de que puedan efectuar las
adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras (articulo
98 de la LOUA) debidamente justificadas y conformes con el criterio
de los técnicos municipales.

No obstante la limitacién legal, nada obsta para que a titulo
informativo se incorporen en la memoria las determinaciones
urbanisticas del presente Plan Parcial que se consideren precisas.

El @mbito del Proyecto de Urbanizacion estara constituido por
poligonos completos.
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Igualmgr_l'te deberan incluir las obras de urbanizacion del sistema
general asociado al Sector que se ordena en la superficie, trazado o
proporciéon que corresponda al poligono que constituya el ambito del
proyecto. En tal sentido los Proyectos de Urbanizacién asumiran como
propias las determinaciones de los proyectos de obras ordinarias
municipales que se refieran a terrenos incluidos en el sector o a los
elementos del sistema general asociado al mismo.

Las obras de urbanizacion que como minimo deberan incluirse y
documentarse técnicamente en el Proyecto de Urbanizaciéon son las
siguientes:

a) Obras de viabilidad:

° Excavaciones y movimientos de tierras.

o Explanacién, afirmado y pavimentacion de calzadas,
aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

° Sefializacion del viario.

° Canalizaciones para servicios en el subsuelo de las vias o de
las aceras.

b) Obras de saneamiento:

Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

° Construccion de colectores generales y parciales, acometidas,
sumideros y atarjeas para aguas pluviales.

c) Obras para la instalacidon y funcionamiento de los
servicios publicos:

Red de conduccidn y distribucion de agua potable, de riego e
hidratantes contra incendio.

PLAN PARCLAL DE ORDENACION

DEL SECTOR 1BA202, 1L CONCITAL” Pig. 77




AYUNTAVIENTO DE LA LINEA £
DIUGEN\JA Fara k= R e e

? =<er consiar que el presente documento
_ha sico aprobade! definifivamenie pcr este

!

/

- ‘- ; i wi__. Garencig de Urbanismo
|

_5
@
N

s

X 4

o ' Redde conduccmn(‘{fdig};j i
° Alumbrado pUblico.

unicaciones.

° Galerias de servicio. —

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de
amueblamiento, de parques, jardines, vias publicas y otros espacios
libres.

e) Servicios y Obras de infraestructura exteriores a la
unidad de ejecucion, precisas y adecuadas para la conexion de las
redes del Poligono a los sistemas generales, asi como, para el
mantenimiento de la funcionalidad de éstas.

f) Obras de urbanizacion del Sistema General asociado
conforme a las directrices y recomendaciones de los técnicos
municipales o, en su caso, conforme a las determinaciones del
proyecto municipal de obras ordinarias aprobado por este
Ayuntamiento.

1.2. DOCUMENTACION

Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan los documentos
sefialados en el articulo 98.3 de la LOUA y articulo 69 del RPU (de
aplicacion supletoria conforme a la disposicion transitoria novena de la
Ley) con el detalle requerido en cada caso para la ejecuciéon de las
obras previstas en el mismo sin necesidad de desarrollo o
pormenorizacion alguna. Como minimo:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de
las obras.

b) Planos de informacién y de situacion en relacién con el
conjunto urbano a escala adecuada para su correcta
interpretacion.

c) Planos de proyecto y de detalle, con los contenidos técnicos
de las obras a escala adecuada para su correcta
interpretacion.
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Todos los documentos citados deberan ajustarse a lo establecido
en las determinaciones de estas Ordenanzas y, en los Pliegos de
condiciones econdmico-facultativas habran de recogerse las
condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la
perfecta ejecucion de las obras, fijandose también que se realizarédn a
cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimen
convenientes.

1.3 PROCEDIMIENTO

La tramitacion y aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion se
adecuara al procedimiento que se incorpora como ordenanza del
presente Plan Parcial, al amparo del apartado 2° del articulo 25 de la
LOUA, que consta de las siguientes fases:

Articulo 1° Elaboracion.

Se presentara a tramite por el agente urbanizador del
correspondiente Poligono o, bien, se redactard por este Ayuntamiento
si el sistema de gestién se cambia a publico o mixto, debidamente
cumplimentado y con la antelaciébn necesaria para que las obras
puedan realizarse de acuerdo con el Plan de Etapas del presente PPO.

Articulo 2° Admision a tramite.

En el supuesto de solicitud por iniciativa particular, el
Proyecto presentado se admitird a tramite ordenandose la evacuacion
de los informes juridicos y técnicos que procedan. La in admision
debera motivarse debidamente.
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Articulo 3° Subsanacié
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En el supuesto —de— iniciativa particular,
conforme al criterio municipal, podra requerirse al agente urbanizador,
dentro del plazo de un mes siguiente a su presentacion, para gue
subsane vy, en su caso, mejore la documentacién. Este requerimiento
interrumpira el plazo maximo para notificar la resolucién.

Articulo 4° Aprobacion inicial.

Informado el Proyecto y, en su caso, subsanado y
mejorado su contenido sustantivo y documental conforme al
requerimiento municipal, se procedera a su aprobacién inicial,
ordenandose su informacion publica por plazo no inferior a quince dias,
para que puedan ser examinados y presentadas las alegaciones vy
sugerencias procedentes, mediante anuncio en el B.O.P y publicacién
en uno de los diarios de mayor difusion de nuestra Comarca y en el
Tablén de Edictos municipal.

Igual trémite se seguira cuando en el procedimiento de
oficio.

Articulo 5. Aprobacion definitiva.

A la vista del resultado de la informacion publica, este
Ayuntamiento aprobara definitivamente el Proyecto, con Ias
modificaciones que resulten pertinentes, en el plazo de tres meses
computado a partir del dia siguiente a la fecha de vencimiento del
tramite de informacion publica.

El 6rgano que deba resolver sobre la aprobacion definitiva
examinara el expediente y, en particular, el proyecto en todos sus
aspectos.
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a) Aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacién a
reserva de la simple subsanacion de deficiencias,
supeditando, en su caso, los efectos de la resolucion al
cumplimiento de la misma.

b) Aprobar definitivamente de manera parcial el Proyecto,
suspendiendo o denegando la aprobacion de la parte
restante.

c) Suspender la aprobacion definitiva del Proyecto por
deficiencias sustanciales a subsanar.

d) Denegar la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

Articulo 6° Silencio administrativo.

Transcurrido el plazo fijado en el articulo anterior, sin
notificacién de resolucion expresa alguna, el agente urbanizador podra
entender aprobada su solicitud salvo que su contenido no se ajuste a
derecho, especialmente al ordenamiento juridico urbanistico en general
y al presente Plan Parcial en particular, en cuyo caso el silencio
operara con sentido negativo.

En el procedimiento iniciado de oficio, el transcurso del
indicado plazo sin adopcién de acuerdo expreso determinara su
caducidad.

Articulo 7° Competencia.

Corresponde a este Municipio la tramitacion, aprobacion
inicial y definitiva de los Proyectos de Urbanizacion, mediante
resolucion del érgano que resulte competente conforme a la normativa
basica de régimen local.
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La aprobacién por este municipio de las ordenanzas que
regulen el procedimiento encaminado a la aprobacion de los proyectos
de urbanizacion en el ambito del término municipal, producirad
automaticamente la derogaciéon de las presentes.

1.4 EFECTOS

La aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacién llevara
aparejada la autorizacion a los particulares interesados para la
ejecucion de las obras incluidas con el detalle minimo preciso en aquel.

1.5 OBRAS COMPLEMENTARIAS

Toda obra de urbanizacion requerira la elaboracién del proyecto
correspondiente y su aprobacion administrativa (articulo 98.1 LOUA).

Unicamente se permite a los proyectos de edificacién definir los
detalles técnicos de las obras complementarias de mera reparacion,
renovacion o mejora en obras o servicios ya existentes, una vez el
suelo tenga la consideracion de urbano consolidado por haberse
producido su desarrollo conforme a las determinaciones del presente
Plan Parcial (articulo 98.4 LOUA).
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CONDICIONES GENERALES PARA LA REDACCION DE
PROYECTOS DE URBANIZACION.

2.1. REDES DE INFRAESTRUCTURAS.

2.1.1.- Solo se consideran en las presentes Articulos aquellos aspectos
que deben ser tenidos en cuenta en la redaccién de los proyectos de
urbanizacién para conseguir una deseable homogeneidad y, en todo
caso, la calidad adecuada de las redes de infraestructura.

2.1.2.- Para todo lo no contemplado en las presentes normas relativo
a aspectos técnicos de los proyectos y obras de urbanizacién sera de
aplicacion la Normativa especifica de caracter Nacional y Autondémico
que les afecten y, en su defecto, las Normas de las empresas y
compafiias suministradoras, tales como Compania Telefénica Nacional
de Espafa, Compania Sevillana de Electricidad, Gas Andalucia S.A.,
Empresa Municipal de Aguas u otras, teniendo todas ellas caracter de
complementario de las disposiciones legales en vigor.

2.2. VALORES DE REFERENCIA PARA DIMENSIONADO DE
REDES Y SERVICIO

2.2.1.- A los efectos de evaluacion de necesidades se adoptaran como
valores de referencia en Suelos Urbanizables desarrollados con
Planeamiento Parcial los mas desfavorables posibles derivados de las
condiciones urbanisticas, incluyendo los ambitos o sectores contiguos
cuyo abastecimiento tenga que producirse necesariamente a través de
las redes a ejecutar. En suelos urbanos consolidados los valores de
referencia seran los mas desfavorables que se deriven bien de las
condiciones de Ordenacion de la zona, bien del estado actual. En
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2.2.2.- El dimensio’r‘padhc;)mde‘r./c y especialmente de aceras se
hard considerando los distintos servicios para evitar superposiciones de
redes o anchos de las mismas inferiores a los reglamentarios, segun
las especificaciones y distribucion indicadas en el siguiente apartado.

2.3. DISPOSICION DE SERVICIOS EN ACERAS Y CALZADAS.

2.3.1.- Como norma general todos los servicios, a excepcion de la red
de saneamiento, deberan trazarse y discurrir bajo aceras o red viaria
peatonal y el saneamiento, en caso de existir bandas de aparcamiento,
bajo éstas.

2.3.2.- En calles con anchos superiores a los 15 m. las redes de
servicio se desdoblaran para cubrir las necesidades de abastecimiento,
sin cruces de calzada para acometidas.

2.3.3.- Cuando bajo una misma acera tengan que discurrir los
servicios basicos, suministro de energia eléctrica, telefonia,
distribucién de agua y alumbrado publico, el ancho minimo de ésta
sera de 3 metros. En aceras de menor dimension, en calles de 15 o
menos metros de ancho, podran cubrirse las necesidades de
suministro y distribucion de los citados servicios basicos repartiendo
estos entre las dos aceras, disponiendo en una de ellas la red de
energia eléctrica y alumbrado publico y en la otra la de telefonia y
abastecimiento de agua. El saneamiento se dispondra mas proximo a
la banda o acera en que se sitle el alumbrado publico y energia
eléctrica.

2.3.4.- La posicion relativa en planta de los servicios basicos en redes
enterradas con relacion a la linea de fachada serd: energia eléctrica,
telefonia, distribucion de agua, alumbrado publico y saneamiento. El
prisma mas proximo a linea de fachada dejara un espacio o banda libre
entre él y dicha linea de, al menos, 15 cm.

2.3.5.- La posicion relativa en seccién de las redes enterradas sera tal
que los cruces entre redes para acometidas y en encuentros de calles
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telefonia, distribucion de agua y saneamiento.

2.3.6.- Las variaciones en la disposicién de servicios respecto a las
presentes recomendaciones que se introduzcan en los Proyectos de
Urbanizacién deberan ser justificadas.

2.3.7.- En caso de existir o preverse arbolado no se dispondra ninguna
red bajo los alcorques ni @ menos de 1 m. del eje de los arboles.

2.3.8.- En obras de urbanizacion en suelos urbanos consolidados con
calles de menos de 8 metros, en el Casco Antiguo y areas
consolidadas, y en los proyectos de obras ordinarias que no tengan por
objeto desarrollar integralmente el conjunto de determinaciones de
este Plan General, las condiciones anteriores podran excusarse previa
justificacion razonada y consulta a los servicios técnicos municipales
correspondientes.

2.3.9.- En los proyectos de urbanizacion se incluira la instalacién de
gas, cumpliendo la legislacion vigente y las normas establecidas por la
empresa suministradora, asi como se prevera toma de gas para las
edificaciones de nueva construccion en suelo urbano.

2.3.10.- Las redes de telecomunicaciones que se ejecuten en suelo
urbano y suelo urbanizable deberdn ser Unicas para todas las
empresas de telecomunicaciones.

2.4. PREVISION DE AMPLIACIONES. CONDUCCIONES EN
VACio.

En general, ademas de las conducciones necesarias para los
diferentes servicios urbanos, en el subsuelo se prevera y dejard un
conducto de P.V.C. de diametro 110 mm. situado bajo el acerado y dos
tubos en los cruces de calzada.
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Cuando por razones de ecesi s _proyettos de urbanizacion
tengan que contemplar lnsta!acmnes espe?clales 0 no previstas en las
presentes Articulos, tales como ‘obras bras de-captacion de aguas, depdsitos
de almacenamiento, estaciones de tratamiento, centros de
transformacion aéreos, torres y tendidos aéreos, etc., las condiciones
de disefio y ejecucion se atendran a la Normativa General y a las
especificaciones que los servicios técnicos municipales y las empresas
o compafiias suministradoras tengan al respecto en defecto de las
citadas Normativas.

2.6 REDES SUPERFICIALES Y AEREAS

2.6.1.- Como norma general se prohibe la instalacion de redes de
servicio superficiales o aéreas, tendiéndose en las obras de
urbanizacién en la ciudad consolidada a suprimir los tendidos aéreos
actualmente existentes.

2.6.2.- Cuando por razones debidamente justificadas sea
imprescindible contemplar tendidos aéreos tales como instalaciones
complementarias de redes existentes, obras parciales, etc.., éstas se
atendréan a la Normativa General que les sea de aplicacién, la
especifica de las empresas suministradoras y las recomendaciones de
los Servicios Técnicos Municipales.

2.6.3.- Al igual que para los tendidos aéreos cuando, por su
naturaleza o imposibilidad de resolver instalaciones complementarias
en edificaciones aéreas o enterradas, sea imprescindible su ejecucion
superficial o aérea en vias y espacios publicos, éstas se atendran a la
Normativa General que les sea de aplicacion, la especifica de
empresas o compafias suministradoras y las recomendaciones de los
Servicios Técnicos.
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2.7.1.- Obras'que’'se’res 1Ten vias publicas.

Las obras que se realizan en la via publica deben sefalizarse’ de
tal forma que los peligros y dificultades que originan se reduzcan al
minimo indispensable. Todo lo que se indica en adelante, se refiere a
estas obras.

2.7.2.- Caracteristicas generales

a) La senalizacion debera ajustarse en todo momento a lo
establecido al efecto en el Cédigo de Circulaciéon vigente, sin que
puedan ser alterados sus requisitos o modelos.

b) En un mismo poste, no podra ponerse mas de una sefal
reglamentaria, cuyo borde inferior, como minimo, estara a un metro
del suelo. Como excepcion, las sefiales combinadas de "Direccién
Prohibida" y "Direccion Obligatoria", podran situarse en el mismo poste
y a la misma altura.

c) En combinacién con una sefal reglamentaria, se podran
afadir indicaciones suplementarias, para lo que se utilizara una placa
rectangular, colocada debajo de la sefial.

2.7.3.- Senalizacién vy balizamientos minimos

a) Toda obra debera estar advertida por la sefial "peligro de
obras".

b) Se dispondra siempre de una o varias vallas que limiten
frontalmente la zona no utilizable para el trafico. La separacion entre
vallas o entre ellas y el borde de la calzada sera inferior a un metro.
Lateralmente se dispondran vallas o balizas que limiten la zona de
calzada no utilizable y cuya separacion sera inferior a 1'50 metros.

c) Las vallas utilizadas deberan ir pintadas en blanco-negro y
amarillo; en ningln caso tendran una altura inferior a un metro o una
longitud menor de ochenta centimetros. Los elementos de sujecién o
de apoyo de la valla aseguraran una estabilidad suficiente.
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d se hara en escalones
maximos de 20 Km. /hora““des e/la velocidad normal de la calle hasta
la maxima permitida por las obras.

b) Cuando se produzca estrechamiento de la calzada o bien el
corte de la misma, se sefializard por medio de carteles y flechas el
camino de desvio a seguir.

c) Cuando las obras reduzcan mas de tres metros el ancho de la
calzada, se indicaréa la direccion con sefales de "DIRECCION
OBLIGATORIA".

2.7.5.- Senalizacion nocturna

Las sefiales habran de ser claramente visibles durante la noche,
por lo que sefiales y vallas seran reflectantes.

2.7.6.- Modo de efectuar las obra

a) Ninguna calle de sentido Unico podréa quedar con una anchura
inferior a tres metros libres para el trafico.

b) Ninguna calle de doble sentido podra quedar con una anchura
inferior a seis metros libres para el trafico.

c)Para cualquier obra que se haya de acometer en la via publica,
se comunicara con la debida antelacion a la Delegacion de Trafico,
Transportes y Ordenacion Viaria, la que estimara la necesidad o no de
presentacion de un plan de obras.

d) Independientemente del tipo de obra o via en que ésta se
realice, sera obligatorio, una vez obtenidos los permisos necesarios
comunicar a la Policia Municipal, con veinticuatro horas de antelacién,
el momento en que se dara comienzo a la obra para que se tomen las
medidas oportunas.
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2.7.7.- Pasos de Qéator____ L4

v/ 1
_ a) En las obras que afecten,d ceras y puntos de la calzada
que son paso habitual de'Peatones, habri.de Yynantenerse el paso de
los mismos. El ancho minimo del paso de peatones serda de sesenta
centimetros.

b) Cuando a menos de un metro de distancia del paso de
peatones exista una zanja o excavacion cuya profundidad sea superior
a un metro, sera obligatoria la instalaciéon de pasamanos o barandillas
de proteccién.

¢) Cuando se trate de una calle en que el paso de peatones se
haga por la calzada paralelamente al sentido de circulacion, se
habilitaran pasos en los que se garantice, por medio de vallas, la
separacién entre ambos traficos, que deberd estar balizada durante la
noche. El vallado sera continuo y se limitara la velocidad del trafico
rodado a 20 Km./h colocéndose bandas sonoras en el pavimento para
garantizar su cumplimiento.

d) Cuando para la realizacion de obras sea preciso instalar
contenedores, sera preceptiva la autorizacion de la Delegacién de
Trafico, Transportes y Ordenacion Viaria.
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CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

3.1. RED VIARIA. TRAFICO Y APARCAMIENTOS

3.1.1.Condiciones de diseio y calculo. Generalidades

3.1.1.1.- Las normas contenidas en este apartado incluyen los
aspectos fundamentales a tener en cuenta en el disefio de los viarios
de nuevo desarrollo, o en la reposicién de viarios existentes, no siendo
una normativa exhaustiva, que ha de estar abierta por otro lado a las
innovaciones tecnologicas y a las condiciones singulares de los
terrenos en los que se construye. Por tanto, se indican parametros
minimos, que son de obligado cumplimiento, y dimensiones y
secciones tipo que son susceptibles de propuestas de variacion, tras
las consultas con los Servicios Técnicos por parte de los redactores de
Planeamiento de Desarrollo y de Proyectos de Urbanizacion.

3.1.1.2.- La anchura de un viario es la adicion de la correspondiente a
las aceras, aparcamiento y carriles de circulacién, asi como medianas
que se dispongan.

3.1.2.- Secciones minimas de viario

Las secciones de los viarios son las que se reflejan en la
planimetria del Plan Parcial, en los respectivos planos de secciones de
viarios y ordenacion.
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3.L.3.1.~ Los distinto‘s_’pip;qg_derf},rm imentos que se describen
a continuacion recogen los-normalmente , por lo
gue en la mayoria de los casos, y salvo circunstancias especiales, se
aplicaran en los Proyectos de Urbanizacion. Las variaciones se
consultaran previamente con los Servicios Técnicos correspondientes.

3.1.3.2.- La utilizacion de estas secciones no exime de la realizacion
de los ensayos y comprobaciones precisas para detallar el firme mas
adecuado a cada terreno.

3.1.3.3.-Firmes en calzada
a) Firmes de Adoquinado.

- A. S. 1. Para trafico rodado intenso.
Composicion: Zahorra natural: 20 cm.

Hormigén H- M -20 ligeramente armado con
mallazo 15 x 15 x 6 cms.

Mortero de cemento de 300 Kg. en seco: 5 a
7 cm.

Adoquinado de 8 cm. de hormigén, con
recebo de arena en juntas.

- A.S.2. Acceso a Garajes.
Composicion: Zahorra natural: 15 cm.
Zahorra artificial: 15 cm.
Lecho de arena.

Adoquin de 8 cm. de hormigdn, con recebo
de arena en juntas.

- A. Adoguinado de piedra.
Composicion: Zahorra compactada: 20 cm.
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-20: 15 cm.

ejuntado en mortero.

.P. Calles Peatonales.
Composicién: Zahorra natural: 15 cm.
Hormigén HM-20: 15 cm.
Empedrado sobre mortero de 300

600 kg., de cemento.

b) Firmes de Hormigdn.

- Tipo H.

Composicion: Zahorra natural compactada:

30 cm.

Hormigén HM-20: 20 cm ligeramente armado

con mallazo 15x15x 6

c) Firmes Asfalticos. Trafico rodado.

- Tipo "G" Grava cemento.

Composicién: Zahorra natural: 30 cm.

Grava cemento: 20 cm.
Capa intermedia Aglomerado: 4 cm.
Capa rodadura Aglomerado: 4 cm.

- Tipo "Z". Zahorra.

Composicién: Zahorra natural: 25 cm.

Zahorra artificial: 25 cm.
Capa intermedia Aglomerado: 4 cm.

Capa rodadura Aglomerado: 4 cm.

Adogi obre mortero de cemento,

kg. de
cemento, rejuntado con mortero en seco de
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atural: 30 cm.

Hormlgon H
*ccm “mallazo de 15

mado
X 6 cm

Capa intermedia Aglomerado: 4 cm.

Capa rodadura Aglomerado: 4 cm.
3.1.3.4.- Bordillos y Lineas de Agua

b) El bordillo separador de calzada y acera sera de dimensiones 15
x 30, biselado con 3 cm. de talud, de granito u hormigdn, de
acuerdo con los dictamenes previos de los Servicios Técnicos
Municipales.

c) La linea de aguas se compone por una doble linea de adoquin,
tomado con mortero de cemento, con anchura total 25 cm.

d) Tanto el bordillo como la linea de aguas se asientan sobre base
de Hormigoén de 200 Kg. de cemento.

e) En medianas y zonas ajardinadas, junto al bordillo de piedra se
coloca un bordillo de hormigdn redondeado de 8 cm.

3.1.3.5.- Pavimentos blandos

a) Se entiende por firmes y pavimentos blandos los
constituidos por tierras 0 piedras naturales mejoradas o no o
cualesquiera otros que no estando incluidos en los antes
descritos tengan caracteristicas de flexibilidad, asiento vy
filtracion propios de senderos naturales o zonas ajardinadas.

b) Los firmes de esta naturaleza usuales serdn los de base de
albero en rama y acabado de albero cernido. Los pavimentos
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espesores, proporciones de las mezclas, etc., asi
omo cualquier otro tipo distinto a los aqui descritos se
consultaran y tendran que ser aprobados por los Servicios
Técnicos Municipales.

c) Cuando por su ubicacién o condiciones de uso no sea
tolerable su encharcamiento se instalaran drenajes que
acometeran a la red de saneamiento a través de arquetas
registrables con arenero.

3.1.4.- Senales verticales

3.1.4.1.- Se utilizaran las sefiales vigentes del Cédigo de Circulacién,
y sefalizacion informativa autorizada.

3.1..4.2.- La sefalizacion, tanto vertical como horizontal, serd
supervisada por los Servicios Técnicos de la delegacion de Trafico del
Ayuntamiento de La Linea de la Concepcion, garantizandose en todo
caso la visibilidad tanto del viandante como del conductor.

3.1.4.3.- Para las sefiales verticales se emplearan placas debidamente
sustentadas, provistas de leyendas, que tienen por misién advertir un
peligro, prohibir una maniobra, o simplemente, dar al usuario una
informacion de interés general. Constaran de la placa propiamente
dicha y de los elementos de sustentacion.

3.1.4.4.- Las placas a emplear en sefiales estaran constituidas por
chapa blanca de acero dulce de primera fusion, de dieciocho décimas
de milimetro (1,8 mm.) de espesor, admitiéndose, en este espesor,
una tolerancia de dos décimas de milimetro (0,2 mm.) en mas o en
menos.
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3.1.4.6.- Tanto en iﬁ{t-‘as-‘:‘égiﬁacf en elementos de sustentacién vy
anclaje, podran utilizarse también otros materiales que tengan, al
menos, las mismas cualidades que la chapa de acero en cuanto a
aspecto, duracion y resistencia a la accién de los agentes externos. Sin
embargo, para el empleo de todo material distinto a la chapa de acero,
sera necesaria la autorizacién expresa de la Direccidon Facultativa, o
estar definida en el Proyecto.

3.1.4.7.- Todos los materiales que se utilicen para hacer reflectantes
las sefales deberdan haber sido previamente aprobados por los
Servicios Técnicos Municipales.

3.1.4.8.- Sefializacion informativa. Cualquier sefal no reglamentaria
cuya instalacion esté prevista, tendra que ser aceptada previamente
por los Servicios Técnicos correspondientes.

3.1.5.- Marcas viales. Senalizacion horizontal

3.1.5.1.- Se entienden por marcas viales las sefalizaciones
horizontales a base de pinturas que se colocaran sobre los pavimentos
u otras superficies, correspondiendo a lineas, sefiales, palabras, etc.

3.1.5.2.- Las marcas seran reflectantes y bicomponente o no en
funcién de que el tipo de iluminacion de la zona sea permanente o no
permanente.

3.1.5.3.- Las pinturas a utilizar seran del tipo a indicar por los
Servicios Municipales.
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3.2.1.- Condiciones

3.2.1.1.- Toda actuacaé% qlrfe .
espacios libres no pawmen;ados cle caracter publico debera contar.con
proyecto especifico redactadq, 2Yofi r;nado por técnico competente.
Cuando las obras de Jardlnerla forrn/n parte de obras de urbanizacién
general, el proyecto de jardineria podra integrarse en el global como
separata del mismo.

3.2.1.2.- Junto con el proyecto se presentara documento publico que
comprometa al promotor o entidad promotora al mantenimiento de las
zonas verdes hasta que no pasen a la tutela del Ayuntamiento.

3.2.1.3.- En cualquier actuacion cuya zona de obras o pasos de
vehiculos esté proxima a alglin &arbol o plantacién, serd condicién
previa al comienzo de cualquier actividad de las obras, el haber
protegido los arboles o plantaciones.

3.2.2.- Condiciones de proteccion del arbolado v jardines

3.2.2.1.- En cualquier trabajo publico o privado en el que las
operaciones y pasos de vehiculos y maquinas se realicen en zonas
préximas a algun arbol o plantacién existente previamente al comienzo
de los trabajos, deberan protegerse estos. Los @rboles se protegerédn a
lo largo del tronco y en una altura no inferior a 3 m. desde el suelo,
con tablones ligados con alambres o cualquier otra proteccion eficaz
que se retirara una vez terminada la obra.

3.2.2.2.- Cuando se abran hoyos o zanjas proximas a plantaciones de
- arbolado, bien sean calles, plazas, paseos o cualquier otro tipo, la
excavacion no deberd aproximarse al pie del mismo mas de una
distancia igual a cinco veces el diametro del arbol a la altura normal
(1,20 metros) y, en cualquier caso, esta distancia sera siempre
superior a 0,50 metros. En caso de que, por otras ocupaciones del
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3.2.2.3.- En aquellos casos que por la excavacion resulten alcanzadas
raices de grueso superior a 5 centimetros, éstas deberan cortarse con
hacha, dejando cortes limpios y lisos que se pintaran, a continuacion,
con cualquier cicatrizante de los existentes en el mercado.

3.2.2.4.- Debera procurarse que la época de apertura de zanjas y
hoyos préximos al arbolado sea la de reposo vegetal (diciembre,
enero, febrero) y los arboles, en todo caso se protegerédn tal como se
ha indicado en el apartado 1.

3.2.2.5.- Cuando en una excavacion de cualquier tipo resulten
afectadas raices de arbolado, el retapado deberda hacerse en un plazo
no superior a tres dias desde la apertura, procediéndose a
continuacion a su riego.

3.2.2.6.- Sera motivo de sancién el depositar cualquier tipo de
materiales de obra en los alcorques del arbolado, el vertido de &acidos,
jabones o cualquier otro tipo de liquidos nocivos para el arbol, en el
alcorque o cercanias de éste y la utilizaciéon del arbolado para clavar
carteles, sujetar cables, etc., o cualquier fin que no sea especifico del
arbolado.

3.2.2.7.- Cuando por dafios ocasionados a un arbol o por necesidades
de una obra, paso de vehiculos, badenes particulares, etc., resultase
éste muerto o fuese necesario suprimirlo, el Ayuntamiento, a efectos
de indemnizacién, y sin perjuicio de la sancion que corresponda,
valorara el arbol siniestrado en todo.

3.2.3.- Sistema de riegos

Todo proyecto y obra de ajardinamiento contemplard los
sistemas de riego previstos, captacion de aguas si fuese necesario,
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3.2.4.- Condu:uone%el’"suelo y las tierras

3.2.4.1.- Suelos. Cuando se realicen movimientos de tierra que
supriman las capas de suelo fértil, o en aquellos casos en que el suelo
no presente caracteristicas favorables a la vida vegetal, se proyectara
y presupuestara la aportacion de tierras vegetales en espesor no
inferior a 25 centimetros.

3.2.4.2.- Las tierras fértiles no deberan tener materiales pétreos de
dimensiones superiores a los 3 centimetros, y su composicion debera
ser areno-arcillosa, con abundante permeabilidad

3.2.4.3.- En todo caso, debera preverse un abonado de fondo anterior
a la instalacion del jardin vy, si los analisis lo aconsejaran, se realizaran
las enmiendas que resulten pertinentes.

3.2.4.4.- Las siembras de praderas se mantillarén con compuestos
naturales adecuados, siendo mas aconsejables los "compos" de
basuras urbanas.

3.2.5.- Plantacidén y siembra

3.2.5.1- La eleccion de especies se justificaréd de una de las dos
formas siguientes:

a) Por la experiencia que supone la presencia de la
especie en la zona, con desarrollo normal.

b) Demostrando la coincidencia del habitat de la especie
con las condiciones del medio en el terreno municipal.
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[@as plantas a utilizar se

- iones en los que se fijaran,
para ‘~I6:§:,,é_glgqle§}: ia ircunferencia natural, altura, copa y
dimensiones—y preparacion del cepellén. Para arbustos, altura,
ramificacion y caracteristicas del cepellén o maceta.

3.2.5.3.- Igualmente, se fijardn las dimensiones de los hoyos para
cada tipo de planta.

3.2.5.4.- Plano de plantacién. Todo proyecto debera llevar un plano de
plantacion en el que figuren Unicamente las lineas y las especies a
plantar, representadas en una clave que podra detallarse al margen
del mismo plano.

3.2.5.5.- En las praderas se detallara la semilla o semillas a utilizar,
época y forma de siembra, mancillado y primeros cuidados.

3.2.6.- Conservacion de las superficies ajardinadas

3.2.6.1.- En el capitulo de conservacién se detallaran los cuidados
culturales anuales o periodicos, incluyendo presupuestos de los
mismos, asi como entidad o entidades que vengan obligados a
realizarlos.

3.2.6.2.- Se especificara también el equipo de maquinas vy
herramientas precisas para la conservacién, detallando, por separado
el presupuesto de adquisicién y duracion del equipo.

3.2.7.- Contenido especifico de los proyectos de jardineria

Los proyectos o separatas de los mismos relativas a obras de
jardineria cumpliran las siguientes condiciones especificas.

a) Memoria: Incluira referencia a los antecedentes
estudio de demanda de cada tipo de zona verde,
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b) Planos: Incluirdn: situacién, estado actual con curvas
de nivel cada 0,5 m., planta general, movimiento de
tierras y perfiles, construcciones, plano de hidraulica
(agua, riego, vertido, drenajes, etc.) y plano de
plantaciones.

c) Mediciones y presupuestos. Incluiran ademas de los
capitulos o partidos normales de toda obra de
urbanizacién el Capitulo o partidas correspondientes a
plantaciones, siembras y mantenimiento.

d) Pliego de Condiciones. Incluira, ademas de los
apartados necesarios para la definicién, control y calidad
de las obras, las condiciones especificas que deben
cumplir las plantas y semillas, el agua de riego, las
tierras, reposicion de marras y condiciones de
conservacion.

3.3. EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

3.3.1.- Condiciones generales

Todos los equipamientos, tales como papeleras, bancos, juegos
infantiles, etc., deberdn ir sujetos a los cimientos por medio de
esparragos. atornillados con tuercas visibles de forma que puedan
desmontarse sin romper la obra ni el elemento que se desee mover.
En ningln caso quedaran encarcelados en alguna de sus partes.
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3.3.2.1.- En los-juegos~radeberan utilizarse materiales como chapa,
tubos u otros elementos que.al d\sgastarse 0 partirse puedan suponer
peligro para los nifios. ’

Una exigencia fundamental de estos equipamientos es el nivel
de seguridad que ofrecen. Para evitarlos es necesario que las
instalaciones sean seguras, que no comporten riegos de lesiones o
caidas y que cumplan las normativas europeas existentes. Dado que
en Espafia no hay un reglamento especifico, se aconseja seguir la
normativa alemana DIN 7926 sobre materiales de construccion,
seguridad, estabilidad, accesibilidad, altura de caida libre e instalacion.

La norma DIN 7926 se desarrolld en 1985 con objeto de
establecer reglas técnicas para la planificacion, fabricacion,
comprobacién, montaje y mantenimiento de campos de juego para
ninos.

Esta norma define con detalle los requerimientos de los diversos
materiales, los conceptos constructivos de célculo, estabilidad,
accesibilidad, seguridad y resistencia de todos los elementos utilizados,
y los campos de seguridad entre los diversos juegos para posibilitar el
trénsito sin correr ningln peligro. Asimismo, introduce aspectos
novedosos como la consideracion de la naturaleza de los suelos para
minimizar los riegos en caidas y las placas de proteccién que deben
reducir la fuerza de caida de un objeto desde 22 cm. en un 65%, y en
un 70% si supera los 55 cm. de altura. Otro aspecto importante es que
marca como obligatorio las revisiones y el mantenimiento preventivo
periddico.

3.3.2.2.- Los juegos seran preferentemente de maderas duras y en
sus movimientos no deberan suponer peligro para sus visitantes,
construyéndose vallas que protejan las zonas de trayectoria de los
mismos y colocandose carteles indicadores del peligro. Igualmente son
también muy importantes las zonas de seguridad, esto es, el espacio
libre entre un juego o cualquier otro elemento y las zonas de paso; y
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3.3.2.3.- En el disefio de las zonas infantiles deberad tenderse a ‘los
terrenos de aventuras en los que los nifios tengan la ocasion de
desarrollar su iniciativa y poner en juego su imaginacion, procurando
huir de elementos aislados con una finalidad Unica y determinada.

3.3.3.- Papeleras y bancos

3.3.3.1.- Las papeleras seran del tipo municipal, y en el defecto de su
falta de definicion deberan ser aceptadas, en cada caso, por los
Servicios Técnico Municipales.

3.3.3.2.- Los bancos que incluyan elementos de madera, éstos no
podran tener ningun hueco inferior a los 6 centimetros.

3.4. REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS POTABLES, DE
RIEGO E HIDRANTES

3.4.1.- Generalidades

Solo se incluyen en este apartado las caracteristicas técnicas y
funcionales de los elementos bdsicos y mds comunes que componen
los proyectos de red de distribucion de aguas potables. Para las
restantes obras fundamentales de captacién, conduccién, sistema de
depdsitos y estaciones de tratamiento que se engloben dentro de un
proyecto de urbanizacidn, se seguiran la normativa y directrices que
fije el Departamento de Obras y Proyectos de la Empresa Municipal de
Aguas.
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3.4.2.- Caudales de ¢alculo
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3.4.2.1.- Para los sectores defmdos\% residencial, habra de
preverse una dotacion fdJa ide"500 litros bitante y dia, estando
incluidos los caudales correspondientes a riego y contra incendios. El

numero de habitantes previstos se obtendra calculando 3 habitantes
por cada 100 m2 construidos.

3.4.2.2.- Para las zonas terciarias se justificardan debidamente los
caudales previstos, debiéndose considerar a efectos de célculo que los
caudales punta no seran inferiores a 2 litros/segundo/Ha.

3.4.2.3.- En parques, jardines, espacios libres, paseos, etc... las
instalaciones seran suficientes para un consumo minimo diario de 50
metros cubicos por Ha.

3.4.2.4.- El consumo maximo resultaréa de multiplicar el consumo
diario medio por un coeficiente minimo de 2'4.

CONSUMOS RECOMENDADOS

Consumo previsto en funcion de distintos usos
y edificaciones

R

Edificio o tipo ; l
de consumo Maxrmo - Normal Economlco

Por persona y F | ‘ |

dia 1330 250 220
Hotel (por

huésped) 300 200 150
Residencia

(por 280 190 130
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residente) | % §ECADADE TAGERENGIA
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Apartamento ‘ -.‘Zt-o '/.- | ,
" (por persona) | 300“’”* ENYe 200 | 150 !
. |
T S s N s ml |
Escuela con | 3 i |
internado ; | | |
(por alumno) | 175 115 1100 |
'Escuela  sjn | : t |
internado ’ | !
(por alumno) | - ' 20 - !
y i |
~Hospital  sin i I |
incluir  riego f ( 1
ni lavanderia f

(por | |

paciente) 650 450 ' 300 |
Oficina  (por ! J |
oficinista) 70 50 140 f
Mercados,
limpieza (por _'
m2 ) | = 5 | = i

Fabrica (por | i
persona) 80 | 5
50 | = ' 80 ' 50
B R ST S _,__ﬁ;_m_%__ﬁ-_ﬁ-_l
Riego de
calles (por m2 | f | |
) s 1,2 f = |
Jardines
publicos,
época estival
(por m2) - 2,0 |-
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Dimensiones de los conductos vy caracteristicas

generales de la red

3.4.3.1.- Se dimensionara la red teniendo en cuenta los aspectos
siguientes:

a) Caudales necesarios en los distintos nudos, obtenidos a
partir de la distribucion topografica de la poblacién, de la
demanda industrial y de otros usos.

b) Comprobacién de presiones y velocidades en todos los
tramos, para las condiciones normales de funcionamiento,
en funcion de los datos obtenidos en el punto de conexién
con la arteria de abastecimiento.

c) Se comprobaran asimismo las presiones y velocidades,
para un catalogo de averias en ramales importantes que
permitan conocer el comportamiento de la red en estas
condiciones excepcionales.

d) La linea piezométrica de las arterias, a pleno consumo,
debe sobrepasar en 5 metros por lo menos, la parte mas
alta de las edificaciones, sobre elevando en una altura
igual a la pérdida de carga interior de las mismas. Cuando
esto no pudiera cumplirse, el proyectista debera disponer
grupos de presion en las edificaciones.
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La™ =/ f) En el dimensionamiento estatico-resistente debera
‘ tenerse en cuenta el comportamiento de las secciones
para las siguientes solicitaciones:

f1 Peso del conducto a tubo vacio y lleno.

f2 Sobrecargas exteriores de tierras y otras cargas
muertas.

f3 Empuje de tierras adyacentes.
f4 Sobrecarga de trafico.

f5 Acciones térmicas.

3.4.3.2.- Respecto a los hidrantes de incendio tendran un diametro de
cien milimetros y se colocardn con arreglo a la Normativa de incendios
vigentes.

3.4.3.3.- Se proyectaran ventosas y desaglies en todos aquellos
puntos de que sea aconsejable de acuerdo con el perfil longitudinal de
la conduccién.

3.4.3.4.- Las arquetas de las valvulas estardan dotadas de tapa y
marco de fundicion ductil o resina reforzada con fibra de vidrio, y de
dimensiones homologadas por la Empresa suministradora

3.4.3.5.- Los ramales de las acometidas seran ejecutados con tuberia
de polietileno de baja o media densidad, de 10 atmodsferas y
homologadas por AENOR.

3.4.3.6.- Las valvulas de las acometidas se instalaran en el interior de
arquetas del tipo normalizado por la Empresa suministradora. Las
marcas y modelos de estas valvulas seran las tipificadas por la
Empresa Municipal de Aguas de La Linea de la Concepcion.
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de Ias ca[les, tanto para la ampllacmn de las redes existentes como
para las de nueva planta, siempre que sea posible. Las arterias de
estas mallas tendran tomas en dos puntos distintos al objeto de
disponer de suministro en caso de averia. Los ramales interiores
podran ser ramificados.

3.4.4.2.- Las conducciones que afecten a estos proyectos, discurriran
necesariamente por zonas de dominio publico. En caso excepcional de
que no pudiera ser, se elaborar@ un documento publico que
establecera la servidumbre correspondiente.

3.4.4.3.- lLas redes para riego de zonas verdes deberdn ser
independientes de las de abastecimiento debiendo preverse la
instalacion del correspondiente contador en el inicio de las mismas.

3.4.5.- Caracteristicas de los conductos

3.4.5.1.- De forma general todas las conducciones seran de
cualquiera de los materiales aprobados en cada momento por el
Departamento Tecnico de Obras y Proyectos de la Empresa Municipal
de Aguas.

3.4.5.2.- Para todas ellas regiran las prescripciones del vigente "Pliego
de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de Abastecimiento
de Agua", especialmente en lo concerniente a caracteristicas de
fabricacion, rugosidad, diametro y espesores, resistencias, presion de
trabajo, pruebas y uniones de tubos.
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La profun&iélza'fdg,fml'pim/%/‘de las zanjas se determinard de forma
que las tuberfas resulten protegidas de los efectos del tréfico y cargas
exteriores, asi como preservadas de las variaciones de temperatura del
medio ambiente. Como norma general, la profundidad minima sera tal
que la generatriz superior de la tuberia quede, por lo menos a 0,50
metros de la superficie y siempre por encima de las conducciones de
alcantarillado. Si el recubrimiento indicado como minimo no pudiera
respetarse por razones topograficas, por otras canalizaciones, etc., se
tomaran las medidas que el Departamento Técnico de Obras vy

Proyectos de la Empresa Municipal de Aguas establezca.

La anchura de la zanja sera la del diametro del tubo
incrementada en 50 cm.

La tuberia se implantara en la zanja en la forma que se indica en
el apartado siguiente, prohibiéndose la colocacion excesiva de tuberia
sin proceder al relleno para protegerlos de posibles golpes vy
variaciones de temperaturas. El relleno se efectuara con arena de rio
limpia, hasta la cota de rasante del pavimento y se compactara
previamente por inundacion.

Al proceder al relleno de la zanja se dejaran previstos dados de
anclaje a una distancia maxima de doscientos metros, con el objeto de
poder instalar las bridas ciegas y efectuar las entibaciones necesarias
para efectuar las preceptivas pruebas hidraulicas que en presencia del
personal designado por la empresa suministradora, habran de
efectuarse previa la recepcién provisional de las obras por parte de
ésta, gue habra de preceder a la recepcion definitiva.
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zanja, sino sobre cg'nﬁf:\ié‘s%ENpot;gri‘En s_nopmales y de roca, estas camas
serdn de arena de rio en-todo lo anch la zanja, con un espesor
minimo de diez centimetros, dejando los espacios suficientes para la
perfecta ejecucion de las juntas.

En todas las piezas "T", curvas, codos y valvulas se dispondran
los correspondientes anclajes de hormigén armado, de acuerdo con lo
especificado en la NTE.

Una vez los tubos en el fondo de la zanja, se examinaran para
cerciorarse de que su interior estd libre de tierra, piedras, Utiles de
trabajo, etc., y se realizard su centrado y perfecta alineacion,
conseguido lo cual, se procedera a calzarlos y acordonarlos con un
poco de material de relleno para impedir su movimiento. Se procurara
que el montaje de los tubos se efectle en el sentido ascendente.

3.4.7.- Caracteristicas de las Piezas especiales y otros

3.4.7.1.- Las piezas especiales consisten principalmente en:

- Codos, tes, reducciones

- Vélvulas de cierre y maniobras.

- Valvulas de retencion.

- Piezas especiales de bifurcacién de tuberias.
- Ventosas.

- Hidrantes y bocas de riego.

3.4.7.2.- Debera definirse las disposiciones de todos los elementos en
la red justificAndose su mision en el conjunto, teniendo en cuenta las
exigencias funcionales de la explotacion y la seguridad en el servicio.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DI SECTOR 11B.02.02, “11L CONCILAL” Pig. 109




Gerencia de Urbanismo %

j AM\"»WENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

‘ documento
s Ll e jer que el presenie Gocy i
‘ 1. DMPDJOA Pzrc;.ﬁ; Et.::-;..?;mbsc'doqdchmhw:me'lie por scte
i
!
1

dr.x @)F;.-r-g f_\\,unlﬂ-‘ﬂe-ni ?G.G'l I,._.ﬁDI'"IJ cale- -—_
.-' s Sl (L T W L

f"{*':" : l E1s %’ de: n] (_:‘—:.::— “—B L"\
3.4.7.3.- Todas Ialeplezas L;le,aceroﬁlnomdab]e

ADA DE

FA

AISI 316, espesor minimo, 4:’.(.,..- | 'iasmwstaiadas el conductos
plasticos que serédn de_laton éstamg equenos diametros, y del
mismo material que el tubo en dl s de 100 mm

fw;r:ru\) Py

3.4.7.4.- Como norma general se dispondran valvulas de cierre en
todos los ramales de salida de un nudo, ademas de las que tengan que
intercalarse atendiendo a los Criterios de funcionalidad y explotacion.

3.4.7.5.- Las valvulas de cierre serdn las que cumplan las
especificaciones técnicas que en cada momento tenga establecidas las
Empresa Suministradora

3.4.7.6.- Las valvulas seran de cuerpo de fundicion ductil, mecanismo
de acero inoxidable, indicador de posicion y en cualquier caso, tanto la
marca, modelo y calidad deberan ser previamente aceptadas por la
Empresa Municipal. Cada valvula llevara incorporado un carrete
telescopico con el fin de facilitar su desmontaje una vez instalado. Las
valvulas de mariposa llevaran desmultiplicador y todos los accesorios
previstos para su motorizacién y accionamiento por telemando.

3.4.7.7.- Se dispondran bocas de riego en todos los cruces de calles y
cada cincuenta metros, siendo del modelo normalizado por la Empresa
suministradora.

3.5. REDES DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES Y
RESIDUALES

3.5.1.- Generalidades

Solo se incluyen en este apartado la caracteristicas técnicas y
funcionales de los elementos basicos y mas comunes que componen
los proyectos de red de evacuacion de aguas, ya sean pluviales como
residuales. Para las restantes obras fundamentales de bombeo,
retencion y depuracion que se engloben dentro de un proyecto de
urbanizaciéon, se seguiran la normativa y directrices que fije el
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Caudales de calculo:

a) Pluviales: Para la determinaciéon de los caudales de
calculo podrd utilizarse cualquier modelo de simulacion
sancionado por la experiencia. En su defecto, podra
emplearse el método racional.

Los parametros a tener en cuenta para la
determinacidon de caudales de calculo deberan ser
justificados por el proyectista, pero en ningin caso
podran adoptarse valores o condiciones menos exigentes
que los siguientes:

a.1l) Extensidon de la cuenca: Abarcara siempre la
cuenca natural, cuya delimitacion se hara
considerando tanto las pendientes naturales del
terreno como la existencia de colectores que
puedan ser tributarios de la red o colectores en
estudio. A estos efectos, el estudio se hara
considerando que el 100% de la superficie de la
cuenca ha alcanzado el desarrollo previsto en el
Plan.

a.2) Lluvia: Las intensidades a tener en cuenta
seran las que figuran en el Cuadro A.2 adjunto.

a.3) Periodo de retorno: Es necesario realizar un
estudio general con analisis de seguridad y costes
del que se deducirian los valores a tener en cuenta.
Entre tanto y de forma provisional se aportaran los
siguientes:
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_— - Colectores primarios y Emisarios: TR = 50
afios

- Ramales secundarios: TR = 25 afios

- Zonas urbanas en las que pueda admitirse
la escorrentia superficial por la via publica,
sin riesgos de dafios por inundacion a
inmuebles y construcciones colindantes:

- Colectores primarios: TR = 10 afios
- Ramales secundarios: TR = 5 afios

- Estaciones de bombeo y aliviaderos: El
periodo de retorno a considerar sera el
mayor de los que corresponde a la red que le
aporta el caudal. El nimero de bombas a
instalar seré el que resulte de aumentar en
una unidad las que resulten necesarias para
evacuar el caudal de célculo obtenido, siendo
todas las bombas a instalar de idénticas
caracteristicas.

a.4) Tiempos de concentracion: Se obtendra como
suma de los tiempos de escorrentia y de recorrido.
Los tiempos de escorrentia a aplicar seran los
siguientes:

- Zonas urbanizadas, con red de
saneamiento dotada de sumideros: Te = 10
minutos

- Resto: Se aplicara la expresion:
= [K. [L/J1/4]0,76 x 60] minutos
en la que:
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para zonas con menos del 10% de la superficie |

K=0,15 : : e %
ocupada por viales mas edificios.
K =012 ‘para zonas con superficie ocupada por viales vy |
! " edificios comprendidos entre el 10% y el 20%.
K = 0.06 ‘para zonas con superficie ocupada por viales vy
e edificios comprendidos entre el 20% y el 50%.
Te = 10 min. .paf-a .zonas (.:on superficie ocupada por viales y
. edificios superiores al 50%.
medida segun la linea de maxima pendiente, desde un
{ = lonibod absorbedero (sumidero, imbornal, arqueta, caz, obra
B g de fabrica o cualquier otra estructura de incorporacion
en Km. -
‘a la red) hasta el limite de la cuenca o subcuenca
considerada.
: en tanto por uno (m/m) de la linea definid
= pendierite p (m/m) de [ efinida en el

- parrafo anterior.

Los tiempos de recorrido se obtendran a partir de la
velocidad media del agua en el colector y de su
longitud. Se procedera por iteracion hasta lograr
una aproximacion mejor que el 90%.

a.5) Coeficiente de escorrentia: Se adoptaran los
siguientes; hasta tanto el Estudio General de
Saneamiento establezca los valores definitivos.
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I . Ocupaciéon  100% | 1
por  viales + 3
edificacion. i

1I residencial con ; 0,9

1100 a 150 v./Ha. |

,,,,, = SEEE P —— SRS i = I -

1 TII residencial con 25 % 0,8
a 100 v./Ha. ;

v residencial con 0 a 0,6
' 25 v./Ha. |

Y Industrial, 10,9
' parcelas (tiles O !
500 m2. '

VI ' Industrial, 0,8
parcelas Utiles 5 > !
500 m2. ‘

VII Deportivas, 0,6
parques y ‘
jardines. |

- : ‘

VIII ' Terrenos sin ' 0,5

' urbanizar. f

Cuando existan zonas de diferente

clasificacion con contribucion superior al 20% del
total de la cuenca, se podra calcular un coeficiente

de escorrentia como media ponderada de

indicados en la tabla anterior, considerando para
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? B a.6) Intensidad de calculo: Las intensidades de
célculo serdn, para cada subcuenca considerada,
las que correspondan a un aguacero con duracion
igual al tiempo de concentracion en dicha
subcuenca y un periodo de retorno que se adoptara
segun los criterios establecidos anteriormente. A
estos efectos, se adoptaran los valores de la tabla
T-2

b) Aguas negras: En zonas residenciales sera el que
resulte de considerar una dotacion de 500 (I/hab.)/dia y
un coeficiente de punta de 2,4.

En zona industriales se establece un caudal minimo
de punta de 2 (l/sg)Ha., debiéndose estudiar cada caso
concreto en funcién del tipo de industria a instalar,
pudiéndose adoptar el valor minimo resefiado GUnicamente
en los casos en que del estudio citado el valor deducido
sea inferior a los 2 (I/sg)/Ha.

3.5.3.- Dimensionamiento de los conductos

3.5.3.1.- Diagrama auxiliar de calculo.

Determinados los caudales de calculo, deberdn marcarse los
mismos en cada tramo de la red en un plano esquematico, en el que
se indiquen las pendientes de cada tramo y los sentidos de flujo.

3.5.3.2.- En redes separativas, los caudales de calculo seran los
obtenidos segln lo establecido en apartados precedentes. En redes
unitarias, el caudal de calculo se obtendréa teniendo en cuenta los
criterios siguientes:
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b) Aliviaderos: La situacion y dimensionamiento de
aliviaderos requerirda de un estudio individualizado vy
pormenorizado. En cualquier caso, la cota del punto mas
alto de la linea piezométrica correspondiente al maximo
caudal de calculo en el aliviadero sera inferior, en al
menos, en un (1) metro, a la cota del punto mas bajo del
territorio servido por dicho aliviadero.

c) Estaciones de bombeo: Se dispondran dnica vy
exclusivamente en los casos en que el efluente no pueda
ser evacuado por gravedad. Seran siempre por elevacion,
no admitiéndose impulsiones en carga salvo en aquellos
casos en los que la solucion de bombeo por elevacion sea
fisicamente imposible de implantar. Cuando en la estacion
de bombeo pueda construirse un aliviadero que cumpla
con las condiciones impuestas en este mismo Documento,
el caudal de calculo sera el corresponda al caudal punta
de fecales afectado por el coeficiente multiplicador
resultante al tener en cuenta el factor de dilucion. En los
casos en los que el aliviadero no pueda construirse en las
condiciones establecidas anteriormente, el caudal de
calculo a considerar sera el caudal de punta de pluviales.
Para establecer este valor, se hara un estudio de riesgos
y dafios de la zona servida por la Estacion de bombeo,
adoptandose el periodo de retorno que de dicho estudio
se deduzca. En ningln caso se admitiran periodos de
“retorno menores que 50 afnos.

Las bombas a instalar seran siempre de igual
caudal nominal, y el nimero de ellas serd siempre n+1,
siendo n el resultado de dividir el caudal de célculo en la
estacion de bombeo por el caudal nominal de una de las
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Las Estaciones de bombeo para pluviales estaran
dotadas en todos los casos de grupo electrogeno de
emergencia, capaz de suministrar la energia necesaria
para mantener en correcto funcionamiento el 100% de los
equipos (bombeo, instrumentacién, comunicaciones,
etc.).

3.5.3.3.- Velocidades.

La velocidad en cada tramo para el caudal de célculo seréd como
maximo de 3 m/sg, y como minimo 0,5 m/sg.

3.5.3.4.- Dimensionamiento de los conductos.

Definidos el caudal y la pendiente de cada tramo de la red y
establecidos unos Ilimites de velocidad, debe procederse al
dimensionamiento de las secciones por cualquiera de los métodos de
calculo y abacos conocidos sancionados por la préactica, suponiendo un
régimen uniforme para cada tramo de caudal constante. No se
admitirédn tramos con funcionamiento en carga.

Por razones de conservacion y limpieza, el didmetro minimo a
adoptar sera de 0,30 m.
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1.- Peso vaOpIO del conducto.

2.- Sobrecarga de tierras y otras cargas muertas.
3.- Empuje de tierras.

4.- Empuje de aguas, cuando exista.

5.- Sobrecarga de trafico.

6.- Dilatacion o retraccion por variaciéon de la
. temperatura.

7.- Acciones sismicas segln la instruccién vigente
en cada momento.

3.5.4.- Caracteristicas de la red.

3.5.4.1.- Trazado en planta.

Las redes de alcantarillado deben discurrir necesariamente por
viales de uso publico, debiendo ser accesible para operaciones de
limpieza y conservacion con los medios mecénicos usuales.

En casos especiales, por razones topogréficas, urbanisticas, o de
otra indole, podra discurrir algin tramo por zonas verdes publicas,
guedando siempre garantizada su accesibilidad.

Las conducciones que afecten a estos proyectos discurriran
necesariamente por zonas de dominio publico. En caso excepcional de
que no pudiera esta condicion, se elaborard un documento publico que
establecera la servidumbre correspondiente, en la que se establecerd
su accesibilidad con medios mecanicos adecuados para operaciones de
conservacion y limpieza.

En las calles de nueva planta, la red debe desdoblarse si su
anchura es mayor o igual a 15 metros, segin lo especificado en el
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3.5.4.2.- Trazado en perfil. ’

La pendiente de los conductos no es aconsejable que exceda de
3% vy, salvo justificacion y autorizacion expresa del Departamento de
Obras y Proyectos de la Empresa Municipal, en ningln caso podra ser
inferior al cinco por mil, debiéndose en todo caso mantener los limites
de velocidad entre 0,6 y 3 m/sg.

La conduccién se dispondra de modo que quede un
recubrimiento no inferior a un metro, contado desde la generatriz
superior del tubo hasta la rasante de la calle y siempre por debajo de
la conduccién de la red de distribucion de agua potable.

3.5.5.- Caracteristicas de los conductos.

3.5.5.1.- Tipo de conducto.

Podran utilizarse cualquier tipo de tubo sancionado por la
practica como adecuados para redes de saneamiento. Sera exigible la
marca de homologacion AENOR o cualquier otra que sea de aplicacion
en aquellos casos que la Compafia suministradora lo requiera. En su
defecto, podra exigirse certificacion de idoneidad técnica expedido por
laboratorio Oficial Homologado, previos los ensayos, que fueren
necesarios. La idoneidad técnica se referira al conjunto tuberfa-juntas-
conexiones a pozos de registro.

3.5.5.2.- Presion minima de trabajo.

Los conductos utilizados habrén de soportar una presion interior
minima de 8 m. De columna de aguas, es decir, 0,8 Kg./cm2.
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A presion inferior, la tuberia montada debera resistir como
minimo una presion maxima de 0,5 Kg./cm2 durante treinta minutos,
sin experimentar un descenso en el manometro, superior a 0,1
Kg./cm2.

Por estanqueidad, la tuberia montada a presidén constante de 0,5
Kg./cm2 no experimentara pérdidas superiores al valor W en litros,
calculado segln la siguiente formula:

W = @n x L @n = Didmetro interior en metros. L = Longitud de
prueba en metros.

3.5.5.4.- Juntas entre conductos.

Con caracter general las juntas deberan cumplir las siguientes
condiciones:

- Estanqueidad de la unién a presion de prueba de
los tubos.

- No producir alteraciones apreciables en el
régimen hidraulico.

- Resistir los esfuerzos mecanicos sin debilitar la
resistencia de la tuberia.

- Durabilidad ante las acciones agresivas.

En cualquier caso, quedan especialmente prohibidas el tipo de
junta a base de mortero de cualquier tipo de cemento, resinas, etc.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR HBO0202 <L CONCILALY Pig. 120




D |

| 5 Gerencia de Urbanisme &
J AYUNTAMIENTO) DE LA LINEA DE LA CONCEPCION @
CILCENTIA: Para bacer constar aue, el presente documento
l-rz cido aprebedo definitivamente por este
txcma. Avuntomiznto cr. samon plenaria cele-
A ré ',;—ﬂrlc el dic n 4
e $ {|"=a de {c Cmccr\.xcn " ﬂ MAY Zggg
LA sE‘ERmRrA ADA DE LA GERENCIA
duetos. J

La profundidad minima de las zanjas se determinara de forma
que las tuberias resulten protegidas de los efectos del trafico y cargas
exteriores, asi como preservadas de las variaciones de temperatura del
medio ambiente. Como norma general, la profundidad minima sera tal
que la generatriz superior de la tuberia quede, por lo menos a un
metro de la superficie y siempre por debajo de las conducciones de
agua potable. Si el recubrimiento indicado como minimo no pudiera
respetarse por razones topograficas, por otras canalizaciones, etc., se
tomaran las medidas de proteccion necesarias, que se justificaran con
los calculos que procedan y las condiciones geotécnicas concretas del
emplazamiento.

La anchura de la zanja deber ser suficiente para que los
operarios trabajen en buenas condiciones, debiéndose ejecutar con
entibacidon cuajada en todos aquellos casos en los que los taludes no
puedan ser ejecutados con pendientes igual o mas tendida que 1H :
1Vv.

Nunca se ejecutaran zanjas sin entibar con taludes menos
tendidos que 1H : 1V.

En general se determinara el ancho minimo por la férmula B =
Dc + 2 x 0,25 m. siendo Dc el diametro exterior del tubo.

La tuberia se implantara en la zanja en la forma que se indica en
el proximo apartado, evitédndose la colocacion excesiva de tuberia, sin
proceder al relleno, al objeto de evitar la flotacién de los tubos en caso
de inundacién y también para protegerlos en lo posible de los golpes y
variaciones de temperatura. El relleno se efectuard recubriendo
previamente el tubo con una capa de arena hasta una altura de 0,10
m. sobre la generatriz superior del tubo procediéndose a continuacion
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3.5.6.2.- Montaje de los conductos.

Los tubos no se apoyaran directamente sobre la rasante de la
zanja, sino sobre camas. En terrenos normales y de roca, estas camas
seran de arena de rio en todo lo ancho de la zanja, con un espesor
minimo de diez centimetros, dejando los espacios suficientes para la
perfecta ejecucion de las juntas.

Un vez los tubos en el fondo de la zanja, se examinaran para
cerciorarse de que su interior esta libre de tierra, piedras, Utiles de
trabajo, etc. y se realizarda su centrado y perfecta alineacion,
conseguido lo cual se procederéa a calzarlos y acodarlos con un material
de relleno para impedir su movimiento. Se procurara que el montaje
de los tubos se efectle en el sentido ascendente.

3.5.7.- Obras especiales.

3.5.7.1.- Pozos de registro.

Los pozos de registro son, después de los conductos, elementos
primordiales de una red de alcantarillado por lo que tendra que cumplir
las funciones siguientes:

- Acceso a la red para control de las conducciones y
su reparacion.

- Acceso para la limpieza de los conductos.

- Acceso para control de las caracteristicas de
aguas residuales.
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>$ter[or de cierre en la superficie del
terreno, del pozA\ pr@%me 'de los peldafios o sistemas de

acceso a la red inferior. El mareo y apa de cierre del pozo sera de
fundicion ddctil y\tenr_e,._.a_cerrOJado. Las piezas estaran libres de
defectos superficiales (gotas frias, inclusiones de arenas, sopladuras,
grietas de construccion, etc.). La resistencia a traccidon de las piezas de
fundiciéon sera como minimo de 20 Kg./mmZ2. '

El apoyo de la tapa sobre el marco sera elastico con el fin de
evitar que las tapas "tengan movimiento" dentro del marco,
ocasionando molestos ruidos y peligros de rotura mecanica.

Los peldafios seran de acero inoxidable o fundicidon revestida de
polimeros y en forma de U. La distancia maxima entre peldafios no
sobrepasara los 0,40 m. y el primer y ultimo peldafio deben estar
situados a 0,25 m y a 0,50 m. de la superficie y banqueta de fondo
respectivamente.

Se dispondra un pozo de registro en:

- Todos los empalmes de conductos de distintos
didmetros.

- Todas las singularidades de la red, como cambios
de alineacion o de rasante.

- A distancia maxima de 25,00 m.
3.5.7.2.- Acometidas.

Las acometidas de las edificaciones a la red de alcantarillado
deben ser como minimo de 20 cm. de diametro provistas de sifon (ver
detalle anexo). La pendiente minima de la acometida no debe ser
inferior al dos por ciento (2%) y su profundidad no superior a 0'75
metros.

El trazado y disposicion de la acometida y la conexion con la
alcantarilla receptora deben ser tales que el agua de ésta no pueda
penetrar en el edificio a través de la misma. Las acometidas se
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analogo al de la alcantarilla recept:

Se dispondra una arqueta de 40 x 40 cm, medidas interiores,” en
la acometida del edificio, situada en el exterior de la fachada. Esta
arqueta sera registrable mediante tapa de poliéster estanca y sistema
de cierre de seguridad.

3.6. REDES DE SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE ENERGIA
ELECTRICA

3.6.1.- Relacién con la Empresa Distribuidora. Condiciones
Generales

Los proyectos de urbanizacion deberan ir acompafiados de un
informe de la Compafiia suministradora, en el que se exprese la
conformidad con las instalaciones que se proyecten en cada actuacion
que desarrolla el Plan.

3.6.2.- Reglamentaciones y Normas

Todas las instalaciones eléctricas deberan proyectarse vy
construirse de acuerdo con los Reglamentos Electrotécnicos
actualmente en vigor:

3.6.2.1.- Redes de alta tension: Reglamento Técnico de
Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (aprobado por Decreto
3151/1968).

3.6.2.2.- Centros de transformacion: Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas,
Subestaciones y Centros de transformacion e Instituciones Técnicas
complementarias (aprobado por RD 3275/1982).
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Por ser de bljijjhg;adojf,c’u?aplimiento, la construccién de las
instalaciones deberd llevarse a cabo de acuerdo con la Normas
Técnicas de Construccion y Montaje de las Instalaciones Eléctricas de
Distribucion de Compaiiia Sevillana de Electricidad, S.A. aprobadas por
la Direccién General de la Energia de la Junta de Andalucia con fecha
11.10.1989.

3.6.3.- Prevision de cargas

Sera obligatorio, en los edificios dedicados principalmente a
viviendas, establecer una prevision de cargas conforme a lo dispuesto
en el REBT, instruccién técnica MIBT 010, que se resumen
seguidamente:

i :
Tipo de | Grado Superfic | Potencia | Potencia

edificaci de ie ~asignad | minima
|
on electrific minima 'aenW 'enW
acion |

Vivienda = Minima Hasta 13.000 |-
' 80 m2 |

'Vivienda | Media  Hasta |5.000 |-
; 150 m2 | |

 Vivienda ' Elevada Hasta ' 8.000

|
| 200 m2 {
I i
. Vivienda | Especial « - P - | 8.000
e e —
Comerci - - . 100 ' 5.000

al W/m2
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Las redes de medla “tensién - p><Ser proyectadas vy
realizadas en canalizacion subterranea, prefere A ente bajo tubo de
didmetro 160 mm, mas un conducto de reserva de igual diametro al
anterior, y con los registros necesarios para su montaje e inspeccion.
La tension de la red de media es la de 20 kV con el neutro conectado a
tierra a través de una impedancia limitadora. El aislamiento
considerado para los cables, que deberan ser de campo radial, es el de
12/20 kV. La seccion de los conductores se estableceréd a partir de los
datos facilitados por la Compafila Suministradora en sus Normas,
teniendo en cuenta no solo las condiciones del transporte de la energia
dentro de los margenes reglamentarios de caida de tension, del 5%,
sino tendiendo también a la potencia de cortocircuito del punto de la
red y la intensidad de la corriente de defecto a tierra para la cual estan
disefiadas las protecciones de la salida de las subestaciones. Las redes
seran "cilindricas" en su seccion, es decir, tendran la misma seccion en
toda su longitud, y se proyectaran teniendo en cuenta la necesidad de
doble alimentacion en cada circuito.

3.6.5.- Centros de transformacion

Estaran situados siempre a nivel de la rasante de la via publica,
bien dentro de edificios en planta baja, o en edificios exentos en zonas
libres. Dispondran siempre de acceso libre y directo desde la via
publica. La resistencia del pavimento del centro deberda garantizar
cargas de 2.500 Kg./m2. Eléctricamente el esquema de los centros se
compondra siempre, por lo menos, de celdas de entrada y salida para
los cables de la red subterrdnea de media tension, dotadas de
interruptores de maniobra de 400 A de intensidad nominal y poder de
cierre de 30 kA, con dispositivos de puesta a tierra; celda (o celdas) de
proteccién para transformador, con interruptor y fusibles de alto poder
de ruptura. Las celdas deberan se de tipo modular, cabinas compactas
que garanticen la total proteccion de los elementos sometidos a
tension, de acuerdo con las Normas de la Compafiia Suministradora.
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normalizadas segln UNE 20 101 yAUNE 20.138 a efectos de tension en
primario, regulador en \Yacre”(nsmn de secundarlo, tensién de
cortocircuito y pérdidas en cobre y en hierro (deberd aportarse
protocolo de ensayos en Laboratorio oficial).

Potencias normalizadas por CSE, en
kVA

Transformador | 50 | 100 | 160 | 250 | 400 | 630 | 1000

3.6.7.- Cuadro de baja tensién

Se proyectaréd de acuerdo con los tipos normalizados, para
cuatro, seis u ocho salidas, protegidos por fusibles de APR y dispositivo
de apertura trifdsica. El cuadro debera llevar necesariamente
voltimetro de cuatro posiciones y equipo de medida para conexion de
contadores totalizadores.

3.6.8.- Bateria de condensadores

Se dotar2 de bateria de condensadores estaticos a cada centro
de transformacion, de acuerdo con las potencias previstas para cada
transformador y las indicaciones que, para cada caso, se establezcan.

3.6.9.- Red de baja tension

La tension de la red de baja se considerara 400-233 Voltios. Las
redes de baja tension deberdn ser proyectadas y realizadas en
canalizacién subterrédnea bajo tubo, y con los registros necesarios para
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Se debera proceder a la ejecucion de prismas de como minimo 2
conductos de 160 mm de diametro de reserva por banda de acerado;
todo ello con independencia de los ya necesarios para las instalaciones
proyectadas.

3.7 REDES DE ALUMBRADO PUBLICO

3.7.1.- Niveles de iluminacion

Espacio a iluminar Niveles de iluminacién en lux

Alumbrado publico

Calle comercial con trafico rodado 10 20

Calle comercial sin trafico rodado importante 7,5 15
Calle residencial con trafico rodado 7,5 15

Calle residencial sin trafico rodado importante 5 10
Grandes plazas 20 25

Plazas en general 8 12

Paseos 12 16
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3.7.3.- Fuentes de luz y lamparas

3.7.3.1.-Lamparas de incandescencia con yodo.

Su color es blanco rosado similar al de las lamparas de
incandescencia. Dado el proceso regenerativo del filamento a lo largo
de su vida, (2000 horas) el flujo luminoso permanece practicamente
constante. Resultan de menor tamafio que las anteriores, precisando
de un vidrio mas resistente (casi siempre cuarzo). Al igual que ocurria
en las |amparas incandescentes el rendimiento, (de 20 a 26
Ilimenes/vatio), se ve afectado por las variaciones de tension en la
red.
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misma ampolla, un filamento |n\candescen un tubo de descarga de
vapor de mercurio de alta presidén, conectados en serie. El filamento
incandescente realiza una doble funcion, como fuente de luz y como
estabilizador del bulbo de descarga, por lo que, al contrario de las
demas lamparas de vapor de mercurio, no necesitan accesorios para
su funcionamiento. Durante el mismo, el flujo emitido por la ldmpara,
se reduce por las razones que se indica, para las l|amparas
incandescentes y las de vapor de mercurio. El rendimiento (de 18 a 22
limenes/vatio) y el consumo de la |ampara, asi como su vida (3000
horas) estan muy influenciados por las variaciones de tension en la
red. Se usan en interiores y en exteriores (calles, plazas, etc.).

3.7.3.3.- Lamparas de vapor de mercurio.

Emiten una luz blanca. Se fabrican con la ampolla clara, de
vidrio normal o extraduro, metalizadas o no, si bien es cierto que las
mas utilizadas para el alumbrado de las via pdblicas son de ampolla de
vidrio extraduro, sin metalizar y de color corregido mediante el
recubrimiento interior de la ampolla con una sustancia fluorescente.
Posee un alto rendimiento luminoso, 32 a 55 limenes/vatio y una
larga vida media (12000 horas). Durante su funcionamiento el flujo
emitido por la lampara se reduce debido a que el tubo del arco se
ennegrece gradualmente por deposito del material que emite el
electrodo, y a causa de la contaminacion del gas del arco por éste
mismo material y por el gas que penetra en su interior. Por otra parte,
no son tan susceptibles a las variaciones de tensién en la red como les
ocurria a las |lamparas anteriores. Se utilizan en alumbrado exterior
(publico, instalaciones industriales, obras) e interior.

3.7.3.4.-Tubos fluorescentes.

El color de la luz es blanco. Durante su funcionamiento el flujo
emitido por la lampara se reduce porque el tubo se ennegrece,
principalmente en sus extremos, al depositarse la materia emisora de
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es relativamente poco importante, menor incluso que las ldamparas de
vapor de mercurio.

3.7.3.5.-Lamparas de sodio.

Se presenta en baja o alta presion. En el primer caso, la luz es
monocromatica amarilla, con un elevado rendimiento luminoso (hasta
178 limenes/vatio) y una larga vida (5000 horas). Su utilizacién se
limita a aquellos casos en que no tiene una gran importancia la
discriminacion de colores, por ello deben iluminarse las sefiales de
trafico con fuentes que permitan una adecuada reproduccion de
colores en aquéllas vias que cuenten con un alumbrado realizado con
lamparas de sodio. Durante su funcionamiento el flujo emitido por la
lampara se reduce por los mismos motivos a los indicados para las
lamparas de vapor de mercurio. El sodio alta presiéon permite ampliar
el espectro dando una luz blanco dorado, conservando un alto
rendimiento luminoso (de 78 a 118 |lum./W.), capaciténdolo para un
alumbrado publico e industrial.

3.7.3.6.- Halogenuros metalicos.

Es similar en cuanto a su constitucion se refiere al vapor de
mercurio alta presion. Su rendimiento luminoso es de 70 a 86 lum./W.
y su duracion util de 4.000 horas. Su alta temperatura de color y
excelente reproduccion cromadtica, hace que se adapten a las
exigencias del cine, TV en color, recintos deportivos, etc.

3.7.4.- Luminarias

Se empleardan las clases y tipos que a continuacién se
especifican:
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Son las luminarias de concepgionsma
disefiadas especificamente p ra conse r‘el%das prestaciones
fotométricas conjugando al mls'mqfl,_,i;i_e{ngo demds exigencias
normalizadas por los reg]amento%c‘émendaciones existentes al
respecto. Son utilizadas siempre que se quiera conseguir un alumbrado
de alta eficacia en lUmenes/vatio, uniformidades correctas y un
adecuado control del deslumbramiento. Deben proyectarse
obligatoriamente en vias de trafico con intensidad de normal en

adelante.

Ao

Caracteristicas: Las seleccionadas para el alumbrado de la
ciudad seran:

- Luminarias con envolvente de fundicion de aluminio
inyectado.

- Reflector de aluminio anodizado y abrillantado.

- Cierre de vidrio refractario borosilicatado. En algtin caso
especifico por vandalismo acusado podra preverse el cierre
de policarbonato.

- Compartiendo para alojamiento del equipo auxiliar.

Tipos: Dentro de las caracteristicas anteriores, se proyectaran
los tipos de luminaria que armonicen con los existentes que
estén instalados en las calles o zonas limitrofes.

3.7.4.2.- Luminarias ambientales.

Son las luminarias que estan disefiadas especificamente para
alumbrados de zonas tipicas, historicas, bulevares, plazas y paseos
ajardinados, etc.

Luminarias esféricas: Estas luminarias seran de policarbonato en
la version traslucida o transparente y de 450 nun. de diametro, salvo
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——También estdn dentro de este tipo otras luminarias similares con
distinta figura geométrico.

3.7.4.3.- Equipos auxiliares

a) Los equipos auxiliares de las |lamparas, seran todos de "Alto
Factor" utilizando los condensadores adecuados a la potencia y
tipo de lampara.

b) En los proyectos de nuevo alumbrado los equipos auxiliares
seran de "Doble Nivel" siendo el nivel "uno" al 100% del flujo y
el nivel "dos" al 50%.

3.7.4.4.- Soportes.

Los soportes de las luminarias en el alumbrado publico de la
ciudad podran ser de las clases siguientes:

a) Soportes de chapa de acero: Estaran fabricados con
chapa o tubo de acero al carbono de acuerdo con la
reglamentacion especifica vigente y serdn galvanizados en
caliente.

Los tipos de soportes de chapa seran:

- Baculos y columnas de distintas alturas vy
vuelos de brazo.

- Brazos murales para ser adosados en
fachada.
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b) Soportés/de fundicion o mixtos: Estaran fabricados’en
fundicion de hierro o aluminio con modelos comerciales.

Estos soportes podran ser mixtos de fundicién y acero o
con cerrajeria artistica.

Los tipos de soportes de fundicion o mixtos seran:

- Columnas de fundicion (hierro o aluminio)
para una sola luminaria.

- Idem para varias luminarias.

- Columna mixta con pie de fundicion y fuste
de acero para una o varias luminarias.

Utilizacion: Se proyectaran

solo para soporte de
luminarias ambientales.

c) Soportes de PFV (polifluoruro de vinilo).

3.7.5.- Redes de distribucion, mando v tierras

3.7.5.1.- Conductores.

Serén de seccion de cobre segun las necesidades del calculo y

con secciones minimas de acuerdo con el vigente Reglamento de Baja
Tension.

Los conductores de la red de mando seran de 2,5 mm2.

El conductor de la red de tierras sera de 16 mm2.
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En canalnzacnones subterraneas, los conductores de la red de
distribucion seran unipolares, y en conducciones aéreas grapeadas
seran mangueras. Los hilos de mando en cualquier tipo de
canalizacidn, iran en manguera.

i A GERENCIA

os conductores sera de PVC para una
tension de prueba de 4000

3.7.5.2.- Red de tierras.

Esta red habra de proyectarse con el tipo de conductor antes
especificado, enlazando todos los soportes accesibles de la instalacion
e intercalando en dicha red picas de tierra en nimero minimo de una
pica por cada tres soportes.

Las uniones de la red principal con el tramo que va al soporte y
con la pica de tierra en donde vaya, se haran mediante soldadura
aluminotérmica tipo CADWELD.

Las picas de tierra serdn de acero cobreado de 18 mm. de
diametro y 2 m. de longitud.

3.7.5.3.-0tros materiales.

Las redes grapeadas se anclaréan en fachada en grapas
especiales UNEX o CAHORS de acuerdo con lo especificado en el pliego
de condiciones.

Las cajas de derivacion seran las normalizadas por los Servicios
Técnicos Municipales.
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Los centro%e mando sergn del tipo y clase normalizado por los

Servicios Técnic S, Mﬁmmpaﬁes

TENTC
El proyectista se~atendra al esquema eléctrico correspondiente y

pedira en el Servicio los datos pertenecientes para prever la tension de
servicio, el niumero de circuitos, etc, haciendo constar expresamente
en el proyecto que la construccion de dicho cuadro se hara
exactamente al modelo que, como prototipo, le facilitara el Servicio
Municipal.

3.7.7.- Obra civil
3.7.7.1.- Canalizaciones: Trazado.

Seguiran un sentido paralelo al eje de la via a iluminar y bajo
acera o zona de proteccion de la circulacion rodada.

Los cruces de calzada se hardn perpendicularmente a su eje.

En ningln caso, salvo justificacion y aprobacion por el Servicio
Municipal, especialmente para plazas o espacios publicos, se recurrira
a trazados de otro tipo.

Tipo. Las canalizaciones se ejecutaran de acuerdo con el plano
normalizado al efecto, tanto para canalizacion bajo acera como bajo
calzada. El tubo empleado sera como minimo de 100 mm de diametro
y de PVC rigido o corrugado del tipo reforzado.

3.7.7.2.- Arquetas.

Las arquetas podran ser: de alimentacion de baculo o
incorporadas al basamento; de cambio de sentido y de cruce de
calzada.
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-..Lasﬁ__ S prineras son constructivamente iguales la tercera difiere
a su construccién se usard encofrado
"étél_ico .,?récup no siendo admisible el uso de tuberia de
hormigén del didmetro de la arqueta como encofrado perdido. El aro y
la tapa de la arqueta se construiran con perfiles y chapa de acero al
carbono. La tapa llevara estrias antideslizantes y una A marcada como
simbolo de Alumbrado. Su ejecucion se hara de acuerdo con los planos
normalizados.

3.7.7.3.- Basamentos.

Los basamentos para cimentacion de los soportes de alumbrado
se ejecutaran con hormigén de fck=150 kg cm2 minimo con una
profundidad no inferior a 1 m. y dependiendo de la calidad del terreno.

Llevaran incorporados los pernos de anclaje con una longitud
minima de 0,70 m. y 20 mm de diametro.

Se prevera canalizacion de 0 60 mm. con tubo corrugado para
unir basamento con arqueta de registro.

3.7.7.4.- Criterios de implantacion

a) Alturas minimas: La altura de implantacion de las
lamparas cumplira con las especificaciones siguientes:

Lamparas de VMCC
- De 125 vatios a 3,50 mts. minimo en luminaria

ambiental.

- De 125 vatios a 6,00 " " " convencional.
- De 250 vatios a 4,50 " " " ambiental

- De 250 vatios a 8,00 " " " convencional.

- De 400 vatios a 6.00 " " " ambiental
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- De 100 vatios a 6, 00 " " " convencional.
- De 150 vatios a 4,50 " " " ambiental
- De 150 vatios a 7,00 " " " convencional.

- De 250 vatios a 10,00 " " convencional.
- De 400 vatios a 12,00 " " " convencional.

b) Retranqueos y vuelos: Los baculos se retranquearan
un minimo de 0,75 metros respecto al bordillo.

Cuando la anchura de acera sea inferior a 2 metros
y existan fachadas con suficiente altura, se ira a la
implantacién en brazos murales.

Los vuelos de los baculos oscilarén entre un minimo
de 1 metro y un maximo de 2 metros. En caso de tener
que sobrepasar estas dimensiones tendran que quedar
convenientemente justificado.

Los vuelos de los brazos murales de chapa seguiran
el mismo criterio anterior.

En el caso de brazos de fundicion y por colocarse
generalmente a baja altura habra de tenerse en cuenta la
incidencia del trafico de la calle para evitar implantaciones
dentro de la zona que pudiera ser invadida por el paso de
vehiculos en los casos mas desfavorables.

PLAN PARCLAL DE ORDENACION
DEL SECTOR 1BA202 “EL CONCIEAL™ Pag. 138



st Gerencia de Urbanismo &«
(s wu?«mumro DE LA LINEA DE LA CONCEFCION ¥
¢ constar Aue el presente documento
<finifivamenie por esie

1
- .,,. -..--anu- rclc\-

T T A

pdie T AL PO 10

1
!
; \ a2l dia

Le: Linea de loi Cornizey "{Ml dmmx_gggs_

| Qo‘-‘ . .ABECRETAR!A DEIEGADA DELAGERENCIA

3.8. SEMAFORIZACION

=
O

3.8.1.- Las caracterlstlctas yhcondlcxones g K y partlculares de las

obras e instalaciones de semaforlzamo'h |seran—ie

caso, por el Area de Tr_a_fco del Ayg\ntamlento o servicios técnicos

-

municipales correspondientesi,q . .+~

——

v.\

3.8.2..- En todo proyecto y obra de urbanizacion que afecte a red
viaria con trafico rodado y que contemple instalacion de redes vy
servicios enterrados se contemplara y ejecutara conduccién en vacio
de tubo de PVC de diametro 110 mm. que podra discurrir en paralelo y
en la misma zanja del alumbrado publico para posible uso exclusivo de
instalaciones de semaforos .

3.8.3.- Bajo calzadas, junto a pasos de peatones y en los cruces en
que asi lo indiquen los servicios técnicos municipales, se dispondra
conduccion en vacio para este fin.

3.8.4..- Las caracteristicas de los materiales de relleno, proteccion,
etc., asi como las normas de ejecucién seran iguales que las definidas
para las redes de alumbrado publico.

3.9. TELEFONIA

3.9.1.- Relacidén con la empresa suministradora del servicio

Los proyectos de urbanizaciéon deberan ir acompafiados de un
informe de la compafia suministradora en el que se exprese la
conformidad con las instalaciones proyectadas.

Correspondera a la entidad promotora, en el interior del area
considerada, la apertura y tapado de zanjas, la colocacion de
conductos y la construccién de las arquetas, (con instalacion de sus
herrajes) y construccion de pedestales para armarios de distribucion,
precisas para el tendido de la red de distribucion interior que sea
necesaria para dar el servicio telefénico adecuado, todo ello con

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DELSECTOR TTR02.02, 1L CONCLIAL P;i:__v‘_ 139




St

g no o

7 ia ge un,mns F
QDT berel‘a\;o DE LA LINEA DE LA CONCEFCION é‘ ;
.J A{UNTAMI il mesﬂme documenio

> for qu e
0 CIA: Para hacer cons mente por €3
DiLGEN e e aprobado dehm‘lnu olenaria cele-

'E_:"'“'c Ayunicﬂﬂ En‘ e

a8 Lo 138za d2 la Cop

/
- - r Q’
sujecion a las norma{s*t écnicas de Ig,

Tners A SECRcisi
servicio. K, 7 B ’E—L’

Yy, F

3.9.2.- Condiciones rales'para s

A efectos de dimensionado, disefio y célculo de la red se
consideraran los numeros de suministro maximos derivados de las
condiciones urbanisticas del area a urbanizar y en suelos consolidados
el mayor de los datos obtenidos de las edificaciones y usos existentes
o de los previstos por el Plan, de acuerdo con las previsiones de
consumo establecidas por la compafiia suministradora.

3.9.3.- Canalizaciones

3.9.3.1.- No se permiten tendidos aéreos de cables telefénicos salvo
en obras parciales de reforma de redes existentes en suelos urbanos

consolidados y ello siempre que no sea posible su sustitucion por redes
enterradas.

3.9.3.2.- En redes enterradas se utilizard una infraestructura
canalizada. Las canalizaciones con tubo de P.V.C. estaran constituidas
por un conjunto resistente, formado por tubos de cloruro de polivinilo
(P.V.C.) recubiertos por una proteccion completa de hormigdn,
denominandose al conjunto prisma de canalizacion.

El prisma estara compuesto por las siguientes capas:

a) Solera de hormigén de 8 cm de espesor.

b) Haz de tubos con una separacion entre si de 3 cm,
consiguiéndose ésta mediante la utilizacion de soportes
distanciadores, rellenandose los espacios libres con
hormigdn.

c) Proteccion lateral de 6 cm de hormigén.

d) Proteccion superior de 8 cm de hormigén.
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\ —_b‘as”éw?_ 0 en base 4, es decir que los conductos se sittien

E ““éﬁ’capas de 2 0 4 tubos. La anchura de la zanja para una
canalizacion en base 2 sera de 0'45 mts. y de 0'65 mts.
para base 4.

3.9.3.3.- En el caso de necesitarse hacer curvados con radios
inferiores a 25 mts. se deberan utilizar codos de desviacion, ello limita
la longitud de la seccion que se ira reduciendo en tanto en cuanto se
aumente el nimero de codos a utilizar, pudiendo darse el caso de
necesitar modificar el trazado de la canalizacién, acortando la seccion o
bien estudiando un nuevo trazado.

3.9.4.- Arquetas

3.9.4.1.- La arqueta es un paralelepipedo recto constituido por una
solera, dos paredes transversales, dos longitudinales y una tapa. Se
construirdn en hormigoén en masa o en hormigén armado, en funcién
del tipo de arqueta y de la hipétesis de célculo utilizada. Las arquetas
siempre iran ubicadas en la acera.

3.9.4.2.- Las arquetas se denominan segun su tipo mediante las letras
D, H, y M, seguidas de la hipdtesis de cdlculo usada en su disefio. En
caso de no ir acompafiada de ningln signo, se consideraréd que el
calculo utilizado ha dado como resultado que es del tipo de hormigén
en masa.

3.9.4.3.- Las paredes y la solera seran de hormigon de resistencia de
proyecto fck= 150 Kg./cm2. En las arquetas tipo D y H se construiran
pocillos en la solera para poder realizar el achique de agua entrante. El
pocillo se ejecutara en el centro de la solera, la cual tendra una
pendiente hacia éste del 1 %; el pocillo sera cuadrado de 20 cm. de
lado y 10 cm. de profundidad.
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La arqueta tipo M no lleva pocillo. Se colocaran soportes de
enganche de polea en las arquetas tipo D y H.

Las dimensiones y detalles constructivos se atendran a lo
tipificado por la compafiia suministradora del servicio.

3.9.5.~ Pedestales

3.9.5.1.- Se preveran pedestales para facilitar la conexion del armario
de distribucion de acometidas con las canalizaciones subterraneas.

3.9.5.2.- Los pedestales van asociados a arquetas H o D, segln el
caso; la arqueta y el pedestal se unen mediante canalizacién de 6
tubos de diametro 63 mm., y la distancia entre ellos nunca serd
superior a 20 mts.

3.9.5.3.- Sobre el pedestal se colocara el armario correspondiente, y
para ello se utilizara la plantilla tipificado por la compafiia
suministradora. Se comprobara que la superficie del pedestal y la de la
plantilla quedan horizontales y enrasadas. Se cuidara especialmente
que las partes roscadas de los vastagos de la plantilla queden
perfectamente limpias.

3.9.5.4.- El armario para distribucion de acometidas puede no ir sobre
pedestal, sino alojado en un muro.

3.10 OTRAS REDES DE COMUNICACION

3.10.1.- Las condiciones que han de cumplir los proyectos y obras de
urbanizacion de redes de comunicaciones no telefonicas seran las

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR 11B.0202, “EL CONCHALT Pig. 142

[__J.‘_W




derivadas de las normas técnicas especificas de las correspondientes
compafifas suministradoras de dichos servicios.

<l

3.10.2.- Para poder utilizar conducciones en vacio existentes, siempre
y cuando estas cumplan con los requerimientos técnicos necesarios, se
tendra que solicitar autorizacion expresa a los servicios técnicos
municipales.
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CCION UNICA

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservacion de las obras de urbanizacién, incluyendo el
mantenimiento de las dotaciones y servicios publicos del Sector,
compete a los promotores-urbanizadores hasta que tenga lugar su
recepcion por este Ayuntamiento, y a partir de ese momento, a los

propietarios de cada poligono agrupados en entidad urbanistica de
conservacion.

La obligacion se establece en principio por tiempo indefinido. No
obstante, el Ayuntamiento puede acordar relevar a los propietarios de
esta carga cuando se tenga asegurada la financiacion de los costes
reales de conservacion y mantenimiento.

La participacién de los propietarios en los gastos de
conservacion se determinara con arreglo a lo que dispongan los
estatutos de la entidad urbanistica de conservacion.
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ORMAS DE EDIFICACION.

Las normas de edificacion comprenden las determinaciones

relativas a las condiciones de edificacion, cerramientos, jardineria y
usos en los espacios libres y en las parcelas edificables situadas en las
distintas zonas. Se desglosan en los siguientes apartados:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)
h)
)
i)
k)
)

Condiciones generales del ejercicio de la facultad de edificar.
Urbanizacion y edificacién simultanea.

Condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias
publicas.

Condiciones de edificaciéon comunes a todas las zonas
Condiciones de volumen comunes a todas las zonas.
Condiciones de uso comunes a todas las zonas.

Condiciones de higiene comunes a todas las zonas.
Condiciones estéticas comunes a todas las zonas.

Normas particulares de los espacios libres publico.

Normas particulares de las dotaciones publicas.

Normas particulares de la zona de servicios infraestructurales.

Normas particulares de la zona deportiva.

m) Normas particulares de la zona terciaria y de otros usos.

n)

0)

Normas particulares de las zonas residenciales de viviendas
unifamiliares.

Normas particulares de las zonas residenciales de viviendas en
bloque.
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CONDICIONES GENERALES DEL EJERCICIO DE LA FACULTAD DE
EDIFICAR.

El ejercicio de las facultades de edificar se sujeta a lo dispuesto
en los articulos 51, 54,148 y ss de la LOUA y por las presentes
normas.

Para edificar los poligonos del Sector del presente Plan Parcial,
ademas de la aprobacion y vigencia del presente Plan Parcial se
requiere el cumplimiento por la propiedad de los deberes legales
generales y particulares - por la clase y categoria de suelo -
establecidos por articulo 51 de la LOUA. Concretamente, debera el
Poligono correspondiente contar con proyecto de reparcelacién firme y
elevado a publico (articulo 149.1.a LOUA).

Igualmente se requiere la ejecucion de las obras de
urbanizacién o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos exigidos
por la Ley para simultanear aquéllas y las de edificacion (articulo
149.1.b LOUA).
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URB\ANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEA.

Una vez vigente el presente Plan Parcial, aprobado
definitivamente el proyecto de urbanizaciéon y firme el proyecto de
reparcelacion del poligono correspondiente, podran autorizarse actos
de construccion, edificacidn e instalacion en parcelas, simultaneamente
con las obras de urbanizacion, cuando quede suficientemente
garantizada la dotacién de los servicios precisos para que adquieran la
condicion de solar, entendida en los términos del articulo 148.4 y
55.1.c) de la LOUA, y se asuman expresa y formalmente los
compromisos exigidos por la letra d) de la Ultima de las citadas
normas.

El Ayuntamiento exigira en cada caso, previo los informe
técnicos pertinentes, y en aplicacion del mismo precepto, todas o
algunas de las siguientes condiciones y de cada uno de sus elementos:

a) Que la infraestructura basica de la zona esté ejecutada en
su totalidad conforme al Plan de Etapas de este Plan
Parcial, entendiendo por aquella la instalacion de los
servicios urbanos que se enumeran a continuaciéon y sus
conexiones con las redes generales exteriores del
municipio:

= Explanacion
= Saneamiento

= Encintado de bordillos y base del firme.
Viales.
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Red de distribucion de agua

canalizaciones telefénicas

Red-de alumbrado publico. .

Obra civil de los parques y jardines
publicos

Acometida de servicios a terrenos para
dotacién de equipamiento.

b) Que se preste fianza mediante aval bancario solidario en
cuantia suficiente para garantizar el 100% del coste de
ejecucion de las obras de urbanizacion que se hayan de
realizar con caracter simultéaneo a la edificacion, y que

seran

las de caracter complementario a las descritas

anteriormente para que las parcelas adquieran la categoria
de solar y en cualquier caso las siguientes:

Red telefonica

Base de rodadura de aceras pﬂblicas
Capa de rodadura del pavimento

Red de riego e hidratantes

Los servicios de accesos a las parcelas

Acondicionamiento de los espacios libres
privados que formen parte de la parcela
para la que se haya concedido licencia de
edificacion, cuyas obras se incluiran como
parte integrante del proyecto de
edificacion.

Plantaciones, servicios y complementos
de parques y jardines publicos.

La fianza deberd cubrir el posible aumento de los
costes de ejecucidon por incrementos sobrevenidos de
cualquier indole.
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La garantia inicialmente constituida debera ser
complementada cuando se actualicen los precios tenidos en
cuenta para su calculo inicial en el proyecto de obra, previo
ajuste a los costes reales de ejecucion por los Técnicos
municipales y a requerimiento expreso del Ayuntamiento.

El incumplimiento del deber de urbanizacion
simultéanea a la edificacion comportara:

= La imposibilidad legal de autorizar la primera
ocupacion (articulo 55.1.e LOUA)

= La sustitucion del sistema, conforme a lo
establecido por el articulo 109 de la LOUA y por el
procedimiento del articulo 110.

= La sustitucion del agente urbanizador por el
procedimiento del articulo 117 o 118, seguln
proceda; o bien, la gestion directa si se da alguna
de las circunstancias del articulo 109.3.c) de la
LOUA.

= La pérdida y ejecucion de las garantias prestadas.

= La caducidad de la licencia de edificacion en los
términos y con las consecuencias previstas por el
articulo 173 de la LOUA.
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CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS
ViAs PUBLICAS.

La realizacién de obras en las parcelas edificables producird
interferencias minimas en las vias publicas urbanizadas. En
consecuencia, no se permitira el acopio de materiales en ellas y se
evitaran acciones que pueden producir desperfectos en pavimentos,
instalaciones y arbolado.

Cuando resulte inevitable ocupar aceras con vallas de obras, se
formara un paso de viandantes provisional a costa de la calzada; dicho
paso contara con un piso que asegure la continuidad del plano de la
acera, una valla protectora de la obra y una cubierta resistente al
impacto por caida de objetos y herramientas. El paso en la calzada se
sefialara convenientemente y contara con iluminacién nocturna.

En la balizacion y sefialamiento de la ocupacién de la via publica
con motivo de la ejecucion de las obras de edificacion, se respetaran
las condiciones exigidas para las medidas de seguridad en los
Proyectos de Urbanizacion en las ordenanzas de este Plan Parcial.

De otro lado, cada proyecto de edificacion contendra el Estudio
de Seguridad correspondiente para evitar en la medida de lo posible
todo tipo de accidentes. Deberd, por tanto, en cada caso, analizar y
conocer los posibles riesgos para asi disefar las lineas preventivas a
poner en practica como consecuencia de la tecnologia que se vaya a
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La-licencia de obras obliga al titular de la misma al cumpllmlento

elossiguientes deberes:

a)

i) b)

Cumplir con las condiciones de la edificacion de las
ordenanzas de este Plan Parcial.

Satisfacer cuantos gastos se originen a este Ayuntamiento
como consecuencia de las actividades autorizadas en
ellas.

Construir o reparar la acera frontera a las lineas de
edificacion dentro del plazo de conclusion de la obra.

Reparar, reponer o indemnizar los dafios que se causen
en los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo
de la via publica, tales como aceras, bordillos, farolas,
etc.

Instalar y mantener en buen estado de conservacién y
seguridad la valla provisional de obras durante el
transcurso de las mismas.

No obstaculizar la circulacién de vehiculos y viandantes en
las vias publicas urbanizadas sin la preceptiva
autorizacion municipal. Autorizacion que habra de
solicitarse con  antelacién suficiente para la debida
coordinacion entre los servicios técnicos municipales de la
Delegacion de Urbanismo y de la Delegacion de Tréafico,
Transporte y Ordenacion Viaria.

Al objeto de garantizar el cumplimiento de las obligaciones a que

se refieren
solicitar que

los apartados b), c), d) y e), el Ayuntamiento podra
se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas

por la legislacion local, en cuantia suficiente, que asegure tal
cumplimiento; todo ello previo informe emitido por los Servicios
Técnicos municipales correspondientes.
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En lo no previsto expresamente en este apartado se estara a las
condiciones generales de los Proyectos de Urbanizacién de este Plan
Parcial que resulten de aplicacion.

Urbanismo
| A CONCER 10
--r"--.‘.‘ e ,--lr'v‘rﬁn

Gorencld dg e
= ENTO DEIA LI -“D,_

RN

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR 1TB.o202, “EL CONCHLALTY P-,ig_ 152



Fu_ Gerencia de Urbanismo 0y
AUNTAMIENTO DE LAUNEADE 1A CONCEFCION %
DILGENCIA: Pora '1r‘r:‘=r constar que_ el presants documenta
ha sido cprobado definitivamenie por cste
. Cu"l!c"rv'*nr\ zn conGn h'f‘".cnm ccle-

5 de [Btinsa de la Concs 67 8 WA 2006
,7."'?;‘\{-\‘(1 :-h ):6 \\J e la Loncepc ﬂﬂ
19 “JA SECREZARAQELEGADADE | A GERFNCIA
yr o )

“\' Vr)DF LF« /

B

CONDICIONES DE EDIFICACION COMUNES A TODAS LAS
ZONAS.

4.1. FORMA Y TAMANO DE LAS PARCELAS.

Las parcelas destinadas a uso residencial cumplirdn las
siguientes dimensiones minimas:

Parcela minima edificable 100 m2
Frente minimo a via publica 6 m2
Profundidad minima 10 m2

Las parcelas minimas tendréan la consideracion de indivisibles,
debiendo precisarse en el proyecto de edificacion este extremo e
inscribirse en el Registro de la Propiedad, asi como, el vinculo de no
edificabilidad del suelo libre.

4.2. TIPO DE ORDENACION.

4.2.1.- El tipo de ordenacion para las manzanas lucrativas de todo el
Sector es de volumetria especifica en configuracién univoca. Los
parametros de este tipo de ordenacion persiguen tres objetivos:

1) Regular la distribucién de la edificabilidad neta entre
las parcelas.
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ot llos parametros que regulan la forma de la edificacion son los

siguientes:

a) Cota de referencia de la planta baja.
b) Alineaciones de edificacion.
c) Altura maxima

d) NUmero tope de plantas.

4.2.2- Aleros y cornisas

El vuelo maximo de aleros y cornisas sera de 0,40 mts.

4.2.3.- Altura requladora vy nimero tope de plantas

4.2.3.1.- Las alturas maximas de plantas para este tipo de ordenacion
seran respectivamente:

- En edificacion unifamiliar individual o agrupada:
8,50 m. PB+1 (incluido semisdtano)

- En edificaciones plurifamiliares o alojamientos
turisticos:

15 m. PB+3 (incluido semisétano)

4.2,3.2.- La altura reguladora maxima se medira verticalmente en el
plano exterior de fachada hasta la linea de arranque de la cubierta, del
plano de azotea o de cubierta plana. La altura reguladora maxima vy el
numero tope de plantas vendrén determinados por la calificacion
urbanistica dada por este Plan a cada zona.
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b) Formen parte del mismo establecimiento comercial ubicado

en planta baja y con la misma salvedad anterior.

Cuando la denominacion de planta baja correspondiera a
plantas en distintos tramo del frente de la parcela a via publica, el
numero tope de plantas se aplicard en cada tramo a partir de la
correspondiente planta baja.

4.2.3.4.- Por encima de la altura reguladora, sélo se permitiran:

a)

b)

d)

El cuerpo de edificacion denominado a&tico, cuando
explicitamente lo permita la ordenanza particular de la
zona.

La cubierta definitiva del edificio, cuyos arranques sean
lineas horizontales paralelas a los parametros exteriores de
las fachadas situadas a altura no superior a la reguladora
maxima y cuyo vuelo maximo no supere el de los aleros.

Las barandas de fachada, anterior y posterior, y las de los
patios interiores que se levanten directamente sobre la
altura reguladora maxima, cuya altura no podra exceder
de 1,10mts.

Los elementos de separacion entre azoteas, situados
directamente sobre la altura reguladora maxima o sobre el
atico, en su caso, sin que puedan tener mas de 1,10 mts.
de altura si son opacos, ni mas de 2mts. si son rejas o
similares.

Los elementos técnicos de las instalaciones.

Los elementos de fachadas exclusivamente decorativos.
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4.2.4.- Alineaciones de edlf{

Son las lineas precisadas en la planimetria de este Plan Parcial
que determinan los limites de la planta baja.

La alineacion coincide con la vialidad.
4.2.5.- Atico

1.- La altura libre de este cuerpo no serad mayor de 3 mts.

2.- Por encima del atico sdlo se podran admitir cubiertas con
pendientes inferiores al treinta por ciento (30%), con arranques
constituidos por lineas horizontales paralelas a los parametros
exteriores de las fachadas del propio &tico a una altura que no
sobrepase los citados 3 mts. y cuyo vuelo maximo se regula por
el vuelo de aleros. Los espacios interiores de esta cubierta no
seran ocupables.

Encima del atico solo se admiten los elementos técnicos
de las instalaciones y los remates de fachada exclusivamente
decorativos.

4.2.6.- Cuerpos salientes

En este tipo de ordenacion:

a) El vuelo maximo de los cuerpos salientes se limitaréa a un
vuelo maximo de 1/10 de la distancia entre alineaciones de
edificacion, con tope maximo de 1,50 metros.

b) En proyeccion horizontal, el vuelo de los cuerpos salientes no
podran ocupar mas de la mitad de la longitud de la fachada.
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d) Cah ‘caracter general se admiten los cuerpos salientes a
partir de la planta primera. )
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Se entiende por “plano limite de vuelo” el plano normal a la
fachada que limita el vuelo de todo tipo de cuerpos salientes en planta
piso. Este plano limite de vuelo se sitia como minimo a 0,60 m de la
medianera.

4.2.7.- Elementos salientes de caracter movil

Los elementos salientes de caracter movil tales como toldos,
persianas, rétulos, anuncios y similares se regulan en la ordenanza
municipal correspondiente.

En todo caso, la altura minima de los toldos y anuncios sobre la
via publica sera de 2,50 m.

4.2.8.- Elementos salientes

El vuelo de los elementos salientes tendra las mismas
limitaciones indicadas para los cuerpos salientes, si bien se admiten:

a) En planta baja, siempre que: 1) den frente a calle de mas de
6 metros de ancho y 2) no sobresalgan mas de 1/50 del
ancho del vial, sin exceder jamas de la décima parte del
ancho de la acera ni de 0,40 m cuando afecten a menos de la
quinta parte de la longitud de la fachada. Si ocupan mas del
quinto de la fachada, sélo podran sobresalir 15 cm.

b) Siempre que se sitlien de forma que ninguno de sus puntos
se encuentre a altura inferior a los 2,60 m por encima de la
rasante de la acera y su vuelo no rebase una distancia de
0,60 m entre la fachada y el borde de |la acera con un tope
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Las jambas en puertas y huecos de escaparates en plantas bajas
no podran sobrepasar 0,15 m de la alineacion oficial.

4.2.10.- Medianera

Las medianeras que resulten al descubierto como consecuencia
de la diferente edificacion en el tiempo, y los patios abiertos en ellas,
deberan tratarse como fachadas.

Las medianeras que resulten al descubierto con caracter
permanente por diferentes alturas reguladoras, retranqueos,
profundidad edificable u otra causa, deberan acabarse con materiales
de fachada.

Las medianeras que resulten al descubierto con caracter
permanente por limitar con suelo publico (libre o edificable para
dotaciones o eguipamientos), con separacion al lindero de parcela,
deberan tener tratamiento de fachada.

4.2.11.- Ocupacién

La ocupacion quedara uUnicamente limitada por las alineaciones
de cada subzona y de la edificabilidad, asi como de la necesidad de
establecer, en su caso, patios para la iluminacidén y ventilacion de las
estancias interiores.

En las restantes plantas, la ocupacion no tendréd mas limitacion
que las que regulen la disposicion de cuerpos volados sobre la via
publica y la de los patios antes aludidos.
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En los edlf'\c/ilos plurlfamlllares los estancias

interiores deberan \Aentllar y caetarﬂuz a través de patios de luces. Las
demas dependenmas y bfe?_@s/auxmares interiores pueden hacerlo a
través de pozos de ventilacidn.

En el uso de oficinas y comercial, las estancias y los locales de
trabajo podran efectuar su ventilacion a través de pozos de
ventilacion.

Las obras de ampliacion permitidas por estas normas, por
adicion de nuevas plantas piso sobre edificios ya construidos,
requeriran para el otorgamiento de la licencia de obras no estar fuera
de ordenacién y la adecuacion de las dimensiones de los patios de
luces y pozos de ventilacion de las plantas ya edificadas, a las
condiciones minimas de tamafio y forma exigidas por estas normas.

Las dimensiones y superficies minimas obligatorias de los patios
de luces interiores vendran dadas en funcién de la altura de patio. Las
dimensiones de los patios de ventilacién serdn tales que permitan
inscribir en su interior un circulo de didametro igual a 1/6 de la altura
total del edificio, con un minimo de 3 y con una superficie minima
fijada en la siguiente tabla:

Altura de patio ( n° plantas) Superficie minima m2
1 9
2 9
3 12
4 14
5 16
6
7
m

18
20
sde 7 22

s
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minimas entre paredes F]adas por el diametro del circulo inscribible
que se ha establecxdoﬂpara/aquellos Las paredes de los patios
exteriores se consideraran fachadas a todos los efectos.

El patio de luces serd mancomunado cuando pertenezca al
volumen edificable de dos o mds parcelas contiguas. Sera
indispensable que dicha mancomunidad de patio se establezca por
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. Las normas de
los patios mancomunados serdn las mismas que rigen, segun los
casos, para los patios interiores o exteriores.

Las luces minimas entre muros del patio no podran reducirse
con lavaderos ni cuerpos salientes de ninglin género.

La altura del patio se medira en nimero de plantas desde la mas
baja que contenga viviendas servidas por el patio hasta la mas
elevada, o atico en su caso, que lo rodee total o parcialmente. El
pavimento del patio estard, como maximo, un metro por encima del
nivel del suelo de la dependencia a iluminar o ventilar.

Los patios de luces podran cubrirse con claraboyas siempre que
deje un espacio periférico libre sin cierre de ninguna clase entre las
paredes del patio y la claraboya, con una superficie de ventilacién
minima un 20% superior a la del patio.

4.2.13.- Patios vivideros

No se permiten patios vivideros.
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4.2.14.- Planta Ba]a

r

‘-.
'
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4.2.15.- Planta piso

La altura libre minima de las plantas piso es la fijada en las
normas particulares de cada zona, nunca inferior a 2,60 metros.

4.2.16.- Planta s6tano

En los sotanos y semisotanos no se permite el uso residencial ni
el hotelero. Los demads sdétanos por debajo del primero no podran
destinarse a actividades distintas de las de aparcamiento de vehiculos,
instalaciones técnicas del edificio y otros como cémaras acorazadas y
similares. Esta restriccién podra atenuarse si se acreditan medidas de
seguridad contra incendios.

La altura libre minima de la planta s6tano sera de 2,40 metros.

4.2.17.- Pozos de ventilacion

Las dimensiones y superficies minimas obligatorias de los pozos
de ventilacion vendran dadas en funcion de la altura del patio. Las
dimensiones de los pozos seran tales que permitan inscribir en su
interior un circulo de didmetro minimo igual a 1/7 de la altura total del
edificio, con un minimo de dos metros y con una superficie minima
fijada en la tabla siguiente:
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Los volimenes de pozos de ventilacion interiores contaran a
efectos del computo de la superficie o volumen del techo edificable y
de la ocupacion maxima de la parcela.

No se permiten reducir luces minimas interiores con cuerpos
salientes de ningldn género.

La altura del pozo se medira en nimero de plantas desde la mas
baja que contenga viviendas servidas por el pozo hasta la mas
elevada, o atico en su caso, que lo rodee total o parcialmente. El
pavimento del pozo estard, como maximo, un metro por encima del
nivel del suelo de la dependencia a ventilar.

Los pozos no podran cubrirse ni siquiera con estructuras u otras
instalaciones desmontables.

Los pozos de ventilacién podran ser exteriores en las mismas
condiciones que los patios de luces.
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4,2.18.- Valla;do de solares

El vallado de los solares deberd efectuarse con fabrica de ladrillo
enfoscada y pintada en blanco al exterior con una altura maxima de
dos metros y medios, y deberd colarse en la alineacion de la parcela
cuando el vial se halle urbanizado.
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CONDICIONES DE VOLUMEN COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

El volumen edificable podra ordenarse en edificios unifamiliares
entre medianeras, agrupados, edificios plurifamiliares en bloque y
edificios terciarios.

A efectos de aprovechamiento lucrativo, serdn computables las
superficies de techos interiores cerrados por los muros verticales de las
plantas situadas sobre rasante de la linea de edificacion, es decir,
aquellas cerradas en la totalidad de su perimetro, a fin de fomentar la
concepcion y ejecucion de soportales, terrazas y porches cubiertos. Por
tanto quedara especialmente prohibido cerrar cualquier superficie
cubierta exterior que aparezca en los proyectos originales de
edificacion, evitdandose asi su incorporacion al interior de los
inmuebles.

Definida la edificabilidad de cada subzona o manzana no sera
posible aumento alguno de ella. En caso de edificacién sobre una o
varias subzonas completa, bajo un Unico proyecto de edificacién, podra
efectuarse intercambios de edificabilidades entre ellas siempre que el
aprovechamiento total sea igual o inferior a la suma de las que poseian
originalmente la subzona y no se modifiquen las alturas maximas de
edificacion.

A reserva de lo expuesto en el parrafo anterior, las
edificabilidades maximas lucrativas en cada subzona edificada serd la
fijada en el Cuadro General.
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No ‘obstante lo anterior, se permite el trasvase de

edificabilidades entre subzonas mediante la redaccién del oportuno
Estudio de Detalle.
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CONDICIONES DE USO COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

6.1.- Se establece el uso residencial intensivo como predominante y
compatible con el terciario-comercial, de equipamiento y dotaciones,
de servicios infraestructurales y de espacios libres.

En la Z2 del PGOU se establece como obligatorio los parques vy
jardines dentro de los Espacios Libres Publicos.

Se prohiben en todas las zonas el uso industrial de cualquier
categoria.

Las normas particulares de cada zona precisan los usos
permitidos.

6.2.- A los efectos de este Plan Parcial los usos se definen de la
siguiente manera:

6.2.1.- Uso residencial

Incorpora como predominante el de vivienda vy sus
equipamientos y servicios que no estén calificados como sistemas
generales o complementarios de estos. Admite usos pormenorizados
compatibles con el de vivienda, de caracter terciario y comercial.
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Parcial.

6.2.2.- Uso residencial intensivo ( RI

Subdivisién del uso residencial por la intensidad con densidad de
55 a 75 viviendas/Ha y altura de edificacion hasta 5 plantas.

6.2.3.- Uso de vivienda

Comprende los espacios locales o dependencias destinados a
residencia habitual permanente o por temporadas, en la tipologia de
plurifamiliar o unifamiliar segdn tenga o no necesidad de efectuar la
division horizontal de los elementos comunes de la edificacién y
espacios libres de la parcela urbanistica y segin cuente o no con
acceso independiente y exclusivo para cada vivienda. Engloba tanto la
viviendas en régimen de venta como en alquiler, de promocion publica
o privada.

6.2.4.- Uso comercial

Los espacios o locales abiertos al publico destinados a la
compraventa o permuta de mercancias al por menor y su
almacenamiento inmediato tales como tiendas, supermercados,
mercados minoristas, etc.

6.2.5.- Uso de servicios personales

Los servicios o locales abiertos al publico destinados a prestar un
servicio personal que no precisan almacenamiento tales como
peluguerias, saunas, salones de belleza, gimnasios, usos de hosteleria
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6.2.6.- Uso de oficina

Los espacios o locales destinados a que las actividades terciarias
en que predominan las administrativas o burocraticas de caracter
publico o privado, incluidas las consultas o despachos de profesionales
libres.

Se incluyen en este uso actividades tales como gestorias,
inmobiliarias, notarias, bancos, servicios de la administracion,
consultas médicas, despachos de abogacia y similares.

Se pueden distinguir las modalidades de edificio exclusivo o no
exclusivo.

6.2.7.- Uso asistencial

Comprende la prestacion de servicios sociales en el ambito de
incidencia del equipamiento.

6.2.8.- Uso de asistencia sanitaria

Comprende los espacios o locales destinados a la asistencia y
prestacion de servicios médicos o quirtrgicos a los enfermos con o sin
internamiento en los mismos tales como hospitales, clinicas, centros
de salud, etc., excluyéndose la asistencia que se presta en despachos
profesionales.

6.2.9.-Uso cultural.

Los relacionados con la conservacion, transmision y génesis de
conocimientos no ligados a funciones directamente educativas tales
como bibliotecas, archivos, museos y salas de exposiciones, centros de
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ensefanza publica o privada. Se incluyen los centros y talleres de
formacién profesional u ocupacional.

6.2.11.- Uso religioso

Los relacionados con

el

culto en cualquiera de sus

manifestaciones y los directamente ligados al mismo tales como
salones, templos, centros de formacion religiosa, etc.

6.2.12.- Usos recreativos

Los relacionados con las manifestaciones comunitarias de ocio,
tiempo libre y diversién, incluyendo los espectaculos de todo tipo.

6.2.13.- Usos deportivos

Los relacionados con la préactica, ensefianza y exhibicion de
actividades ligadas con el deporte y la cultura fisica.

6.2.14.- Uso Terciario-Comercial (TC)

Corresponde a las zonas de ubicacién de actividades terciarias
de servicios publicos y privados y actividades comerciales de compra-
venta o permuta de mercancias al por menor.
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6.2.16.- Uso hotelero o turistico

Aquellos establecimientos destinados predominantemente al
alojamiento turistico en cualquiera de sus modalidades conforme a la
ley sectorial, en la actualidad, Ley andaluza 12/99, de 15 de
diciembre. Este uso es compatible con locales o dependencias
destinadas a cualquier otro uso terciario-comercial siempre de apoyo o
.al servicio del uso turistico.

6.2.17.- Usos en reserva

Comprende aquellos terrenos que el presente Plan Parcial
prevea su posible reserva para su disposicion a cualquiera de los usos
calificados como equipamiento a concretar mediante Estudio de
Detalle.

6.2.18.-Usos de espacios libres publicos ( ELP)

Corresponde a las zonas destinadas por este Plan Parcial a la
ubicacion de parques infantiles vy jardines, de recreo y expansion, de
dominio y uso publico.

6.2.19.- Uso de infraestructuras v redes de servicios (ISP)

Comprende los terrenos destinados a la instalacidon de las redes
fundamentales de servicios publicos tales como el viario, de
comunicaciones, aparcamientos, abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia y otros de
igual naturaleza y funcion.
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6.2.20.- Uso de servicios infraestructurales (SLD-SI) -

Corresponde a la zona destinada a la provision de servicios
vinculados a las infraestructuras y redes de servicios.
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CONDICIONES DE HIGIENE Y CONSERVACION COMUNES A
TODAS LAS ZONAS.

Se cumpliran, en general, las condiciones minimas de higiene,
tamafio ‘de los locales, iluminacion, ventilacion natural, patios de luces
e instalaciones exigidas para los edificios sujetos algiun régimen de

- proteccion publica, conforme a la normativa vigente en cada momento
y ordenanzas municipales correspondientes.

Las edificaciones y solares deberan conservarse en condiciones
de salubridad, higiene y ornato, conforme a las correspondientes
ordenanzas municipales.

Tanto los edificios en bloque como los conjuntos de viviendas
agrupadas deberdn respetar la uniformidad en el tratamiento vy
acabado de Ilas fachadas conforme al apartado siguiente,
especialmente, en lo que se refiere al pintado de las mismas y sus
elementos exteriores, a fin de evitar la utilizaciéon por los propietarios
de distintas tonalidades dentro del conjunto de la edificacion. No
obstante lo anterior podra autorizarse la combinacion de colores a
solicitud por parte de los propietarios afectados previo estudio de
viabilidad.
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CONDICIONES ESTETICAS COMUNES A TODAS LAS
ZONAS.

A fin de evitar imagenes que distorsionen la armonia del
conjunto dentro de este Plan Parcial, se establece las siguientes
condiciones estéticas comunes a todas las zonas respecto de las
edificaciones.

Tratamiento de fachadas

En los paramentos de fachada de los edificios se utilizarén
materiales con acabados de enfoscado y pintura pétrea o ladrillo visto,
prohibiéndose expresamente las piezas de alicatados en fachada.

Se evitaran en las fachadas cualquier tipo de elementos
metalicos brillantes que produzcan destellos con la luz del sol.

Las tonalidades de los acabados en fachada permitidas estaran
en general dentro de la gama de los colores ocres, tierras y blanco. No
obstante se podran autorizar otras tonalidades que no distorsionen la
armonia del entorno, previo estudio del correspondiente Proyecto de
Edificacion.

Las carpinterias exteriores podrén ser de madera, aluminio
lacado o de P.V.C. con tonalidades acordes con los colores elegidos
para el pintado de los paramentos, evitando tonos estridentes que
rompan la armonia del conjunto.
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Los elementos de proteccion de los huecos de ventanas y
puertas (rejas, balcones, etc) con tonalidades acordes con los colores
del conjunto, evitando igualmente tonos estridentes que rompan su

armonia.

En los proyectos de actuacion unitaria, con independencia de su
ejecucion por fases, el conjunto de las edificaciones deberan mantener
uniformidad en los acabados de fachada, debiendo estar en lo basico

adaptado al ambiente o lugar donde esté situado

f"\-q__

1
Z 4 Gerencia de Urbenismo ;
ODE A NEA DE 14 Concepeigy fg
. - \""J

J
AYUNTA
; DJUGEMP‘—PM - T‘i - .._
ﬂ f‘,.. ;_!jf(l;? _'.'.! . = ."F q:'n'.‘ -.i':y enenl

/ & ¢ y-.'-: ioimie Ll v
[& roda i, 18 FAT 508" 50 e
(@ ° L“?mm?ﬂﬂﬁ-*

__._-_-__-—‘—-_‘———_

L ?’ LA SE secasmmn SGADA DE LA GERENCIA

Pag. 174

PLAN PARCIAL DI ORDENACION
DEL SECTOR 1HB.02.02 “EL CONCHALY



=

e Gerencia de Urbanismo %
j AYUNTAMIENTO DE LA LiNEA DE LA CONC EPCION
jGENCIA: Para hacer censtar que el precente documeanio

b fldo nnr-tndo definifivamente por cste
/w iars wn secidn plenario cele-

@; ﬁ 4y 2 . I—

\1

R i e T

NORMAS PARTICULARES DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

9.1. CONDICIONES DE URBANIZACION DE LAS ZONAS
VERDES

9.1.1.Se presentara un proyecto de red de riego con calculos hidricos,
teniendo en cuenta que todas las zonas de césped contaran con riego
por aspersién o difusion y los arboles y arbustos por goteo.

9.1.2.Al menos el 70% sera zona verde con césped y arboleda, el
resto puede estar ocupada por viales, plazas, rocallas y mobiliario
urbano. De esta zona verde el 10% debera destinarse a la plantacion
de especies con floracion.

9.1.3.La densidad de arboles serd de 3 cada 100 m? con un porte
minimo de 3°5 m. de altura o en su caso un perimetro minimo de 12-

14 cm. y estaran en tutorados. La densidad minima de arbustos sera
de 1 cada 100 metros.

9.1.4. La apertura de hoyos para arboles y arbustos, serd la siguiente
en funcion del tamafo del arbol:

° Palmeras y arboles muy grandes de 120x120x120 cm. o
hasta 150x150x150 cm.

° Arboles grandes de 100x100x100 cm.

° Arboles jévenes y plantas tropicales grandes de 60x60x60
cm.
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° Seccion normalhae una zap _a‘p \seto de 40x40 cm.

Lo cual supone un volumen de tierra, que debe ser de buena

calidad (por lo tanto o existe o habra que aportarla), de:

° Palmeras y arboles muy grandes de 1°728-3°375

m?3/arbol.

o Arboles grandes de 1 m*/arbol.

° Arboles jovenes de 0°216 m3/arbol = 1/4 a 1/5 m>/&rbol.

o Arbustos, trepadoras y similares de 0°064 m?®/arbol

1/15 a 1/16 m3/arbol.

9.1.5.- Las plantas que se recomiendan, seran las siguientes:

ARBOLES

Mimosa cyanophylla o Mimosa.
Elaesagnus angustifolia o Arbol del Paraiso.
Grevillea robusta.

Platanus orientalis.

Schinus molle.

Casuarinas

Brachychiton

Ficus elastica o ficus

Jacaranda

Melia azedarach o Melia o Cinamomo.
Shinus molle o Falsa Pimienta.

Sophora japdnica o Séfora o Acacia del Japon.

PLAN PARCLAL DE ORDENACION
DEL SECTOR 118.02.02 “EL CONCIIAL”

Pig. 176




PLANTAS TROPICALE% Bl Gerencia de Urbanismo
AYLN'LAMIENTO DF LA LINEA DE LA CONCEPCION
i

Yuca

< i hocer conster gue el prasentz decumento
i / = i u‘,,y'«c qu‘, ;m]?.'omar“a por esie
Dracaena draco o Pra G shariient sesidn plenaria cele-
Agave o Pita ] "??g ,?f" L5 F,A Zﬂﬂ 008
g ) @ % inoa de la Consepcidn 8 —HA_Y 2”“5 2
Aloe @ b
A i L'_-l--.‘-'_v HCRET ARM'\} FEGADA THE '-—'\(‘”“'ﬂA

W
E‘:rj

Cactus , plantas crasas-e-ea-rnos_
Palmitos o Chamaerops humilrs/
Palmeras datileras.
Palmeras de Canarias.

Washintona.

CONIFERAS
Araucaria excelsa.

Cupressus macrocarpa o C. Sempervirens.

ARBUSTOS

Arbustus unedo o Madrofo.
Buddleia.

Myoporum lastum o Transparente.
Nerium oleander o Adelfa.
Pittosporum tobira o Pitésporo.

Hibiscus o pacificos.

9.1.6.- Tierras.

Las tierras vegetales empleadas cumpliran en sus caracteristicas
fisicas y quimicas las siguientes condiciones: Menos del 20 por 100 de
arcilla, menos del 2 por 100 de carbonato célcico total y menos de 138

ppm de cloruros. Minimo de 370 ppm de nitrégeno nitrito, 50

de

fosforo expresado en PO, y 110 de potasio expresado en K;O, Minimo
del 5 por 100 de materia organica. Conductividad inferior a 2

milimhos/cm.
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El est|ercol procedera, de iE) mezda'de C y deyecciones del

minerales deberan ajustarse a las Ordenes Ministériales de 10 de junio
de 1970, 19 de febrero de 1975, 15 de octubre de 1982 o normativa
vigente en cada momento.

9.1.8.- Aguas de riego.

Tendran pH entre 6,5 y 8,4 y conductividad eléctrica inferior a
750 micromhos/cm a 25°C.

9.1.9.- Plantas.

Tendran desarrollo normal y seran bien conformadas, sin
sintomas de raquitismo o enfermedad o heridas. El sistema radicular
sera completo y proporcionado al porte. Las raices de las plantas a raiz
desnuda o en cepelldn de tierra sin envolver presentaran cortes limpios
y recientes, sin desgarrones ni heridas. Las de las restantes plantas
iran contenidas en bolsa de plastico, maceta, envoltura de arpillera o
paja, cepelldon escayolado o contenedor, segun juzgue para cada caso
la direccion facultativa. Las plantas de hoja perenne presentardan el
sistema foliar completo, sin decoloracion ni sintomas de clorosis o
carencias. Las dimensiones seran las indicadas en el Presupuesto,
entendiéndose por altura la distancia del cuello de la planta a la parte
mas distante del mismo (salvo en los casos en que se especifique lo
contrario, como en las palmaceas, donde la altura suele referirse
exclusivamente al tronco y no a las palmas) y por perimetro del tronco
el medido a una altura de un metro sobre el cuello.

9.1.10.- Presentacion de las plantas.

Las que vayan a raiz desnuda se arrancaran en vivero y se
transportaran a pie de obra el mismo dia de su plantacién, si ello no
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si no se plantaran mmediatamente de su llegada a la obra, se
depositaran en lugar cubierto o se taparan con paja hasta encima del
tiesto, regandolas diariamente. Las plantas con cepellén (desnudo,
escayolado, envuelto en arpillera o paja, etc.), deberén llegar con éste
intacto hasta el hoyo de plantacion y alli ser despojados de su
envoltura sin deteriorarlo. Con arreglo a cada especie y a la forma de
servirla, la direccion facultativa determinara la época del afio adecuada
para el trasplante.

9.1.11.- Semillas.

Seran de pureza superior al 90 por 100 y poder germinativo no
inferior AL 80 POR 100. Se presentaran a la direccién facultativa en
envases precintados con la correspondiente etiqueta de garantia y de
determinacion de la especie.

9.1.12.- Piedras de rocalla.

Seran decorativas, de tamafio variado pero siempre suficiente
para que no queden ocultas al crecer las plantas que pueblen la
rocalla.

9.1.13.- Estas condiciones podran variar de acuerdo con los servicios
técnicos del Ayuntamiento y siempre por el bien de |la zona verde.

9.2. CONDICIONES DE GESTION

Se podra aplicar cualquiera de las formas de gestién admitida
para los bienes locales de uso y dominio publico, conforme a la
normativa vigente en cada momento.
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! - m
El mantenimiento, reparacnqlrilwy hservacion de estas zonas
compete a los promotores- -urbanizag gar su
recepcion por este Ayuntamiento, y artic—de e€se momento, a los

propietarios de cada poligono agrupados en entidad urbanistica de
conservacion.

La obligacidon se establece en principio por tiempo indefinido. No
obstante, el Ayuntamiento puede acordar relevar a los propietarios de
esta carga cuando se tenga asegurada la financiacion de los costes
reales de conservaciéon y mantenimiento.

La participacién de los propietarios en los gastos de
conservacion se determinaréd con arreglo a lo que dispongan los
estatutos de la entidad urbanistica de conservacion.

9.4. CONDICIONES DE LA EDIFICACI()N EN LAS ZONAS
VERDES.

En los espacios libres publicos se podra admitir instalaciones y
construcciones para usos de interés publico o al servicio del publico
hasta una ocupacion maxima del 2% de la superficie de cada zona
verde. Estas construcciones no perjudicaran el disfrute y uso de estas
zonas ni el caracter panoramico ambiental del mismo. La altura
maxima de estas edificaciones es de 6,00 m.

El tipo de ordenacion es de edificacion aislada con separaciones
minimas de 15 m a las alineaciones o a los bordes del sistema,
siempre que el disefio de las edificaciones no se integre en el propio
disefio de las cercas.
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SECCION DECIMA

NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS DOTACIONALES

PUBLICAS.

10.1. CLASES DE DOTACIONES

A los efectos del

presente Plan Parcial se distinguen las

siguientes clases de dotaciones:

A) Equipamientos locales: Cuando la dotacion se destina a

proveer alguna de
asistencial,

las siguientes prestaciones sociales:

sanitaria, docente, cultural, ocio y recreativo,

religioso u otras en reserva en atencion de las necesidades
que surjan.

B) Servicios urbanos

Incluye las dotaciones destinadas respectivamente a:

Servicios administrativos, destinados a la gestiéon de
los asuntos de la administracion en cualquiera de sus
niveles y a la atencion e informacién de los ciudadanos

por parte de estos.

Servicios urbanos pulblicos que albergan las
instalaciones destinadas a cubrir servicios de caracter
publico u otros destinados al publico con indiferencia
de su titularidad publica o privada.

Comerciales, los relacionados con la venta de
productos al por menor, y especificamente productos
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infraestructurales: Cuando la dotacién se
déstina a la provision de servicios vinculados a ’las
infraestructuras tales como suministro de agua o energia,
saneamiento, telefonia y otras.

10.2. ALCANCE DE LAS CALIFICACIONES CONCRETAS
DOTACIONALES

La calificacion concreta y pormenorizada para un determinado
uso dotacional contenida en estas normas y en los planos de
ordenacion de este Plan Parcial, tienen el valor de la asignacién de un
uso preferente. Si las condiciones urbanisticas en el momento de
materializar la instalacidon del uso en cuestion aconsejaren su
alteracion, mediante modificacion del presente Plan Parcial podra
destinarse a cualquier uso dentro de la clasificacién de equipamiento
de lo apartados a), b) y c) anteriores, asi como, a uso deportivo.

Se considera alternativo con el educativo cualquiera de los usos
dotaciones previstos por el presente Plan Parcial y que podra
concretarse mediante Estudio de Detalle, siempre y cuando, la
administracion autondmica sectorial considere inviable mantener el
destino del suelo al uso previsto de acuerdo con las previsiones de la
Red de Centros Educativos de la Junta de Andalucia para nuestro
municipio.

10.3. COMPATIBILIDAD DE USO

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del
uso predominante o preferente se podra disponer cualquier otro que
coadyuve a los fines dotacionales previstos.
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Para sustituir a[gun /uso- dOtaCIO a modificarse el
presente Plan Parcial, Just|Fcandose debidamente, mediante informe o
dictamen del 6rgano o entidad publica competente, que la dotacion
existente no responde a las necesidades reales de la poblacion o a que
las mismas quedan satisfechas, en el momento de la sustitucion, por
otro medio.

Los usos dotacionales ya existentes situados en edificios que no
tengan uso exclusivo dotacional podran sustituirse por cualquier uso
autorizado en la zona en que se encuentre, con las limitaciones
establecidas para la compatibilidad de usos.

Si el uso dotacional ya existente estuviese situado en edificio
exclusivo podré sustituirse en las mismas condiciones antes
mencionadas, teniendo en cuenta que los equipamientos educativos,
sanitarios, asistenciales y religiosos podran ser sustituidos por
cualquier uso dotacional de equipamiento excepto ocio. Las dotaciones
de servicios urbanos y de servicios infraestructurales podrén ser
sustituidas por cualquier uso dotacional.

En cualquier caso, ha de estarse al régimen y procedimiento de
los articulos 36 y 38 de la LOUA.

En las parcelas que, en su caso, pasen a equipamiento en
reserva, mediante Estudio de Detalle podra disponerse cualgquier uso
de los considerados como equipamiento local.

10.5 NORMAS DE EDIFICACION

El tipo de ordenacion es de edificacion aislada, la altura maxima
se fija en 12 m. y el nimero de plantas en 2, la intensidad neta
maxima de 2.00 mt2/m2s y la ocupacion maxima del 100%.

PLAN PARCIAL DIS ORDENACION
DEL SECTOR 11B.02.02. “EL CONCHAL" P:ig. 183




s Gerencia de Urbanismo %’J
: /7 RTANSEITO DE LA LINEA DE LA CONCERCIQH e

ta slozumento

SHENTO VE A

e

NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE SERVICIOS
INFRAESTRUCTURALES

Se estard a lo dispuesto en las condiciones generales de los
Proyectos de Urbanizacion del presente Plan Parcial, y supletoriamente
a las normas previstas por el TRPGOU para los Servicios Técnicos
adscritos al funcionamiento de los Sistemas Generales.
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NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DEPORTIVA.

Esta zona se corresponde con los terrenos o instalaciones
destinados a la practica del deporte y al desarrollo de la cultura fisica.

Resulta de aplicacion las normas sobre el alcance de la
calificacion, compatibilidad de usos y condiciones de edificacion
contenidas en la seccion décima.

Si se disponen instalaciones deportivas en edificios con otro uso,
se cumplirdn ademas las condiciones de aplicacion en la zona en que
se localicen.

Las instalaciones y terrenos destinados a este uso no podran ser
sustituidos salvo por un parque o jardin publico. No obstante, podra
destinarse a uso docente |a zona deportiva vinculada a esta clase de
equipamiento, cuando se justifigue debidamente, y asi se considere
conveniente por los érganos o entidades plblicas competentes.
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NORMAS PARTICULARES DEL SISTEMA LOCAL DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS.

Las instalaciones vy edificios destinados a servicio de la
Administracion Publica, en cualquiera de sus niveles, que desarrollen
actividades de los tipos integrables en la definicion de oficinas,
cumplirdn las condiciones que las normas particulares establecidas
para este uso en la misma zona o zonas contiguas a la de ubicaciéon
de aquellos.
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SECCION DECIMOCUKRTK
ZONAS RESIDENCIALES DE VIVIE

LAS

PARCELA

V-01

SUPERFICIE (m?)

1.793,01

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

(m?/ m?) :
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 1.793,01
INDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS

(m?/m?y T
EDIFICABILIDAD OTROS USQOS (m?)  |------

N© MAXIMO DE VIVIENDAS 14

uso Residencial

MODO DE ORDENACION

Adosada y Agrupada

No MAXIMO DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA

8,50 m. (incluido semisotano)

N° PLAZAS APARCAMIENTO

PARCELA MINIMA

Superficie: 100 m2
Fachada: 6 m.

OBSERVACIONES

Dominio y uso privado
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FICHA N°: 2

PARCELA V-02
SUPERFICIE (m?) 2.013,23
INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 4

(m?/ m?)

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 2.013,23
INDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS

(m*/m?) |7
EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m?)  |-----

Ne MAXIMO DE VIVIENDAS 20

uso Residencial

MODO DE ORDENACION

Adosada y Agrupada

N°© MAXIMO DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA

8,50 m. (incluido semisétano)

N® PLAZAS APARCAMIENTO

PARCELA MINIMA

Superficie: 100 m2
Fachada: 6 m.

OBSERVACIONES

Dominio y uso privado
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FICHA NO: 3
PARCELA V-03
SUPERFICIE (m?) )4( QOL , 02
7
iNDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL A, 2
2 2 1 { { 73
(m*/ m?) y Vi s £
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?2) 543,12

iNDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS
(m?/ m?)

EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m?)  |-----

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 4

uso Residencial

MODO DE ORDENACION Adosada y Agrupada

No MAXIMO DE PLANTAS 2

ALTURA MAXIMA 8,50 m. (incluido semisétano)

Ne PLAZAS APARCAMIENTO | ===--

Superficie: 100 m2
Fachada: 6 m.

PARCELA MINIMA

OBSERVACIONES Dominio y uso privado
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PARCELA V-04
SUPERFICIE (m?) 1.823,87
I'NEZJICE 2DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 1

(m*=/ m*)

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 1.823,87
iNDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS

(m*/m?) |77
EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m*)  |-----

No MAXIMO DE VIVIENDAS 14

uso Residencial

MODO DE ORDENACION

Adosada y Agrupada

N° MAXIMO DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA

8,50 m. (incluido semisotano)

N© PLAZAS APARCAMIENTO

PARCELA MiNIMA

Superficie: 100 m2
Fachada: 6 m.

OBSERVACIONES

Dominio y uso privado
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g il FICHA N°: 5 i

PARCELA V-05,01
SUPERFICIE (m?) 653,37
INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL .
(m?/m?)
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 653,37
INDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS|
(m?/m?)
EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m?)  |[-----
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 5
uso Residencial

MODO DE ORDENACION

Adosada y Agrupada

N© MAXIMO DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA

8,50 m. (incluido semisotano)

NO PLAZAS APARCAMIENTO

PARCELA MINIMA

Superficie: 100 m2
Fachada: 6 m.

OBSERVACIONES

Dominio y uso privado
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FICHA N°: 6
PARCELA V-05,02

SUPERFICIE (m?) 2.331,74

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL |,

(m?/ m?)

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 2.331,74

INDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS

(m*/m?) |77

EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m?)  [---—--

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 15

uso Residencial

MODO DE ORDENACION Adosada y Agrupada

N© MAXIMO DE PLANTAS 2

ALTURA MAXIMA 8,50 m. (incluido semis6tano)

NO PLAZAS APARCAMIENTO | ===

Superficie: 100 m2
Fachada: 6 m.

PARCELA MINIMA

OBSERVACIONES Dominio y uso privado
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FICHA NO°: 7

PARCELA

V-06

SUPERFICIE (m?)

1178,42

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

(m?/ m?) -
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 1178,42
INDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS|

(m?/ m?)

EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m?)  |--—--

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 9

uso Residencial

MODO DE ORDENACION

Adosada y Agrupada

N°o MAXIMO DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA

8,50 m. (incluido semisotano)

NO PLAZAS APARCAMIENTO

PARCELA MiNIMA

Superficie: 100 m2
Fachada: 6 m.

OBSERVACIONES

Dominio y uso privado
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PARCELA V-07
SUPERFICIE (m?) 1482,31
INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL |,

(m?*/ m?)

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 1482,31
iNDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS

(m?/m?) |
EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m2?)  |-==--

No MAXIMO DE VIVIENDAS 13

uso Residencial

MODO DE ORDENACION

Adosada y Agrupada

Ne MAXIMO DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA

8,50 m. (incluido semisétano)

NC@ PLAZAS APARCAMIENTO

PARCELA MINIMA

Superficie: 100 m2
Fachada: 6 m.

OBSERVACIONES

Dominio y uso privado
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FICHA N°:

9 '

PARCELA V-08
SUPERFICIE (m?) 2.118,68
INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

(m?/ m?) .
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 2.118,68
iNDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS

(m*/m?) 777
EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m?)  |-----

No MAXIMO DE VIVIENDAS 18

uso Residencial

MODO DE ORDENACION

Adosada y Agrupada

N° MAXIMO DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA

8,50 m. (incluido semisotano)

NO PLAZAS APARCAMIENTO

PARCELA MINIMA

Superficie: 100 m2
Fachada: 6 m.

OBSERVACIONES

Dominio y uso privado
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FICHA N°: 10

PARCELA ~——" V-09

SUPERFICIE (m?) 3.185,09

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

(m?/ m?) 1

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 3.185,09

INDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS

(m*/m?) |77
EDIFICABILIDAD OTROS USOS (n'l2 y |-

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 26

uso Residencial

MODO DE ORDENACION Adosada y Agrupada
N°© MAXIMO DE PLANTAS 2

ALTURA MAXIMA 8,50 m. (incluido semisétano)

N° PLAZAS APARCAMIENTO | =-—-

Superficie: 100 m2
Fachada: 6 m.

PARCELA MINIMA

OBSERVACIONES Dominio y uso privado
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FICHA N°: 11
PARCELA V-10
SUPERFICIE (m?) 4,222,48
INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

2 2 2,76
(m*/ m*)
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 11665,74
INDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS

o 0,42
(m*/ m*)
EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m? ) 1773,44
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 130

uso

Residencial y otros usos

MODO DE ORDENACION

Edificio en bloque.
Volumetria especifica.

N° MAXIMO DE PLANTAS

4 + Atico

ALTURA MAXIMA

15 m, (incluido semisotano)

NO PLAZAS APARCAMIENTO

130

OBSERVACIONES

Dominio y uso privado.

Localizaciéon  preferente
aprovechamiento medio.

del 10%

del
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PARCELA vV-11

SUPERFICIE (m?) 3.169,55

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 2 76

(m*/ m?) g

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 8759,66

INDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS 0.42

(m2 / mZ ) r

EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m?) 1331,21

N° MAXIMO DE VIVIENDAS

95

uso

Residencial y otros usos.

MODO DE ORDENACION

Edificio en bloque.
Volumetria especifica.

N° MAXIMO DE PLANTAS

4 + Atico

ALTURA MAXIMA

15 m. (incluido semisdtano)

N° PLAZAS APARCAMIENTO

95

OBSERVACIONES

Dominio y uso privado

PLAN PARCIAL DI ORDENACION
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FICHA N°o: 13 '
PARCELA V-12
SUPERFICIE (m?) 2.808,13
iNDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 2 76
(mZ/ m2 ) ]
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 7762,14
INDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS 0.42
(mZ / mZ ) '
EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m?) 1179,41
N°© MAXIMO DE VIVIENDAS 90

Uso

Residencial y otros usos.

MODO DE ORDENACION

Edificio en blogue.
Volumetria especifica.

NO MAXIMO DE PLANTAS

4 + Atico

ALTURA MAXIMA

15 m. (incluido semisétano)

N© PLAZAS APARCAMIENTO

90

OBSERVACIONES

Dominio y uso privado
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FICHA N°: 14
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PARCELA V-13
SUPERFICIE (m?) 2.430,97
iN[gICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL |, -

(m?/ m?) !
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?) 6721,18
iNr;zaICE [DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS |, .,
(m*/ m*) ¢
EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m? ) 1021,01
Ne MAXIMO DE VIVIENDAS 67

uso

Residencial y otros usos

MODO DE ORDENACION

Edificio en bloque.
Volumetria especifica.

N° MAXIMO DE PLANTAS

4 + Atico

ALTURA MAXIMA

15 m. (incluido semisétano)

NO PLAZAS APARCAMIENTO

67

OBSERVACIONES

Dominio y uso privado.

Localizacién  preferente  del
aprovechamiento medio.

10%

del
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PARCELA V-14

SUPERFICIE (m?) 3.241,42

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 1.90

(mZ / m2 ) ]

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (mz) 6188,19

INDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS

2 2 0,32

(m*/m*)

EDIFICABILIDAD OTROS USQOS (l'n2 ) 1031,37

No MAXIMO DE VIVIENDAS 62

uUso Residencial y otros uscs

; Edificio en bloque.
MODO DE ORDENACION g =
Volumetria especifica.

N° MAXIMO DE PLANTAS 4 + Atico

ALTURA MAXIMA 15 m. (incluido semisétano)

N° PLAZAS APARCAMIENTO 62

Dominio y uso privado.

OBSERVACIONES Localizacién  preferente del 10% del
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PARCELA ~—__{V-15
SUPERFICIE (m?2) 1.3/;,1,/52 ). ({37({[ ?Q/
INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL - o L
(mZ / mZ ) 2}]‘7, o { )

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?)

3662,16

iNDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS
(m?*/ m?*)

2 a7
026 b2

EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m? )

477,21

Ne MAXIMO DE VIVIENDAS

37

uso

Residencial y otros usos

MODO DE ORDENACION

Edificio en bloque.
Volumetria especifica.

N°© MAXIMO DE PLANTAS

4 + Atico

ALTURA MAXIMA

15 m. (incluido semisotano)

N° PLAZAS APARCAMIENTO

37

OBSERVACIONES

Dominio y uso privado
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTO 11B.02.02

PARCELA C-1

SUPERFICIE (m?) 2.677,33

INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL
(m?/m?)

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m?)  |-----

INDICE DE EDIFICABILIDAD OTROS USOS

(m® ) ) 1,30
EDIFICABILIDAD OTROS USOS (m?) 3.500

Ne MAXIMO DE VIVIENDAS | ==---

uso Otros usos

Edificio en bloque.

MODO DE ORDENACION ) ;
Volumetria especifica.

N© MAXIMO DE PLANTAS 2

ALTURA MAXIMA 8,50 m. (incluido semisotano)

NO PLAZAS APARCAMIENTO szess

OBSERVACIONES Dominio y uso privado
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CONSIDERACION FINAL

En general se entenderan supletoriamente aplicables para los
aspectos no regulados en las Ordenanzas de este Plan Parcial, las
determinaciones contenidas en el Plan General de Ordenacion Urbana y
las ordenanzas municipales.

Las Ordenanzas del presente Plan Parcial se interpretaran de
acuerdo con la normativa urbanistica estatal y autonémica vigente en
cada momento.
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a) Plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion.

Los tres poligonos en que se divide el Sector se gestionaran, en
principio, por Compensacion.

Los Poligonos 1 y 3 son de desarrollo prioritario para dar realojo
en las parcelas municipales lucrativas a los ocupantes legales de las
viviendas existentes en el Sector que tengan derecho a ello y opten
por permanecer en esta zona de la ciudad, incluidos los propietarios
que decidan no adherirse al sistema y opten por la adquisicién
amistosa de sus bienes y derechos.

El plazo para presentar a tramitacion los Estatutos y Bases de
las Juntas de Compensacion de los distintos Poligonos serd de tres
meses a partir de la publicacion oficial del acuerdo de aprobacion
definitiva del presente Plan Parcial.

El plazo para presentar los respectivos Proyectos de
Compensacion sera de tres meses computados a partir de la
constitucion y registro de las Juntas de Compensacion. A tal efecto las
Juntas de Compensaciéon deberdn constituirse formalmente en el plazo
de un mes a partir de la publicacion del acuerdo de aprobacién
definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion.

Aprobados por el Ayuntamiento los respectivos Proyectos de
Compensacion se procedera a su inscripcion registral en el plazo de un
mes a partir de la notificacion del acuerdo municipal.
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deberan presentar
tramite en el plazo de dos meses a p Astitucion de las

respectivas Juntas de Compensac1on
c) Procedimiento abreviado.

En caso de propietario Unico, el plazo para presentar el Proyecto de
Compensacion y de Urbanizacion sera de tres meses a partir de la
publicacién oficial del acuerdo de aprobacion definitiva del presente
Plan Parcial.

d) Plazo para solicitar las licencias de edificacion.

El Plazo para solicitar la primera licencia de obras de edificacion
en cada Poligono se establece en un mes a partir de la conclusion de
las obras de urbanizacién. Caso de optarse por la de edificacion y
urbanizacién simultédnea, el plazo comenzara a contar a partir de la
ejecucion de las obras de urbanizacion a que se refiere el parrafo
primero del apartado siguiente.

Las sucesivas licencias deberan solicitarse en los plazos que
permitan el desarrollo de la edificacion de la totalidad del Sector en los
cuatro afos siguientes a la aprobacién definitiva del presente Plan
Parcial.

e) Orden de prioridad para la ejecucion de cada uno de los
poligonos.

El desarrollo del Sector requiere que las obras de urbanizacion
se ejecuten en tres fases por poligonos completos.
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En la segunda etapa deberan ejecutarse todas las obras de
urbanizacién correspondientes al Poligono 3, en el plazo de tres afios a
partir de la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del
presente Plan Parcial.

En la tercera etapa deberan concluirse las obras de urbanizacion
del Sector correspondientes al Poligono 2, en el plazo de cuatro afios a
partir de la publicaciéon del acuerdo de aprobacién definitiva del
presente Plan Parcial.

El Plan de Etapas propuesto considera la ejecucién escalonada
de las obras de infraestructuras y equipamientos necesarios para
poner en servicio la superficie de suelo requerida por el ritmo de
desarrollo del Sector.

) Ejecucion de las obras de urbanizacion de los respectivos
poligonos.
En cada poligono deberdan ejecutarse con prioridad las

correspondientes obras de urbanizacion de las zonas verdes y demas
espacios libres publicos, de las zonas de equipamientos, de las
parcelas municipales lucrativas de cesion obligatoria, asi como, de las
calles que dan acceso a las mismas para su puesta en servicio. Estas
obras deberan concluirse antes del inicio de la edificacion.

El resto de las obras de urbanizacion correspondiente a las
zonas lucrativas privadas podran simultanearse con la edificacion en
las condiciones y previo cumplimiento de los requisitos establecidos
en el presente Plan Parcial, de conformidad con la LOUA.
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g) Sistema General Viario RVU-11 adscrito al Sector.

El Sistema General de Comunicaciones RVU-11 adscrito al
Sector con forma de horquilla comprendido entre los Poligonos 1 y 3
debera ejecutarse previa o simultdneamente con las obras de
urbanizacion a que se refiere el parrafo primero del apartado anterior.
A tal fin, este Ayuntamiento podra ocupar los suelos dentro de la
primera etapa, previa inscripcion de la cesion del suelo libre de cargas
y gravamenes.

De no mediar acuerdo o convenio con el urbanizador, la
ejecucion y financiacion de estas obras de urbanizacién corren a cargo
del Ayuntamiento conforme al Proyecto de Obras que se redacte por
los Servicios Técnicos municipales o a los respectivos Proyectos de
Urbanizacion.

h) Ampliacién de los plazos.

Siendo consciente de las dificultades de gestién y desarrollo del
Sector en su conjunto, por las caracteristicas de la estructura de la
propiedad, especialmente, el Poligono 2, donde la propiedad esta muy
fraccionada, los plazos establecidos en los apartados anteriores vy el
orden de prioridad para el desarrollo de las distintas actuaciones se
adaptaran a las circunstancias particulares de cada poligono cuando el
Ayuntamiento lo considere, motivadamente, necesario y conveniente.

Las concreciones o modificaciones del presente Plan de Etapas
se tramitaran por el procedimiento previsto para la delimitacion de las
unidades de ejecucion por el articulo 106 de la LOUA, conforme a lo
exigido por el articulo 88.2 de la LOUA.
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DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO URBANIiSTICO.

2.- DISTINCION DE LOS COSTES DE LA ACTUACION PREVISTA.

3.- DETERMINACION DE LOS COSTES DE IMPLANTACION DE
SERVICIOS Y URBANIZACION.

4.- FINANCIACION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS.
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DEL REGLAMENTd DE PL@NEAM [E ':li. RBANISTICO.
Dentro de Ias determtnacmnes gue han de contener los Planes
Parciales y que se contemp]an ‘en el contenido del articulo 13 de la
LOUA, entre otras, la evaluacion econémica de la ej_ecuc;on de las
obras de urbanizacion y, en su caso, de las dotaciones.

: GEREI\CIA

En tal sentido, y segln establece el articulo 19 de la citada Ley,
en la regla 3@ de su apartado 1.a), dichas determinaciones relativas a
la evaluacion han de materializarse necesariamente a través del
presente documento, esto es, el Estudio Econémico Financiero que ha
de garantizar en todo momento la viabilidad economico financiera de la
actuacion.

Por tanto, la pretension de este documento, integrante del
Documento Técnico de Planeamiento Plan Parcial 11B.02.02 “El
Conchal II”, no es mas que la concrecidn de los costes aproximados de
las obras de urbanizacion citadas, que aunque se realice con cierto
grado de generalidad y aproximacién, son cifras reales ponderadas que
garantizan la efectiva posibilidad de la ejecucion del Plan Parcial y
evitar que éste se manifieste como una simple utopia.

No obstante lo anterior, las tan citadas obras urbanizadoras y de
implantacién de los servicios y dotaciones adscritos al Sector serdn
objeto de un desarrollo pormenorizado en el Proyecto de Urbanizacion
del Poligono correspondiente.

2.- DISTINCION DE LOS COSTES DE LA ACTUACION PREVISTA.

Como ya se ha apuntado, la pretension del Estudio Econdmico
Financiero no es mas que la evaluacion econémica de unos costes de
urbanizacién e implantacion de servicios que, como minimo, y de
conformidad con el contenido del articulo 113.1 de la LOUA., habran de
comprender como minimo las siguientes obras:
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° Excavaciones y movimientos de-
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o Explanacion, afirmado—y  pz tacion de calzadas,
aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

° Sefalizacion del viario.
° Canalizaciones para servicios en el subsuelo de las vias o de
las aceras.

b) Obras de saneamiento:

° Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

° Construccion de colectores generales y parciales, acometidas,
sumideros y atarjeas para aguas pluviales.

c) Obras para la instalacion y funcionamiento de los
servicios publicos:

o Red de conduccioén y distribucion de agua potable, de riego e
hidratantes contra incendio.

° Red de conduccién y distribucion de energia eléctrica.

o Alumbrado publico.

° Canalizaciones de telefonia y de telecomunicaciones.
Galerias de servicio.

° Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea el Plan.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de
amueblamiento, de parques, jardines, vias publicas y otros espacios
libres.

e) Servicios y Obras de infraestructura exteriores a la
unidad de ejecucion, precisas y adecuadas para la conexion de las
redes del Poligono a los sistemas generales, asi como, para el
mantenimiento de la funcionalidad de éstas.

f) Obras especiales como pasos a distinto nivel, desviacion de
redes de servicios existentes y otras.
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3.- DETERMINACION DE LOS COSTES DE IMPLANTACION DE
SERVICIOS Y URBANIZACION.

Una vez expuestos los planteamientos anteriores, y previo
calculo de los costes aproximados de desarrollo del Sector, se exponen
a continuacioén las distintas unidades de obra que se han contemplado
para el calculo del modelo asi como el coste unitario aproximado de las
mismas teniendo en cuenta las distintas tipologias de obras expuestas
en el anterior apartado.

o Explanacion, pavimentacion, sefializacién y jardineria.
a. M? calzada — 15 €
b. M? acerado — 20 €
c. Unidades senales y mobiliario urbano — 14 €
d. M? zona ajardinada — 24 €
e. Unidades de arboles — 90 €
f. Juegos recreativos nifios — 6.000 €
° Redes de abastecimiento de agua, riego e hidratantes contra
incendios.

g. Ml tuberias abastecimiento — 24 €
h. MI tuberias riego — 340 €

i. Unidades hidrantes contraincendios — 751 €
j. Bocas de riego — 270 €

° Red de alcantarillado.

k. Ml tuberias saneamiento — 36 €
|. Unidades arquetas — 360 €
m. Unidades pozos — 360 €

° Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado
publico.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR 1TB.02.02 “EL CONCIHAL” Pig. 213




Frona Gevenicia de Urbanismo ﬁ
- ATUNTAMENTO D“LALII\:A DE i CONCETCICN el
Jluv.chbll ""'c' '1' wbor gue ol praients iocumeznto
. ade aefinitive : por aste

IR |
doumienlo en sesid fla coes

in gl T '-r'rgd*' oncepcion__[QLH 1Al ‘
%ﬂ’ 1'%?!'1'
I SECFETA A a'— A DE LA GERENCIA

[0 puuuCU =127€

o. Ml canaltzaaones ener 4 etéctrica — 42 €
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g. Unidades luminarias —
r. Unidad centro de transformacion — 36.000 €

° Telefonia y otras redes o canalizaciones de servicios.

s. Ml canalizaciones — 17 €
t. Unidades arquetas y registros — 349 €

° Derribo ‘de construcciones, destruccion de plantaciones vy
otras obras e instalaciones que exija la ejecucion del Plan
Parcial de Ordenacion del Sector.

u. M3 demolicién de edificaciones — 36 €
v. M? desbroce, limpieza y transporte a vertedero — 2 €

Visto todo lo anterior, a continuacion se procede a la estimacion del
coste previsto para el desarrollo del sector.
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Calzada 26.615'64 m?
Acerado 9.457'61 m*
Sefializacion y mob.urbano 50 unidades

Zona ajardinada
Arbolado
Juegos recreativos nifios

TOTAL OBRAS TIPO A

e C‘—-ru nacer constar que

14,331’68 m?®
600 unidades
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) Slenavia cate-

COSTE
UNITARIO

15 €/m?
20 €/m?
14 €/ud
24 €/m?
90 €/m?
6.000 €

e i —— ——

COSTE
TOTAL.

399,235 €
189.152 €
700 €
343.960 €
54.000 €
6.000 €

993.047 €

B) REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRATANTES

CONTRA INCENDIOS.

DESCRIPCION

Tuberiasde abastecimiento
Tuberias de riego
Hidrantes contraincendios
Bocas de riego

TOTAL OBRAS TIPO B

UNIDAD
DE OBRA

2.940'27 m
2.94027 m
8 unidades

15 unidades

COSTE
UNITARIO

24,00 €/m
3'40 €/m
751,00 €/ud
270,00 €/ud

COSTE TOTAL

70.566 €

9.997 €
6.008 €
4.050 €

90.621 €
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: UNIDAD
DESCRIPCION DE OBRA

de saneamiento

Tuberias 2.787'33 m

fecales
Tuberias
pluviales
Arquetas, pozo
y reg.fecales
Arquetas, pozos
y reg. pluviales

de saneamiento 2.787'33 m

125 unidades

125 unidades

TOTAL OBRAS TIPO C

D) REDES DE DISTRIBUCION DE
ALUMBRADO PUBLICO.

. UNIDAD
DESCRIPCION DE OBRA
Canalizaciones de 2.869'84 m
alumbrado publico
Canal:z’acm'nes. 2.869'84 m
energia electrica
Arquetas y registros 45 unidades

Luminarias 175 unidades

Centros de transformacion 3 und. dobles

TOTAL OBRAS TIPO D

COSTE TOTAL

36 €/m 100.344 €

36 €/m 100.344 €

360 €/unidad 45.000 €

360 €/unidad 45.000 €
290.688 €

ENERGIA ELECTRICA Y

COSTE
UNITARIO COSTE TOTAL
12 €/m 34.438 €
42 €/m 120.533 €
360 €/unidad 16.200 €
901 €/unidad 157.675 €
36.000
108.000 €
€/unidad 0
436.846 €
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~ ,UNIDAD COSTE
DESCRIPCION '/ DE OBRA UNITARIO COSTE TOTAL
; 1."{-; e W\~
otadea

Canalizaciones 5.400 m 17 €/m 91.800 €
Arquetas y registros 100 unidades 349 €/m 34.900 €
TOTAL OBRAS TIPO E 126.700 €

F) DERRIBO DE CONSTRUCCIONES, DESTRUCCION DE

PLANTACIONES Y OTRAS OBRAS E INSTALACIONES QUE EXIJA LA
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR.

% UNIDAD
DESCRIPCION DE OBRA
Demolicion edificaciones 37.000 m?
Desbroce, limpieza 104.000 m?

y transporte a vertedero

TOTAL OBRAS TIPO F

COSTE
et COSTE TOTAL
36 €/m3 1.332.000 €

2 €/m? 208.000 €

1.540.000 €
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DESCRIPCION OBRAS COSTE €

EXPLANACION, PAVIMENTACION, SENALIZACION Y JARDINERIA 993.047
REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRATANTES 90.261
CONTRA INCENDIOS.
RED DE ALCANTARILLADO 290.688
REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO

; 436.846
PUBLICO.
TELEFONIA Y OTRAS REDES O CANALIZACIONES DE SERVICIOS 126.700
DERRIBO DE  CONSTRUCCIONES, DESTRUCCION DE 4 £40.000
PLANTACIONES Y OTRAS OBRAS INSTALACIONES

TOTAL COSTE PLAN PARCIAL SECTOR 11B.02.02 3.477.542

A la vista del resultado, y para una mayor referencia sobre el
importe obtenido, se expresa, igualmente, en funciéon de la superficie del
sector y de la edificabilidad del mismo:

Superficie del Sector: 10°41 Ha = 103.136’51 m?

3477542
103.13651m2

=3371€/m2

Edificabilidad del Sector: 72.195’45 m?t

3.477.542€
72.19545m2¢

=4817€/ m2t
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4.- FINANCIACION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS.

Una vez ha quedado evaluado, de forma aproximada, el coste
total previsto para el desarrollo del Sector procede, en consecuencia,
la determinacion de la financiacién con la que se cuenta para sufragar
con garantias la ejecucion de las previsiones del planeamiento.

Por ello, hay que atender al sistema de actuacién previsto para
el desarrollo de los tres poligonos que componen el sector; éste, de
iniciativa particular, es el de compensacion.

Por tanto, los medios de financiacion para la ejecucién del
montante total de las obras de urbanizacién e implantacion de
servicios en la delimitacion de los tres poligonos del Sector, tienen
caracter particular en su integridad y provienen de las cuotas de
urbanizaciéon que en su dia, y cuando esté legalmente constituida,
recaude la Junta de Compensacion de los distintos sujetos que la
integren para sufragar el importe de las citadas obras.

La Llnea de Ja Concepmon, abr|L2006
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