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; .

La Comision Provincial de Ordenacicn deI'TerrItorIo y Urbanismo, en sesién celebrada el dia25 a2 octubre de 2002 adopts, entre
otros, el siguiente Acuerdo:

PUNTO N* 2.- Vista la documentacion remitida por el Ryuntamiento de La Linea de la Concepcion, en orden al cumplimiento
de la Resolucion del Consejero de Obras Publicas y Transportes de fecha 27 de julio de 1993, mediante la que se acordo la
aprobacion definitiva del expediente correspondiente al Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de dicho término
municipal, a excepcién de las determinaciones que debian ser objeto de modificacion y/o subsanacién y que en la propia
Resolucion se detallaban; visto el informe emitido por el Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Delegacion
Provincial de Obras Publicas y Transportes con fecha 28 de octubre de 2002, que constata el cumplimiento, con la
documentacion presentada, de las subsanaciones y/0 modificaciones requeridas por la citada Resolucion del Consejero de Obras
Publicas y Transportes de fecha 27 de julio de 1993, la Comisién, por unanimidad, Acuerda:

PRIMERO: Aceptar el Documento de Cumplimiento remitido por el Ayuntamiento de La Linez de la Concepcién, por cuanto
queda constatado con la documentacion presentada el cumplimiento de las subsanaciones y/o modificaciones requeridas por
la Resolucion del Consejero de Obras Piblicas y Transportes de fecha 27 de julio de 1993, mediante Ia que se acordd la
aprobacion definitiva del expediente correspondiente al Texto Refundido del Plan General de Ordenzcion Urbana de dicho término
municipal.

SEGUNDO: Que por el Secretario de esta Comision Provincial se proceda al diligenciado de! Documento de Cumplimiento
presentado.

La presente resolucion se notificaré al Ayuntamiento de La Linea de |a Concepcidn, publicandose en el Boletin Oficial de la
Provincia segn lo previsto en el art® 30 del Decreto 77/1994, de 5 de Abril, si bien, para su eficzcia, precisara de la publicacion
integra del Documento de Normas Urbanisticas en cumplimiento de lo previsto en el articulo 70.2 de Ia Ley 7/1985, de dos de
abril, en su actual redaccion aprobada por Ley 39/1994, de 30 de diciembre, y del articulo 103 de la Constitucién Espafiola.

Contra la presente Resolucién que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo
de DOS MESES contados a partir del dia siguiente al de su notificacion ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con
competencia territorial segtin se prevé en el articulo 14 de |3 Ley 29/1998 de la Jurisdiccion Contzncioso Administrativa de 13
de julio, 0 en su caso, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos consiguientes.

EL VICEPRESIDENTE DE LA COMISION PROVINCIAL
DE @#&ON DEL TERRITOR BANISMO
O iy .
; g

Fiaza Asdrabal, s/n. bdificio Junta de Andaluciz 11002 Cadir

Teléf 955 00 63 09. Fax 956 00 63 73
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RESOLUCION de 27 de julio de 1993, sobre el
Texto Refundido del Plon General Municipal de
Ordenacién de Lo linea de lo Concepcidn (Cédiz).

Examinado el Expediente de Texto Refundido del Plan
Generol Municipal de Ordenacién de Lo Llinea de la
Concepcidn, aprobado provisionalmente por el Pleno del
Ayunlomiento de La Linea de lo Concepcion el 2 de abril de
1992, y elevado a esto Consejeria paro su oprobocion defini-
tiva, en virtud de los articulos 118.3.q y 128.1 del Texto
Refundido de lo Ley sobre el Régimer del Suelo y Ordenacion
Urbana, oprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26

e junio.

lA?endiendo a lo dispuesto en el citodo texto y el Decreto

194/1983 de 21 de septiembre, por el que se regulo el ejercicio

por los érganos urbanisticos de la Junio de Andalucia de los -

compelencias en materia de urbanjsmo y la Resolucion del
Consejero de Politica Territorial (hoy de Obras Poblicas’
Transportes) de 8 de marzo de 1985, por lo que se aprueba de-
finitivamente la Revisién-Adaptocion del Plan Genera Municipal
de Ordenacién de La Linea de lo Concepcidn; la Resolucidn del
Consejero de Obros Publicas y Tronsportes de 27 de noviembre
de 1987 por la que se aprueba deﬁ:iﬁvomenfe el Documento
Complementario de lo Revision-Adaptocion del Plan General y
as Resoluciones del Consejero de Oﬁros Poblicas y Transportes
de 4 de ogosto de 1989 por los que se oprueban definitivamente
el Documento de Cumplimiento de la Resolucién de 27 de no-
viembre de 1987 y Modificaciones del Plan General.

Visto el informe de lo Comision de Urbanismo de
Andalucio, emitido en Sesidn de 22 de julio de 1993, tres el
ondlisis del realizado por la Direccion General de Urbanismo y

“los propuestos de la Ponencia Técnica y en virtud de lo dis-

puesto en lo letia o) del articulo 7 del Decreto 194/83, de 21
de septiembre, en relocién al articulo 118.3.0 del Texio
Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacién Urbona.

HE RESUELTO:

Primero. Aprobar definitivamente el Texto Refundido del Plan
General Municipal de Ordenocion de Lo Linea de lo Concepcion
que fiene por objeto la regularizocion, oclorocion y armoniza-
cién de los deferminaciones urbonisticas incluidos en coda uno
de los documentos de planeamiento oprobados por las resoly-
ciones del Consejero orriba detallodos,

Segundo. El Ayuntamiento subsonard los determinociones
que a continuacién se enumeran:

o. lncorporcré en el documento d?l Texto Refundido, en la - -

normotiva, especiolmente en la definicion y desarrollo de los
Sectores de Suelo Urbanizable No Progromado 14C-03 y Suelo
Urbano Burgo Turistico, el deslinde provisional aprobado por ko
Demarcacién de Costas de Andolucia-Atléntico, con fecha 11 de
febrero de 1993. Sin perjuicio que lo aprobacién definitiva del
correspondiente deslinde, conllevard el ajuste de la clasificacion
de svelo en los éreas referidas,

b. En el Estudio Econdmico-Financiero y en los arficulos de lo
normativa que no se hayon subsonado en cumplimiento de lo
dispuesto en el pérro(o 1° del Apartado Segundo de Io
Resolucién del Consejero de Obras Poblicas y Transportes del
Documento Complementario de 4 de ogosto de 1989, sa ada
bard a la misma su contenido en lo relalive o lo odjudicocidn de
la ejecucién y lo financiocion de los Sistemas Generales,

¢. Respecto a la cartogrofia del Texto Refundido se tendrd «
cuenla lo siﬁuienre: .

En el plono 1-02 de Clasificocien del Suelo-Régimen Jurid;.
Y en concreto en el Sector de Suelo Urbanizoble Programoc
07-A-01-01, donde se exc Uy® una zona anexa a a varionte ¢
lo lineg, se deberd corr ir, oportdndose una nueve cartogrof
con la delimitacién oprigodo definitivamente por el Consejer
de Obras Poblicas y Transportes.

Se incorporarén los planos IU-24A de Gestisn
Sectorizacion Proleccién donde se coge la ubicacién y Ic
Unidades Aislodos de Actuacién y lo. Jnidodes de Actuocion
escala 1:2.000, de ocverdo con bo previslo en el articulo 39,2
del Reglomento de Planeamiento,

d. Respecto o ka normativa del Texto Refundido y como cor,
sideracién general hay que sefalar que o misma ha de ser
entendida e interpreloda sin perjuicio de las nuevas determing-
ciones juridicas urbanisticas que ha introducido el Texic
Refundic!o de la Ley del Suelo 1/1992 Y, en concrelo, en los arti:
culos 275, 276, 277 y 278 regulodores de los derechos de
propiedad y su odguisicién se oplicarén sin menoscobo de Ic
transformacion que ?os mismos pudieran fener por lo requlocior
que el Texto Refundido de la Ley del Suelo 1/92 regliza de los
facultades urbanisticas y derechos de propiedod, regulodos en

los ariculos 23 @ 41,

De otra parte, se corregirén los siguientes ospectos de lo
normativa:

Se eliminarén del Capitulo nueve de'lo normativa del Texte
Refundide que regula los Sistemas Locales, los articulos 194,
195 y 196, pues los mismos suponen lo modificacion de los
Sistemas Locales y Generales sin el ramite de modificocién de
planeamiento que ello conlleva, de acverdo con ko previsto en el
orticulo 128 del Texto Refundido de lo Ley del Suelo.

En el ariculo 284.5 se eliminard ko referente o lo regulacion
de altillos en plonia bajo por haber desaparecido de lo norma-
tiva en el documento oprobado en 1987 y su incorporacién
supone un oumenlo de edificabilidad en lo zona, sin que se
prevean mayores espacios libres de acuerdo con lo previsio en e
orficulo 128 del Texto Refundido de ko ley del Suelo 1/92 y I
regulacién de los esquinas ofectodos por alturas diferentes (arti-
culos 222.2.b, tercer pérrafo y 284.6.d.), por cuanto estc
determinocidn ya viene reguloda en e opor‘.oc£ de normas ge-
nerales.

Una vez subsanados los anteriores determinaciones, el
Ayuntamiento los remitica o esta Consejerio Foro su debido dili-
genciodo, de ocuerdo con lo previsto en el orticulo 114.4 del
Texto Refundido de ko Ley del Suelo y 132.3.b., parralo tercero.

‘Tercero. Lo presente Resolucion se publicaré en el Boletin

Oficiol de lo Junta de Andalucia y en el Bolelin Oficial de lo

Provincia de Cédiz, de ocuerdo con lo previsio en el articulo
124.1 y 131 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, y se nofificard of Ayuntomiento de
La Linea de la Concepxion y a los interesodos. '

Contra lo presente Resolucién que pone fin o la vio odminis-
frativa, cabe interponer recurso confencioso-odministrafivo onfe
lo sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, en el plozo de dos meses contodos o portir del dia de
su notificacion, previa comunicocion o esta Consejeria, todo ello
de conformidad con ko legislocin vigente en materia de procedi-
mienfo administrativo y contencioso odminisirativo,

Sevilla, 27 de julio de 1993

JUAN JOSE LOPEZ MARTOS
Consejero de Obros Piblicos y Tromportes
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Formulado siendo Alcalde el Ilno. Sr. D. SALVADOR JORGE
PAGAN FERNANDEZ.

Siendo Presidente del Area de Urbanismo: D. LUIS MIGUEL
ARENILLAS FLEMING.
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Los diferentes d osi probados definitivamente & lo
largo del proceso de Revisidn y Adaptacidn del Plan General
de Ordenacidn Urbana fueron formulados siendo
Alcaldes-Presidentes de la Corporacidén los Ilmos. Sres. D.
JUAN CARMONA DE COZAR, D. ANTONIO DIAZ LARA Y D, SALVADOR
JORGE PAGAN KFERNANDEZ, actuando como Concejales Delegados de
Urbanismo, el citado D. ANTONIO DIAZ LARA, D. ANTONIO
MARMOLEJO LEDESMA v D. LUIS MIGUEL ARENILLAS FLEMING

La redaccién de dichos documentos ha side rerlizada por:

- MANUEL MELERO IZAGUIRRE - Arguitecto
EDUARDO SERRANO MURNOQOZ - Arquitecto
JUAN JOSE SILVA LOFPEZ — Asesor Juwridicu

J. MIGUEL SILONIZ FERNANDEZ - Ingeniero de Caminos
GUILLERMO MONASTERIO CASTRO - Asesor Juridico

goouoo

Han colaborado igualmente en dicha redaccidn:

Da ROSARIO JIMENEZ PEREZ - Economista

D& YOLANDA TOVAR - Socidloga

D. CARLOS MIRO DOMINGUEZ - Ingeniero de Caminos

D. J. MANUEL CALVO ORTEGA - Ingeniero de Caminos

Da ANA SANCHEZ RIOS - Economista

D& CARMEN GONZALLEZ - Socidlouga “i:;

D. JOSE MARIA FERNANDEZ FERNANDEZ - Aparejador

D. JOAQUIN COBOS ROMERO - Aparejador

D. JOSE LUIS CIFUENTES LOPEZ - Perito Industrlé PH

D. JUAN LOPEZ CAMINERO - Aparejadar ;

D. C. TRAVERSO PEDRFP" velineante ; ‘

D. ILDEFONSC JiMENEZ A - Delineante f

T. A. YEDRERO RAMIREZ - Delineante |

D. I. PEDRERO RAMIREZ - Delineante ;i

D. O. SANCHEZ RIPA Delineante

D. FERNANDO VALERO SANMARTIN - Delineante

D. PEDRO GARCIA GALEA - Delineante

D. JAIME SANCHEZ GARCIA - Delineante

D. GONZALO DE VILLAR CERON - Delineante

D. C. SERRANO MUROZ - Estudiante de Arquitectura
D. C. J. RODRIGUEZ ROMERO - Estudiante de Arquitectura
D& JOSEFA SANCHEZ COZAR - Mecandégrafa

D& CONCEPCION ALVAREZ DEL VAYO VILLALTA - Mecanégrafa
D@ INMACULADA PEREZ MARTIN- Delineante
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: El presente Documento recoqe a modo de Texto efundl o

las determinaciones del proceso de Revisidén y Adaptacién de
P.G.0.U. de esta ciudad a la Ley sobre Regimen del Suelo y
Ordenacidén Urbana aprobada el 9 de abril de 1.976, tramitado
para dar cumplimiento a lo d'spuesto por la Disposiciédn
Transitoria Primera, 1 de dicha Levw.

La Linea de la Concepcidn contaba con Plan General de
Ordenacidén Municipal aprobado definitivamente el 25 de
septiembre de 1.969, que formaba parte del Plan Comarcal de
Ordenacidén Urbana del Campo de Gibraltar mds conocido como
"Plan Alvear"

I Mediante acuerdo plenaric de 30 de julic de 1.981, la

; Corporacidén aprueba las Medidas Cautelares para la Revisidn
Yy Adaptacidén del antes mencionado Plan General de Ordenacidn

‘ Urbana Municipal de 1.969, que permiten con su aplicacidén la

! practica suspensidn de las determinaciones de este para su
adaptacidén al Avance de Planeamiento que igualmente quedd
aprobado con fecha 30 de octubre de 1.981.

El proceso de Revisidén vy Adaptacién iniciado entonces
perdura durante casi diez afiocs, a lo largo de los cuales se

; aprueban sucesivos Documentos de Plan General con la

! - . . . Ll

| cronologia y respectivo contenido que a cntinuacién se
sefiala:

REVISION Y ADAPTACION PGOU (DOCUMENTO 1985)

Hasta la aprobacidn definitiva de 1la Revisién-Adaptacidén
del Plan General Municipal de Ordenacién, La Linea contaba
con Plan General, aprobado definitivamente el 25 de

, septiembre de 1.969, que formaba parte del Plan Comarcal del
‘ Campo de Gibraltar.

En 1.981 el Excmo. Ayuntamiento acuerda la
i Revisién-Adaptacién del Plan de 1.969, exponiendo el Avance
el 30 de octubre, como ya hemos indicado. E1 20 de
septiembre de 1.982 acuerda aprobarlo inicialmente y el 18
: de abril de 1.983 acuerda aprobarlo provisionalmente.
Despues de los preceptivos informes de la Excma. Diputacién
de Cadiz y de la Comisidén Provincial de Urbanismo de Cadiz,
el documento de la Revisidn-Adaptacidén es remitido a la
Consejeria de Politica Territorial para su examen, informe ¥y
propuesta de resolucidn.
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Mediante Res *de n rkg de 1.985 (BOJA no 30 de

71 29 de marzo) el €§pse3*,x Politica Territorial acuerda

§ aprobar definiti gk c*e®/Pl4n, /con las modificaciones vy

: deficiencias que dbsanarse, incluidas en los
apartados segundo y tercero del ¥a Resolucién.

En consecuencia quedd aprobado definitivamente el Suelo

Urbano, sujeto a correcciones y modificaciones v la mera
delimitacién del Suelo Urbanizable Programado v del! No
Urbanizable, gqueaando suspendidas el resto de
determinaciones que, en virtud del apartado Cuarto de la
] Resolucidén, habrian de someterse al tramite de nueva .
] informacién al publico y remitirse en el plazo de 6 mesﬁf F?Eﬁ— \
la Consejeria para su Resolucién. T‘E _

Con fecha 20 de febrero de 1.986 es aprobado inic
el Documento Complementario de la Resolucidén de 8 dbl

i de 1.985 (ordenando su exposicidén al piblico) /
El 16 de mayo de 1.986 es aprobado provisionalmente dicho \\/
Documento Complementario v remitido posteriormente a 1la
Consejeria, el 23 de mayo de 1.986 tuvo entrada en la misma
el expediente y documentos correspondientes a la aprobacién
A provisional, faltando en aquel el contenido completo de las
: alegaciones. Con fecha 4 de junio se requirié al Excmo.

Ayuntamiento para que lo remitiera Jjunto a otra informacidn
sobre el planeamiento parcial redactado. Dicha documentacidn
tuvo entrada el dia 24 de junio.

Previo traslado del informe del Servicio de Planeamiento

; de la Direccidn General de Urbanismo de la Junta de

| Andalucia, redactado en julio-agosto de 1.986, se remite a

' la misma escrito del Ayuntamiento solicitando la devolucién
del Documento Complementario para correccidn de errores.

! El 22 de junio de 1.987 tiene entrada el nuevo Documento

de aprobacién provisional corregido en la Consejeria para
! proceder a su estudio, emisidén de informe ¥y resolucidén en su
[ caso.

El1 27 de noviembre de 1.987 por Resolucién del Consejero
I de Obras Pldblicas y Transportes se aprueba definitivamente
el Documento Complementario de la Revisidn-Adaptacién del

P.G.M.0O. &a excepcién de las deficiencias y modificaciones
J que se senalan en los apartados segundo y tercero de la
Resolucidén, pese a la aparente virtualidad de dicha

aprobacién respecto a la validez en su globalidad definitiva

J =} 5=
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rada en vigor de la delimitacidn
v determinaciones Suelo Urbano, volviendo a quedar
suspendidas las determinaciones y delimitaciones del resto
de tipos de suelo, Urbanizables y No Urbanizables, fundando
llemativamente dicha nueva suspensién en que el nuevo
Documento modificaba ampliamente el modelo territorial
planteado en la Revisién y Adaptacidn de 1.985, vy
comprometia igualmente el modelo comarcal de utilizacidén
del territorio, incumplimiendo con ello los terminos de 1la
propia Resolucidén de 8 de marzo de 1.985.

Contra la citada Resolucién de la Consejeria de Obras
Piblicas y Transportes de 27 de noviembre de 1.987, el
Alcalde-Presidente de la Corporacién Municipal interpone
Recurso de Reposicidén el dia 30 de enero de 1.988. En dicho
recurso de reposicién , se propugnaba la tesis de que los
cambios de programacidn incorporados por el Documento
Complementario estaban méds cerca del concepto juridico
contenido en el art. 158 del Reglamento de Planeamiento que
regula la figura de la Revisién del Programa de Actuacién,
la cual habria de completarse en cualquier caso, si quedara
modificado el suelo clasificado como Urbanizable Programado,
con las determinaciones y documentos exigidos para el citado
suelo y habria de sujetarse en cuanto a su tramitacidén a las
disposiciones enunciadas para las Modificaciones de los
planes. Con ello se propugnaba que los cambios mencionados
de programacidén requeririan, sobre todo, en algunos casos
concretos la tramitacién y exposicién al piblico de un nuevo
Documento de ordenacidén, bajo la forma de Modificacidén de
Elementos, pero en ningin caso como Revisién del P.G.0O.U.

El 21 de diciembre de 1.988 se conoce el contenido del
acuerdo de ‘Resolucién del mencionado Recurso por el que se
estiman las pretensiones municipales referentes a los puntos
1, 2, 3, 4, 5y 7 del apartado SEGUNDO de la Resolucién
impugnada vy se desestiman en todo lo demds. No obstante, en
las conclusiones de los fundamentos de derecho de este
acuerdo podemos leer: "En lo relativo al punto TERCERO de la

Resolucidén, una vez expuestos anteriormente los argumentos
que llevan de nuevo a la conclusién de considerar los
cambios introducidos en relacidn al Suelo Urbanizable

Programado (SUP) ¥y Suelo Urbanizasble No Programado (SUNP)
como sustanciales, el recurso se desestima, aunque se apunta
la posibilidad de que el Ayuntamiento acometa una
Modificacién de su Plan General, que debera seguir el
procedimiento previsto en la Ley del Suelo y elevarlo todo a
esta Consejeria para su aprobacién definitiva". E1 objeto de
dicha Modificacién era articular los cambios en la
delimitacién del SUP y SUNP.
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wnterlor v previa consul

Direccidén General de Irbanlsmo en Agosto de 1.988 saé Lo
: criterios procedimentales ¥ materiales a seguir, sii//
b perjuicio vy adelantandose a los terminos de la Resolucié
del Recurso interpuesto, el Avuntamiento acomete la

j redaccidén de sendos Documentos de planeamiento.

El primero contenia la Modificacidén de Elementos del Plan
General en 1lo referente a la delimitacidn de los Suelos
I Urbanizables (ya que la Consejeria siempre consideréd que
dicha delimitacién quedd aprobada definitivamente en la
. Resolucién de 8 de marzo de 1.885, segin el tenor de los
j puntos 2 y 3 del apartado Tercero de la citada Resolucién, v
pese a que diche punto 3 suspendia inequivocamente la
delimitacién de los Suelos Urbanizables No Programados) a
cuva Modificacidén de Elementos se incorporaron leves ajustes
en Suelc Urbano y la creacidén de un nuevo Parque Urbano
Pdblico (PUP-5).

El segundo conteniendo el Documento de Cumplimiento de la
Resolucién de aprobacién definitiva de 27 de noviembre de
1.987 del P.G.0O.U., siguiendo los «criterios materiales
indicados en Agosto anterior, y que establecian las nuevas
determinaciones de los Suelos Urbanizables, asi como las de
los Suelos No Urbanizables v nuevo Estudio Econdmico
i Financiero del P.G.O.U.

El 16 de septiembre de 1.988 se aprueban con caréicter
! inicial 1los Documentos aludidos, para su sometimiento a
| informacién publica.

Es necesario hacer constar, en el presente relato
cronolégico, la circunstancia, -que despues resultaria
trascendental en la tramitacidén aprobacidén del P.G.0.U.- de

_ la irrupcién en el panorama de la legislacién sectorial
i espanola con incidencia en el &ambito de la ordenacién
! territorial, de la Ley 22/1988 de 28 de julio de Costas (BOE

ne 181, de 29 de julio), que establece el mecanismo de los
! informes preceptivos y vinculantes de los planes y normas de
ordenacién urbanistica de los municipios costeros, como un
nuevo reflejo de la tendencia intervencionista del Estado en
las competencias locales y autondmicas.

En virtud de lo anterior, y para cumplimentar la citada
legislacidén sectorial, los Documentos aprobados inicialmente
i se remiten a la Direccién General de Puertos y Costas
* atraves de la Demarcacidén correspondiente, emitiendo la
misma dicho informe el 1 de febrero de 1.989, realizando
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determinadas ob

El1 9 de marzo de 1.989, tiene entrada en el Ayuntamiento
el informe emitido por la Direccidén General de Urbanisr.»,

sobre los documentos de Modificacién de Elementos «ael
, P.G.M.0O. vy de Cumplimiento de la Resolucidén al mismo de

! 27-11-87, aprobados 1inicialmente. En el se sefialan algunas
deficiencias que deben ser subsanadas.

El 14 de abril de 1.989 se adoptan sendos acuerdos por el

Ayuntamiento Pleno aprobando provisionalmente la
Modificacién de Elementos del P.G.0O.U. y el Documento de
: Cumplimiento referenciados, que fueron remitidos para su
! tramitacidén &a la Direccidén General de Urbanismo de la Junta
de Andalucia, previa peticidn de informes sobre la

Modificacién de Elementos a la Diputacidén Provincial y a la
Comisién Provincial de Urbanismo, y a la Direccién General
de Puertos y Costas sobre sendos Documentos.

El 30 de junio de 1.989 se emite informe por la Direcciédn
General de Puertos y Costas, en el que se senalan una serie
de deficiencias relativas la mayoria de ellas a la no
observancia en las determinaciones de los Documentos de
planeamiento informados de una denominada "linea del
deslinde provisional del dominio piblico maritimo terrestre
realizado por la Jefatura de Costas de Andalucia Atléntico",
por lo que dicho informe se emitié con carédcter desfavorable
requiriendo la subsanacidén de las deficiencias observadas
para la emisidén de nuevo informe.

Sin hacer Jjuicio previo de valor sobre dicho WdUltimo
informe de la Direccidén General de Puertos vy Costas, si
pueden suscribirse totalmente las consideraciones contenidas
al respecto del final de los Antecedentes del Informe
emitido por el Servicio de Planeamiento de 1la Direccidn
General de Urbanismo de la Junta de Andalucia para su
| elevacién & la Comisién de Urbanismo de Andalucia el 20 de
julio de 1.989 en el sentido de que "Es importante sefialar
que en el informe que remitié este organismo (Direccién
Lo General de Puertos y Costas del Ministerio de Obras Publicas
‘J y Urbanismo) a 1la aprobacidén inicial, no hacia mencién
alguna de la 1linea de deslinde provisional del dominio
piblico. Se hacian algunas puntualizaciones, pero se
informaba favorablemente el Expediente. En este informe de
: la aprobacidén provisional, sin haberse variado las
determinaciones referentes a la Costa respecto al Documento
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expuesto al ' incide en aquellas
puntualizaciones, \ las deficiencias a una

linea de deslinde\% bllCO marltlmo -terrestre que
tiene cardcter pra y de que no se tiene
conocimiento en ecciodn General, pues en el informe

no se aportan datos de la misma.

Finalmente, el 4 de agosto de 1.989, superando las
controvers,as indicadas, se dictan sendas Resocluciones del
Consejero de Obras Piblicas y Transportes, pubiicadas en el
B:@ud:As n2 75, de 23 de septiembre posterior, por los que

i resultan aprobados definitivamente tanto la Modificacidn de
'i Elementos del P.G.0.U. en lo relativo a la alteracidn de 1la
delimitacién de los Suelos Urbanizables y concretos ajustes
en Suelo Urbano, asi como el Documento de Cumplimiento de la
i Resolucién del P.G.0.U. de esta ciudad de 27 de noviembre de

1.987, afirmando en dichas Resoluciones aprobatorias que las
determinaciones de los Documentos aprobados "...habran de
E ajustarse al nuevo deslinde del dominio publico
: maritimo-terrestre actualmente en tramitacidén" para
cumplimiento de las prescripciones de la nueva Ley de Costas.

‘ Dicho nuevo deslinde se encuentra al dia de la fecha ain
en tramitacidén vy sin ser resuelto con cardcter definitivo,
habiendose solicitado a este Avuntamiento informe sobre la
propuesta de trazado del deslinde realizada en el expediente

correspondiente.

i Como se . deriva del amplio relato cronolégico que
antecede, en la actualidad el planeamiento municipal vigente
de cardcter general se contiene en cuatro documentos
distintos que han recibido aprobacidén definitiva

sucesivamente por Resoluciones de 8 de marzo de 1.985
(Documento de Revisién y Adaptacién del PGOU de 1. 969), de
27 de noviembre de 1.987 (Documento Complementario de la
Revisién y Adaptacidén del Plan General de Ordenacién
Urbana), de 4 de agosto de 1.989 (Modificacién de Elementos
del PGOU en lo relativo a delimitacidén de los suelos
urbanizables y ajustes en suelo urbano), e igualmente de 4
de agosto de 1.989 (Documento de Cumplimiento de la
Resolucién del PGOU de 27 de noviembre de 1. 987)
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TEXTO REFUNDIDC
DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente =S bl e
DOCUMENTORLNﬂﬁMDOsemoprfn%mdam
EXCMO AYUNTAMIENTO DE Corporacion Municizzlen Lsion ?{{?mria cclcbxa-
a el dia 2 de abril dc 1. ‘
LA LINEA DE LA CONCEPCION o Linea @ aniyscpe ol ﬁ 1 AN 1997
& EL seCteNAad dErduAaL,
La primera de di&s ?f olué'ones en su apaxtado Quinto
instaba al Ayuntami 2 par%e reda001on de un 'Documento
Refundido" una %y AR S &blesen cumplimentado las
rectificaciones y subsa s]de deficiencias qus aquella
requeria.

Lo cierto es que dicha cumplimentacidén no fue culminada
hasta el mes de septiembre de 1.98% en el que se publicaron

las Resoluciones dictadas el 4 de agosto de 1.889, habiendo
transcurrido desde su inicio en 1.985 un dilatado plazo de
casi 5 afios durante los cuales, y aln en la actualidad, no

ha podido contarse por los distintos agentes actuantes en el
proceso urbanistico de esta ciudad y por los habitantes en

general, de un Documento Refundido que sintetice el
planeamiento general actualmente vigente v evite las
dificultades evidentes producidas a la hora de conocer v
determinar la normativa aplicable a cada supuesto o

actuacién wurbanistica. Podriamos resefiar a este respecto gue
para conocer las determinaciones vigentes para numerosas
zonas del suelo urbano de la ciudad es necesario hov en dia

| manejar dos o incluso tres de los documentos antes

j mencionados dadas las modificaciones normativas sucesivas
que han ido superponiendose sobre un mismo Aambito
territorial.

En el mencionado periodo de tiempo, y especialmente en
, los 1dltimos afios, en los que el grado de ejecucidén de las
§ previsiones del Documento de 1.985 ha ido siendo cada vez

mayor, han surgido distintas iniciativas oficiales vy
particulares que perseguian la Modificacién de distintos
i Elementos y aspectos del Plan General vigente, plantedndose

en todos los casos la dificultad de partida provocada por la
indeterminacién existente respecto a cuil de los Documentos
ya aprobados habia de ser objeto de la Modificacidén y que
normativa de cada uno de ellos se habia de ver afectada por
cada una de aquellas iniciativas.

i En virtud de las anteriores consideraciones Yy sobre todo
' pretendiendo clarificar el cuerpo normativo y gréfico
vigente para la ciudad y facilitar su manejo y aplicacién,
la Corporacién por acuerdo de la Comisién de Gobierno
Municipal de 28 de noviembre de 1.990 acuerda la elaboracidn
de un Texto Refundido de la Revisién y Adaptacidén del
P.G.0.U. vigente en este termino municipal, encomendando los
trabajos de refundicidn a un equipo de tecnicos vy
: funcionarios municipales, el fruto de los cu ,Se . TreCoge ,\, ./
en el presente Documento. aﬂ?ﬁkﬁ Q0 fit{‘ WOID O
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DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente
o ' DOCUMENTO REFUNDIDO se dij por enterada la
EXCHMO. AYUNTAMIENTO DE Corporacién Municipal en geslon plenarta celebra-

: : da el dia2 de abuil de 1.592~ /1,
L4 LINEA DE LA CONCEPCION B concener ] A i 1952

g ELO*E CRm‘Am/fzu‘-l{tAL.
o /'/

pl;‘ éétido a la luz de lo

X j Transitoria Septima de la Ley
8/1990 de 25 de JN%®idr&s8b Reforma de Regimen Urbanistico y
Valoracidén del Sue senala que en los municipios a los
que sea aplicable integramente la citada Ley (como es el
caso de La Linea de la Concepcidn) deberan disponer del Plan
General adaptado a la misma en el Plezo méximo de 3 afios a
contar desde su entrada en vigor,

El Documento
dispuesto por 1

o

La Linea de la Concepcién, a 12 de Febrero de 1.992

5L EQUIPO REDACTOR,
< 1,_!'\ L.’ f“if.’
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DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente

DOCUMENTO REFUNDIDO se sits) por enterada la
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| da. el dia 2 de abril de 1.992 _
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PREAMBULO

: DIFERENTES RESOLUCIONES APROBATORIAS
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- ——

|



et e g

FXCMO. AYUNTAMIENTO DE
1A LINEA DE LA CONCERCION

Pdgina nim. 652

DILIGENCIA.-Para hacer constar
DOCUMENTO REFUNDIDG se dio
Corporacién Municipal en sesion

——

que del presente

)f:}ﬁenterada la
;
cnaria celebra-
o TEXTO REFUNDIDO

e 1992 ---P.G.O0.U.----

}r/ Uls,

/“

Sevilla, 29 de marzo de 1985

RESCHULIOQN &8 § £20
del Ficn Generel de Ordenceién Urbone de ic Linog o o Con.
copaidn

2, sohre la rovisiéa

Exemincdo el expediente de R 5n &zl Flea Genercl de Orde.
nacién Urbana de Le Linee de la Concepricn, cn do provisienc!
mente por el Excmo. Ayualemiento de La Linea de ls Concepcidn el 18
ce cbril de 19233 y slevedo o esta Conseieria ¢ los efectos del o, 40
de lo Ley del Suelo.

~lendiends o lo dispuasto en el Texto Pefundido de lo ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenccidn Urbera, cprobedo por Recl Decrelo
1328/1976, de 9 de cbril, los reglementos Gue lo descrrollan y el De.
creto 19471983, de 21 de sepliembre, por el que se regulo el ejercicio
Ze las cempetencics en moteric de urbanismo por los brgonos urbonisti.
cos ce lo Junto de Andolucic.

Vislos les infermes de lo Comisidn Provincicl de Urbenismo de Ca.
diz, de lc Excme. Diputocion Provincia! de Codiz, ce lo Comisida de Ur.
benismo de Andalucia, del Ministerio de Defensa y de lo Direccién Ge-
rerc! de Urbenismo de esia Consejeric, en virtud ¢z los faculledas que
me viznen cinbuides per el crt. 7. ¢j del Dacrelo 19471983, de 21 de
septiembre, en relocién conlos crt. 35y 40 de lo Ley del Suglo y o pro-
cuzste dei Director Genercl de Urbonismo,

HE RESUELTO

Primero. Aprober definitivamente la Revision del Plon General de
Ordenccidn Urbana de Lo Lineg da lo Concepcién, con les modifica.
ciones Gue figuron en el opcricdo Segundo de esto Resolucidn y o re-
serva Ce lo subsonacién de los deficiencios serclodos en el cpartcdo
Tercera, coreciendo los sectcres ¢ daterminaciones clectados por es'c
ceficiencios de ejecutoriecad hosic Gue dicho schicnccién no se efec.
1ie, todo ello conforme of ort. S8 deic Ley del Scele.

Y ello, per cuento su Iremilccién, contenido y determinaciones son
confermes con lo Lley del Suelo, exceplo en los cspectos seralodos en
el opcriado Tercero de este Resolucidn, y el Plien formuedo por el Exc.
mo. Ayunlamicnts de Lo Linea de la Concepcién supone un adecuodo
inslrumenic pora lo ordenccién del nicleo urbeno.

Segundo. Inlroducir las modificeciones y correcciones Gu= se seno-
len en les parrafes siguientes del presente opcriado, por cuanto ne su-
penen sino lo mera cdecuacién o la legalided urbonistica de los Celer-
mincciones o normes Gue se seiclon y/o asegurcr el correcto descrro.
lio del g'oneamiento general mediante los instrumentos necesdrios.

1. &l Exemo. Ayuntomiento de Lo Linea de lo Concepcidn ompliorg
el émbito de lo ordenacién incluyendo lo 20n0 merilima-lerrestre, deter.
minendo of menos lo closificocion del suelo y los normes de ulilizocidn
edecucdos a los especiales caracteristicos del lerrilorio de referencio,

Y ello, por cuento el documento provisioncimente oprobedo no
contemplo lo ordenccién bésica de lo zona maritime lerrestre, queden.
do éslo, en consecuancio, sin una normative suficienle de proteccién,
us0s e instolociones.

2. £l Excmo. Ayuntemienlo de La linea de la Concepcidn redocto.

=23

] 7o

N0y CFNERAL,
\ :
1

7
/

Tre normativa especifica referente ¢ lo proteccida de yocimientos y
cs crgueclégicos.

% . por cuznto le octuc! redeccién ne pormencriza suficiente
3 csDecies resedcdes.
“yunlemiento de Le Linec de le Concepcién, fermule.
o d= ejecucién del Plon Genercl un catdlogo de
cdos, jcrdines y elementos o proteger, de los centempledos
de lo Lay dai Suclo.
2. par cuenlo lo cctuel redoccidn no pormencriza suficiente
s delermircciones necesarics pare ccde uno de los elementce
fy protecer.
! Exemo. Ayunlemiento de lo Lineo de lo Concepcidn porme
ics clinecciones del Suelo Urbano de los unidedes urbanisticas
.07,08,072 y 11, ¢ escclo 1:500.
¥ ello, por cuznto los ruevas clinecciones determinedas por lc 8=
Guedea suficientemante definides en el documanio chors

2!

ffeigel
< E

£ Excmo. Ayuntomiento de Lo Linea de o Concepaién determi
s Ci'vras y nimero de plentas de lo edificacién pars code une

el Suelo Urbano de los unidodes urbenistices 05, 04, 07,

o lo redeccion cprobode provisionalmente, SUPO-
cd entre oncho de colle y cliura de edificacion,
2 no ser ccezauedo pera lo ordenccidn e imcgen urbenc de-

parcicac!

omiento de Lo Linea cdoplard les det

rzgular los processs de o

s

Suelo Urbano
el documento cprobede prz-
icnes scbre los extremos citodes, ro ¢ 2@ le
chijelives propuastos para la reforma interior del

el

x¢mo. Ayunlomiento de Lo Linea de la Concepcion suprima
unidedes de ocluocion y Greos de plonecmiento de desa.
rrefio del Plen General, que no considere imprescindibles pero el cum-
e los obietivos del mismo, dotando a los suelos ofeclodos
ocr la moterclizocién de este cparicdo de lo odecuado normative ur-
<G gque gerontice e ejecucion del Plan.

Y elio, por cuonto el excesivo nimero de ocluaciones Gue precisan
iento posterior pueden dificulicr el logro final de los objeti-
vos del Fien, ol agotor les cepecidades de gestién de los cgentes pabli-
<cs y privedes implicados en la ejecucién del Plan.

8. Ei Excmo. Ayuntamienlo de lo Linea de lo Concepcicn, modifi-
ccrd el Progrema de Actuocién y, en consecuencio, el Estudio Econdmi-
co-Fincaciero con objeto de incluir les drecs de ocluacion en Sualo Ur-
210 ro erogremodas, que considere necesarics perc o consecucidn
de les objetivos del Plon.

Y allo, por cucnlo los ors. 41 y 42 Cel Reglamento de Ploneo-
mienlc estcblece lo necesidod de incluir en el Progromo de Actuacicn y
el Estudio Econdmico-Finenciero, en lo gue le sea de aplicacién, les oc-
tuccienes previsics en el Suelo Urbano, cin cuendo los plazos pera su
e2cucién superen los dos cuctrienios inicioles de vigencio del plon Ge.
r:e':l.

. £ Excmo. Ayunlomiento de Le Lineo de lo Concepcidn adacuo-
ré los ceterminociones sobre el Irozodo y caractedstices de lo nuevo
vio de ccceso o Gibreltar ¢l proyeclo oprobodo por el Ministerio da
Obras Pitlicos y Urbenismo. .

Y ello, por cuento los delerminaciones del Plan y del proyeclo han
de ser coincidenles.

A e
S oqe

plimicate

Ze glenes

1C. Suerimic los pérralos b) y ¢) del cportado 3 del crticulo 4.1.1.5
mes Urbenisticas referenle o «condiciones de edificccions.

Y e'lo, por cuonlo no porece edecuodo permitic lo elevocion del
1.0 m. 0 vra plente més, en los calles con un edificio de altura supe-
rior ¢ lo prevista por el Plon.

11. Sispender el cd. 5.1.1.8. de los Normas Urbanistices referente
o =edificios y elementos fuera de ordenacidns.

El Excmo. Ayuntomienlo de Lo Lineo de lo Concepcion redactord
ung rueva normelive ceorde con el ort. 60 de lo Ley del Suclo.

Y ello, por cuonto lo redoccidén cproboda provisionalmente es
conlraric o lo previsto por el o, 60 de la Ley del Suelo, cl establecer
le posibilided de legelizocidn de olguncs edificaciones disconlormes
cen el Plan.

caics M

12. Suspender el cd. 4.1.7.6. de los Normas Urbenistices referente
¢ «concesida de licencios de edificocidn en urbonizacién Sonta Marge-
rilgs,

El Excmo. Ayuntamiento de Lo Llineo de lo Concepcidn redacicrd
uno nuevo normaliva que deslinde lo gestidn del plonecmiento, del
cclo de concesidn de licencics, medionle el esicblecimiento de los tcg-
miles adminislrolivos necesanos.

Y ello, por cuonto no es odecucdo ligor lo concesion de licencios
de edilicocién, ¢ lo formacién de una entidod de conservacion.
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DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente
DOCUMENTO REFUNDIDO se dig por enterada la
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TEXTO REFUNDIDO

==2P 6.0,

Pogino ném. 653

Tercero. 1.o. Modilicer lo delimi
dJo provisionalmente en el senlido de
de ccluocidn progremade UAP 13.01
Norie del viol pcrpendicdcr o lo linec
<H.16. segin el pleno de Ordenccién P-30 «unl
{La Aluncrc] plono de Gestidn y Pregramecicnn.

€l Exemo. Ayuniamiento de La linca de lo Concepcidn clasilicaic
los terrenos de referencio de ccuerdo con las necesideces del sueln
previstcs y en coherencic con el resto del Progroma de Actuccion.

b. Modilicer le delimilacion del Suelo Urbeno cprebedo provisio
nalmente en el sentido da exdcluir los terrenos de lo «Urbaaizocion Sente
Margerites, no consolidados o urbgnizedos, segin lo previsto por el
cet. 78 de lo Ley del Suelo.

El Excmo. Ayunlamiento de lo lineo de le Concepcidn delimitero
nucvamente los suelos que a teror de lo previsto en el crt. 78 de lo Ley
del Suclo, pueden sar cleslicedos como urbanos, reclesificando el resto
de acvaerdo con lcs nacesidedes previslas y en coherencio con el rasto

{fﬁﬂOS
’Q/c ‘iﬁr(érc-,, sily
TRgiImo- teqys're ¢
Aistica e 13 s

! celc ch de ;mdc u
¢ feche do su nublice

wia ccmnistzchive,
-0 de Poitce

de uva mes cenledn a
=

ic Juntc de

del Pregroma de Acluccion.

Y ello, por cuanto dichos suelos no pueden clasificorse como Suelo
Urbeno a tenor de lo preceplucdo en el orl. 78 de lo Ley del Suelo vy
21 del Reglemento de Ploneamiento.

2. Suspender los determinociones del Suelo Urbom’c"\!e Progrema-
do cprobadas provisionclmente por el Excmo. Ayunlomiento de to Li
neo de lo Concepcion.

El Excmo. Ayuntomiento de Lo linea cdopleré nuevos determing
cianes pera esta clese de suclo, progromando lc ejecucidn de los ¢
tores y los Sistemc; Generol cs deliniendo ineguivecemente los
adscrntos @ Sistemc las y cdecuendo los cprevechomienics
OIO'QCLOS cl reslo ce les cetermingaiones.

Y ello por cucnto el documento cprobado provisiencimenie ne
progremeba lo ejecucién de los Seclores segin lo previsto en el crt.
41.3 del Reglomento de Pleneomiento; no definio con suficiente porme
norizacion los Sistemas Genercles a tenor de lo previsto en el crt. 25.2
del ciledo texto y finalmente otargeba eprovechemientos que pudiercn
resullar excesivos pora su patrimoniclizacién en el suelo edificcble, Ircs
los oportunos procesos de compensacidn.

3. Suspender la delimilucién y delerminaciones del Suelo Urbani
zoble no Progromodo aprobadces provisionalmenle.

El Excmo. Ayuntomiento de La linea de la.Concepcidn celimilerd
y ordencrd nuevemenle esla calegorio de ‘suelo; de ccuerdo con lo
previsto en los orts. 23.4, 34 y 35 del Reglomento de Planecmiento Ur.
banistico, sin adoptor delerminaciones que comprometen ol modelo co-
merect de utilizacién del ferritoric.

Y ello, por cuonto en el documento oprobedo provisionolmente no
se conlienen con suficienle graodo de precision los delerminociones pre-
vislas en los arts. 34 y 35 del Reglemento de Ploneamiento. Asi cemo lo
clesificacion reclizede suporne lo salurccidn urbenistica del Término
Municipal, vinculendo determincciones de émbilo comercal, sin les cer-
tidumbres minimecs necescrias.

4. Suspender lcs determinaciones cprobedes provisionclmente
pora el Suelo no Urbenizcble.

E! Excmo. Ayuntomiente de Lo Lineo de lo Concepcidn redactcre
una normaliva pura este tipo de suelo de ocuerdo con los or!s 24y30
del Reglomento de Planeamienlo.

Y ello, por cvonto la redoccidn suspendido, no conlenio los deter-
mincciones necesarics sobre el conceolo de nicleo de poblacién, pre-
vistes por ¢l ort. 36 del Reglomento de Planeamiento. Asimismo lo ner-
maliva de proteccidn no goronlizeba el logro de los objelivos de con-
servacion, ulilizocién y mejoro propuestos por el plenecmiento.

Cucrlo. Las determinaciones gue el Excmo. Ayunlomiento de La Li-
nea de lc Concepcidn cdople en relacidn con lo dispuesto en los nime-
ros 1,2, 4,5,6,7 y8 del opartedo Segundo y las contemplodos en ef
cparlado Tercero de lo presente Resolucidn, se somelerdn cl trémite e
nueva informacién ol publico, elevéndase posteriormente y en el plezo
de seis meses o esta Consejeria pera su resolucion.

Les delerminaciones correspondientes ol nimero 2 dal cportado
Segundo, deberdn cdoplarse coordinademente con la Consejario de
Culture de la Junla de Andolucia.

Subscacdos que sean el reslo de reclificcciones, modificaciones y
ompliaciones indicadas en esto Resclucion, deberén eleverse o este
Consejeria paro su diligencicdo.

Quinto. Cumplimentcdo todo ello, el Excmo. Ayuntomicnto de Lle
linea de lo Concepcion redoclaré un documento relundido que elevo
14 o este Consejeric pora su diligenciodo.

Lo presente Resolucidn se puhhccvo en el Boletin Cliciol de lo Pro-
vincio de Cédiz y en el de lo Junlo de Andolucio o los electos prem!w
en el orl. 56 del Texto Refundido de lo Ley del Suelo y se rotilicard ¢l
Excmo. Ayunlamiento de Lo linea d= lo Concepcidn y © los mterese

dos.
<3l s
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DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente
DOCUMENTO REFUNDIDO £e dig por /e’ntcrada la
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LA LINEA DE LA CONCERCION™ HiP<3

Sevillo, 30 de diciembre de 1687 /§\b
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RESOLUCION de 27 de roviembre de 1987, sobee ¢! Plon
Generol de Ordenocidn Urbeno de lo lineo de la Concepcién
(Cédiz).

Excminado el expediente Documento Complementario dc lo
Revisidn-Adoplocidn del Plon General de Ordenacién Urbeno ce Lo
linco de lo Cencepcidn, eprobeco por el Excmo. Ayuntomiento y
clevodo o la Consejeria de Politico Territoriol en cumplimiento de lo
resolucion de la mismo, de fecho 8 de morzo de 1985y o los efecios
ce lo dispuesto en el ort. 41 do lo ley sobre Régimen de Suvelo y
Ordenccion Urbono, oprobodo por Real Decreto 1346/1976.

Atenciendo o lo dispuesto en el citodo texlo, reglementos que
lo desorrolion y el Decreto 194/1903 de 21 de septiembre, por el
que se regulo el ejercicio por los drgonos urbonisticos de lo Junto ce
Andolucio de los compelencios en materic de urbonismo.

Vistos los inlormes de lo Comisidn de Urbanismo de AndcluctO y

.de lo Direccidn Generol de Urbenismo de lg Consejeria de Obros
Poblices y Tronsportes y en virlud de los loculicdes que me vicrnen
ctnbuides o tenor de lo establecido en lo letro ¢! del crt. 7 Cel
Decreto 194/83, enrelccidn con cuonto se dispone enlos orts. 35 y
40 de lo ley de! Suelo.

HE RESUELTO

Primero. Aprobor delinitivemente el Documento Complementc-
rio de lo Revisidn-Adoplocidn del Plon Genercl de Ordenocidn
Urbane de Lo lineo de lo Concepcidn, o excepcidn de les delicien-
cics y medilicaciones que se setclen en los oporicdos segundo y
leecero Ce esla resolucidn que corecerén de ejecutorieded mientres
no se subsanen lcs deliciencics y se intreduzcon los modiliccciones,
todo ello conforme a cuonto se ostoblece en el cel. 56 de la vigente
Ley del Suelo.

Segundo. Se subsancrda los siguientes deliciencios:

|. las olinecciones contempledos por el Plon en el plono o
escclo 1:5.000 se odecucrdn ¢ las greliedos o escola 1:2.000,

-eviténdose la prevolencio de cuclquier escolo inlerior o la 1:2.000,
en cumplimicnlo de lo dispuesto enlo letra B) del pérrafo 2° del crt.
39 del Reglomento de Plonecmiento Urbanistico, en desarrollo de lo
estcblecido enlo letro ) del ort, 29 del mismo cuerpo legel.

2. les ordenonzos por volumelrio especilica en conliguracidn
flexible, contemplordn de forma clera los profundidedes o londos
maéximos edilicobles releridos o metros pera los unidodes de zonas
13bly 7 o 13, recogides en los plenos del documento de Revisién-
Adcptocién identilicodos como P-17, Z-1.

3. los cliures méximos concedidos por el Documento Comple-
meaterio o la monzone situoda ol surceste de lo UU-S, en lo gue s¢
prevén 8 pluntos, sa reducirdn por cuonto resulion excesivas, de-
biéndose equiporer con los cliuros olorgodos o menzoneos de lo
mismo UU.

Iguclmente, serd objeto de correccidn en cuonto o clures, lc
menzeno con lrentes o colles Guodioro, Garcio Gutiérrez y Gibee!:
tce de le UU-9, deliniéndose clivres en su lodo notie y eviténdose
csimisme lo existencio de soltos bruscos en lo mismo monzono.

Lo monzono situede ¢l norte de lo ontorior, en fo citcdo wnidod
urbonistico, evitord, iguadmente, lo existencio de dislunciones en lo
concerniente o olturos concedidos.
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DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presenta
DOCUMENTO REFUNDIDO se dis por enterada la
Corporacién Municipal en sesicn pleﬁgi& celebra-

A da el dia 2 de abril de 1.9% ;
gXCMO. AYUNTAMIENTO DE °2 € /2 2 de abrl de 1553, (J/,/JUN 1992

FA DE LA CONCEPCION ) 48 S LA o
'L ' & KETARIO GENERAL, - A
4 LA Lm Pégina niém. 6.228 4 /ﬁé' r\u(\ 108 // / Scville, 30 do diciembro do 1957

4. le nermcive vrtenistico esteh
chbre perecles infenizres ¢ leg m:'r.:mc
2 S. Bl Ploaing!vind
cuclo en ei dree Cenomir
de Senlo Mergerie fo se encue
suelo; esi como cf'
cacyeniren "lr-

6. bes 'S
niente ¢ pergee
der de S m?/ies., ca

per el Flen; de cealer
feglemento de Flerecm
7. Del Sisteme Genercl Costero, delinido por el F:c’! se exclui-
réa delos cbres prohitides les relecioncdos con los infreastrucivres
de soncemiento cue el Plen Getercl (r-mcr—g‘c
8. Ea lo zcre de! Zebe!, en ot ‘o ro u~cr
aslotlecerd erc rucve du‘ icién dal conc
y cdeztoré
misag; 1Icco
lomente ca Fiza

o ce cclificecidn
.\_/ c! F'ﬁ'\ cni

alecion cen cl lclcl dc Io chcc,l a pc-.'la
dod conlo ci s;:uc:'o encleort. 25.1¢) de!

!
=9

Ycrcco ol Se
ificcdes come
r{ug!cmcccs o e
cumplimentede bz re 1 Ce eslo Cc—u.c ieria c'ﬂ B: i s
1985 ensucperiads tercere, punto 3y cont
cicn de suelo vikenizctle progremedo, e rc'c-cdo ea lo citccores
lucidn.

El Documento Comp

iiccicnes ce los secie

moces y wba

0, 50
(o35}

0
o

O 0

wenicrio ceatiene unc clterccién susten.
cicl del documenio ce Revisidn-Adcp! cc:on en eslos punics y glen-
tea determingticne: que télc zca pasibles medicnte ic neeve revi-
sicn del Piea, cprebado el € de merzo de 1983, trcasgreciendo
: c cvemente los princizics precedimenteles mer codvs porle ley cel
Suvelo enlos cris. 40y s5. y medificéndose cmplicmente el mocelo
tesritoricl plcateedo por le Revisidn-Adepiccién, compremetiéndose
ruevemente el medelo comercel de wiilizecidn del territcrio, sin cue

< hoyo producido con ello el cumplimicnto de lo meritcda resolucidn
ce 8demorzode 1925, delc que este Documenlo Complemenicrio
¢ trceria cousc.

b} Susgender I clesificecidn de svelo urbonizeble en técimen
lrensitorio otorgede por el Docemente Complementorio el secior
sitvedo ol norle del 1érmino municipel, que no gozo de regulecién

ompleio per el Plon, y cuyc cotzgerio se ha esteblecico no s c!
mergen Cel prececuniento lege! pravisie, sino sin que tc! decisicn
cuede justificede ccmo exige el crt. 38 del Reglomento de Plenec.
mento.

i
i

| Cucrto. El Excmo. Ayunicmicnto redeciord un Progremo ce
£ctuccicny Estudic Econdmice-finonciero que recoie les prepuestes
celo Revisidn- /\‘.cc ccidn, ot como los cceprodos en cumplimiento
celc presente resolucién y de lo ce 8 de merze de 1685,

Quinto. Les Ce ncacnzs que ' Traema. Ayunlcanento de le
li'\co cdegte en cunghmienic de esic resclucidn respeicrén, en
cuolquier coso, todes y code uno de los especilicidodes que se
centemploben enle resolucidn de 8 de merzo de 1985y que no hon
; sido objeto de cetrecto cumphmicnto. 1rtemitondo a 1ol electo el

cportuno documento, de conlormided con lo previsio en el art, 132,
3ol pérralo segundo, elevéndase o esic Consejeria pera su rescly-
cidn cn ploze no suparior ¢ seis meses.
, Lo presente resolucidn se publicerd en el Bolatin Oliciol de I
Junta de Andelucio y en Beletin Olicicl de lc Provincio de Cédiz, o
los electes previstos en el cri. 56 del Texto Relundido de lo ley del
Suelo y se nolificeré ¢l Ayuntcmienio de Lo linea de lo Corcepcion
y ¢ los interescdcs.

Corira lo presenie r 2, definitivo en vig cdministrative,
ccbe recurso ce repesicidn cate el Censeiero de Obros Publicos y
Trensportes de lo Juaic de Ar\.cu.crc certado o portir de lo feche
ce su publicecidn en el Beletin Oficicl ce lo Junio de Andclucia, csi
como el contencicse-cc: ciive que Cekerdinterponerse onte lo
Sclo correspendienie de lo Excme. Audiencic Territoriol de Seville, o
portir del dia siguiente ol de notificecidn del ceuerdo resolutorio del
recurso de reposicién, sies exgreso, o sino lo fuece en el plozo de
un mes, ¢cntodo desce lo fechs de interpesicién.del recurso de re-
posicida,

Sevill, 27 de noviembre ce 1987

JAtE MONTANIR FOSENLO
Cerseiere ce Cbros Fiblcos y Tremgones
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EXCMO AYUNTAMIENTO DE
LA LINEA DE LA CONCEPCION

Pégina nim. 4.262

DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente
DOCUMENTO REFUNDIDO se d‘-"}-p\nr enlerada la

Corporacion Municipal en Gesion piendria ceiebra-

da el dia 2 de abril de 1.992, '
La Linea de ~oncepeidn_ 0 1/jﬁN 1992 e 16 MRS S

Sl P ¢ o TR /S
RIETARIO hN‘ERnL

Sevillg, 23 de septiembre de 1969

‘,c—:ﬂgcc e! aprum ~ie c'r (_rp' Tuento c‘n lc Resolucién ¢

a3

lc Ccr‘cepcxc" c z7 dn nc«lcr\bre de 1957, oprobe
~clmente por el ceverdo pienorio de 14 de obril de 1989, v
iz envirtud de o dispuesto enalart. 41 3
en cumpimiente de lo esicblaade o
ero cde lo citeda Resclucién.,
cenclTextoRelundido delcley sobkre
:dn Urbeno, corobedo per Reo! D"(ru
cs Feglemenlcs Gue la Cesariolian, o
cric de 27 ce rowviembre de 1637 y o
Decretc 1$4/83, de 21 c= sestiembre per el que se regulc ci
ciaraicic ce les com ¢ics en materic de urbonismo por les
drgenos urbonisticus de e Junta Ge Andaiucic.

Vizos los informes e e Direccidén General de Puerios y Costes
del N rio de Obres Piblccs vy Urberismo, de lo Comisidn ce
Urtcnismo de Andclucic y e le Direccion General de Urbonismo v
en virud cde les foculicdes que me viene cotribuidos o tenor ce lo
dispuesto en la leira ¢) el erticulo 7 del Decreto 194/83 de 21 ce
septiernre en relacion cenlo esteblecido enlos erticulos 35y 40 ce
lc ley ¢zl Suelo.

des f,:,u ncoy te
ndo clo diser

HE  RESUELTO

Frimero. Aprobar delinitivemente el Documento ce Cumplimien-
16 ce lo Pesolucidn ! Flen Gereral Municipet de lo linze ce ic
Cencencién de 27 de ncviembre ce 1987, por cuontolos determine:
ciones cdaptados por el Excmo. Ayuntomienio ¢e la linec t2 cc
deren ccerces cen les scbssncticnes recvendss, Mo o
crencienco o 'o dispuestc en lo vigente ley de Costus de
de 1GES (ley 22/881y c=2 ccverdo con el informe crribo mencioncda
de lc Direccién Genercl ce Fuerios y Cestas, enlorelativoclo zers
compreadida desde el Hito H-16 hastc el final del término municicl,
Secicr 14d.01.01; lcs cerérmnscicnes del Plon habrdn de ojusicrss
! nveve deslinde del dominio piblico meritimo-terrestre octucimente
en tremitocion. Entodo ceso, el desarrollo de los sectores clectedos
hebrén de cjustarse ¢ les crescripciones de lo citodo Ley de Costes.

Segundo. Bl Ayunicriento de lo linec de la Concepcidnini-cri
cird lce cc'rncccones Gue se senclen en los porrafos 1,2, 3y 4.
£a el estucio Ecendmico-Finonciero hebrd de expresarse cuz
dicecidn de ejecuaién de los Sistemes Generales le corras:
cende © lo Administrccdn, csi cemo elimincr del orticuic A gl
cpcricce 3 b de lo Nermativo del Suelo Urbonizoble Prog >
ic referencio que se hececle {vnonciccxén, pecr poric Ce los no
laves, ¢ ic urbonizacidn ce los Sistemes Genercles y cinibur evps
somente eso obhgacidncle Adm.rustrccxon

2. En el crticulo 1.1.7, opertcdo 1.20) se estoblecerd cue e
10% del corsvechomientc medio es unc cesidn obligatorio y grotuile
por ceorte de los porticuicres ol Ayuntomiento, con indeper\.evi"
del Sisi2mo de Actuocidn por el que se gestionen los susics, €7
1o de lo previsto en el articulo §4.3 ley del Suelo.
el oriiculo 1.1.6.1. Red Vicrio, punio 3, Criterics e U
fijorse uno distencic minime de 500 metros psre cos
el vicric locol con la red bésica.

2 £r el orticulo 1.1.6.3. Soneomiento, punto 2. Condiciones 0%
vertidcs en los cportades ol Veridos ol Subsuelo, ¢l Verticos o
crreve v 6l Vertidos ol Mer, debe decirse cloromente cue esict
vermZs rén previomen'e cepurados.
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DOCUMENTO REFUNDIDO ;e/(”' r-or enterada ja
Corporacién Munleipalens 28100 prenaria celebra-

1 gXCMO. AYUNTAMIENTO DE da el dia 2 de abril d2 1.t JZ TN 1992
/ .

|4 LINEA DE LA CONCEPCION 1@ M8 08 8 oo el R

‘X‘ ‘ ¥,
Sevillo, 23 de septiembre de 1989 V’V %@

DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente

&, num /7, Pégino nim. 4.263

Tercare. Lo presente Resclu
2ol de le Junte de Andelucio y en e
Cddiz, clos elactos previstes 2a &
cdeloley del Suele v s notbicosd ol A
Conceccidn y ¢ los interesados

Ceonirc lo presenie Resclusién
cobea recurso de repesicién ante
Trenspertes en el plozo de un
puthccadn o en su coso notificocidn, y eic
qua deberé interponarse onte la Scle ¢
Superior ¢2 Justicio de Andclucis, con sadz en Savilla.

Seviiia, 4 e cgosto dz 1987
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DILIGENCIA.-Para hacer cons
IC)OCUMEI"JTO REFFJNDIDO se di6 por enterada la
orporacion Municipal er{’sesion pu—lld.l fa celebra-

‘,EXCMO' AYUNTAMIENTO DE da el dia 2 de abril de .992,
LA'L[NEA DE LA CONCEPCION La Linea de Ig_Concepdisn

Sevillo, 23 do septiembre de 1989

tar que del presente

TEXTO REFUNDIDO

,JUH. 1992 e Bl By W e 5

Pégino nim. 4.263

Contro la presente Rewiucidn, defintivo en v sz-
be rzzurso de r200s5¢:én o Cznsej2ro da
Tronsperies en el pc’o . contado o
pubncc!woﬁ 0 en sucosc v elcontane
que debarg interponersz on: < correso

Suoenor de Justico de A

Le v

Savilla, 4 de agasty s 1555

RESOLUCION de 4 de cgosta €2 1989, sobre o modifico-
cién de elemenles del plon genercl municipel de ordenccidn ce
la linec d2 lo Concepcidn.

Exzmincdo el expedienta tromitcda £ ¢ el Excmo. Ayuntemien-
to de la lineo de lo Concepcidn sobre lo Modificccion de Elementos
el Plon General Municipal de Ordenacién, eprobado provisicnal-
meae af 14 de obeil do 1989 v elaveds o esic Conseieria ¢ los
2izc10s d2 1o diwovesto enics orticulos 33.1.C, 40y 49 delaley dei
Suslo.

Atandiendo o lo dispuesto en el Texto Refundido sobre Régimen
cel Suelo y Ordenccidn Urbano, oprobedo por Reol Decreto 1346/
7& de 9 de obril, los Reglomentos que lo desorrollan y el Decreto
194/83, ¢e 2! 5: -2ptiambre por el que se regula el ejercicio por
los érgonos urbanisticos de lo Junte de Andolucio de los competen-
cias en mcteria de urbanismo.

Vistos los informes de la Comisién Provinciol de Urbanismo de
Cddiz, de la Direccidn Generol de Puertos y Costas del Ministerio de
Obrgs Piblices y Urbonismo, de la Comisidn de Urbenismo de Ando-
lucic y de lo Direccién General de Urbenismo y en virtud de los
’ focultodes que me vienen otribuicos o tenor de lo dispuesto en lo

letra a) del erticulo 7 del Decreto 194/83 de 21 da septiembre, en
relacidn ol articule 25.1.C. de laiey dei Suelo.

i HE KESUELTO

I Primero. Aprobor definitivemente io Modificacidn de Elementos
del Plan General Municipel de Ordenacidn de Lla linea de le Con-
cepcion en lo relativo o la olterocidn de lo delimitecidn de los Suelos
" Urbanizables y concretos ojustes en lo delimitocidn del Suelo Urbe-
l no; por cuento lo figura de ploneomiento odoptada ~Modilicacidn

del Plon Generol—- es ocaide con ias finalidodes del ort. 154 del
Reglomento de Planeomiento, por no ofectur o lu odopcidn de
nuevos criterios respecto o la estructura generol y orgdnico del
territorio, monteniéndose ka coherencio interna de las previsones y
elementos del Plon Generol, oprobodo por Resolucidn del Conseje-
ro de Politica Territorial de 8 de morzo d= 1985. No obslonte, y
atendiendo o lo dispuesto en lo vigente Ley de Coslas de 29 de julio
de 1988 (ley 22/88) y de ocuerdo con elinforme arriba mencionodo
de lo Direccidon Genercl de Puertos y Costas, enlo relativo o la zono
comprendids desde el Hito H-16 hesto el final del término municipel,
Sector 14D.01.01; los determinaciones del Plon hobrdn de ojusterse
cl nuevo deslinde del dominio publico maritimo-terresire actuolmente
en tromitccidn.

Segundo. El Ayuntomiento de lo Linea de lo Concepcidn introdu-
cird los correcciones que se sedclon enlos parrafos 1y 2., o v

1. En la Modificocidn puniual n' 6, en la pdgino 42 del Docu-
menlo cvondo se reliere ol plono n® 7, debe decir plono n* S.1.
Asimismo donde se recoge Unided Urbenistica 05 Subumdad Sen
Felipe, debe decir 03 Subunidad A.

Igucimente debe corregirse el nimero de plontas permmc’os
ojusténdose o los colindantes que son méximo 8.

2. Enlc Modificacidn puntucin® 12 se resolverd lo contradiccidn
cxistenle en lo ocupacidn del suclo de la edificacidn, eniendiendo
: que cebe ser del 30%.

Tarcers. Lo prasents Resoluzidn s publicard en el Belatin Of.-
cial de lo Junto de Andolucio y en el Boletin QOlficiol de la Provincio de
Cddiz, o los elfactos previstos en el orticulo 56 del Texto Relfundido
de laley del Suelo y se nonlficorg ol Ayuntomiento de Lo Llineo de lo
Concepcidn y o los inieresados.
-20 -
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A DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente
& DOCUMENTO REFUNDIDO ge dig por enterada Ia

;EXCNiO- AYUNTAMIENTO DF Corporacion Municipal en sesién plenaria celebra-

. ja el dia 2 il d ¢
LA LINEA DE LA CONCEPCION [ 1 1em oo s, ooril de 1.962.

TITULOD I RHORLUTIR

CAPITULO 1

NATURALEZA, AMBITO TERRITORIAL Y VIGENCIA DEL PLAN GENERAL
DE LA LINEA DE LA CONCEPCION.

i ]




TEXTO REFUNDIDO
~=-P.G.0.U. -~~~

gH JIGENCIA. -Para hacer constar que del presente
OCUMENTO REFUNDIDO se di por enterada la
EXCMO AYUNTAMIENTO DECorporaciéon Municipal (/’x}“)esi(}n ple

2 da el dia 2 de ghril de /962,
xLA LINEA DE LA CONCEPC[ONLa e

aria celebra-

CAPITULO 1

NATURALEZA, AMBITO TERRITORIAL Y VIGENCIA DEL PLAN GENERAL
DE LA LINEA DE LA CONCEPCION.

Art. 1. Naturaleza y &mbito territorial y funcional.

E1l Plan General de Ordenacidn Urbana de La Linea
de la Concepcidén del que son parte estas Normas
tiene por objeto la ordenacidén urbanistica
integral del territorio abarcado por su termino
municipal y de la totalidad de los nilcleos urbanos
inclufidos en el mismo refiriendose especificamente
a los siguientes aspectos:

a) Planeamiento Urbanistico del territorio.

b) Regimen urbanistico del suelo.

; c) Gestidén y ejecucidén de las Urbanizaciones.

f} d) Fomento e Intervencidn de las facultades
! relativas al uso del suelo y edificaciédn.

Art. 2. Antecedentes.

El Plan y sus Normas se han formulado en
cumplimiento de lo dispuesto por la Disposicidn
Transitoria Primera del Texto Refundido de la Ley
sobre Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
aprobado por Real Decreto 1346/76 de 9 de abril, vy
de acuerdo con las prescripciones del ordenamiento

urbanistico y demés normas aplicables. Las
referencias a la Ley del Suelo son al mencionado
Texto Refundido de la misma (LS), asi como a sus
Reglamentos de Planeamiento (RPU), Disciplina

Urbanistica (RDU) y Gestidn (RGU) en vigor en las
fechas que se redacta el presente trabajo.

-




TEXTO REFUNDID(

DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente  ~~"F+G.0.U.--~
DOCUMENTO REFUNDIDO se di por enterada la
TUNTAMIENTO DF Corporacinn Municipal en sesion p'lena.ria celebra-
l dia 2 de abril de 1. 99
0 j, /UH71992
3 eneral y alcance normativo

1. De previsto en el arto 37 del
Reglamento aneamiento las determinaciones
de este Plan General se desarrollan en los
siguientes documentos:

! 1) Memoria Jjustificativa de la Ordenacidén vy
! Estudios complementarios.

2) Planos de Informacidn y de Ordenacién
Urbanistica del territorio.
Normas Urbanisticas.
Programa de Actuacidn. ; wor g
Estudio Econdémico Financiero. '

O W
~— —

i 2. El alcance normativo del Plan derivaréd de 1
documentos siguientes:

St e e
S e RN O o e
: e By

I

) Memoria de la Ordenaciédn.

) Planos de Ordenacidén y Gestidn.
i c) Normas Urbanisticas.
P ) Programa de Actuacién.

) Estudio Econémico Financiero.

3, Los deméds documentos, planos de 1nforma01on W’ e
estudios complementarios sélo tendrdn caréct
informativo.

Art. 4. Alcance obligatorio de sus determinaciones.
| Las determinaciones contenidas en este Plan
obligan por igual a los particulares y a la
Administracidn en cualquiera de sus
personificaciones. No limitan sin embargo las
facultades que corresponden a las distinteas

, Administraciones PuUblicas para el ejercicio de
! acuerdo con las determinaciones de este Plan de
sus competencias institucionales.

Art. b, Vigencia del Plan General.

El Plan General tiene vigencia indefinida de
conformidad con lo previsto en el art@ 45 de la

= Ley del Suelo, sin perjuicio de su revisidén de
acuerdo con lo previsto en las presentes Normas
Urbanisticas.
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TEXTO REFUNDID

—==P.CG.0.U,===
IDILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente
LOCUMENTO REFUNDIDO se dié‘por entterada la
"CMO AYUNTAM]ENTO DE Cerporaciéon Municipal en s)é’smn aria celebra-
o A DE LA CONCEPCION da el dia 2 de abril de 1.992. - 27 O
«:IA,UNE La Linea de ! ctén] 1%JU(. 1332
3 % \G/LéRAL
‘gff Art. 6. Revisidén ord 'I’- Revgllon anticipada.
¥ 1. La revi S del Plan General
procederé o\ de alguna de las siguientes

circunstancia

a) Por el transcurso de 16 arios desde su
entrada en vigor.

b) Por hallarse afectado total o parcialmente
el termino de La Linea por un Plan Director
Territorial de Coordinacidn.

i c) Consolidacidén por la edificacidén de un
| porcentaje del 50% del suelo urbanizable de
‘ las unidades de nueva urbanizacidn de

P ensanche o extensién del Plan General.
2 d) En el supuesto previsto en el art. 47.2 de
) la Ley del Suelo.

2. Motivardn la revisidn anticipada del Plan de
i acuerdo con el art. 12.1 de la Leyv del Suelo
las siguientes circunstancias:

a) Mayores exigencias de espacios v
equipamientos piblicos derivadas de 1la
propia evolucidén social o de disposiciones
de rango superior.

b) Exigencias de tipo ecolégico, social o de
defensa nacional que afecten a los criterios
determinantes de la estructura general ¥y
orgénica del " territorio v de la
clasificacién del suelo v asi lo acuerde
motivadamente el Ayuntamiento Pleno.

3. El procedimiento para llevar a cabo la Revisidn
- del P.G.0.U. en los supuestos mencionados seré
el establecido por el art9 157 del Reglamento

de Planeamiento.

Art. 7. Modificaciones del Plan General.

j 1. La modificacién de cualquiera de los elementos
| del Plan se ajustard a lo prevenido en el art.
49 y 50 de la Ley del Suelo y disposiciones
legales concordantes, y en lo no previsto, & lo
que se dispone en estas Normas Urbanisticas.

TEXTO REF
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NILIGENCIA.-Para hacer constar querdel pre esente TEXTO REFUNT
D OCUMENT OI&HTD&MDOsUumpdruﬂmauln ===PrGa0;Us=
CLrcxamoﬁkhnnmoﬂcnseuonpmnduacdewa-

EkCMO AYUNTAMIENTO DE. a :‘\‘r :1 2 de abril d\,‘, 1. g9Z.
LINEA DE LA CONCEPCIOV ~

tener, el grado de ©precisidn
propio Plan General vy comprenderéd un
estudio que Justifique la incidencia de 1la
nueva ordenacidn en las previsiones del
presente Plan General v la wviabilidad de
aceptar la propuesta sin proceder a una

revisidén global de este.

3. Las mayores proteciones de edificios, conjuntos,

paisajes, lugares v elementos de interes
artisticos tradicional o de cualquier otra
indole que se deriven de catdlogos
definitivamente aprobados, no se consideraréan

como modificaciones del Plan General.

Art. 8. Revisidén del Programa de Actuacidn.

Las modificaciones a que se refiere el segundo
pérrafo del art. 48 de la Ley del Suelo, sobre
z@§;gn de las superficies de suelo <clasificado
mB Jikbanizable programado, deberan efectuarse
atendldos sus niveles de agotamiento o el grado de
cidén de la urbanizacidn.

ingin caso, aquella alteracidén, previa a la
ién global del Plan, podréd Jjustificarse en
a la falta de actuacidén urbanistica de los
s urbanizables programados, ni invadird el
delimitado expresamente como no urbanizable
reservarlo del desarrollo urbano.

ArQ\JQ. Interpretacidén del Plan General.

Las Normas del Plan deben interpretarse de acuerdo
con su contenido y con los fines y objetivos del
Plan, prevaleciendo en caso de duda la solucidén més
favorable al menor aprovechamiento privado del
suelo y a las mavores dotaciones y espacios
publicos.

Art. 9 bis. Normas Complementarias del Plan General.

Dentro de los limites sefialados en la Ley del
Suelo se podran redactar Normas Complementarias de
Planeamiento del presente Plan General para
regular aspectos no previstos o insuficientemente
desarrollados en el mismo, debiendo guardar sus

determinaciones 1la debida coherencia con este
Documento sin poder modificar las determinacloneés
\,:)LcLL)J.\d&/J;u».) en eli mismo.
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Art. 10. INTRODUCCION.AL.EONCEPTO DE UNIDADES URBANISTICAS Y
SU USO EN EL PRESENTE PLAN GENERAL.

Desde el ©principio se ha evidenciado la
necesidad de contar con un mecanismo traductor de
la realidad wurbana (su realidad actual y sus
necesidades futuras) al especializado lenguaje del
mecanismo legal llamado Plan General. Desde luego
el equipo redactor se siente sélo parcialmente
autor de semejante invento. La necesidad, y por lo
tanto el contenido de este instrumento, hea
: existido desde el mero principio en que aparece la
g urbanistica como disciplina tedrico-préctica en el
’ horizonte de las (para-) ciencias sociales.

Aqui Unicamente se le ha procurado dotar de 1la
forma que la realidad linense demandaba.

| En sintesis lo que llamamos unidades
' urbanisticas son divisiones operativas del
territorio con el objeto de definir é&mbitos
autosuficientes en determinados aspectos de 1la
vida urbana, a la vez que proporcionan la base

territorial de articulacidén de la totalidad de los
elementos del termino municipal.

Estamos hablando, pues, de un hibrido
; urbano-urbanistico, y por lo tanto procede una
[ doble caracterizacidn.

1. En cuanto a la realidad urbana, estas unidades

'l | TO pfrUNﬁiﬁthnguen por:
' ]

egmentacidén del territorio segdn una primera
imcién, segin el destino y los modelos de
~idn propuestos: primera residencia,
da residencia y actividades no urbanas.

divisién, dentro de cada uno de estos tres
9B, procurando atender a las preexistencias
aficas, wurbanas vy sociolégicas. En la
diriamos que son los barrios.

- Los limites se escogen en funcidén de leas
{ fronteras urbanas existentes o proyectadas: 1los
: grandes viales, los cambios de estructura

urbana, los extremos de los radios de accién de
los centros escolares y otros equipamientos.

L -37~




2 4

TEXTO REFUNDIDC

DULIGENCIA.-Para hacer constar que del presente ---P.G.O.U.

DOCUMENTO REFUNDIDO ge di6 por enterada la

XCMO AYUNTAMIENTO DECorporaoion Municipal en sesianpl}a&,ﬁclebra-

da el dxa 2 de abril de 1.932
Concepceidn, | 04 J'ﬁ /1992

Fa ECRETARIO’ NbRAL

Co E s /u anlstlcas pretenden ordenar
el #’c@ e la ciudad, sus ambitos han de

bas fundamentales del crecimiento
de En las unidades urbanisticas de
extensidén en cambio, no se proponen modelos
rigidos de crecimiento, por lo que su
diferenciacidén se basa sobre todo en la

coherencia con la geografia natural.

Urbanisticamente hablando,las principales

caracteristicas son:

La distincidén primaria sirve para proponer tres
tipos fundamentales de ordenacién y gestidn:
las wunidades de ensanche, con ordenacidén muy
definida desde el Plan, crecimiento programado,
densidades relativamente altas v usos acordes

con l¢ gue eg la ciudad histérica; las %ggg%ggs
de extension, con ordenacién debilmente

definida, crecimiento no programado, densidades
bajas v usos propios de los asentamientos
turisticos de costa; las unidades especiales,
con prohibicién de usos que no sean los de& — su
explotacidédn econdémica propia o su servicio
social. Por su situacidén de servicio a la
colectividad se califican en su integridad como
pertenecientes al sistema general.

Los supersectores (en Suelo Urbanizable . No
BT R RER EE

“'fxprogramado) o sectores (en Suelo Urbano y Suelo

Urbanizable Programado) pueden pertenecer a dos

Hades vurbanisticas distintas. Se exceptia el
trsector de la urbanizacidén Santa Margarita.
itre esto decir, entre otras cosas que son
ibles Programas de Actuacién (PAU) y Planes
riales (PPO) a caballo de dos wunidades
fintas. E1 desarrollo de las unidades
bciales se remite a Planes Especiales.

Las unidades urbanisticas de ensanche disponen
de un suelo urbano generador. Los suelos
urbanizables que incluya dicha wunidad tienen
como misidén enjugar el deficit de equipamientos
y zonas verdes vy contribuir a facilitar 1la
conexién con el resto de la trama urbana. Los
PAU, en cualquier caso, se redactardn teniendo
en cuenta una ordenacidn coherente con el
nicleo urbano generador, asi como asegurar las
necesarias conex1ones de _infraestructura con
10s sistemas gggmm_ es del municipio.
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necesi ares/\ se hacen dentro de cada
unidad dé~f€rma que su grado de

satisfaccién se /propone como instrumento de
control 'de la dénsidad residencial en cada una
de ellas. Igualmente se procura llegar a los
equilibrios internos en lo que se define como
sistemas locales y parques urbanos de Sistema
General; su satisfaccidén ha de resolverse
dentro de los é&mbitos del conjunto de las
unidades de ensanche, mientras que en el &dmbito
de las wunidades de extensién se definen de
forma general sus estédndares de parques
turisticos y equipamientos caracteristicos.
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} Art. 11. A efectos de la correcta interggéja‘f“

aplicacidén de estas normas urbanistica%ﬁiﬁ i)

, planes, proyectos Vv estudios que i a

§ desarrollar, se definen a contind&iizﬁ

: determinados conceptos Jjuridicos que en cualgtier
caso tendrdn el significado que se expresa:

1) Alineacién de edificacién a vial (linea de
fachada):

Es la linea que seflala el limite a partir del

cual deberi levantarse la edificacidén en su frente

i a la via publica; en este tipo de ordenacidén esta
alineacién coincide con la de vialidad, salvo en

los casos de retranqueo permitidos.
La 1linea de fachada es el tramo de alineacidn

de vialidad perteneciente a cada parcela.

2) Altura de pisos:

i Es la distancia entre las caras interiores de
dos forjados consecutivos.

3) Altura libre de pisos:

?5 Es la distancia entre la cara inferior del
techo de wun piso v el pavimento del mismo
totalmente terminado.

4) Ancho de vial:

Se entenderd por ancho puntual de vial para un
punto de una alineacidn de vialidad la menor de
las distancias entre dicho punto y los puntos de
la alineacién opuesta del mismo vial.

Se entenderd por ancho de vial una medida
lineal relacionada con la amplitud del vial que,

para cada tramo y lado de calle, servird de
pardmetro regulador de las alturas de 1los
edificios y de 1los vuelos de los cuerpos Y

elementos salientes.
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3 5) Aprovechamie TR 536
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Es el ‘¢pn©ﬂ de los aprovecg;
urbanistico Q»Gem los sectores incluildo
, Urbanizables rag;a ados en cada uno
cuatrienios de programacidén del Plan General.

4

6) Area de referencia de la unidad de zona:

Se entiende por adrea de referencia de la unidad
de zona la superficie que individualiza el minimo

poligono de actuacidn Yy delimita la wunidad
reparcelable.
7) Atico:

Es un cuerpo de edificacidén por encima de la
altura reguladora méxima, que se retira por 1lo
menos 3 mts. a partir de 1las alineaciones de
vialidad y del espacio libre interior de manzana.

8) Cuerpos salientes:

Son los cuerpos habitables u ocupables

cerrados, semicerrados o abiertos, que sobresalen

| de 1la linea de fachada o de 1la alineacién del
espacio libre interior de manzana o de la

alineacidén de la edificacién.

9) Densidad residencial:

Nimero méximo de wunidades de vivienda ©por
hectdrea de sector.

10) Edificio de uso exclusivo:
Es aquel en que en todos sus locales se

desarrollan actividades comprendidas en el mismo
uso.

11) Elementos salientes:

Son los elementos constructivos no habitables
ni ocupables y de carédcter fijo, que sobresalen de
la linea de fachada, de la linea de profundidad

| méxima edificable o de la alineacidén de
B edificacidén. Se consideran como tales los zécalos,
pilares, aleros, gdargolas, marquesinas, parasoles

y otros elementos similares justificables por su
§ exigencia constructiva o funcional.
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Se enti /cspacio libre interdor
manzana el que resulta de aplilcar;;
profundidades edificables.

<§§) Espacio libre de manzana:

Es el espacio abierto definido por las
alineaciones oficiales interiores de las parcelas
de la manzana, procedentes del proyecto

| correspondiente, de propiedad privada Vv uso
j piblico.

14) Espacios libres privados:

Es la parte no edificable de la parcela, de
propiedad y uso privado.

15) 1Indice de intensidad neta de edificacién por
parcela:

! Se entenderd por "indice de intensidad neta de
edificaciédn por parcela" el resultado de dividir
la méxima permitida en cada parcela por la

“ superficie de esta.

5’16) Manzana:

' Se denomina manzana a la superficie de suelo
delimitada por alineaciones de vialidad contigues.
PRSI TR SRR R peg _&xi-!m‘ ik
. La forma y tamafno de la manzana sirve de base a la
g determinacidén de la profundidad méaxima edificable.

17) Medianera:

Se entiende por "medianera" la pared lateral de
contiguidad entre dos edificaciones o parcelas que
puede wutilizarse de forma compartida y que se

i eleva sin soluciédn de continuidad desde los
| cimientos &a la cubierta, aun cuando pueda quedar
interrumpida por patios de luces vy ©pozos de

ventilacidén de cardcter mancomunado.
i 18) Ocupacidn médxima de la parcele:
i La ocupacidén se mediré por la proyecciédn
[ ortogonal sobre un plano horizontal de todo el

volumen de la edificacidn, incluidos los cuerpos ¥y
elementos salientes.
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superficie de suelo urbano edificable,

: con el fin de facilitar la ejecucidén y g <5
% ; la urbanizacién y de la edificacién, porlgg;jgﬁigu'
i etapas; conferir autonomia a la edi cidén
unidades de —construccion; servir de referencia a
la edificabilidad <y asegurar la unidad minima de
edificacidén. Al utilizar el termino parcela se
. i .

hace siempre referencia & parcela urbana, tal como
la define el art. 94 y siguientes de la Ley del
Suelo y con un contenido distinto al de ©parcela
riistica en suelo urbanizable.

Se entiwpd parcela toda fra0013
[
e

20) Parcelas insuficientemente edificadas:

A los efectos de inclusidén en el padrdn de
impuestos sobre solares se consideraridn parcelas
insuficientemente edificadas aquellas cuya
superficie sea igual o superior al doble de la
parcela minima y cuya intensidad de edificacién no

o

alcance el 50% de la méxima permitida.

21) Patio interior de parcela:

Son aquellos patios interiores y cerrados o
semicerrados por la edificacidén de una parcela.

& 22) Patio de luces:

j Se entenderd por patio de luces el espacio no
o edificado, situado dentro del volumen de la
i edificacién, destinado a permitir le iluminacién y
U ventilacién de las dependencias del edificio o a
U crear en el interior espacios libres privados con
jardineria.

El patio de luces se considera interior cuando
no se abre a espacio libre o de viel. En caso
contrario, se denominard patio de luces exterior.

23) Patio de manzana:

Es el espacio cerrado delimitado por las
fachadas traseras de los edificios que componen la
manzana. Normalmente tiene forma poligonal con los
lados paralelos a las alineaciones de fachada.
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24) Perfi

Se ent aridcter general por perfil
regulador las limitaciones que tiendan
a determinar 1Aximo envolvente de voldmen
1 dentro del cual podri inscribirse el voluimen de la
edificacidén que corresponde a cada parcela por su
intensidad de edificacidn.

s,
T

25) Perimetro regulador:

: Se entendera por perimetro regulador de la
! edificacidn las posibles figuras poligonales
‘ definidas en el Plan Parcial para determinar la
posicidén de la edificacidn, al obligar a inscribir
i todas las plantas v +vuelos de la edificacidn
? dentrec de sus limites.

: 26) Pieza habitable:

Es aquella que se dedica a una permanencia
confirmada de las personas, y por tanto, todas las

que no sean vestibulos, pasillos, aseos,
despensas, roperos, trasteros, depdésitos ¥y
aparcamiento. -

27) Planta Baja:

En el tipo de ordenacidén de edificacidén segun
alineaciones de wvial, se entenderd por '"plants
baja'" para cada parcela aquella cuyo pavimento se
{ halle situado entre 0,60 metros por encima o por
debajo de la rasente del vial en los puntos de
mayor o menor cota, respectivamente, que a la
i parcela corresponden.

En los demés tipos de ordenacidén seréd '"planta
‘ haja" la primera planta por encima de 1la planta
| sétano o semisdtano, real o posible segin la
f

definicidén dada por estas normas.
| 28) Planta Piso:

Se entenderéd por "planta piso" toda planta de
@ edificacidén por encima de la planta baja.

TEXTO R NDIDO
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degébién segin alineacidqnes

vial se por "planta sétano" toda ,plant .

situada por ebajo de la planta definid L ComouJ:m-~'

| planta baja, tenga o no aberturas por cdugal A&i;

; desniveles, en cualquiera de los frentes ~de I& KJ
edificacidn.

29) Pl

En

En los deméds tipos de ordenacidén serd planta
sétano toda planta o parte de planta que se halle
; enterrada o semienterrada, siempre que el techo
| este a menos de un metro por encima del nivel del
suelo exterior deflnltlvqﬁfﬁ«'

4t
' 30) Polfgono: Utwelisd Lo~ C. ¢ MJ*“’S’("‘ '

Superficie de suelo urbanizable establecidg
| como unidad dentro de cada sector a efectos de la
; ejecucion del planeamiento, que debera cumplir

para su validez los requisitos exigidos en el
articulo 117,2 de la vigente Ley del Suelo. )

31) Portal:

Es el local que se desarrrolla entre la puerta
de entrada del edificio v las escaleras,
ascensores y &accesos.

v 32) Pozos de ventilacién:

| El pozo de ventilacién es el volumen no
' edificado destinado & la ventilacién de escaleras
y dependencias que no sean dormitorios ni
; estancias. Los ©pozos de ventilacidédn podrédn ser

| mancomunados, en la forma indicada para los patios
: de luces.

i 33) Profundidad edificable:

Se entenderé por profundidad edificable la
distancia normal & la linea de fachada que limita
por su parte posterior la edificacién. La linea
limite resultante serd paralela a la 1linea de
fachada a via publica. En casos de manzanas
irregulares de encuentros agudos o parcelacién no
ortogonal la traza de esta linea se precisaréd por
la Administracién para toda la manzana en los
correspondientes estudios de detalle.
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Supgrfll __W”w;- enos clasificados como Suelo
Urbanizal s mado vy delimitados cada uno como
unidad de Plan ‘Parc;al integrada por una o por

varias zonas.

35) Sistema de espacios libres locales:

Areas de terrenos de dominio y uso publico
destinadas en cada sector por el Plan Parcial a

jardines, zonas deportivas y de recreo y expansién
nunca inferiores al 10 por ciento de la superficie
ordenada por aquel, v que se establecerdn con

cardcter complementario a los sistemas generales
de espacios libres establecidos por el P.G.0.U.

36) Sistemas Generales:

i Conjunto de sistemas de comunicacidén, espacios
libres, equipamientos comunitarios y redes de
! infraestructuras e 1instalaciones de servicios,
organizados urbanistica Y territorialmente en
funcidn de las necesidades generales del
municipio, sin perjuicio de que por su
localizacién o por sus condiciones de ejecucidn
puedan declararse a efectos de su financiacién
como de interes para uno o varios sectores o Areas

E de actuacidén de las delimitadas en el Plan
: General, en aplicacién de lo dispuesto por el
i articulo 63,3 del Reglamento de Planeamiento

Urbanistico.
37) Soelar:

Es la superficie de suelo urbano apta para la
edificacidédn v urbanizada con arreglo a las normas
minimas establecidas en cada caso.

Para que una parcela tenga la consideracién de
; solar, deberd cumplir las condiciones minimas de
urbanizacidn estipuladas en estas Normas
Urbanisticas.
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s que pueden conformar una
unidad de to y/o de gestidn constituida
conjuntament '( un sector y por suelo destingdo
g sistemas generales.

39) Techo madximo potencial:

Cifra que expresa el aprovechamiento lucrativo
maximo del sector, en cualguier caso,
circunstancia o situacidén féctica o juridica que
resulte de aplicacidn.

J§ Unidad de zona:

Se entiende por unidad de zona toda superficie
uniformemente calificada por este Plan ¥
delimitada ©por suelos de distinta <calificacidn
urbanistica individualizados por una misma 4drea de
referencia.

S—
{

41) Usos Globales:

Son aquellos usos que se predican como
caracteristicos o predominantes genericamente para
las distintas zonas previstas en la ordenacidén del
S.U.P. o S.U.N.P. del municipio. Abarcan distintos
espacios de usos pormenorizados. Pueden ser
excluyentes o alternativos.

42) Usos pormenorizados:

Aquellos que se predican como autorizados con
carédcter especifico, concreto v exclusivo respecto
de las unidades de zona, de las previstas en la
ordenacién del municipio, a nivel de estructura
interior de cada sector o 4drea de actuacidn.

43) Zona:

[ Ao SRS S

Superficie de cardcter homogeneo en cuanto a la

asignd€ToTR™™d&" los usos del suelo y de sus
PR o R . »
1nten81dades, asi™Como de las condiciones de 1la

eal icacidén en su caso.

12
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CAPITULO 4

CONDICIONES DE USO
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P

L
b ¥

Art. 12 1. Las normas de cada zona precisan los
usos permlitidos y prohibidos. En tanto
no se fijen los adecuados criterios de
clasificacién de los usos y agrupacidn
de los compatibles & efectos de su
control urbanistico, el Plan precisa
las pautas para su posterior
reglamentacidén a traves de la oportuna
Ordenanza de Usos.

2. Los Planes Parciales vy Especiales que
desarrollen el Plan General detallaran
el alcance de cada uno de los usos
admitidos vy prohibidos en cada sector

pudiendo hacer mas estrictas las
previsiones a cumplir para su
| localizacidn, razonando los criterios

; en gque se apova la decisidn.

| 3. A los efectos de esta Plan General los
usos se definen de la manera expresada
en los articulos siguientes.

Art. 13. Por razdén de su idoneidad o adecusacidn:

1) USOS PERMITIDOS: Son todos aquellos
que en la regulacién de cada =zons
aparecen como expresamente admitidos
para las mismas por las presentes

= normas o por cualquier otro documento

integrante del Plan General.

A su vez los usos permitidos se
desglosan en:

1. Usos predominantes, es aquel que se
establece en el Plan General como
principal para el desarrollo de cada
una de las zonas ¥ mayoritario

J respecto a los demds que se
declarar compatibles con el. T ~'
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| C L s, .8on los que pueden
. Cd‘“ﬂﬁtﬂf} g%@ si sin perdida en
i nink 7 ellos de las
f carad 5 v efectos que les son

propios, "todo ello sin perjuicio de
que su interdependencia haga necesaria
cierta restrincidén en su intensidad ¥

forma. Se establecerdn con relacién
siempre al uso predominante en cade
zona.

3. Usos obligatorios, son aquellos que

por imperativo de este Plan General
han de aplicarse necesariamente en una
zona o parte de la misma.

| 4. Usos condicionantes: Son aquellos que
por sus caracteristicas demandan
regulaciones singulares del entorno.

5. Usos condicionados: Son aquellos que
; requieren ciertas limitaciones para
i ser compatibles.

USpS PROHIBIDOS: Son los gque no se
Igaﬁiten explicitamente por el Plan
General o instrumentos que lo
desarrollen, asi como aquellos que sin
estar expresamente excluidos esten
incursos en tal categoria en las
disposiciones legales o reglamentarias
vigentes, o resulten incompatibles de
forma eabsoluta con los usos permitidos
al distorsionar las caracteristicas
propias de cada sector.

USOS ALTERNATIVOS: Son todos aquellos
que aparecen referidos a un sector o
zona de planeamiento con caréacter
opcional y cuya eleccidén definitiva se
estableceré en el instrumento de
planeamiento de desarrollo que
corresponda en cada caso.

4) USOS EXCLUYENTES: Son todos aquellos
i) que se establecen en el presente Plan
‘ con caréicter Unico e incompatible con
cualgquier otro para un sector o gzona
de planeamiento.
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Art.

14.

epcion_ |01 JU'(DISSZ

=
fnpadeldaGy
TARK)GhNhRAU”

EL SEC

A RGRTES

SUR LL[!F\

ed

Art.

15.

2)

ale§f{ son aquellos que
hibidos por este Plan

General o instrumentos que lo
desarrollen, gé establezcan de manera
temporal no/ precisen obras o
instalacione permanentes Yy no
dificulten la ejecucién del Plan.

Estos usos pueden autorizarse de

acuerdo con lo establecido por el art.
58.2 de la Ley del Suelo, con los

requisitos establecidos en dicho
precepto, debiendo cesar y demolerse
las obras que los albergue, sin

derecho a indemnizacién alguna, cuando

i.el Avntamiento acuerde la revocacidn
““de  su autorizacién o esta caduque por

cualquier causa. No podrédn iniciarse
las obras o los usos de carécter
provisional sin que la autorizacién vy
licencia aceptada por el propietario

bajo las indicads condiciones se
inscriban en el Registro de la
Propiedad en el asiento que

corresponda a la finca sobre la que se
pretendan desarrollar aquellos.

Usos permanentes, son todos los demés
usos no incluibles en la categoria del
punto anterior.

Por razédn del destinatario final o

usuario:

e ——

2)

---P.G.0.U.----

USOS __PUBLICOS: Son los desasrrollados
por la Administracién en terrenos o
= . . - & WW
edificios cuva tltu%grldad ostenta aun
cuando su gestidn haya sido
encomendada a la iniciativa privada.

USOS PRIVADOS: Son los desarrollados
por los ©particulares en tgrrenos o

edificios de propiedad particular.

USOS COLECTIVOS: Son aquellos
desarrollados en terrenos o edificios
por los usuarios de un grupo
indeterminado de personas cuya
relacidén viene normalmente definida
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O GENERAL,

Y
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Art. 16. Por razén de su funcidn:

1) USO RESIDENCIAL:Incorpora como uso
predominante el de vivienda y sus
equipamientos y servicios que no esten
calificados <como sistemas generales o
complementarios de estos. Admite usos
pormenorizados compatibles con el de

vivienda, de caréacter terciario Vv
comercial.
Se subdivide segln su uso de

intensidad en:

side; intens.iyv.o (RI), con
den31dades residenciales de 55 a 75
viviendas/Ha y altura de edificacidn
hasta 5 plantas.

1*41[)?9

* Residencial Extensiva (RE), con
R densidades résTd8&nciales no

superiores a las 35 viviendas/Ha v
alturas de edificacién no superiores
i a 4 plantas.

-

2) Uso de vivienda, comprende los
espacios locales o dependencias
destinados a residencia familiar
permanente, pudiendo desglosarse en
los subtipos de plurifamiliar o

unifamiliar segin tenga o no necesidad
de efectuar la divisién horizontal de
los elementos comunes de la
edificacién y espacios libres de la
parcela urbanistica vy segidn cuente o
no con acceso independiente. v
exclusivo para cada vivienda.

3) USO COMERCIAL: Los espacios o locales
abiertos al piblico destinados a la
compraventa o permuta de mercancias eal

‘ por menor v su almacenamiento

~ inmediato tales como tiendas,
supermercados, mercados minoristas,
etc.

§ S
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£EY
4) USQe @ lCT g/// PERSONALES: Los
senwiciosy les abiertos al
pub < Pes] nados prestar un
serviej & 1 que no precisan

almacenamtentod tales como barberias,
saunas, salones de belleza, usos de
hosteleria como cafes, bares ¥
restaurantes.

5) USO DE OFICINA: Los espacios o locales

destinados a las actividades
] terciarias en que predominan las
; administrativas o burocrdticas de
3 cardcter plblico o privado, despachos
. profesionales incluidos las consultas
i de medicos. Se incluyen en este uso
‘ actividades tales como gestorias,
inmobiliarias, notarias, bancos
servicios de la Administracién. Se

pueden distinguir las modalidades de
edificio exclusivo o no exclusivo.

g 6) USO INDUSTRIAL: Son los gque se
' refieren a actividades de obtenciédn,
preparacidn Yy transformacién de
materias primas y productos, asi como
venta de los mismos al por mayor
incluyendo el depdsito y almacenaje de
las mismas, v generando por
consiguiente traficos especificos.

"'-'Se "incluyen entre los mismos:

- Transformacién de materias primas o
semielaboradas o su ©preparacién
para sucesivas transformaciones.

- Conservacién, guarda, distribucidn
de productos al por mayor.

- Agencias de transporte.

- Transporte e industria auxiliar del

| L*'”*”ﬁﬂf° automévil tales como garages ¥y
AR talleres de reparacidn.
- Industrias o almacenes para

materiales de construcciédn.

7) (BIS) USO ASISTENCIAL:
Comprende la prestacidén de asistencia

" no especificamente sanitaria a las
personas mediante los servicios
sociales, en el ambito de incidencia

del equipamiento.

2Bl e
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< 8) US a |k S A SANITARIA:
i: Comke&pd &= espacios o locales
’ dest\ la asistencia Y
: prest i ’ servicios medicos ©
- quirdrgicos’ a los enfermos con O sin
: alojamiento, en los mismos tales como
' hospitales, clinicas, dispensarios,
ambulatorios, etc, excluyendose la

asistencia que se presta en despachos
profesionales.

9) USOS CULTURALES Y DOCENTES: Son los

relacionados con la educacidn,
ciencias, arte, etc. incluyendo
actividades de tipo social v

religiosas.

Uso cultural: Los espacios v locales
destinados a la conservacion,
transmisidén Vv genesis de conocimientos
no ligados a funciones directamente

educativos tales como bibliotecas,

archivos, museos v salas de

exposiciones, centros de

investigacidn, etc., asi tambien 1los

destinados a actividades

socio-culturales vy de relacién como

uvueden ser los centros de

I-E,{Tni) EQ —kJPlDl[)Ciiociaciones, agrupaciones, civicos,
etc.

Uso religioso: Los espacios o locales
destinados al culto en cualquiera de
sus manifestaciones y los directamente
ligados al mismo tales como templos,
centros de formacidn religiosa,
conventos, etc.

I™2

: \V/ 10) USOS RECREATIVOS: Son aquellos

relacionados con las manifestaciones
comunitarias del ocio, tiempo libre,
recreo y diversidn, incluyendo 1los
espectdculos de todo tipo, tales como
cines, discotecas, etc.

11) USOS DEPORTIVOS: Se relacionan con la
préctica, enseflanza ¥ exhibicién de
actividades 1ligadas con el deporte ¥
la cultura fisica,
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12) USOY:EN RES
E os terrenos, edificios

o i que el Plan General
reser su disposicidn a
cualquie ? los usos calificados
. como equipamiento en este Plan

General; habiendo de ser concretados
mediante el planeamiento de desarrollo
de este o , en su caso, el oportuno
proyecto de obra.

13) USOS DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (ELP):
Corresponde a las zonas destinadas a
la ubicacién de parques y Jjardines,

zonas deportivas v de recreo y
expansién de dominio y wuso piblico,
diferenciédndose en funcidén del

territorio y poblacidén a la que sirven
en generales (sirven a toda la

poblacién adn cuando ademds puedan
beneficiar especialmente a alguna &area
territorial concreta) Yy
complementarios (sirven sblo a un
sector de poblacidén asentado en un
&rea territorial concreta

complementando la funcidén que cumplen
aquellos primeros).

bige b -

Art. 17. Cuando en un terreno o edificio se den
simultédneamente usos de diferentes
clases, cada uno de ellos se regularéd por
sus propias normas.

WIEORTES

P L LUCIR
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Art. 18. Publicidad del planeamiento.
El principio de publicidad del planeamiento
previsto en los arts. 55 de la Ley del Suelo y 164
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, se
ejercerd en el termino municipal mediante 1la
utilizacién de los siguientes tipos de mecanismos
de informacidn: consultas directas, consultas
previas, informes urbanisticos, cedulas
urbanisticas y consultas interpretativas.
Art. 19. Consultas directas.
Cualquier ciudadano podra examinar la

documentacién escrita o grafica integrante del Plan
General y de los instrumentos que lo desarrollen en
los lugares y con las condiciones de funcionamiento
del servicio fijadas al efecto. Se facilitara al
piblico la obtencién de copias de los documentos
del planeamiento vigente en los ©plazos que se
establezcan a tal fin.

La solicitud se presentaréd en el departamento
municipal correspondiente v la reproduccidn
solicitada le serd facilitada, previa autorizacidn
del Organo Municipal vy pago de la tasa que sea
aplicable.

Art. 20. Consultas previas.

Podrén formularse consultas previas a la peticidn

de licencias, sobre las caracteristicas vy
condiciones a que debe ajustarse una obra
determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su

objeto, deberd acompaharse de anteproyectos o
croquis suficientes para su comprensiédn. :

[
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Art. 21. Informes Urba ffi;//
Fd
Toda persona citar por escrito informe
schre @)l regimd panistico aplicable a una
finca, poligong o sector, el cual deberéd emitirse

en el plazo ,;de un mes por el Organo o Servicio
municipal determinado al efecto. La solicitud de
informe deberd acompanar planos de cartografia
oficial a escalas 1/500, 1/1000 y 1/2000. Los

servicios municipales podréan requerir al
consultante cuantos otros datos de localizacidén o
antecedentes de la consulta fuesen ©precisos,

interrumpiendose en tales supuestos el cdémputo del
plazo de emisidn del informe. : :

N

Art, 2

Cedulas Urbanisticas. AR
El aAyvuntamiento podréa crear, cuando } 16
oportuno, la Cedula Urbanistica acreditativa
circunstancias urbanisticas de cada
comprendida en el termino municipal. Seird." .
para ello la aprobacién de la corres
Ordenanza Especial reguladora de su expetditcidéns

El wvalor acreditativo de las Cedulas se entenderé
sin perjuicio de la ulterior subsanacién de 1los
errores materiales o de hecho que contuviesen y no
alcanza en ningun caso a alterar los derechos vy
obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud
de la ordenacidén legal y urbanistica aplicable en
cada momento.

Art. 23. Consultas interpretativas.

Cuando los Informes o Cedulas Urbanisticas
entrafen la resolucidén de aspectos contradictorios
o litigiosos de las determinaciones del
planeamiento o de dudas suscitadas por diversa
interpretacién entre los planos y las Normas
Urbanisticas, su emisidén requeriréd pronunciamiento
i previo del Organo Municipal competente, que
resolverd la cuestidn interpretativa mediante
dictamen motivado. Dichas resoluciones, cuanto
i tengan trascendencia Ng alcance general, se
incorporardn como anexos &l Plan o instrumento
afectado al objeto de dotar al mismo de
uniformidad interpretativa.
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TITULO II

NORMAS GENERALES SOBRE PLANEAMIENTO, GESTION, INTERVENCION Y
DISCIPLINA URBANISTICA.
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PLANEAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.
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IENTO, GESTION, INTERVENCION Y

’ T Bt

CAPITULO 1

e
.2

NORMAS GENERALES
DISCIPLINA URBANISTI

PLANEAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO DEL PLAN GEN

Art: 24 Administraciones v Entidades actuantes.

El desarrollo del Plan General corresponder
Ayuntamiento de La Linea de la Concepcidén y a las
entidades urbanisticas especiales que puedan
constituirse <con aquel fin, sin perjuicio de la
iniciativa e intervencidn de los particulares.

Corresponderd a la Junta de Andalucia, a la
Diputacién Provincieal ¥ a los Departamentos
Ministeriales, en el éambito de sus respectivas
competencias el desarrollo de las
infraestructuras, servicios Y equipamientos

previstos en este Plan General.

Art. 258 Instrumentos de desarrollo del planeamiento.
1. Para el desarrollo del Plan General se formarén
Programas de Actuacidn Urbanistica, Planes

Parciales vy Planes Especiales, los cuales se
ejecutarén mediante Proyectos de Urbanizacién.

Se desarrollaran obligatcoriazmente con Plan

Parcial las zonas incluidas en Suelo
Urbanizable Programado y mediante Programas de
Actuacién Urbanistica los supersectores de

Suelo Urbanizable No Programado.

4 2. Los Planes Especiales podrdn formarse en todos
f los tipos de suelo para cualquiera de las

finalidades a que hace referencia el art. 17
; de 1la Ley del Suelo,y en particular para el
§ desarrollo de las denominadas "zonas de
‘ renovacién urbana en transformacién de uso

(ZTU)" v para la ordenacién de los elementos

de los sistemas generales y locales a traves

d de 1los cuales se define la estructura general
y orgénica del territorio.
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Cfa. _etalle se redactarédén en las
Urbano para corregir las
nténidas en este Plan General
(vease 30 Vs o para RCQOLROTAT
modificaclones y reajustes de allnea01ones v
rasantes Yy realizar operacilones de
Teordenacidén de voluimenes de la edificacion.
Igualmente desérrollarén con dichas

finalidades los Planes Especiales y los Planes
Parciales.

Art. 26. Programa de Actuacidén Urbanistica.
1. Son figuras de planeamiento que determinan la
ordenacidn del suelo clasificado como
Urbanizable No Programado, con el nivel de

detalle que es propio del planeamiento general.

2. Abarcarédn como minimo el &dmbito de una wunidad
urbanistica integrada de las delimitadas ©por
el presente Plan General, y desarrollarén las
determinaciones y parédmetros comprendidos en
las fichas ©particulares correspondientes a
cada una de aquellas unidades.

3. Se realizaran sobre cartografia oficial vy
contendrédn las determinaciones sefialadas en el
art. 16 de la Ley del Suelo y 172 del

Reglamento de Planeamiento, esi como las
especificadas en estas Normas para cada una de
las unidades urbanisticas integradeas,
comprendiendo ademés de los documentos
: reglamentariamente exigidos, cuanta
5 documentacidén adicional se deduzca de las
' bases del concurso convocado para su
redaccidén, si procediere, con objeto de

evaluar el cumplimiento de las mismas.

Art. 27 Planes Parciales.
i
i 1s Los Planes Parciales desarrollarén ¥
concretarédn las directrices de ordenacién

previstas en este Plan General para el Suelo

=
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do{/} para ello:

¥ nho los fija el Plan General,
los tipos de ordenaciédn.

Precisaran los suelos destinados a zonas ¥y
sistemas.

Precisaran los suelos de usos vy dominios
.piblicos.

Ordenard las condiciones de edificacién,
uso ¥ volumen.

En general, acompahados en su c&aso de
Estudios de Detalle, regulardn todos los
aspectos precisos para que puedan con los
provectos de urbanizacidn ser
abluﬁﬂd inmediatamente ejecutables.

2. FEl &mbito de los Planes Parciales se referiréa
a los sectores o supersectores determinados
en el Plan General, sefialando su ordenacidn
detallada con sujeccidén a lo dispuesto en las
fichas particulares de cada sector o
supersector, o en otro caso en el programa de
Actuacidén Urbanistica que desarrolle.

s La documentacién de los Planes Parciales se
realizardn sobre cartografia oficial vy habré
de contener las determinaciones que se senalan
en el art. 13 de la Ley del Suelo, en los
arts., 45 v 46 del Reglamento de Planeamiento y
en estas Normas, asi como en la legislacién
sectorial que resulte de obligado cumplimiento.

Cuando los Planes Parciales tengan por objeto

urbanizaciones de iniciativa particular
deberén contener, ademés de las
determinaciones anteriores, las exigidas

especificamente para los Planes Vv Proyectos de
iniciativa particular por el art. 395 y ss. de
estas Normas.

4, Los Planes Parciales contendrén.la delimitacién
en poligonos..y determinarén de acuerdo con el
art. 119 de 1la Ley del Suelo el sistema de
actuacién aplicable a cada uno de ellos,
pudiendo en tal sentido adaptar o modificar
las determinaciones contenidas sobre dichos
aspectos en la ficha particular del Sector en
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Se gualmente el Plan de Etapas de
cada poligono cuyos plazos se adecuarédn a las
previsiones del Plan General no pudiendo
exceder el plazo total de 8. En los Planes Qgque
indiquen traslado de residente y la complejidad
s de la urbanizacién o gestidn lo requiera podra
ﬁi establecerse plazo de hasta 16 anos.

En cualquier caso el Plan de Etapas debera
preveer la ocupacién material por el Organismo
actuante dentro de los dos primeros anos de
actuacién, de los suelos destinados a Sistemas
Generales y a Sistemas Locales de uso y dominio
piblico, para su posterior inscripcidn en el
Registro de la Propiedad.

Art. 28. . Planes Especiales.

1. Los Planes Especiales podran formarse en todos
los tipos de suelo para cualquiera de las
finalidades &a «que hace referencia el art. 17
de la Ley del Suelo, constituyendo

instrumentos para el desarrollo especifico del

Plan General con incidencie limitada a los

_agpectos Yy actuaciones urbanisticas
;Qdcbhg%endidas en sus objetivos.

TEXTO
2. El1 4mbito de los Planes Especiales vendré
‘ "pr limitado por é&reas o sectores determinados
| este Plan General para su desarrollo
pérmenorizado mediante este instrumento de
planeamiento, o bien, en otro caso, por los

céncretos elementos de sistemas generales cuya
QFdenacién y caracteristicas determine.

3 Plan Especial es el instrumento previsto en
este Plan General para el desarrollo de 1l=a
ordenacién pormenorizada de las zonas de
renovecién urbana en transformacién de uso
i delimitadas en equel (ZTU), salvo en aquellos
casos donde dicho desarrollo sea factible a
traves de Estudios de Detalle.

J 3. Los Planes Especiales contendran las
determinaciones y documentacién, que para cada
caso sefiala los arts. 17 y ss. de la Ley del
] Suelo b 76 v Ss. del Reglamento de
‘ Planeamiento Urbanistico, regulando todos los

J -65-
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para gue con los proyectos
o proyectos de obreas
municipale inmediatamente ejecutables.

4. Los Planes Especiales contendrdn, en su caso,
la delimitacidn en poligonos, y determinardn el
sistema de actuacidén aplicable a cada uno de
ellos.

Cuando en los Planes Especiales se incluya un
elemento urbano perteneciente a los sistemas
generales al servicio del municipio, comarca o
dmbito superior a la unidad urbanistica en que

se integre, dicho elemento se consideraréd
Junto a los demés terrenos integrados en el
sector de planeamiento como un poligono

unitario a efectos de su ejecucién.

En este ultimo caso se establecerd la
compensacidén en volumen como sistema para la
EFTqugﬂﬁighcién por parte del Ayuntamiento de 1los
terrenos calificados como sistemas generales.
_En otro caso, el organismo actuante podré
elimitar el &mbito territorial de servicio a
fectos de expropiacidén forzosa, repercutiendo
1l coste de expropiacién sobre los propietarios
specialmente beneficiados por 1la actuacidn
bdiante la imposicidn de contribuciones
Speciales, segin lo previsto en el art 145 vy
ﬁagﬂuxﬁpbncordantes de la vigente Ley del Suelo.

5. El Plan de Etapas de los Planes Especiales se
adecuard a las previsiones de este Plan
General para cada uno de los sectores o
poligonos afectados. En el suelo urbano podré
fijarse etapas de hasta 12 afios. En cualquier
caso el Plan de Etapas preverd la ocupacidn
material por el Ayuntamiento u organismo
actuante dentro de los dos primeros afos de
actuacidén de los suelos destinados a sistemas
generales v locales de uso y dominio piblico.

6. En los Planes Especiales de reforma interior,
el contenido de las determinaciones, y por
tanto su documentacién seré igual a los

; correspondientes a los Planes Parciales, con

i las salvedades que fuesen claramente
innecesarisas.

|

|

2
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h e desarrollaran las
'@.as» en el Plan General con

dire
el ‘@uéz el articulo anterior
establece pard los mencionados Planes
Parciales. g

7. Los Planes Especiales de iniciativa privada o
particular cumplirdn, en la medida en que sean
de aplicacidn, las determinaciones
establecidas por las normas de suelo

urbanizable programado que regulan los Planes
Parciales del mismo tipo de iniciativa

& Art., 29 Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle podran redactarse,
cuando fuesen necesarios para alguna o varias
de las finalidades sefialadas en el art, 65 del
vigente Reglamento de 45Téneamiento, v
especificamente para las siguientes:

a) En las zonas de Suelo Urbano para corregir

las imprecisiones contenidas en este Plan
General (vease art. 329 ), o para incorporar
ligeras modificaciones v reajustes de

r-Efjl'Nélﬂﬁé301ones v rasantes y realizar operaciones
* ~
; TEiﬂT-O ' \ e reordenacidén de volimenes de la edificaciédn.

Igualmente, en Suelec Urbano para completar
\s previsiones del Plan Generel respecto =a
terminados sistemas generales o elementos de
tos que no tengan suficientemente definidas

sus alineaciones o rasantes u otras
Coem@qndiciones  tecnicas para su directa ejecucidn
traves de provectos de urbanizacién o de
ras ordinaries.

c) Para el desarrollo de las zonas de Suelo
Urbano <calificadas en este Plan General como
""zonas especiales de compensaclon en vorlumen',
con objeto de precisar las intensidades netas
de <cada zona primaria dentro de los méArgenes
de oscilacién previstos en la correspondiente
ordenanza, determinar el tipo de ordenacién
aplicable en cada sector, ordenar los
voltimenes de la edificacidén en cada unidad de
zona VY precisar las alineaciones y limites de
las mismas y de las subzonas y sistemas €n
, ellas contenidos no pudiendo disminuir los
f estdndares establecidos para dichos sistemas,
H dejando a salvo lo dispuesto en el art. 30

| ~67-
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d) Para esarroklar v completar, con leas
finalidades expuestas, los Planes Especiales
previstos en el presente Plan General.

Finalmente, en desarrollo de 1los Planes
4rc1ales, para el cumplimliento de cualgUiéra

g =5bjetivos que a dichos efectos sefialan
las fHormas de.  Suelo Urbanizable Programado
contenidas en el presente Plan General.

f) Para precisar los limites de las 2zonas Yy
sistemas contiguos previstos en el
planeamiento superior que desarrollen,
teniendo en cuenta las limitaciones
establecidas en el art. 30 del presente
capitulo.

2.

Los Estudios de Detalle se redactarédn en
aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en las presentes Normas o en los
instrumentos de planeamiento de desarrollo del
‘ Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo

‘‘considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta de interesados, en atencién a las
unstancias urbanisticas de una actuacidén o
Yazamiento determinados. Su aprobacidén se
tard a lo dispuesto en el art. 140 del
amento de Planeeamiento.

Estudios de Detalle podrén efectuarse de
a individualizada para cada sector, o bien
eter desde el Ayuntamiento el desarrollo
completo del Suelo Urbano de cada unidad
urbanistica & escala 1:500 con una sola
tramitacidn.

i En tanto no se desarrolle el Suelo Urbano de
la Unidad Urbanistica de Ensanche a escala
1:500, los Estudios de Detalle de las =zonas
i especiales no incluidas en el Programa de
Actuacidén del Plan General, podrédn redactarse
por los particulares.

3. A los diversos sectores o 2zonas primarias
delimitadas..en el Plan General o desarrolladas

por Estudios de Detalle se le asignan
simultaneamente,. . la.calidad.de.minima _unidad de

. S
planeamiento y gestidén, hagiendo coincidir en
principlio ¥y por consiguiente la unidad de
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Sin perju e ]o anterior y de acuerdo con

el art. 33996¢ Reglamento de Gestidn
Urbanistica, rar, delimitarse unidades de
actuacién mepnores, con la finalidad expresa de
facilitar la gestidn dentro del propio sector

d€ planeamiento. En este caso a’dew
T e %

aplicacidn establecido en el art. del
Reglamento de Gestidn respecto a las
compensaciones econdmicas entre los

propietarios afectados.

4. El contenido v documentacidén del Estudio de

Detalle serd el previsto en el art. 66 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Con independencia de lo anterior se
incorporaran a los Estudios de Detalle la
siguiente documentacidn:

a) Plano a escala 1:500 conteniendo la
estructura real y actual de la progiedad de
Ioerg Y renos incluidos en el ambito del
Estudio de Detalle, con indicacién de las
parcelas catastrales afectadas y __de las
e E T existentes en su caso. En dicho plano
se expresard la superficie de cada una de
las parcelas o fincas delimitadas y el
nombre v domicilio de los titulares de les

mismas.

Y En los <casos en gue fuese necesario, a
criterio municipal plapo a escala 1:500
reflejando las parcelas urbanisticas

ssultantes, de la actuacion vy _los terrenos
cesidén obligatoria Yy gratuite,
debidamente acotados en sus linderos ¥
superficiados, <con objeto de facilitar la

redaccién de los oportunos documentos de
adjudicacién de parcelas vy de cesién de
terrenos al municipio.

<z§. Los Estudios de Detalle podrdn contener le

delimitacidén o _precisidén de las —unidades de
actua01on, asi como la determinacion del
sistema de actuacién para la gestién ¥
ejecucién de aquellas pudiendo sustituir o ¢
modificar el establecido en el planeamiento

; superior que desarrolle. <1, .

-
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6. 4cidén contenidas en 1los
1ﬂ@‘3D Halle podrdn ser ejecutadas a
traves &&%gnoyéctos de obras redactados por el
Ayvuntamiento {o por los particulares, que
recibirdn la denominacién de Proyectos de
Detalle 7y deberén ser objeto de le tramitacidn
prevista para la licencia de obras de
urbanizacién en el presente Plan General.
Art. 30. Precisiones de las determinaciones fisicas del
Plan.
1. Precisién de las lineas de delimitacién de la

red viaria.
Las lineas que delimitan la red viaria en
los planos normativos indican el orden de

magnitud v disposicidn de los suelos
reservados para ellos. Lgs Planes Parciales o
Especiales no__podrén dlsm1nu1r, en ningun
caso, las superficies de dicha red Viaria
establecidas —en éste Plan General, pero _si.
podrén.  sebalaxn la localizacidn exacta de
aquellas lineas con la fijacidn de las
alineaciones en planos a escala 1:2000 como

mo. Esta definicién y precisidén sobre el

vy AT ; B ;
Lj:LJ%:)¥Bnreno de 1la localizacidn del vial no
representard en ningdn caso una disminucidén de

.%us\ niveles de servicio por distorsidén de la
firaza, ni tampoco modificacién de los radios
de curvatura, de las pendientes, de la
isibilidad en los encuentros o de la
éapacidad de la via.

oRres b partiendo de las indicaciones contenidas en

AN = .

ZDALUTORd] plan General, y con las limitaciones
expresadas, el Plan Parcial.o Especial en su
caso, sefialara las alineaciones y rasantes vy

precisara la_ ordenacion de cada una de las
vias en 1lo referente a la distribucidén de
calzadas para vehiculos, aceras y paseos Ppara
peatones, elementos de arbolado, superficie de
jardineria con fines de separacidn, proteccidn
v ornamentacién y elementos anédlogos.

o

En el Suelo Urbano, los Estudios de Detalle
podrén hacer tambien estas mismas precisiones
en desarrollo del Plan General con las mismas
limitaciones anteriormente expuestas.

| -
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2. Precis 25 iaitesﬁdé las unidades de
zZONna. ) # 7 h
//,
las zonas, de acuerdo con la
deiinicidn  gue a estas otorga el presente Plan

Sttt

General segin tipos de suelo, odrén ser
ob@etowwdewufepfwlon en los respectivos bPlaneg
Especiales o en los Estudios de

Detallejhwae conformidad con los siguientes
criterios:

a) Las precisiones de dichos limites deberéan
fundamentarse o responder a ajustes debidos a
algunos de los siguientes hechos o

circunstancias.

1. Las alineaciones o lineas de edificacidn
vigentes.

2. Las caracteristicas topograficas del terreno.
3. Los limites de la propiedad riustica o urbanasa.

C[ J
J DIQ existencia de arbolado y otros elementos
LnnmiTTde interes.

TF%TOVR

) {Las precisiones efectuadas no comportarén
"'is%orsiones en_la forma de las "unidades de

1"

ZOQ%ag ni aumentos o disminuciones _de
~Syperficie de as de un ocho por ciento (8%) en

””l; ih hacién  con T TaSTEUPerTicies delimitadas en los
—5keros a escala 1:5000 y 1:2000 de este Plan

General.
¢) La edificabilidad zonal resultante de esta
precisidn no alteraréa sustancialmente la

edificabilidad prevista ¥y, en cualquier caso,
no podrid suponer un incremento superior al dos
por <ciento (2%) sobre el techo total edificable
deducido de los indices de edificabilidad de
cada zona Vv de las superficies delimitadas en
el Plan General.

d) Cuando wuno de los limites de =zona hubiera
sido precisado por un Plan Parcial, o Especial,o

un Estudio de Detalle, o respondiera a
alineaciones o limites de zonificacidn
preestablecidos y mantenidos por este Plan

General, aquel limite se ajustard al definido.

_71_




TEXTO REFUNDI
===P.G .00, ——

DOCUMENTO REFUHIINO sz 615 par eniersds 1a

HO. AYUNTAMIENTO I Shasswmsind ieilonia ’31"“1u-ua.rﬂ“.\.;ra-
da el dia 2 gla_,a M de 1. u_,z
EA DE LA COVCEPC[ON La Li &\~ "(‘i()ll g /JUN 1992
NRRAL

DILIGENCIA.-Para hacer 7n<tar que del prezenta

TLTULO IIT

q CAPITULO 2

GESTION Y EJECUCION URBANISTICA DEL PLAN GENERAL.

=90




W0, AYUNTAMIENTO DE . /

I —

DOCUMENTO REFUNINNO 2 did por enterstila
Corporacién Municipalen scslon plenuriycelelra-

da abril de 1.83

TEXTO REFUNDIDO
DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente =~ -P.G.0. U, ----

GESTION Y EJ

/ &
/

; [appro sy (o
URBANISTICA DEL PLAN EPERAL.T’

Seccidén la.- Gestidn Urbanistica.

Art. 81, Entidades actuantes.

1 La gestidén vy ejecucién del presente P&Ep/
General estd atribuida al Ayuntamiento de La
Linea de la Concepcidn, sin perjuicio de 1la
iniciativa vy colaboracién atribuida a los
particulares por la vigente 1legislacidn
urbanistica.

2. Para el desarrollo del Plan General el
Avuntamiento de La Linea podréd solicitar de
los distintos organismos administrativos con
competencias urbanisticas concurrentes la
formacién de un programa de las actuaciones,
obras v servicios que se propongan realizar en
el é&mbito del termino municipal durante su
periodo de vigencia establecido en 16 afios.

3. El Ayuntamiento podréd constituir sociedades de
economia mixta de acuerdo con la legislacidén
vigente a las que concurran otras entidades
publicas o los particulares que lo deseen para
la gestidén urbanistica y demds actuaciones que
requiera la ejecucién del Plan.

Igualmente podrén utilizarse con dicha
finalidad las demés modalidades gestoras
recogidas en la legislacidn de regimen 1local
(mancomunidades, gerencias, consorcios,
sociedades mercantiles, organismos autdénomos,
concesiones u otras) y especificamente crear
sociedades urbanisticas en los terminos
establecidos por el Real Decreto 1169/78, de 2
de mayo (BOE n@ 133, de 5 de junio).

Arts 82 Requisitos previos para la gestién y ejecucidn
urbanistica.

1. Toda actuacién urbanistica de ejecucién del
prlaneamiento requeriréd le previa o simulténea
delimitacién del correspondiente poligono o
unidad de actuacién y la fijacién del sistema
de actuacidén en los terminos establecidos por
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oh Cuando la deL1m1Lac1on de pollGCUOS o unidades
de actuacidén’ no estuviese yva contenida en el
presente Plan General , o se pretendiese
modificar o ajustar la prevista en el mismo,
se llevard a cabo segin el ©procedimiento
5 establecido por el art. 118 de 1la Ley del
33 Suelo, salvo que dicha delimitacidn o
B modificacidn v ajuste se incorporen a
cualquiera de los instrumentos de planeamiento
de desarrollo del propio Plan General, en cuyo
caso se tramitaridn conjuntamente con estos.

3 Las actuaciones aisladas en suelo urbano vy la
ejecucién de los sistemas generales o de
concretos elementos de estos, cuando se lleven
a cabo por o sisten . L xDYeplacldn,
requeriréan xclus1vamente la fermulacidén de la
relacién de propietarios con descripcién de los
bienes v derechos afectados, v su sometimiento
a informacién publica, siguiendo posteriormente
el procedimiento individualizado previsto en la
vigente Ley de Expropiacién Forzosa.

4, Con independencia de lo anterior, la ejecucidn

concretas actuaciones urbanisticas

: N %\D‘ b?lDﬁiEQHstas en este Plan General v referidas a
GYE.AK’ 1 taciones f¢) equipamientos locales no
*5355Tﬁf [ ﬁﬂig cluidos en poligonos o en unidades de
ﬁj' i i &d¢tuacidén, podrén llevarse a cabo mediante
L o edpropiacién forzosa en aplicacién de lo
previsto por el art. 64 de la vigente Ley del

Suelo. Se redactardn a dichos efectos los

sa@olrrespondientes proyectos de obras

AR icipales que incorporarén la relacién de
propietarios y bienes y derechos afectados &
los efectos previstos por el art. 17 de la Ley
de Expropiacién Forzosa.

Art. 33. Ocupacién de los terrenocs de cesidn obligatoria.

; La aprobacién definitiva del Plan General en
suelo Urbano, de 1los Planes Especiales en las
zonas en transformacién de uso y demds sectores
L sometidos especificamente a estos, y de los
Planes Parcieles en Suelo Urbanizable, 1eglt1maré
para la ocupacién administrativa de 1los suelos
destinados a sistemas.
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4
q7 Todo lo anterior, sin perjuicio de las
acciones que a&a cada propietario incumban para
instar la reparcelacidén si procediere, o ©para

reclamar los derechos que 1le correspondan en
virtud del sistema de actuacidn elegido en cada
poligono o unidad de actuaciédn.

Art. 34. Cesidn de terrenos destinados a sistemas
generales asociados a un sector de planeamiento.

1. En los Planes Parciales y Especiales que
desarrolle este Plan General, debera
preverse, en su caso, la cesidén gratuita a

favor del Ayuntamiento de aquellos terrenos
con destino a sistemas generales cuando se
hayan computado como estidndares para sistemas
o cuando se declaren por este Plan General
como sistemas "asociados" al sector de
planeamiento que aquellos ordenen y sean
objeto de compensacién en volumen con 1los
aprovechamientos otorgados en dicho sector,
debiendo incorporarse las cesiones previstas a
los correspondientes proyectos de
Reparcelacién o Compensacidédn que se tramiten
para la gestidén y ejecucidén de aquel.

2. La ejecutividad de los Planes Parciales o
Especiales 1llevaréd aneja la autorizacidén para
la inmediata ocupacién de 1los terrenos de
cesién obligatoria, con independencia de la
formalizacidn de la transmisidn de lea
titularidad de dichos terrenos con arreglo a
los procedimientos previstos en la legislacién
urbanistica.,
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Art. 35. Sistema \Ci;/”
l.-La i - e yecucidén del planeamiento se
llevara ¥or algunos de los sistemas de

actuacidn prey&stos en el art. 119 de la Ley
del Suelo; i bien el Plan General determina
como preferente el sistema de compensacidn.

Dicha preferencia ‘debe entenderse como

obligatoria salvo que el Ayuntamiento efectuie

; la eleccidén motivada de otro sistema de

,f actuacidén méas conveniente para el interes

ﬁ' puiblico o para las propias condiciones del
sector.

2.- Los sistemas de actuacidn establecidos en este

Plan General rara la ejecucidn de sus

determinaciones, podrédn ser sustituidos de

oficio o a peticidn de los interesados al
tramitar el instrumento de planeamiento de
desarrollo que corresponda, o & traves del
procedimiento establecido en el art. .38 del
vigente Reglamento de Gestidn Urbanistica, sin
que ello implique en ningin caso modificaciédn
de los elementos de aquel primero. En ambos
supuestos deberéd garantizarse la audiencia de
los propietarios interesados.

Art.: 36« Sistema de Compensacidn.
1.- En el sistema de compensacidén, los
propietarios de suelo comprendidos en el

poligono o wunidad de actuacidén gestionan ¥
ejecutan la wurbanizacién con solidaridad de
beneficios vy <carga, realizando a su costa la
totalidad de 1las obras de urbanizacidén ¥y
esumiendo los costes de urbanizacién con la
extensién determinada en los articulos 568 ¥y
siguientes del Reglamento de Gestidn
Urbanistica v en el Estudio
Econdmico-Financiero del presente Plan General.

i
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to—"de compensacidén los

i 2.- En -%pfo

i propie %f%p titulares de terrenos
i? incluid Wiy G a uno de los ©poligonos o
1 unidades tuacidén, podrdn solicitar la

; tramitaciéq/ del expediente de constitucidn de
i. la Junta,” de Compensacidn con caréacter
1 simultédneo &a la tramitacién del instrumento
de planeamiento que ordene dichos terrenos vy
que delimite aquellos dmbitos de actuacién,
en aplicacién analégica de lo dispuesto por
el art. 81 Reglamento de Gestién Urbanistica,
quedando siempre condicionada en tales casos
la aprobacién del proyecto de compensacidén a
la aprobacidén definitiva del correspondiente
instrumento de planeamiento.

3i- Los proyectos de compensacién deberén
incorporar en todo caso, ademds de los
requisitos establecidos en los articulos 172
y 173 del Reglamento de Gestién Urbanistica,
la cuenta de liquidacidén provisional de los
costes de urbanizacién, al objeto de que se
conozcan las cuantias de referencia para cuyo
prago quedarédn grabadas con cardcter real las
“UNGi[fihcas resultantes del acuerdo definitivo de
compensacidén. Dichas cuantias podrén ser
T jactualizadas una vez que se conozcan los
s—isaldos reales y definitivos de la cuenta de
liquidacién de los costes de urbanizacidén. Lo
anterior seréd de aplicacidén a los supuestos
de propietario dnico, quedando gravadas en
tal caso con la finalidad indicada, las
parcelas edificables reflejadas en el
proyecto de compensacidn.

IEA TS

~“SPORTES

SRALUTR

4.- En la delimitacién de los poligonos o unidades
de actuacién sujetos al sistema de
compensacidn seré de aplicacidn lo
establecido en el art. 78 del Reglamento de
Gestidén Urbanistica respecto a la unidad
reparcelable.

5.- En los supuestos de no incorporacién de los
propietarios al sistema de compensacién, ¥
mientras se proceda a la tramitacién de los
correspondientes expedientes de expropiacién
forzosa, 1la Junta de Compensacidén seré
depositaria de las fincas resultantes
originariamente destinadas a ser adjudicadas
a los propietarios no incorporados

-T77~
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de no incorporacién, el
7 os terrenos podréa ser
satlsfe convenio entre el o&rgano
cestor Yy e propletarlo del suelo de las dos
fermas 81du1entes

e

a) Por adjudicacién vy entrega en permuta

1 compensatoria de una parcela va
3 urbanizada en zona anédloga. La parcela
3 podrd ser inferior en valor hasta un 20%
del justiprecio. Sobre la parcela

adjudicada recaerdn por ministerio de 1la
Lev todas las titularidades existentes
sobre la finca expropiada.

b) Mediante sustitucidén de la finca expropiada
por una cuota indivisa de valor sobre
todas las fincas vy - derechos de
urbanizacidén de que se trate afectos =a
este mismo proceso de subrogacién real.
Esta cuota indivisa daré derecho a
percibir su valor que nunca serd inferior

~al Justiprecio, a participar en los

‘presultados de la urbanizacidén de dichas
fincas v a intervenir en 1los actos de

disposicién de ellas, cuya titularidad de

disposicidén ostentard el S6rgano gestor. La
cuota indivisa de valor podré& incorporarse

a un titulo negociable de acuerdo con su

intrinseca naturaleza, en la que consten
la forma v terminos del derecho del
titular.
! Art. 37. Sistema de Cooperacidn.
: 1.- En el sistema de cooperacidédn los propietarios
3 de suelo comprendido en el poligono o unidad
| de actuacidén aportan el suelo de cesidn
g obligatoria v el Ayuntamiento ejecuta las

obras de urbanizacién, con la colaboracidén de
los particulares.

La colaboracién mencionada en la
ejecucién de las obras de urbanizacidén, a la
que se refiere el articulo 131.3 de la vigente
Ley del Suelo, tendrid la extensién que en cada

, caso acuerden mutuamente los propietarios
; interesados v el Ayuntamiento, pudiendo
| constituirse aquellos a tal efecto en

asociaciones administrativas de cooperacidn.
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stes de urbanizacidn sera
etarios afectados con la

2.- La total
a cargo

extensidn en los articulos 58 v
siguientes Reglamento de Gestidn
Urbanistica X/ en las presentes Normas, 3 se

exigiré por e Avuntamiento con arreglo a los

procedlmlentos previstos reglamentariamente,
pudiendo este exigir el pago anticipado de las
cantidades a cuenta de los gastos de

urbanizacién definitivo cuando asi lo requiera
el plazo y grado de ejecucidén de las obras de
urbanizacidén, y en proporcidén a este.

38, Sistema de expropiacidn.

1.- Del sistema de expropiacidn, el Avuntamiento u
organismo eactuante adgquiere el suelc v 1os
demds bienes v derechos comprendidos en el
admbito afectado ¥ ejecuta en ello las

actuaciones urbanisticas correspondientes.

2.- En el presente Plan General el sistema de
expropiacidn forzosa se adoptaréd ,entre
otras; para las siguientes finalidades:

a) Para la obtencidn de suelo necesario para
la ejecucidén de los sistemas generales o

de concretos elementos de estos, cuya
ejecucidn se .prevea en los
correspondientes proyectos de

urbanizacidén o de obras municipales.

Para llevar a efecto actuaciones aisladas
en suelo urbano.

Para la obtencién del suelo destinado a
sistemas locales de cardcter publico
previstos en las presentes Normas.

Para 1la obtencién del suelo afectado por
operaciones de regeneracidén en el Suelo
No Urbanizable de Proteccidén Agricola.

Para la urbanizacidn de poligonos o
unidades de actuacidén completas.
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3.- Se tendEad, &n & enta a los efectos de
aplicacicd ol Yeste sistema las normas
contenidas ™all40s articulos anteriores del
presente cépitulo para los supuestos de
apllca01on respectivamente descrito para cada
caso.
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Art. 39, Disposiciones
1.- La ejecucidn material de las determinaciones
del presente Plan General v de sus
instrumentos de desarrollo se llevarid a cabo
a2 traves de los provectos de urbanizacién, v

de wobras que recdacien el Ayuntamiento vy demés
administraciones actuantes o los particulares.,

2.- En cada tipo de suelo, la ejecucidén del Plan
General requeriré con caréicter legitimador 1la
aprobacidén previa de los instrumentos de
Planeamiento establecidos en el art. 31 del
Reglamento de Gestltidn Urbanistica, con
arreglo al érden de prioridades establecido
en el Programa de Actuacidn del presente Plan

General.
3.- La ejecucidn ce los sistemas generales
integrantes de la estructura general vy

orgdnica del territorio se llevard a cabo con
observancia de lazs Normas establecidas al
efecto en el Titulo IV de este Plan General,
a las que se remite el presente Capitulo.

Art. 40, Proyectos de Urbanizagién.

1.- Los Proyectos de Urbanizacidén son proyectos de
obras que tienen por objeto la definicidén
tecnica precisa para ejecutar las necesarias
de tal carédcter en desarrollo del Plan General
v Planes Especizles de reforma interior en

Suélo Urbano v por los Planes Parciales en el

selo Urbanizable. Tambien podrdn tramitarse

royectos de Urbanizacidn para la ejecucidén de

s obras de wurbanizacidn previstas en un

studio de Detalle con caréacter integral.

£l dmbito de los Proyectos de Urbanizacidn de

prédcter general estard constituido por el

niuniilippligono o wunidad de actuacién a que se
refieran en cada caso.

Deberdn resolver, en todo caso, las
conexiones Y enlaces de los servicios
urbanisticos del é&mbito que comprendan con
los generales de la ciudad & los que se
conecten, para lo cual verificardn que estos
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erén incluir, al menos para

eval 3O econémica, las previsiones
minimas necesdrias referidas & las obras de
urbanizacién /? de los sistemas generales
asociados o /de interes para el sector de
planeamiento/ al que se refieran, en la
superficie; / trazado o proporcidn que

corresponda’ al poligono o unidad de actuacién
que constituyan el dmbito del proyvecto. En tal
sentido los Proyectos de Urbanizacidn
asumirdn como propias las determinaciones de
los proyectos de obras ordinarias municipales
que se refieran a terrenos incluidos en cada
sector de ©planeamiento o a los elementos de
los sistemas generales ascciados o declarados
de interes para el mismo.

Los Proyectos de Urbanizacién comprenderan
los documentos sefialados en el art. 63 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con

9, .Sr* LjNél”}{?talle requerido en cada caso para la

ccucién de las obras previstas en el mismo
in necesidad de desarrollo o pormenorizacidn

~wNglguna .

ek Los Proyectos de Urbanizacidn que
dgsarrollen planes de ordenacidn de
wrigbrjiciativa particular contendréan los
iniciili{lAdcumentos especificados en el Anexo de

€Stas Normas (pag. 338 Documento 85).

La tramitacién y aprobacién de los Provectos
de Urbanizacidén se adecuardn a las normas
establecidas en los articulos 5.3 y 6 del
Real Decreto Ley 16/81 de 16 de octubre,
siendo su periocdo de informacidn piblica de
15 dias de duracién.

L&wm.aprobacidn definitiva de los Proyectos
de Urbanizacién llevaré aparejada g
gutorizacidén a los particulares interesados
para la ejecucién de las obras incluidas con
el detalle minimo preciso en aquel. Aquellas

obras necesarias para la edificacién de ~“TES

‘zonas o parcelas en cuestidn o conectadas con

las mismas, que no vengan recogidas en los
Proyectos generales aprobados, requerirén
licencia urbanistica para sSu ejecucidi.

lgualmente se "€Xigird licencia de obras de
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que & exis g&%ﬁupro ecto . de Urbanizacidn que
desarr e ralmente las determinaciones

to de planeamiento.

D o= Los Proyectos de Urbanizacidén que no tengan
por objeto el desarrollo integran de un plan
de ordenacién, podran seguir el +trémite
establecido para las obras municipales
ordinarias, que requerird su aprobacién por
el o6rgano de gobierno que corresponda de la
Corporacidn con cardcter previo a su
ejecucidn.

En la ejecucién de las obras de urbanizacién

L AR W i
referidas a planes d&“Tniciativa particular
se™ T endran en cuenta los compromisos
t!viT)jadguiridos por los promotores y propietarios
interesados en cuanto a las garantias, plazos
modo de ejecucidén de las mismas establecidos
“”1 las presentes Normas para cada tipo de
elo.

%&g garantias constituidas en tales
puestos se cancelaran o devolveradn cuando
eroarS GG tedite  la recepcidn.definitivae de las
AaaALuiggres de urbanizacién e instalacién de las
egtaciones previstas por los particulares
interesados.

Plazos de urbanizacién y edificacién.

En la ejecucidn de las obras de urbanizacidn Yy
de edificacidén que se realicen en desarrollo del
presente Plan General se observarédn estrictamente
! los plazos totales y parciales establecidos al
efecto por la vigente legislacién urbanistica Yy
por las ©presentes Normas, o en los respectivos
instrumentos de planeamiento que desarrollen este
Plan General.

Antes de poder edificar, los propietarios estén
obligados a ejecutar las obras de infraestructuras
¥y servicios en la forma y con la extensién que el
planeamiento establezca para cada caso, Yy &
efectuar 1las cesiones cbligatorias previstas en el
mismo, previo reparto de cargas vy beneficios entre
los propietarios afectados.
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La in-'ggr' he gasy '\Té; plazos establecidos

para la urbanizacidn
constituird ™Sguwpue urbanistica,
que podréd ser sancionada con cuantia equivalente
al coste total d# ejecucidn de las obras
necesarias para dotar a los terrenos de los
servicios e infraéstructuras previstos en cada
caso. Dicha infraccidn’ podré dar pie a la
ejecucién de las garantias prestadas en cada caso
por los particulares o entidades interesados.
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Secién 12.- De las licencias urbanisticas. Epipq‘
generales. ARSI

Art. 42. Es objeto de la licencia comprobar, por parte de la
Administracién municipal, que la actividad de los
administrados se adecia a la normativa urbanistica
de aplicacién al termino municipal.

Art. 43. Las licencias urbanisticas se entenderén otorgadas

salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del
de tercero.
Producirdn efectos entre el Ayuntamiento ¥y el
sujeto a cuya actuacidn se refieran ©pero no
alteraridn las situaciones juridicas privadas entre
este v las deméds personas.

: No podran ser invocadas para excluir o disminuir la

? responsabilidad civil o penal en que hubieran

incurrido los titulares en el ejercicio de las

actuaciones autorizadas.

El " otorgamiento de licencieas no implica

responsabilidad del Ayuntamiento por los danos o

perjuicilios gue pudleran producirse por motivo de

158 acfividades realizadas en vVirtud dé 1@ds mMismas.

Art. 44, Las licencias urbanisticas serén transmisibles,
pero el antiguo v nuevo titular deberén
comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo
cual quedaréan ambos sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacidn
amparada por la licencia.

Para la transmisibilidad de las licencias
relativas a actuaciones en bienes de dominio

piblico se estard a lo establecido expresamente
- para tales casos, bien con carécter general o en
las perscripciones de {2vpropia licencia.

Conditn g ! Lot e B4 |

Art.{4 g{ﬁ;El contenido _expreso de laswclausulasﬁamwlgsuuque
flera sometido el otog§am1ento de a icencia
Urbanistica deberé ser resp tadompor los titulares
de la misma, con  independencia de respetar,
T ellas
1gualmente, el contenido implficito de aquelilas,
como es el definido por las condiciones

urbanisticas vigentes.
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Se entlen’%n%\cQﬁtqu? s / e la licencia las
. . 2y PR Q 5 .

condiciones 2mfb@n£§§§ as/ vigentes en el termilno

municipal, Tens S : las expresadas en los
. ,( .

instrumentos de p%an amiento aprobados, ¥ en las
ordenanzas municipaxes, o, en las Normas de

Reglamentos dictados en su desarrollo.

Aplicacién Directa de la Ley del Suelo vy en los

Se entenderédn incluidas en el contenido del acto de
otorgamiento de licencia las condiciones de
edificabilidad, wuso, esteticas, higienicas o de
otra naturaleza previstas en el presente Plan
General.

La vulneracién de las disposiciones aplicables a
cada supuesto, no podréa ampararse en el silencio o
insuficiencia de contenido de la licencia. En este
sentido, el promotor, empresario o tecnico director
de las obras podréd dirigirse 2]l Avuntamiento en

demanda de una informacidn mas amplia Vv
aclaratoria.
Ep_.ningin ..caso, S8 entenderan adauiridas por

silencio administrativo facultades egp,gontra de las
prescripciones_.de la Lev del Suelo, y del presente
Plan General.

Las licencias relativas a obras e instalaciones

deberéan determinar el plazo en que deben
concluirse. Dicho plazo podré ser el propuesto por
el solicitante, siempre que la Administracidn
municipal no lo considere excesivo.

El plazo para el inicio de una actuacidn

urbanistica autorizada sera de seis meses contados
a partir del dia siguiente a la notificacién del
otorgamiento de la licencia.

Las licencias caducan y quedan sin efecto, sin
derecho a indemnizacidn, en los siguientes
supuestos:

- Si las obras o actividades no se comienzan
dentro del plazo de seis meses contados a partir de
la fecha de concesidén de la licencia.

- Cuando comenzadas las obras de edificacién o los
trabajos de instalacién, se interrumpiesen los
mismos durante un periodo superior a seils meses.

T B ey 5

€ .. S

[t
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No obstan
sola vez

/\__/ .
r,/ podréd ampliarse por una
caducidad en otros seis

meses, sie : £ " interesados soliciten la
prérroga periodo de vigencia de la
licencia, Jju Tquen la imposibilidad del
comienzo o continuacién de las obras de
edificacién o los trabajos de instalacién en los
plazos establecidos, y siempre que no hubieren

variado las condiciones urbanisticas de aplicacidn
al caso vy no se hubiere previamente acordado 1la
suspensién de licencias por las causas previstas
en el articulo 27 de la Ley del Suelo, Texto
Refundido de 1.976.

La caducidad de la licencia se produce por mero
transcurso del plazo de vigencia o de su prérroga,
sin que sea estrictamente necesaria expresa
declaracién municipal al respecto.

Art. 49. La licencia de obras obliga al titular de la misma,
vy con independencila del contenido del acto
administrativo de otorgamiento, al cumplimiento de
los siguientes deberes:

- Satisfacer cuantos gastos se originen a la
Administracién Municipal como consecuencia de las
actividades autorizadas en ella.

Pout

rar lg acera frontera a las
dentro del lazo de

PR SRS R

mnrrfooptruir o
llneas ~de ]
condlukidén de la obra.

8:9¢ . . ~

1259 &egi&gg! reponer o indemnizar los dafigos que se
causenj gn_ los elementos urbanisticos del _suelo,

subsiiglo vy ~vuelo de la via publlca, tales como

naeed B TaITTSE farolas, etc.

- Instalar v mantener en buen estado de
conservacion y seguridad la valla provisional de
dbras durante el transcurso de las mismas.

s

i Al objeto de garantizar el cumplimiento de las
i obligaciones senaladas en el presente articulo, la
Admlnlstrac%on Municipal podré solicitar que se

preste fianze, en cualquiera de Tas formas
admitidas por la legislacién local, en cuantia

suficiente, que asegure tal cumplimiento; todo ello
i prev1o informe emitido por los Servicios Tecnicos
Municipales correspondientes.

|
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DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente Bl
DOCUMENTO Rf:"‘vaiDgL:O se did por enterada la
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Seccidn 2a2.- Actos s

~.C

Arts 650 Estaréan
siguientes

ia licencia municipal los
lcacidén y uso del suelo:

- Parcelaciones j
- Obras de urbanlzac1on

- Movimientos de tierras (vaciado, excavacidn,
rebaje, terraplen y catas de exploracién, sea
cual sea su finalidad, incluyendo las
instalaciones o reparaciones de servicios
piblicos: agua, gas electricidad, telefonos,
etc.)

- Obras de cerramiento de solares o terrenos
- Obras de edificacidn, tanto de nueva planta como

las de ampliaciédn o reforma, conservacidn,
reparacidén v mejora
- Primera utilizacidn de los edificios vy

modificaciones del uso de los mismos

- Modificacidn de las caracteristicas fisicas del
suelo

- Apertura de vias, caminos o accesos rodados

- Derribos y demoliciones, totales o parciales

- Extraccidén de dridos v explotacidédn de canteras

- Tala de &arboles

- Realizacidén de cortafuegos

- Establecimiento de jardines, cuando no se trate
de los privados complementarios de la edificacidn
de .la parcela

- Colocacidén de carteles de publicidad o propaganda
visibles desde la via piblica.
Si la publicidad o propaganda se refieren a

actuaciones urbanisticas de iniciativa
particular debera expresar la fecha de
aprobacidén de la licencia urbanistica que
proceda segin los casos, Estudio de Detalle,
Plan Especial, Plan Parcial o Programa de
Actuacién Urbanistica, vy no podrd contener

indicacidén alguna en pugna de sus clatsulas.
- Instalacidén de redes de servicio, ya sean aereos,
de superficie o subterrédneos, o su modificacién.

- Instalacidn, apertura, modificacidn o
transformacidén de establecimietos comerciales o
industriales y almacenes; asi como la
modificacidén, sustitucién o cambio de lugar de

| mdquinas, motores y demis aparatos industriales.
- Instalacidn de grias torres en
construcciones,

| -89-
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vyud las edificaciones e

instala <@n%§Aexi§}énte§/de todas clases.,
- Las insta chnesésubteTraneas cualquiera que sea
el uso a que " §é& destine el subsuelo.

- o ---P.G.0.U
lggg» DILIGENCIA.-Para hiljz;:r constar que del presente

. - La instalacién de depésitos de agua, uno o
i varios, simulténea o sucesivamente, cuya
capacidad total exceda de 1.000 litros.

B - En general, la realizacién del resto de actos de
;7 edificacidén y uso del suelo previstos en el
presente Plan General.

Cuando los actos de edificacién y uso del suelo
senalados anteriormente se realicen en terrenos de

dominio publico, se exigiré,igualmente, ©por la
Administracidén Municipal, la correspondiente
licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o

concesiones que sean pertinentes por aplicacidén de
la legislacidén sectorial.

Art. 5B51. Las solicitudes de licencia urbanistica deberdn ir
acompahadas, cuando asi lo prevea el presente Plan
General, del correspondiente Proyecto Tecnico,
entendido este como el conjunto de documentos que
definan las actuaciones a realizar, con el
contenido y detalle suficiente que permita a la
Administracién Municipal conocer el objeto de las
mismas y determinar si se ajusta a la normativa
urbanistica aplicable. Dicho Proyecto Tecnico
deberéd 1ir suscrito por el interesado y por tecnico
competente, visado por el Colegio correspondiente,
con indicacién del nombre y apellidos de 1la
direccidén facultativa.

Art: 52. El presente Plan General especifica las
actuaciones que por su naturaleza o menor entidad
tecnica no requieren la presentacién de proyectos
tecnicos, enumerando, no obstante, los documentos
exigidos en cada caso segln el tipo de actuacidn
de que se trate.

Art. 53. A los efectos de tramitacidén de 1licencias los
proyectos bésicos se compondrén como minimo de

i
£

!
| -90-




TEXTO REFUNDID
===PiG. 0l ==~

BILIGENCIA -Para hacer constar que del presente
OCUMENTO REFUNDIRO se dij por enterada la

Corporacion M nalen
AYU‘&TAMIE“JTO DE Aunicipa tn<csion Jlenaria ceicbra-
XCMO ‘ da el dia 2 de abril de 1. 9.:2 i .

AL[NEA DE LA CONCEPCIONLa Lineaq g’%%ioncepcio //1 JUN, 1992

1ARK)GENERAL
%
1= «/\
3 » i o i
memoria,i=g pk nos, o lle de condiciones ¥y
presupue ulentes especificaciones:

aj?ﬁ
- En 1la meworla Z/ A//describiré la obra o
f

instalacién exponlend inalidad justificando la
solucién adoptada ppg[endose de manifiesto el
cumplimiento de las ‘presentes normas urbanisticas,
las del planeamiento gque desarrollen este Plan
General y demés disposiciones de aplicacidn.

- Los planos de edificacidén se realizarén & escala
minima de 1:100 debiendo presentarse las plantas,
cecciones v alzados para la clara descripcién de la
obra .proyectada. Serd obligatorio presentar un
plano. ‘de situacidén del solar o parcela urbanistica
referido a la cartografia bésica del Plan General,
-] G -wap&PQ&ﬁm, especial o estudio de detalle en gue se
i ST qFE v otro respecto a los planos de
Tdociones urbanisticas de aplicacién.

1293 g1 {plano de emplazamiento de la edificacidn
deberé} redactarse a escalas 1:500 & 1:200 con

cexpresioén de las alineaciones, rasantes y/o
. o Liretif3hqueos que afecten al lugar de emplazamiento
N4 Je—Ta> obra a fin de que se pueda comprobar que

dichas 1lineas V¥ magnitudes han sido tenidas en
cuenta en el proyecto.

Art. 54. La documentacién tecnica, una Vez otorgada la
correspondiente licencia, quedaré incorporada &
ella como condicién material de la misma. Las
alteraciones que pretendan introducirse durante la
ejecucidn de las actuaciones urbanisticas
‘autorizadas, requeriréan aprobacidn municipeal,
salvo cuando se trate de meras especificaciones
constructivas.

Art. 55. Al objeto de facilitar la redaccién de los

oportunos proyectos tecnicos que han de acompaﬁar

a las solicitudes de licencia, la Administracién
! Municipal facilitard a los tecnicos redactores de
aquellos la informacién urbanisticea necesaria, &
traves de los siguientes mecanismos: consulta
directa del planeamiento, informes urbanlstlcos v
cedulas urbanisticas. Cuando fuere necesario la
informacidn urbanistica vendré referida a
cartografia oficial municipal.
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- DILIGENCIA.-Para hacer constar qua del presente
1 DOCUMENTOQ REFUNDI! ) g L)ilO por enterada la
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o . y o
Seccidén 3&.- Documen N dimiento de otorgamiento.
< 5y

/
Subseccidén 1&.- Doc eﬁigible segun tipo de

Art. 56. Solicitud de licencia.”Las solicitudes de licencias
urbanisticas se formularén en instancia
normalizada, dirigidas a la Alcaldia <y suscrita
por el interesado, o por la persona que legalmente
le represente, con indicacidén de los siguientes
extremos:

O T

- Nombre, apellidos, domicilio, telefono, datos
del D.N.I., ¥y en su caso, calidad en que obra el
firmante cuando actle por representacidn.

- Razén social, domicilio, telefono, datos de 1la

inscripcidn en el correspondiente registro
piblico, numero de identificacidén fiscal y, en su
caso, cédigo de identificacidn cuando el

solicitante sea una persona Jjuridica.

- Situacidén, superficie y pertenencia de la finca
e indole de la actividad, obra o instalacidén para
la que se solicite la licencia.

- Las deméds circunstancias que, segin el tipo de
licencia solicitada, se establecen en los

articulos siguientes.

- Lugar y fecha.

Las solicitudes plenamente documentadas de
licencies se presentarén en el Registro
General del Ayuntamiento, siendo la fecha de

entrada en el mismo la que marque la iniciacién
del —correspondiente procedimiento, que tendréd su
plasmacién en le incoacidén del oportuno expediente.
A las solicitudes de licencia se acompahfiardn cuanta
documentacién sea precisa para cumplimentar, seguin
el tipo de licencia, las previsiones del presente
Plan General y que se determinan en los articulos
siguientes. Igualmente, se adjuntaréd recibo
acreditativo de haber satisfecho el importe que
fije el Ayuntamiento en las Ordenanzas Fiscal
correspondientes,

TEXTO

AP

U\-" :
(%13
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DILIGENCIA.-Para hacer constar que del presente
DOCUMENTO REFUNDIDO se diopcr enterada la
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i . da el dia 4 L8932, /)/"\
" Vs ! 1 B : 1 P 3 1 )
{14 LINEA DE LA CONCEPCIONS, [ LTSN 1992
i , 7(;§ENERAL,\
i /
if Art. 57, Documentaci g3 L paré la lice
3 parcelaciodn. -@ﬁhﬂAG¢n$ cencias de parcelacién
: *“UrDarnistl igeir 7 /' la presentacién, por
i duplicado, de la 51gylgnte documentacién:
éf - Memoria en la .Que se haga referencia al
instrumento de planeamiento que establezca las

condici S= de la parcelacién, c¢on. de g de
) finca objeto de la parcela01on v ]gst1f10301on
Juridica vy tecnica de su viabilidad y descripgcion,
i por ultimo, de las parce £ con

expresidén de sus supepﬁyq1qswﬁun_m

- Certificado de dominio y estado de cargas, u otro
documento acreditETIVS de Ta propiedad de la finca
o fincas objeto de parcelaciédn.

Si la finca o fincas no constaren inmatriculadas se
indicard tal circunstancia, se acompafiard el
titulo o titulos que acrediten el dominio Yy se
senalard su descripcidén tecnica con indicacién de
su naturaleza, situacidén, linderos y extensién.

- Plano de situacién, emplazamiento a escala
referido a cartografia municipal.

- Plano topogrifico de_ i) mgcién referido a
cartografia municipal, a escala 1:500 en el que se
sitien los 1linderos de la finca Y se representen
los elementos naturales y constructivos existentes,
asi como las determinaciones de los Planes de
Ordenacidn vinculantes.

- Plano de parcelacidén a la misma escala.

Art. 58. Documentag;on exigible ©para la licencia de obras
de urbanizacidn. Las licencieas de obras™ de
“urbanizacidn exigiréan la presentacidén, por

duplicado, de la siguiente documentacidn:

- Plano de situaciédn referido a cartografia
municipal, a escala no inferior a 1:2.000; por
duplicado, en el que se determine la localizacié

i de la finca o fincas a que se refiere la licencia/

S,

e Ol ST s en o
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1 EXCMO' AYUNTAMIENTO DE Corporacién Municipal ¢ sesion piénaria celebra-

da el dia 2 de abrilge 1,992, ~ )
13 Chotfmpelon. 01 AUN, 1982

) IO GENERAL,
: P /8 ’
: 3t 1 = B
- Proyecto t¥Zhy iwﬁé%ﬁ{? p}gpédo, conteniendo:
> ‘“ARia ?‘a QS\ /
1) Memoria i piA ade las caracteristicas de

la obra o serv;cidf/con detalle de los céalculos
justificativos /de las dimensicnes v de los
materiales que se proyecten, su disposicidén ¥
condiciones.

2) Plano de situacidén de las obras e instalaciones
en relacidén con el conjunto urbano y con el Plan
de Ordenacién en el que estédn incluidas.

3) Plano topogradfico con curvas de nivel, con
equi-distancia de un metro, en el que se indique
la edificacién y arbolado existentes referido a
cartografia oficial.

4) Plano de perfiles de los terrenos.

5) Planos acotados ¥ detallados de las obras vy
servicios proyectados.

6) Presupuestos separados de las obras V¥ de las
instalaciones, con resumen general. Estos
upuestos se compondrén de mediciones, cuadro

precios y presupuestos generales de ejecucidn
erial y de contrata.

iego de condiciones econdmico-facultativas
regirén en la ejecucién, de los plazos de
diversas etapas y del plazo totel.

ATt

59.

eréd prestarse fianza en cualquiera de las
formas admitidas por la legislacidn local, en
cuantia suficiente para garantizar la ejecucidn de
las obras de urbanizacidn solicitadas.

Documentacidn exigible para la licencia de
movimiento de tierras. Las licencias de movimiento
de tierras exigirén la presentacién, Ppor

duplicado, de la siguiente documentacidn:

- Plano de emplazamiento a escala 1:2,000 referido
e cartografia municipal.

- Plano topografico referido e cartografia
nunicipal de la parcela o parcelas a que se refiere
la solicitud, a escala no menor a 1:500, en el que
se indiquen- las cotas de altimetria, edificacién ¥y
arbolado existentes y la posicidn, en planta Y

=G =
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V7 '
» g //

P altura, : ) /caristruciones vecinas que
%, % I/ / S~
; puedan ser & vgﬁgg & / %gsmonte o terraplen.
- Plano de 1388 pevflles que se consideren
necesarios para apreciar el volumen y

caracteristicas de la obra & realizar asi como los
de detalles precisos que indiquen las precauciones
a adoptar en relacién a la propia obra, via piblica
y fincas o construcciones vecinas que pueden ser
afectadas por el desmonte o terraplen.

- Memoria tecnica complementaria referida a la
documentacién prevista en los apartados anteriores
explicativa de las caracteristicas, programa ¥y
coordinacidn de los trabajos a efectuar.

- Facultativamente, el Ayuntamiento podréd exigir un
andlisis geotecnico del terreno o solar y la copia
del plano oficial acreditativo de haberse efectuado
el senalamiento de alineaciones y rasantes sobre el

terreno.
Art. 60. Documentacidén exigible para las licencias de
: vaciados, canteras v vertederos. Las licenclas
T S - . R s a = =
actuaciones senaladas exigirédn la
presentacién, por duplicado, de la siguiente

documentacidn:

- Memoria sobre el alcance de las actividades que
se pretenden desarrollar, con mencién especifica de
los desmontes o nivelaciones previstos, de la
duracidén estimada de la explotacidn y con
justificacidén de los siguientes requisitos: respeto
del paisaje; conservacién del arbolado;
preservacién de la pureza del medio ambiente y no
desviacidén, merma o polucidén de corrientes de agua
superficiales o subterréneas.

- Testimonio fehaciente del titulo de propiedad del
terreno en que se pretende efectuar la extraccidn

de A&aridos o movimientos de tierras. Si el
solicitante del permiso no fuere el mismo
propietario, ademés del testimonio fehaciente del _
titulo de ©propiedad, se deberé presentar el 4

correspondiente permiso del propietario.
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DOCUMENTO REF UNDHJ}') se dio por enterada la
CmpmnrnhNhWﬂhpdcncuﬁé jenaria celehra-

A1
SE@RELﬁﬁQ?"ENE %#L_BHZ

é <@

[ S

5§y S : /

B o = N Y

el oy

= Descrlpk%cn gg; g’° peracfgnes de excavacidn o
desmonte, 6@ T é@ﬁg opograflco a escala 1:500,
con 1los perﬁiiza Je consideren necesarios para
apreciar las tcrlqtlcas de los trabajos a
realizar. Con igual’ detalle se deben exponer el

estado en que quedard el terreno una vez efectuado
los movimientos de tierras y las operaciones que
el promotor se compromete a realizar para integrar
los suelos afectados a su entorno y al paisaje.

-~ Indicacién del volumen de tierra a remover y/o
de aridos a extraer.

- Al objeto de la total integracidén de los suelos

afectados a su entorno v al paisaje, el
Avuntamiento podréd exigir se preste fianza en
cuantia suficiente para garantizear la total

integracién de los suelos al entorno en el que se
ubiquen.

Con caracter general queda prohibida cualquier

actividad extractiva en 1los suelos urbanos ¥y
urbanizables asi como en suelo no urbanizable
protegido, en sus diferentes categorias, siempre

gque se lesione o modifique las actuales condiciones
de los enclaves protegidos por sus diferentes
valores.

Documentacién exigible para las licencias de obras

de nueva planta, de ampliacién o reforma _que
afecten a la cotructuns del edificio. Las
licencias para las actuaciones sefnaladas exigirén
la presentacidn, por duplicado ejemplar, de
Proyecto Tecnico, con el siguiente contenido
minimo : Tm—
- Memoria descriptiva de la actuacién"y
justificativa del cumplimiento de la legislacion
aplicable, derivada de la normativa urbanistica de

aplicacién al termino, o de carécter sectorla}s

haciendo especial hincapie cuando en el edificio

hubieren de ejercerse actividades 1ndustr1ales a

la Justificacién de la reglamentacidn de

actividades molestas y demds normativa de .tal'
cardcter vigente al tiempo de formular la solicit

de licencia.

 EYRHED /.L-,\HE
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. AYU

: 5i la llc{;&\wwgfﬁ;d//?efiere a la reforma,
1 restauracidn _&m ‘acién de un edificio protegido
o situado en el entorno de edificios catalogados,
i se debe hacep constar tal circunstancia,
justificando el /cumplimiento de la normativa de
especifica aplicacidn, al supuesto de que se trate.

- Planos:
1) Planos de situacidédn a escalas 1/2.000
{ (ordenacidén), 1/1.000 (catastral) y 1/500

(informacidén del emplazamiento) sobre copias
de cartografia oficial municipal.

2} Plano de emplazamiento a escala 1:500 en el
que se exprese claramente la situacidén de la
finca con referencia a las vias piblicas o
particulares gque limiten la totalidad de 1la
zona o manzana en que este situada. En este
plano se acotardn las distancias de las obras
al eje de la via piblica y la anchura de

esta, asi como su relacidén con la calle més
préxima y se indicard la orientacién, las
alineaciones vy rasantes oficiales y el

perimetro del patio central de manzana caso
de que se halle previsto.

A;k] Plano topogrédfico a la misma escala, con
Nijici%vas de nivel con equidistancias de un
metro, en el que se indique la edificacién y
drbolado existente. No serd necesaria la
T presentacién de este plano, siempre que los
éolares de que se trate sean edificables en
flanzana cerrada Yy no exista desnivel
apreciable entre la rasante de la calle a que
»\stden frente y la correspondiente linea de
‘5A1quﬂ>rofundidad edificable.

4) Plano a escala 1:500 de las construcciones
existentes en las fincas colindantes con
expresién de los datos suficientes para poder
apreciar, en cu caso, los posibles
condicionantes, que para la licencia puedan
derivarse.

5) Planos de plantas y fachadas, con las
secciones necesarias para su completa
inteligencia. Estos planos se dibujardn a
escala 1:50 &6 1:100, segin la menor o mayor
capacidad y tamarfio del edificio: estarén
acotados y en ellos se anotard y detallarén
minuciosamente, en forma grafica, todo cuanto

Q) o
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sea né@éla o é?*yéayenlente para facilitar su
examen \% Hoomppoba01ones, en relacidén con el
cumplimié&ntd las ordenanzas que le sean
aplicables y’ en especial, con referencia a
las fachadas v todas las partes de las obras
visibles desde la via piblica.

Art. 62. Igualmente y como parte integrante del proyecto

tecnico, serd documentacién exigible para las

| licencias de obras de nueva planta, de ampliacidn

o reforma que afecten a la estructura del

edificio, junto con las que contiene el articulo
anterior, la siguiente:

i AR a3 0 AR

- Mediciones y presupuesto detallado por partidas
- unidades con precios actuales de mercado.

A

- Indicacién de las vias de acceso y de las
conexiones de carécter obligatorio, con las redes
de distribucién existentes y expresién de las
potencias y caudales necesarios en cada uno de
dichos servicios.

A 1 e AR 1 1

- Descripcidn, en su caso, de las ¢galerias
subterréneas, minas de agua o pozos que existen
en la finca aunque se hallen abandonados Jjunto
con un croquis acotado en el que se exprese la
situacidn, configuracidn y medidas de los
referidos accidentes del subsuelo.

- Justificacién especifica de que el proyecto
cumple, en su caso, las siguientes prescripciones:

1) Reserva de espacios de aparcamiento.

2)  Previsidn de la instalacién de antena
colectiva de televisidn.

Colocacién de casilleros-apartados para la
entrega de correspondencia a domicilio.

Prev181on de dependencias para la guarda de
ﬂuldes de recogida de Dbasuras. Cuando se
revean conductos de vertido colectivos, se
donsignarén en los planos del proyecto, sus
aracteristicas y si estuviera prevista 1la
otacién del edificio para la incineracién de
esiduos, deberd acompafiarse fotocopia de la
wnresllicencia previamente concedida al efecto.
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ra la licencia de obras de
cia para la actuacidn
urbanistica Xigird la presentacidn, por
duplicado ejemPhdxn de Proyecto Tecnico con el
siguiente contgnido minimo:

/

Art. 63. Documentacidu
demolicidn.
—mw

- Memoria explicativa de las caracteristicas de
los trabajos, con indicacidn del ©programa V¥
coordinacién de los mismos, asi como de las
precauciones a tomar en relacidén a la propia obra,
via puiblica y construcciones y predios vecinos.

- Planos:
1) De emplazamiento a escala 1:500.
2) De plantas, alzados y secciones que permitan
apreciar la indole del derribo o demolicion a
efectuar.

- Mediciones y presupuesto detallado por partidas vy
unidades con precios actuales de mercado.

- Fotografias en las que se puedan apreciar si en

la obra o edificio a derribar existe algun
elemento de interes especial, desde el punto de
vista histérico, artistico o tradicional. Dichas

fotografias deberdn ir suscritas en su dorso por
el propietario y el facultativo designado para
dirigir las obras.

En su <caso, cuando se trate de demoliciones de
edificios incluidos en el catdlogo del patrimonio
arquitectdénico-artistico, se cumplirdn, ademds, las
condiciones especificas sobre proteccidén de dicho
patrimonio.

Art. 64. Bocumentacidn exigible para la licencia de obras de

documentacidén reducida. La licencia para la
actuacion urbanistica senialada exigiréa la
presentacidén, por duplicado ejemplar, de la

siguiente documentacidn:

- Memoria descriptiva Y Jjustificativa de la
actuacidén, con expresién de la duracidén prevista

las obras.
TEXTO ~FUNDIDO
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%

[+ { //
- Planos:

1) De scala 1:2.000 (ordenacién),
1:1.000 Aal’) vy 1:500 (informacidén del
emplazamie ASQ re copilas de cartografia
oficial. //

2) Descriptivos’ ~ de la totalidad de las

actuaciones 1incluyendo el relativo al estado
actual de la edificacidén con referencia a la
parcela completa.

- Mediciones y presupuesto detallado por partidas y
unidades con precios actuales de mercado.

Se entenderéan referidas a expedientes de
documentacidén reducida aquellas solicitudes de
licencias de obras que sin tener la consideracidn
v caracter de mayores, requieran la intervencidén
de tecnicos medios titulados y el control directo
del Avuntamiento a traves de la pertinente
documentacidn tecnica.

Art. 65. Solicitud de licencia de obras menores.
| -

La solicitud de licencia de obras menores debera
ir acompanada de la documentacidén necesaria en
virtud de la cual se describan, escrita, y en su
caso graficamente, las citadas obras, con
indicacidén de su extensidn, situacidén y valor.

Art. 66. Documentacién exigible para la licencia de rimera
utilizacidn. La licencia para la actuacidn
*firbanistica sefalada exigiréd la presentacidén de la
siguiente documentacidn:

- Copia fehaciente del certificado final de obras
donde _los tecnicos hagan constar que las obras han
ggigﬁdiﬂlféalizadas de acuerdo con el Proyecto Tecnico
" aprobado, y estdn en condiciones de ser utilizadas,
asi_.como de la primera y Ultima hoja del libro de

es y asistencias del facultativo director.

tografias de todas las fachadas del edificio a
ios publicos.

“zoneddcumentos justificativos de que se han
sunfoxipa izado por el peticionario las cesiones
~—~obitghtorias de terreno y obras de urbanizacidn,

asi como de que se han abonado completamente por el
mismo los costes de urbanizacidén a los que se

AL

Xk x4

=], =
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Subseccidn

Art.

Art.

-Art.

67.

68.

690

rchclén /U—T\JUH 1992
TARIO GENERAL,

799,

"r”O
refieren ‘%9§ qﬁlos/58 a 66 del Reglamento de
Gestidén Ur : _.-e 25 de Agosto de 1.978.

- En el supuesto de/que en el transcurso de la obra
haya . habido cambios sustanciales respecto al
proyecto 1ntegrante de la peticién de licencia de
obra concedida, se deberén aportar, por duplicado
ejemplar:

1) Memoria explicativa vy descriptiva de la
actuacidn.

2) Planos del estado final de la edificacidn.

3) Presupuesto final detallado por partidas vy
unidades con precios actuales de mercado.

28.- Procedimiento de otorgamiento de las
11 CcEeNeIaESurbEfNisticas.

Las solicitudes de licencias urbanisticas se
presentardn en el Registro General de entrada de
documentos del Ayuntamiento, acompanadas de la

documentacidén que segin el tipo de licencia preve
el presente Plan General.

Incoado el oportuno expediente, la solicitud
formulada se someterd a informe tecnico y Juridico
por parte de los servicios correspondientes del
Ayuntamiento.

Si del examen tecnico y juridico de la solicitud

resultaren deficiencias subsanables, se
notificardn las mismas al peticionario para que
dentro de 1los quince dias siguientes ©pueda
subsanarlas, quedando durante dicho periodo

suspendido el cémputo de los plazos a efectos de
otorgamiento, denegacidn o silencio administrativo.

El otorgamiento de las licencias de urbanismo es

reglado, de manera que deberén otorgarse o
denegarse segin lo solicitado se ajuste o no a la
normativa urbanistica de aplicacién a cada

supuesto.
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Se otorgara en el plazo max1m_oO F)tq UNE e

mes las solici

- Parcelaciones. //

- Movimiento de tierras. =
- Obras de cerramiento de solares o terrgnos.
- Obras o instalaciones menores.

- Primera utilizacién de los edificios.
- Tala de arboles. &
- Colocacidn de carteles publi¢ita)

onaLe(a

propaganda visibles desde la via publi

\
- Instalacidén de gruas \4{
-~ Derribo de edificaciones no incluidas en €
Catélogo.

El resto de actuaciones urbanisticas solicitadas ¥y
sujetas a licencias se otorgardn o denegarén en el
plazo mdximo de dos meses.

P

Transcurrido el plazo de un mes sefialado en el
articulo anterior, sin haberse notificado
resolucidén expresa, se entendera otorgada la
licencia urbanistica de que se trate por silencio
administrativo.

Transcurrido el plazo de dos meses sehfnalado,
igualmente, en el articulo anterior sin haberse
notificado resolucién expresa, el peticionario de
licencia podréd acudir a la Comisidén Provincial de
Urbanismo, vy si en el plazo de un mes no se
notificare al interesado acuerdo expreso, quedaré
otorgada la licencia por silencio administrativo.

En cualquiera de los supuestos sefialados en 1los
articulos anteriores, si la licencia solicitada
afectare a la via pidblica o a bienes de dominio
puiblico o patrimoniales v transcurrieran los
plazos al efecto senalados sin notificarse
resolucién expresa, se entenderd denegada por
silencio administrativo.

Como vya ha quedado sefialado en las presentes

normas, en ningdn caso se entenderdn adquiridas
por silencio administrativo facultades en contra
de las prescripciones de la Ley del Suelo,

normativa dictada en su desarrollo y la derivada
de la aplicacién del presente Plan General.
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"

Seccidén 42.- Orde

g Art. T4, Los propil i S terrenos, urbanizaciones,

! edificaciones 1 caf}eles deberdn mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato

1 publico. /

j o

" El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de

| cualquier interesado, ordenarid la ejecucidn de las
l obras necesarias para conservar las condiciones
mencionadas en el parrafo anterior.

&
] Art. 75. A los efectos descritos en el articulo anterior, el
Decreto de 1la Alcaldia-Presidencia que ordene la

ejecucién de las obras necesarias, concederéd a los
propietarios o a sus administradores un plazo, que

estard en razdén a la magnitud de las mismas, para
gque procedan al cumplimiento de lo resuelto;
{ transcurrido el cual sin haberlas ejecutado, se
procedera a la incoacidn de expediente
| sancionador, con 1imposicidén de multa, en cuya
| resolucidén, ademés, se requerird al propietario,
‘ propietarios, o a sus administradores a la
ejecucién de la orden efectuada, que, de no
; cunplirla, se llevard a cabo por el Ayuntamiento,

; a costa del obligado, mediante la utilizacidén del
mecanismo de ejecucidén subsidiaria previsto en la
Ley de Procedimiento Administrativo.

Art. 76. Mediante la incoacidén y sustanciacién del oportuno
expediente, el Ayuntamiento podra acordar 1la
declaracidén de ruina de un edificio en los
supuestos v a traves de los procedimientos
establecidos en la legislacidén wurbanistica de
aplicacién.
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Seccién 5a.- Edifici

Art, TTa. 1. Quedan
erigidos

er

,Lo'/GENERAL,

s flera’de ordenacidn.
N

a, /é/denaclon los edificios
égterlorldad a

la aprobacidn

definitiva delfB;an General y que se hallen en
suelos destinados al Sistema viario, de
espacios libp%s o suelos dotacionales. En las
parcelas ocupadas por dichos edificios podréan
realizarse «con las limitaciones establecidas en

el articulo’ 60 de la Ley

siguientes tipos de obras:

- Obras de urbanizacién

del Suelo 1los

o edificacidn

rigurosamente compatibles con la ejecucién de
lo previsto por el Plan General.

-~ Obras de edificacidén de estructuras mdéviles o
desmontables de wuna sola planta sujetas a

vigencia temporal que en todo caso no
superard el plazo de ejecucidn que el
Programa de Actuacidn prescriba para la
parcela o la fecha del final de cada

h\Ch{}E}enlo de dicho Programa.

Hﬁﬁuﬁ@ﬁ?as de demoliciédn.

Planp General.
~OSYES

z [ §]
’Cngs menores.

2. 7Tgualmente quedan fuera de

Dbras de cerramiento sujetas a las
conficiones particulares precisas para no
dificultar el wuso definitive previsic en el

ordenacidn

aquellos edificios o elementos que
incumplan las condiciones concretas de
ordenacidn, intensidad, edificacidén, uso o
parcelacién de aplicacién al lugar donde
se ubican. En las parcelas ocupadas por
dichos edificios podrédn realizarse, con
las limitaciones establecidas en el

articulo 60 de la Ley del
siguientes tipos de obras:

Suelo, los

- Obras de edificacién susceptibles de

obtencién de licencia

urbanistica

mediante Expediente de Documentacién

Reducida y que no supongan
volumen.

-104-
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Art.

Art.

78.

79.

Aﬁ 7199

En los sectores de ﬁlaneamiento de Programa de

Actuacién Urbanistica, Planes Parciales o
Estudios de Detalle sb6lo se consideraréan
fuera de ordeiracién aquellas construcciones o
actividades que no se ajusten a las
condiciones generales de ordenacidn, exceso

de altura o incompatibilidad de uso que desde
el Plan General se dispongan para el lugar.

No obstante, se observard una suspensién de
licencia general a la espera de la ejecucidn
fisica v juridica del planeamiento;
dinicamente podréan realizarse con las

limitaciones establecidas en los articulos
58.2 y 60 de la Ley del Suelo los siguientes
tipos de obras:

- Obras de edificacidn de estructuras moéviles
o desmontables de una sola planta sujetas a
vigencia temporal que en todo <caso no
superard el plazo de ejecucidén que el
Programa de Actuacidén prescriba para el
sector que se trate.

- Obras de demolicidn.

- Obras de cerramientos sujetas a las
condiciones ©particulares precisas para no

dificultar el uso definitivo prev1sto en- eL

TEXTO REFUNDIDO
G @l

-=-P,

Plan General. Lo

ADD

- Obras menores., _%;

C»:

En los supuestos previstos en los} d
articulos anteriores regiran las siguie”%és

condiciones comunes: Eﬁ'

- La ejecucidén del Plan General en ningin caso
generard derecho alguno de indemnizacidén a
favor del interesado afectado ni siquiera
con motivo de las perturbaciones provocadas
en el wuso existente por dicha ejecucién,
debiendo inscribirse siempre en el Registro
de la Propiedad el deber de derribo o de
erradicacidén del uso como carga urbanistica
afecta a la parcels.
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80.
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“TARIO §GENEI(AU.

lé; condiciones

- Se co mp
concreta {6n\afbanlstlca, tanto
para la 1cidn de segregaciones
derivadas //Q/ la diversidad de
calificaciones 'y /o clasificaciones que

afectan al lugar, como de las actuaciones
imputables a la totalidad de la parcela
urbanistica que resulte.

- La demolicién de lo ejecutado, erradicacion
del uso Yy la reposicidén de la realidad
fisica al estado originario anterior a la
realizacién de las actuaciones amparadas
por licencia en virtud de la aplicacidén del
presente articulo, correrdn a cargo del
propietario.

De cara a garantizar el cumplimiento de las
anteriores condiciones comunes, el particular
que pretenda solicitar licencia sobre
edificios o elementos fuera de ordenacidn,
deberé proceder, antes de presentar la
correspondiente solicitud, a tramitar en el
Registro de la Propiedad la formalizacidén de
la inscripcidén registral de la finca afectada
por la 1licencia, aportando, junto a la
solicitud o posteriormente en el curso del
expediente y antes del otorgamiento de

‘TEXTO

-—-P.

REFUNDIDO)
G.Q,. U,

aquella, documento registral acreditativoiéaeaﬁiiwf

haberse realizado la referida inscripcién. =t

Igualmente el particular solicitante, debera
proceder una vez concedida la licencia y aptes
de ‘recibir la notificacidén formal de dlcha
concesién, a la anotacidn o inscripcidn deL
acuerdo de otorgamiento en el Registro de My

Propiedad en el asiento abierto a 1la finca
sobre 1la que se vayan a ejecutar las obras o
actuaciones autorizadas, incorporando al
referido acuerdo de otorgamiento de forma
expresa:

1) Declaracidén expresa del propietario o
propietarios registrales v actuales del
edificio o elementos afectados por la

licencia concedida, conociendo y aceptando el
otorgamiento de esta y la ejecucién de lo
autorizado, v asumiendo la obligacidn
personal de demoler a su costa lo ejecutado o
de cesar en los usos autorizados cuando asi
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S
lo acorda S miento, reponiendo
igualmente j tfisica alterada a su
estado origi i ior a la concesidén de i
la licencia, ello sin derecho a )

indemnizacidn algunaf
2) Declaracién expfésa de todos los titulares
de bienes y derechos posibles afectados por

la ejecucidn de las ohras autorizadas
(solicitante, propietario, ocupantes v
otros), renunciando al aumento de wvalor

expropiatorio y a cualquier tipo de derecho
de indemnizacién que pudiera incorporar a la
finca o generar a favor de aquellos titulares
la ejecucidén de lo autorizado o su demolicidn.

El propietario, en todo caso, y cualquiera de
los titulares de derechos sobre la finca
afectada por 1la concesidn de la licencia
deberén hacer constar expresamente las
circunstancias, compromisos Yy obligaciones
asumidos conforme a los parrafos anteriores,
en las enajenaciones o transmisiones de
cualquier tipo que realicen a terceros de su
finca o derechos con posterioridad a la fecha
de aquella concesidén de licencia, notificando
ademds por escrito al Ayvuntamiento del hecho
de dicha transmisién.

Los anteriores requisitos constituirén
condiciones de validez y eficacia de las
licencias sobre edificios o elementos fuera

de ordenacidn, v el incumplimiento de
cualquiera de ellos podréd sancionarse por el
Ayuntamiento con 1la anulacién, caducidad o
revisidén del acto administrativo de
otorgamimento de aquellas, lo cual no

generard derecho alguno de indemnizacién a
favor de los titulares afectados.

TEXTO REF )ﬂDiDO

ORTES

LUCIA
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TITULO II

CAPITULO 4

DISCIPLINA URBANISTICA
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1)

Seccidén. la.- La inspeccidn urbanistica como medida dé\k
proteccidn.

Art. 81. Para la efectividad de las prescripciones del
presente Plan General, y asegurar la
adecuacidén de las actividades urbanisticas a
las previsiones del mismo, se hace necesario
una eficiente accidén inspectora cuyo objeto
sea el descubrir las transgresiones que tengan
lugar en los distintos sectores del termino
municipal.

Art. 82. La vigilancia del Plan General atenderd tanto
al aspecto represivo de defensa para el
restablecimiento del orden urbanistico
conculcado, como al directo de adecuacidén del
planeamiento a los objetivos y fines
previstos, con el designio de corregir las
desviaciones propiciadas por la aparicién de
factores nuevos o por el erroneo tratamiento
de los que se han valorado en el municipio.

En 1la wvigilancia directa o de adecuacidén del
planeamiento a sus fines la administracidn
municipal atenderd a promover la revisién o
modificacidén cuando se den los supuestos
4 previstos en las presentes normas urbanisticas.

Art. 83, La inspeccidén urbanistica se ejercerd por los
O6rganos correspondientes que tengan atribuida
competencia en materia urbanistica.

, El Alcalde ejercera la inspeccién de las
& parcelaciones, obras e instalaciones del
termino municipal para comprobar el

cumplimiento de las condiciones exigidas.

Art. 84, A los efectos del ejercicio de las funciones de
vigilancia urbanistica, se establecen
perimetros de observacidén constituidos por los
terrenos aledanos a los caminos rurales,
viviendas en suelo no urbanizable, existentes
a la aprobacién de este Plan, o autorizadas =a
traves del procedimiento previsto en los
articulos 85 y 86 de la Ley del Suelo vy, en
general, las actuaciones en suelo no
urbanizable. Al respecto quedaré como
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Art. 85. Los perlmetroq/ de observacidén quedarén
definidos por ld Corporacidén Municipal en el
momento de “conceder o notificar las
correspondientes licencias o autorizaciones,
sin  necesidad de cumplimentar wulteriores
tradmites y a efectos simpiemente internos v
administrativos con la finalidad de un més
exacto ejercicio de las funciones de
inspeccidén y vigilancia urbanistica.

Art. 86. Cada semestre deberéa elaborarse por los
Servicios Tecnicos Municipales un informe
sobre la inexistencia de infracciones

urbanisticas en los perimetros de observacidn.
De apreciarse la realizacién de actividades y
obras no autorizadas, la autoridad municipal

de oficio e inmediatamente ordenaréa su
paralizacidn v la instruccidn del
correspondiente expediente.

De implicar operaciones de compra-venta y
segregaciones en suelos no urbanizables o

calificados como sistemas, debera ponerse en
conocimiento de la autoridad judicial.
Cualquier actuacién particular en contra de la
6rden de paralizacidén de obras v actividades
dictada por la Alcaldia con independencia de
las pertinentes sanciones administrativas
deberéd ser puesta en conocimiento de la
autoridad judicial a los efectos oportunos.

4rUNDIDO
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i4n de obras.
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2&8.- Suspens\

Cuando se esten realizando en el termino
municipal actos de edficiacidén o uso del
suelo sujetos a intervencidn urbanistica, sin
licencia u érden de ejecucién o sin ajustarse
a las condiciones sefnaladas en las mismas, el
Alcalde dispordra la suspensidén inmediata de
dichos actos.

La Resoluciédn de la Alcaldia-Presidencia
podréd ordenar la retirada de los materiales
preparados para ser utilizados en la obra vy
la maquinaria afecta a la misma, con
apercibimiento de que, caso de incumplir lo
ordenado, se procedera por los Servicios
Municipales competentes a la efectiva
paralizacién de las obras y a la retirada de
materiales ¥ maquinaria.

Paralizadas que sean las obras, bien por el
interesado o fruto de la intervencidén de los
servicios municipales, el Alcalde podré
disponer el precinto de las mismas en tanto
se regulariza la situacidén creada.

Los materiales v maquinaria retirados
quedardn a disposicidn de los interesados,
quienes satisfardn los gastos de transporte y
custodia.

En el plazo de dos meses contados desde la
notificacién de la suspensidn prevista en el
Art., anterior, el interesado habrda de
solicitar 1la oportuna licencia O, en su caso,
ajustar las obras a la licencia u érden de

" ejecucidn.
Transcurrido que sea dicho prlazo sin haberse
instado 1la expresada licencia, o sin haberse

., ..ajustado las obras a las condiciones
W Iisefdladas, el Ayuntamiento acordaré 1la
~emeedemolicidn de las obras a costa del
x ”Fﬁ eresado v procederé a impedir
witiondeffinitivamente los  usos e los que diera

ar. De 1igual manera se procederia si la
likcencia fuere denegada por ser su
rgamiento contrario a las pPrescripciones
Presente Plan General.

el Ayuntamiento no procediere a la

“demolicidén en el prlazo de un mes, contado
desde la expiracién del termino a que se
refiere el pérrafo anterior o desde que la
licencia fuese denegada por los motivos

—-+131=
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dlde dispondréd directamente
costa del interesado
utilizanih“ Alecanismos previstos en 1los
arts. 100 ¥ de la Ley de Procedimiento
ﬂdanlStrathO de 17 de julio de 1.958.

; A¥rt. 89. Cuando la actuacidn urbanistica ejecutada sin
lic=ncia consistiera en la demolicidén .= una
construccidn, el Ayuntamiento o en su caso el
Alcalde ordenaran, si procediese, la

reconstruccidén de lo indebidamente demolido.

Si la actuacidén wurbanistica ejecutada sin
licencia 1incide en el Catdlogo de edificios y
lugares de interes previsto en el presente
Plan General, se ordenard la paralizacidén de

dicha actuacidn, v la reconstruccidén, en su
caso, debera someterse a las normas
ecstablecidas para la conservacién,
restauracidén v mejora que les sea de

aplicacién en virtud de las disposiciones
especificas previstas en el presente Plan
General.

En todo <caso los costes de reconstruccidén
seguirdn el regimen de los de demolicién
senalados en el art. anterior.

Cuando se paralice definitivamente 1la
demolicién de alguna de las edificaciones o
construcciones incluidas en el Catédlogo de
edificios y lugares de interes ©previsto en
las presentes Normas se adoptardn las medidas
~} de seguridad que sean necesarias a costa del

titalar.

. Art. 90. - Siempre que no hubiere transcurrido méds de
\ cuatro ahos desde la total terminacidén de las
- obras realizadas sin licencia u &érden de
ejecucidén o sin ajustarse a las condiciones
sefialadas en la misma, el Alcalde requerira
A EFUND@O promotor de las obras o a sus
' causahabientes pare que soliciten, en el
azo de dos meses, la oportuna licencia o
iZjuste las obras a las condiciones de la

: orgada.
: ) el interesado no solicita la licencia en
‘ L, B0 ell plazo de dos meses o si esta fuese

denegada por ser su otorgamiento contrario a
"1%is prescripciones del presente Plan General

o ST NQPAL e B T si no ajustara dentro de dicho plazo 1las
‘, obras a las condiciones de la licencia
N otorgada u &érden de ejecucién dictada, el

'J -112-
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Art.

Art.

Art.

Art.

91

92.

g3.

94.

01 JUN33

emolicidén de las

7 =
i EﬁTesado, v procedera a
—

Ayuntamie
obras, a

impedir de mente los usos a los que ha
dado lugar. /

Si el 1nteresado no procediera a la
demolicidén en el plazo de un mes, contado

desde la expiracidén del termino a que se
refiere el apartado anterior o desde que. . la
licencia fuese denegada, el Alcalde dispondra
directamente dicha demolicidn a costa del
interesado, utilizando los mecanismos
previstos en los articulos 100 v ss. de la
vigente Ley de Procedimiento Administrativo
de 17 de julio de 1.958.

Las obras en curso de ejecucidén o siempre que
no hubiese transcurrido méds de cuatro anos
desde su total terminacidén, ejecutadas al
amparo de una licencia u 6rden de ejecucidn
que implique una infraccidén urbanistica grave
se someterédn al procedimiento vy efectos
previstos en los arts. 186 y 187 de la Ley
del Suelo, Texto Refundido de 1.976.

El Ayuntamiento dispondréd la suspensidén de las

obras proyectadas por édrganos de la
Administracién del Estado o Entidades de
Derecho Puiblico disconformes con este Plan,
de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 180 de 1la Ley del Suelo, Texto
Refundido de 1.976.

Las competencias atribuidas en la presente
seccidén a los Organos Municipales citados no

excluyen las de el resto de dérganos
competentes en materia urbanistica por
aplicacidn de las disposiciones legales

vigentes en dicha materia.

Cuando por aplicacidén de la normativa prevista
en la presente seccidén sea necesario utilizar
los mecanismos de ejecucidn forzosa, se
solicitard, en su caso, la autorizacidén que
contempla el art. 87.2 de la vigente Ley
Orgénica del Poder Judicial.
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Seccién 3a.- Derecho U cionador.

Art. 85, Constituye /'nfraccién urbanistica toda
vulneracién de/ las disposiciones legales vy
reglamentarias/ urbanisticas de carécter
general, del / contenido del presente Plan

General y Ordenanzas Municipales, de acuerdo
con la tipificacidn establecido en el vigente
Reglamento de Lisciplina Urbanistica de 23 de
junio de 1.978.

Art. 96. Toda vulneracidén de lo dispuesto en el
presente Plan General podréd dar lugar, con
independencia de los supuestos previstos en
la seccidén anterior, a:

- La imposicidn de sanciones a los
responsables, previa tramitacién del
correspondiente procedimiento
sancionador, sin perjuicio de 1las

posibles responsabilidades de érden penal
en que hubieran incurrido.

- La obligacidén de resarcimiento de dafios e
indemnizacién de los perjuicios a cargo
de quienes sean declarados responsables.

Art. 97. EL procedimiento municipal sancionador
deberéd incoarse por el Alcalde a&a propia
iniciativa, como consecuencia de comunicacién

de otra autoridad u organismo, o mocién de
cualquier O6érgano municipal, o en virtud de
denuncia.

En el procedimiento se realizarédn cuantas
actuaciones conduzcan al esclarecimiento de

los hechos v a determinar las
.. responsabilidades mercedoras de sancién. En
el expediente informardn el Tecnico Municipal

el Secretario del Ayuntamiento o
cionario letrado del mismo. Antes de
tar resolucién se pondréd de manifiesto a
interesados concediendoles un plazo de

o) dias para que puedan formular
zaciones vy aportar las pruebas que
eresen a su defensa.
{ : hdo la propuesta de resolucién del
i Fuctor del expediente sancionador
\v/ incorpore una sancidén cuya cuantia exceda de
los limites de la potestad sancionadora

municipal y estimada por la Corporacién dicha

-114-



EXCK{O. AYUNTAMIENTO DE da el dia 2, e e 1950/
LA LINEA DE LA CONCEPCION

Art.

Art.

Art.

98.

99.

100.

DILIGENCIA.-Para hacer constar que d
DOCUMENTO REFUNDIDO se dis por enterg "4 !a
Corporacisn Mumc’f'-al 30§t oiun_pu':nar“

i6n / 0 1 JUN/1992

UO GENERAL,  /
/gﬁfcarafé Presidencia se

irT todo lo actuado, con

procedera Ja

e

propuesta 7sancién a los érganos
competentes de” la Junta de Andalucia al
objeto de imposicién de sancién por la

autoridad superior.

De conformidad con el art. 228 de la Ley del
Suelc,  Texto Refundido de 1.976, y art 57
del Reglamento de Disciplina Urbanistica son
responsables de las infracciones
urbanisticas, entre otros, el promotor, el
empresario de las obras y el tecnico director
de las mismas.

El funcionario pUblico que por razdén de su
cargo conociera o debiera conocer la
realizaciédn de obras o parcelaciones sin
licencia, o sin ajustarse a su contenido, ¥
no comunicara los hechos al érgano
competente, incurrird en responsabilidad con
sujeccién a la normativa reguladora de las
faltas y correcciones disciplinarias de 1los
funcionarios de administracién local.

La cuantia de 1la multa se graduard en

funcién de 1la gravedad de la infraccién, la
entidad econdémica de los hechos, la
reiteracién del infractor vy el grado de
culpabilidad de cada uno de ellos. Tendrén,
en principio, el carécter de graves las
vulneraciones de este Plan que impliquen la
parcelacidén o la edificacién -de terrenos

inedificables por estar afectos a sistemas
generales y las deméds que cita el articulo
226 de la Ley del Suelo.

La sancién econdmica seréd compatible con 1las
otras medidas restablecedoras del orden
urbanistico conculcado.

La calificacién ¥y tipificaciédn de las
infracciones urbanisticas asi como el importe
de las sanciones econdmicas aplicables seré
la definida en 1la Ley del Suelo y el
Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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Art.
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En tal de” conformidad <con 1lo
previsto Sart 16753 del vigente
Reglamento klanéamiento Urbanistico, el
incumplimiento / de las prescripciones

contenidas en ‘el citado articulo y las de
igual 1indole previstas en el presente Plan
General, se sancionaré con multa equivalente
al 50 por ciento del valor del soporte que
sirva de medio de difusién, c¢o>n un minimo, en
todo caso, de 25.000 ptas.

La Administracidn Municipal exigiréd de los
infractores del Plan el resarcimiento e
indemnizacidén por los dafios o perjuicios que,
por vulneracién de la ordenacidén se le
ocasionaren por la conducta ilicita de
aquellos. La Administracién exigird esta
responsabilidad por via administrativa vy
ejecutiva cuando por tener su origen en un
ilicito administrativo, este atribuida a su
ambito de competencia.

La Administracién Municipal facilitard, a los

que cCcomo consecuencia de una infraccién
urbanistica ~sufrieren dafios o perjuicios, la
informacidn que soliciten sobre la

vulneracidén wurbanistica a los efectos de que
puedan exigir de los infractores, en la via
Jurisdiccional procedente, el resarcimiento o
indemnizacidén aludidos en el articulo 229 de
la Ley del Suelo.
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