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1. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL. /-

1.1. ANTECEDENTES. Ve 7

establecido en el art. 31 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, LOUA), por el cual
"..corresponde a los Municipios formular, modificar y revisar sus
respectivos Planes de Ordenacion Urbanistica..."

“"Articulo 31. Competencias para la formulaciéon y aprobacion de los
instfrumentos de planeamienfo.
I. A los efectos del ejercicio de la potestad de planeamiento
corresponde a los municipios:

La formulacion de proyectos de:

Cualesquiera instrumentos de planeamiento de dmbito
municipal.

Planes de Ordenacidn Intermunicipal y de los que deban
desarrollarlos, cuando exista acuerdo entre los municipios
interesados.

La aprobacion definitiva de:

Las innovaciones de los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica que no afecten a la ordenacion estructural de
esfos.”

La consideracion del contenido del PGOU del que es objeto este
documento es en el concepto de "Modificacidn del Plan de
Ordenacion Municipal que no afecta a la ordenacion estructural’, ya
que como se justifica en los siguientes apartados, no afecta a
elementos fundamentales del modelo de ordenaciéon establecidos en
el PGOU y tiene un cardcter marcadamente puntual.

"Articulo 36. Regimen de la innovacidén de la ordenacién establecida
por los instrumentos de planeamiento. *

1. La innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento se podrd llevar a cabo mediante su revision o
modificacion.

Cualqguier innovacion de los insfrumentos de planeamiento deberd ser
establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales
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determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacidn,
publicidad y publicacién, y teniendo idénficos efectos. Se exceptian
de esta regla las innovaciones que pueden operar los Planes Parciales
de Ordenacién y los Planes Especiales conforme a lo dispuesfo en los
articulos 13.1 by 14.3 con respecto a la ordenacién pormenorizada
potestatfiva, y los Planes de Sectorizacion regulados en el articulo 12
de esta Ley. Asimismo se exceptian de esta regla las innovaciones
que el propio instrumento de planeamiento permita expresamente
efectuar mediante Estudio de Detalle."

1.2. INSTRUCCION E INICIACION.

El Ayuntamiento de La Linea de la Concepcidn desea promover la
Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas del PGOU, por medio
de la cual se procederd a la modificacién de la catalogacion del
inmueble existente en la ¢/ Carbonero,24 con el fin de construir un
nuevo edificio de equipamiento comunitario.

Este nuevo edificio serd edificado por la entidad promotora del
proyecto ASANSUL (Asociacién Pro-personas con necesidades socio-
educativas especiales del Campo de Gibraltar).

Para ello esta entidad ha encargado al arquitecto que suscribe la
redaccion de la presente Modificacion Puntual, en los términos que a
confinuacion se describen, con el dnimo de prestar colaboracién en
la formulacién del citado documentos, como especifica el art. 26 de
la LOUA :

“Artficulo 26. Formulacidn de los instrumentos de planeamiento.

1. Los drganos y las entidades administrativas gestores de infereses
publicos y los parficulares prestardn su colaboracion a la redaccidn de
los instrumentos de planeamiento y, a estos efectos, facilitardn a los
encargados de la misma los documentos e informacion necesarios.”

1.3. BIENES AFECTADOS.

Esta modificacion del planeamiento afecta Unicamente a un
inmueble, de propiedad publica, situado en la ¢/ Carboneros, 24. Su
identificacion catastral se indica por sU referencia
8746003TF8084N000THL, asi como en Ja tabla siguiente, y en el plano
catastral correspondiente, que se incluye en el apartado Planos de
Informacion.
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2. OBJETO, CONVENIENCIA Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
PUNTUAL.

2.1. OBJETO.

El objeto de esta Modificacién Puntual es cambiar la categoria de la
catalogacion (proteccién integral, grado A) que el planeamiento
vigente asigna al inmueble de la C/ Carbonero, n° 24, que es la
parcela con referencia catastral n® 8746003TF8084N0O00THL .

2.2. JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA.

La justificacién y conveniencia de la presente Modificaciéon Puntual se

justifica en el escaso interés arquitecténico que presenta el inmueble

citado, en comparacion con los inmuebles que se encuentran
incluidos en la categoria A “EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES SUJETOS A
PROTECCION INTEGRAL *

Tal como se indica en el articulo 357 de las Normas Urbanisticas del
PGOU, el municipio de La Linea de la Concepcién no dispone de un
Catdlogo de proteccién de la Edificacion, pero si propone, a modo
de estudio, una serie de edificios para que se incluyan en las distintas
categorias de futuro Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, y que
segun dicho articulo, serian:

Art. 357 Condiciones de gestidon y ejecucion especificas.

I. El sistema de actuacion serd siempre el de expropiacion.

2. Los edificios de interés que la iniciativa privada asuma su
conservacion y mantenimiento podrdn permanecer en su Uso y
dominio actual con cardcter indefinido.

3. En los edificios con proteccidn parcial podrd expropiarse solamente
la fachada.

4. En desarrollo del estudio redlizado en el Plan General deberd
redactarse un Catdlogo

Definitivo con levantamiento de planos del edificio completo.

Elinmueble que nos ocupa, como establece el art. 358 de las Normas
Urbanisticas del PGOU, se incluye en la clase A : “Proteccién Integral”
)
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Art. 358. CATALOGO DE EDIFICIOS Y LUGARES DE INTERES.

Ne LOCALIZACION IDENTIFICACION

CLASE A: Proteccion Integral

] Avda. Espana, 168 11-11-005
3 Plaza de Toros 18-09-001
4 C/ Clavel, Z3 18-14-s/n
5 C/ Duque de Tetudn, 2 22-35-006
é C/ Carboneros, 24 22-68-005
7 Avda. Espana, 39 22-80-001
8 Ruinas del Castillo Santa Barbara IM.T.

9 Torre Nueva Rustica

El edificio estd incluido en la Base de Datos del Patrimonio Inmueble
de Andalucia (SIPHA) del Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico de
la Consejeria de Culiura de la Junta de Andalucia, con las siguientes
caracteristicas:

ldentificacion: EXCMO, A ﬁm‘m JENTOQ DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
,rDILIGENCIA Parg hacér\constar que el presente documento
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Denominacion: Antiguo Instituto Técnico de Ensen o PRl
Codigo: 110220019
Caracterizacién: Arquitecténica
Provincia: Cadiz Y me
Municipio: Linea de la Concepcidn, La

Direccion y vias de acceso: C/ Carboneros, n° 24

Tipologias:

Tipologias  Actividades P. Histéricos/Etnias  Cronologia  Estilos
Edificios  docentes Ensefianza Edad Contempordnea 1940
Descripcién:

Edificio entremedianeras, con fachadas a dos calles opuestas. Se

organiza alrededor de un patio rectangular y se caracteriza por el

orden y la modulaciéon con la que se distribuyen los huecos en sus

fachadas. El estado de conservacién no es bueno, necesitando

importantes arreglos. ' s

El edificio situado en la ¢/ Carboneros, 24 merece un mejor estudio de
sus valores. Debe tenerse en cuenta que no se trata de un cambio de
su calificacion urbanistica, ya que mantendria su calificacion como
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, sino que se irata de corregir la
categoria de su catalogacién previa que establece el art. 358 de Ias
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NNUU “CATALOGO DE EDIFICIOS Y LUGARES DE INTERES”, teniendo en
cuenta que el edificio que nos ocupa fiene la misma consideracién en
dicha catalogacion, que edificios declarados Bienes de Interés
Cultural, (BIC) como son la Torre Nueva, el Fuerte de Santa Bdarbara o
la Plaza de Toros.

Por tanto, existe una clara desproporcion en cuanto al criterio
adoptado en su dia por el planificador para este edificio, cuyos
valores arquitecténicos se reducen a la composicion de la fachada, y
se equipara a edificios catalogados hoy como BIC por la actual Ley
14/2007, de 26 de Noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, al
estar dentro de la categoria A de PROTECCION INTEGRAL.

Por tanto las razones por las que se proponia la inclusion este edificio
en la categoria A de Proteccion Integral, en el futuro Catdlogo, han
perdido su vigencia

Estas razones no estan hoy vigentes, pues:

1. De forma individual, el edificio no presenta caracteristicas que le
oforguen un valor especial, como asi lo demuestra su mera inclusion
en la base de datos del SIPHA, pero no fiene ninguna proteccién con
cardacter general o especifica de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
de Patrimonio Histérico de Andalucia.

2. Ademds, y con posterioridad a su propuesta de inclusion en el
catdlogo, se han redlizado ya varias reformas en el edificio, buscando
su adecuacioén a las necesidades funcionales que se precisan, que sin
embargo han resultado insuficientes para los requerimientos, que se
pretendian.

3. El escenario urbano donde se localiza el inmueble es la ¢/
Carboneros, entre la Plaza Cruz Herrera y la Plaza Farinas. Esta calle no
dispone, a dia de hoy, de una arquitectura contempordnea
merecedora de proteccidon por su belleza, tipismo o cardcter
tradicional. La calle ha ido perdiendo a lo largo del tiempo esas
condiciones, pues la mayoria de los inmuebles con fachada a la plaza
(a excepcidn de la Casa de la Cultura, que si cumple esos requisitos)
han sido demolidos, habiendose sustituido por construcciones mds o
menos recientes, de poco o nulo interés, como puede apreciarse.
b I

4. Sin embargo, el futuro proyecto arquiteciénico, si puede en este
sentido mejorar las condiciones urbanas entre estos dos espacios
publicos, ya que si contribuird de manera importante a Ig puesta en
valor de la calle como gje urbano y como espacio de{‘r/rggg entre
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5. Por Ultimo, indicar que consultado el de “Sistema de Informacién
del Patrimonio Histérico de Andalucia, SIPHA, de la Consejeria de
Culiura"” el edificio solo aparece en la base de datos, sin que figure
ninguna proteccion de cardcter especial o genérico de acuerdo con
la vigente Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia.

La conveniencia de promover la presente Modificacion Puntual, y de
acuerdo con ella proceder al cambio de categoria, para en su mismo
emplazamiento construir un nuevo inmueble, de acuerdo con las
acciones permitidas por las NNUU del PGOU, se resume en los
siguienies puntos:

1. El edificio actual presenta una falia de funcionalidad muy
importante para los requerimientos minimos de un edificio publico, no
siendo posible plantear modificaciones o ampliaciones de cierta
importancia, -como es el caso de la que ahora se estd planteando
ASANSULL de acuerdo con la corporacidn municipal, a causa del
sistema estructural con que estd ejecutado.

2. Las reducidas dimensiones y por tanto, la limitacién de superficie del
inmueble, no permite integrar en su interior el amplio programa de
servicios, que actualmente se hallan disgregados por distintos puntos
de la ciudad.

3. El estado de conservacion del inmueble denota unas deficiencias
importantes en sus condiciones de salubridad, de entidad suficiente
como para considerar la necesidad de realizar un edificio nuevo.

Por todo lo expuesio se justifica la conveniencia de modificar las
determinaciones del planeamiento en vigor en lo referente al cambio
de categoria de proteccion del inmueble situado en la ¢/ Carboneros,
24,

2.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS Y FINES
PREVISTOS EN LA LOUA.

La modificacion planteada, por la materia de que es objeto y su

escasa entidad, no afecta a la ordenacién estructural del PGOU, por

lo que se trata de una innovacién por modificacion de las Normas
urbanisticas del PGQOU, en lo que afecta a la ordenacion

pormenorizada. ) ]

La edificacion objeto de la propuesta se localiza en la ¢/ Carboneros,
n°24 de la ciudad de La Linea de la Concepcidn (Cadiz).
Actualmente, dicha edificacion, estd incluida en la categgria. A de
“proteccién integrall de acuerdo con lo dispuesto en @@F r‘1342
EDIFICIOS Y/C‘@i{bsm (otONESS IS APROTEC CIAN IN‘Efi XS
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deniro de lo sefalado en la Seccion 10° de las Normas Urbanisticas
(NNUU) del Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU).

3.- PROPUESTA DE MODIFICACION:

Los valores arquitectdnicos del edificio se centran fundamentalmenie
en la composicidon arquitecténica de la fachada, de acuerdo con la
caracterizacion del SIPHA, Unica valoracién patrimonial objetiva del
inmueble, hasta el momento.

El PGOU de La Linea no contiene ninguna valoracién arquitecténica
precisa e individualizada de dicha edificacion, puesto que como
establece su propia normativa, se remite esta a la redaccion de un
futuro “Catdlogo de Edificios y Lugares de Interes”, el cual no se ha
redactado hasta el momento. (art. 342 de las NNUU).

Por tanto, una vez justificada la conveniencia y oportunidad vy el
verdadero valor patrimonial del edificio, dentro de la ciudad, se
pretende el cambio de la categoria de la edificacién protegida
pasando de la Categoria A, EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES SUJETOS A
PROTECCION INTEGRAL, a la Categoria C “EDIFICIOS Y
CONSTRUCCIONES SUJETAS A PROTECCION PARCIAL," mdas acorde con
los valores patrimoniales del edificio.

Se mantiene su calificacion como EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, vy se
propone corregir la categoria de su catalogacién previa que
establece el art. 358 de las NNUU "CATALOGO DE EDIFICIOS Y
LUGARES DE INTERES", teniendo en cuenta que el edificio que nos
ocupa, no fiene la misma consideracion que edificios declarados
Bienes de Interés Cultural, (BIC) como son la Torre Nueva, el Fuerte de
Santa Barbara o la Plaza de Toros.

Por tanto, en el arficulo 358, en lo que respecta, a su propuesia de
inclusion para el futuro catdlogo de protecciéon de la edificacion,
apareceria el inmueble de c/ Carboneros, 24, dentfro de la categoria
“C" “EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES SUJETAS A PROTECCION PARCIAL,”
cuyos valores arquitecténicos mas importantes se reducen a la
composicion de la fachada, y no cuenta con ninguna proteccion
sefalada por la actual Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia.
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Ne° LOCALIZACION IDENTIFICACION PARCELARA
CLASE A: Proteccion Integral

1 Avda. Esp&?a, 168 11-11-005
3 Plaza de To\os 18-09-001
4 C/ Clavel, 73 18-14-s/n
5 C/ Duqgue de Tetudn, 2 22-35-006
Z Avda. Espana, 39 22-80-001
8 Ruinas del Castillo Santa Barbara I.M.T.
9 Torre Nueva RuUstica
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El edificio por tanto que nos ocupaq, pasa a tener la Caiegoria C
“EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES SUJETAS A PROTECCION PARCIAL,” mds

acorde con los valores patrimoniales del edificio.

CLASE C: Proteccion Parcial

b C/ Carboneros, 24 22-68-005
19 C/ Teatro 5-7 22-25-006
20 C/ Dugue de Tetudn, 6 22-35-009
21 C/ Real 40 22-37-006
22 C/ Real 39 22-59-004
23 C/ Clavel, 58 18-37-008
24 C/ Clavel, 2 22-51-001
25 C/ Alfonso X El Sabio 22-58-001
26 C/ Alfonso X El Sabio 22-58-002
27 C/ Carboneros, 25-27 22-58-006
28 C/ Carboneros, 21 22-58-009
29 C/ Carboneros, 15 22-71-002
30 Plaza Cruz Herrera, 15 22-64-019
31 Avda. Espana, 3 (Cuartel Ballesteros) 22-80-003
32 Fortines Localizaciones segun planos

a3 Ayuntamiento 22-80-002
34 Avda. Espana, 26 22-58-012
35 C/ Jardines, 10¢12 23-10-024 b
36 C/ Jardines, 17 23-08-005
37 Comandancia Militar 22-65-001
38 M? Guerrero, 88-20 13-06-016
3% Avda. Espana 160 11-12-023
40 Iglesia San Pedro 18-09-034
4] Caseta Municipal (Paseo Velada) 18-25-001
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42 C/ Clavel, 62 18-26-011
43 San Juan Bautista 18-33-001
44 C/ Las Flores, 57-59 18-34-009
45 C/ Las Flores, 56-58 18-35-015
46 C/ Oviedo, 12-14 18-34-024
47 C/ San Luis, 4 22-04

Para los edificios sujetos a proteccion parcial, categoria "C" el art. 351
de las NNUU del PGOU admite las siguientes intervenciones:

Tipo 19 del art. 346 (Restauracién, consolidacion, adecentamiento,
modernizacion)

Tipo 2° del art. 347 (Redistribucidn, sustituciones parciales, ampliacion)
Tipo 3° del art. 348 (Renovacién y reedificacion)

4.- CONCLUSION DE LA INNOVACION

La innovacién por modificacién puntual de las NNUU del PGOU,
significaria una modificacién de la ordenacion pormenorizada y por
fanto no se considera modificacién de cardcter estructural, y esta
sometida en cualquier caso al informe sectorial de Ig Consejeria de
Cultura y al informe del Delegado Provincial de Ig Consejeria de Obras
Pdblicas y Vivienda, antes de la aprobacién definitiva por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de acuerdo con lo dispuesto en la LOUA.
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