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aprebado definitivamente p, l cion Mpal. en sesidn
- . ordinaria celebrade cl dia 5 P
- ADAPTACION PARCIAL DEL P.G.O.U. DE LA LINEA DE LA CONCEPCICN A LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE QRDENACION URBAMISTICA DE ANDALUCIA, (Decreic 11/2008, de 22 de enero La L"ﬁaF‘:ES':C‘I;OFt de J“'?éﬁﬁﬂ 2012
- Seg
- ‘ /
Arl. 338. Zenificacion: El incumplimiento de dichas obligaciones facultard al Ayuntamiento para *
- de la expropiacion-sancién a los propietarios cfectados segin praviene el articulo
- Es la reflejada en el plono de ordenacion n® 1.4 de este documento, con arreglo a la 124.2 de la Ley del Suelo.
— siguiente division:
: c} El Ayuntomiento redactard, en su caso, el Estudio de Delalle que desarrolle y
- 1. Red viaria (RV): 4.800 m? pormenorice la ordenccion de la unidad de acluacion, asi como el proyecto de
= 2. Zona verde local (2V): 2.240 m* reparcelacin si fuere necesario.
- 3. Zonas edificables (ZE): 19.200 m?
Simultaneamenle se instaré a los propietarios para lao constitucion de la Asociacion
- 7 Arl. 339. Condiciones de uso: Administrativa de Cooperacion que deberd estar constituida en un plazo no superior a
=3 3 meses desde la aprobacion inicial del Estudio de Delalle.
- Se permiten los usos residencial, comercial e industrial de la 1° categoria.
d) Lo aprobacién definitiva de este documento tendrad como efecto inmedialo la
- An. 340. Condiciones de edificacion: suspension cautelar del otorgamiento de licencias de parcelacion vy edificacion en la
=3 unidad de actuacion por plazo no superior a 1 afo y que concluird en cualguier coso
- a) Intensidad: con la aprobacién inicial del Estudio de Delalle que desarrolle aguella.
. El indice de intensidad por parcela sera de 0.50 m2/m? para uso residencial y de 0.75 e) Los expedientes sancionadores iniciados por el Ayuntamiento por actuationes ilegales
=) mZ/mZ para uso comercial e industrial. realizodas dentro de lo unidad de actuacién podran ser culminados y resueltos con
54 independencia de lo anterior, salve acuerdo exprese del Ayuniamiento en oire sentido.
- b) Tipo de ordenacidn:
-
=3 El tipo de ordanacién aplicable serd el de edificacian aislada. Seccion 10°.- REGULA(;IC)N ESPECIAL DE LOS TIPOS DE INTERVENCION ARQUITECTOMICA
B SEGUN LA CALIFICACION URBANISTICA DEL EDIFICIO.
c) Alineaciones, linea de fachado y retranqueos. .
== Ar. 342, Los edificios y consirucciones sujetos a Proteccian del términe municipal de La Lineo seran
) Seran objeto de ajuste y desarrcllo mediante Estudic de Detalle especifico cuyo ambito clasificados en los siguienles calegerias en el Plan General de Ordenacién sin perjuicio de
- de aplicacién serd coincidente con el de la total unided de actuacion. que en desarrollo dal mismo se redacte un Catélogo de Edificios y Lugares de Intergs,
- d) Condiciones de parcelacién: CATEGORIA A EDIFICIOS Y  CONSTRUCCIONES = SUJETOS A
) PROTECCION INTEGRAL.
ia Lo parcela minima tendra une superficie de 400 m?, siendo el frente minimo de CATEGORIA B EDIFICIOS ¥  COMSTRUCCIONES  SUIETAS A
= parcela a via publica de 14 metros. PROTECCION PARCIAL.
- CATEGORIA C EDIFICIOS Y  COMSTRUCCIONES  SUIETAS A
=5 g) Nomero de tope de plantas: PROTECCION PARCIAL.
- CATEGORIA D EDIFICIOS ¥  CONSTRUCCIONES  SUJETOS A
Sera de 2 plantas para cualquier uso. PROTECCION AMBIENTAL.
- CATEGORIA E EDIFICIOS ¥ CONSTRUCCIONES SIN PROTECCION
== )  Ceupacién (%): ESPECIAL.
CATEGORIA F EDIFICIOS ¥ CONSTRUCCIOMNES DE MNUEVA PLANTA
~ Serd el 40% en residencial y del BO% en comercial e industrial. PROTEGIDOS.
==
= Art. 341. Condiciones de gestion de la unidad. Las ordenanzas de edificacian del municipio de La Linea clasificardn los obras posibles en
una unidad parcalaria en tres tipos:
o a) Los terrencs alectades conformaran la unidad (UAP.02.02) cuya delimitacion se
- contiene an el plano de ordenacién n® N:IV-24B de este documento, la cual se TIPO 1°: Obras de mejora.
= ejeculard con carécter inmedialo dentro del primer cualrienio de programacién del TIPO 2°. Obras de Reforma.
-é Plan General por el sistema de Cooperocién. TIPO 3°: Obras Nuevos.
- b) Los propielarios de los lerrencs incluidos en la unidad de actuacidn asumiran las . TIPO 1° Mejoras: Obras en las que no se infroducen variaciones en ninguno de los T © DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
) cesiones obligatorias y gratuitas de los lerrenos deslinados a viario y zona verde deniro aspectos considerados como definidores de las caracteristicas arquitectdnicas del _,,-E,?’gmc_n Paja Hacer wﬁm;a?“;;' gx’ﬁ:ﬁyﬁg’nﬁzrm i
- de oq_u'e“a, y sufragardn integramente los coslos de .Lfrbamzam‘or‘\ de este cen la edificio. :, ;u?ﬁ:\gerf 2df1,°?;1¢’;:r:§remdl;zuu
exiension prevista en el art. 59 del Reglamento de Gesfion Urbanistica con objeto de pes Ui E:NER,ALACCTAL..
2 que las parcelas adquiercn la categerio de solar. TIPO 2° Reformas: Obras en las que manteniendo basicamente la edificacién existente, se es
= infroducen medificaciones que pusden allerar las caracteristicas estructurales, de =
- clus|{lchC|om\fzpﬂlggmznmon general, de superficie o morfolégicas del inmueble. “\:,'_\L
utlanu-lnumnmuuhumb mcf.?._m%\ _',\_> 5
= TEXTO REFUNDIDO ”‘_'"“‘”’"“"PLANEAM\EMTO VIGENTE. MORMAS URBANISTICAS
= 108 ﬁg}" e L
-
=
=
=
™ EXPEDE%T!]?”O PROYECTISTAS ;'\'Wf\f;ﬂﬂ;\i PROMOTOR TiuLo PLANO SChA N° DE PLANO
2 | [FEchA NICOLAS MONCADA GARCIA arrulieatos ASANSULL INNOVACION DE LAS NN.UU. DEL PGOU DE LA LINEA NORMAS DEL PGOU VIGENTE (1] S/E 5.1.4
” nov 2010 arguitecio HYRR—.
=



EXCMO. AYUNTAIMIENTO D%

DILIGENCYA: Para hacer cops

aprobade definiti

ordinaria celebrada i dia 5 de ju

La Linea de la Curlceél

El. SECRETARQUG]
el

vamente por &l

LA LINEA DE LA CONCEPCION
ar que el presente documerito
leno de la Corporacion Mpal. en sesion

ADAPTACION PARCIAL DEL P.G.O.U DE LA LINEA DE LA CONCEPCIOM A LA LEY 7/2002, BFE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA. (Decreto 11/2008, de 22 de enerc)

TIPG 3° Obras Nuevas: Chros que suponen la edificacion de nueva planta de la totalidad
o parte de la porcela. La sustitucién es un proceso Gnico del que la demolicion seré
sélo la primera fase por lo fanto no se podrd tramilar esta, independientemente del
proyecio de nueva planta que venga a sustituir al edificio existente.

Ar. 345. Las obras de mejora (TIPO 1°) sercn:

1.1.Restauracién
1.2.Consolidacion
1.3.Adecentamiento
1.4. Modernizacion

Las chras de referma (TIPO 2°) serdn:

2.1. Redistribucién
2.2. Suslituciones porciales.
2.3. Ampliacién

Las obros nuevas 8TIPO 3°) seran:

3.1. Renovacion
3.2. Sustitucién
3.3. Nueva plonta
3.4. Reedificacién

Art. 346. OBRAS DEL TIPO 1°.
1.1. Obras de Restauracion:

Aquellas que referidas a la fotalidad o parte de un original arquitecténico se reclicen
come drute de un estudio de investigacién cientifica del que se deduzea de forma
detallada y justificada la intarvencién arquitecténica realizable en orden o valorizar el
edificio o sus restos de forma integrol.

1.2. Obras de Consolidacién:

Conjunto de obras de carécter estructural cuya finalided es mantener el edificic o
una parle del mismo en las condiciones de estabilidad necesarias para su use, sin
modificar las caracieristicas de la estruetura portante original en sus ospectos
esenciales.

ha cica

Obras de Adecentamiento:

Zonjunto de obros menores de cardcler supedicial (revoces, pintura, carpinteria
nterior, pequerias instalacionss, etc.) que no suponen modificacién astruciural ni de
distribucién.

1.5. Obras de Modernizacion:

Conjunio de cbros de mayor entidod que las anteriores, cuya finalidad es adecuar la
organizacion del edificio a las necesidades actuales de uso, (sustitucion del sistema
general de instalaciones o incorporacion de un sistema nuevo, sustifucion  de
carpinterias exieriores, colocacién de aislamientos, impermechilizaciones, eic.)

EFCMO. ATUNTAMIENTD DE La LINEA GE
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Art. 347. OBRAS DEL TIPO 2°.
2.1. Obras de Redistribucion:

Conjunto de obras que consisten en la modificacion de la orgonizacion general del
edificio, referida al nomero y disposicion de las unidades habitables que contiene, de
forma que no supenga una madificacion estructural basica ni aumento de la supericie
construida.

2.2. Obras de sustituciones parcialas:

Son obros de nueva planta redlizadas para sustituir parle de un edificio que por
razones de deterioro, falta de integracion con la base organizafiva del mismo, etc...
aconsejen su demolician. Para que una obra pueda ser considerada dentro de este
grado es necesario que no suponga una modificacion de la superficie total construida
ni afecte o los partes fundameniales del edificio, entendiendo como fales, lo primera
crujia de cada una de sus fachadas tanto exteriores o la calle, come inleriores o patios,
jordines o espacios libres, la escalera principal, ni que lo superficie o sustituir suponga
mas dal 50% de la supericie fotal del edificio.

2.3. Obras de Ampliacién:

Obras en las que la reorganizacién se efectia sobre la base de un cumento de la
superficie construida original. Este aumento se puede obtener por:

- Remonte: adician de uno o més plantas sobre los existentes.

- Entreplantas: consiruccién de forjados intermedics en zonas que por su allura, lo
edificacion oclual lo permita.

- Colmuatacién: edificacién de nueva planta que se sitia en los espacios libres no
cualificados del solar y ocupadas por edificacionas marginales ne consolidados.

Enire los espacios libres no cualificades no se pueden incluir jardines ni espacios con
ordenacién arquitecténicas actuales o histéricas.

Art. 348. OBRAS DEL TIPO 3=,
3.1. Renovacién:
Edificacion basicamente de nueva plania donde se utilizon parcialmente elementos
fundamentales de la edificacién anterior o partes de la misma inferiores al 50% de la
superficie construida anteriorss.

3.2, Sustitucion:

Intervencién en una unidad parcelaric y arquitecténica que supone la demolicion del
edificio que ocupaba esa unidad y la edificacién de uno de nueva planta en su lugar.

3.3. Nueva planta:

la ha tenido o porque haya sido demolida previamente.
3.4. Obras de reedificacion:

/
Obras de nueva planta referidas a la tolalidad de una garcela o
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ADAPTACION PARCIAL DEL P.G.O.U DE LA LINEA DE LA CONCEPCIGN A LA LEY 7/2002, DE |7 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA. (Decrete 11/2008, de 22 de en=ro)
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" Arl. 349. Los edificios sujetos a proteccion inlegral (Categorio A) sélo admiten obras de restouracion en los interiores, estobleciendo recorridos peatonales separados del trafico rodado,
- (tipo 1°) no pudiendo ser declarados en ruina y estando por consiguiente prohibidas las viviendas para disminuidos fisicos, efc...
Y demaliciones.
s Se redactoran asimismo, Planes Espacicles cuatrienales para cubrir poulatinamente los
) Arl. 350. Los edificios sujetos a proleccién global (Calegoria B) sélo admiliran los obras del tipe 19, déficits de equipamiento del suelo urbano procurando loealizar los equipamientos
g p quip P quip
- los del tipo 2.1. (redistribucion), las del tipo 3.4. (reedificacian). Eslos edificios no podran publicos y sociales en edificios protegidos.
- ser declorados en ruina, estando por consiguiene prohibidas las demoliciones salvo los
supuestos de obras de reedificacion admitidos anteriormente. Estos Planes Especiales podrén realizarse en cooperacion con lo iniciativa privada
- P p P p y
propietarios de los edificios, estableciendo permutas de suelo de ferma concerada.
=2 Art. 351, Los edificios sujefos a proteccion parcial (categoria C) admitiran todas los obras de los
=7 tipos 1° y 2°, las del tipo 3.4, (reedificocién) y las del tipo 3.1 (renovacion). Estos edificios Art. 356. En desarrcllo del P.G.O.U. se procederd o efectuar la misma lobor de catalogaocion
- podran ser declarados en rvina previa incoacion de expediente al efecto. referide a perspectivas dignos de conservacidn en lugares de poisaje natural abierlo,
principolmente referidas a las vias de comunicacién fonto urbana come interurbanas,
- Arl. 352. Los edificios o unidades parcelarios sujelos a proteccion ambiental (categorio D) admitirdn parques y jardines poblicos y privados, arboledas, lugares de inlerés ecolagicos, histarico,
=0 todas las obras de los fipos 12, 2° y 3° susceplibles de ser demolidos sin incoacion de ambiental, lipico o tradicional.
expediente de ruina pravia pelicién de licencia acompeiada del proyecto correspondiente.
An. 357 Condiciones de gestién y ejscucién especificas.
- En el proyecto de nueva plania se deberd tener en cuenta a efectos de compasicion externa
-y del edificio, las caracteristicas del entorno. 1. El sistema de cctuocién seré siempre el de expropiacion.
i) ) g
‘ Art. 353. Los edificios y construcciones sin proteccion especial {categoria E) admitiran las obras y 2. los edificios de interés que la iniciative privada asuma su  conservacidn y
) usos permitidos por la erdenanza que le sea de aplicacién mantenimienio podrdn permanacer en sy uso y domini I ‘ i ini
i y dominic actual con caracter indefinido.
=) ‘
- Arl. 354, Lo desoparicién fisica de un edificio sujeto a la regulacién especial prevista en el presente 3. En los edificios con proteccion parcial podra expropiarse solamente la fachedo.
capitulo, dara lugar a la apericién de una nueva categoria de preteccién para los terrenos
=) resultontes denominada "errencs para edificies de nueva construccion profegidos” 4. En desarrollo del estudio realizado en el Plan General debera redoctarse un Catdlogo
=1 (Categeria F). En ssta tipo de calegoria sélo se odmitira la reedificacion. Definitivo con levaniamiento de planos del edificio completo.
- Art. 355. Disposiciones comunes de gestion. Art. 358. CATALOGO DE EDIFICIOS Y LUGARES DE INTERES.
-
Y 1. El Ayuntamienta, de oficio o a instancia de cualquier inferesado, ordenard la ejecucién N7 LOCALIZACION IDENTIFICACION PARCELARIA
- de las oparaciones y obras necesarios para conservar las condiciones de los adificios
suigtos o proteccién, mediante los procedimientos pravistos en la legislacién CLASE A: Proteccion Integral \
- L p p P g \
urbanistica. _
1 Avda. Espafia, 168 11-11-00
=R
; ' ; P . . ’ 3 Plaza de Toras 18.09-00 EXCMO. AYUNTAMIENTO LA LIMEA DE LA CONCEPCION
Las operaciones y obras necesarias se ejscularan con cargo a los propietarios si se e i
= 2 = =3 g DILIGENCIA: Para hacer corgtar que el presente documento ha
contuviesen dentro del deber de eonservacién de las condiciones de los edificios o 4 C/ Clavel, 73 18-14-5/1 515 aprobade definitivamentd, jor el Pleno de la Corporacion Mpal.
= supusieran un aumente de volor para loz mismos, y con cargo a los fondos 5 C/ Duque de Tetuén, 2 22.35.00/en sesion ordinaria celebrada ehiifa 5 de julio de 2012,
N municipales cuandoe se rebasaren los citados limites para obtener mejoras de interés 6 ¢/ Corboneros, 24 29_68-00 La L'”Ear?_ﬂc_lgc%gfﬁ T I dECjU":L de 2012.
L4 | L SECKE L NERAMA 7.\
general. 4 _ P\ i Vi '
) 7 Avda, Espania, 39 22-80.00 73 SEIR,
4 . . f‘(&" el k‘.
= 2. La solicitud de declaracidn de ruina de un edificio sujeto a proleccidn incorporard, 8 Ruinas del Caslillo Santa Barbara ZM.T. ",DFdn.: és'alr’: Zptiar Piadrio
Y ademas de los requisitos exigidos por el art. 19 del vigente Reglamento de Discipling 9 Torre Nueva Risfica = ' >4
- Urbanistica, aquella documentacién téenica (gréfica y fologréfica) necesaria para CLASE B: Proteccién Global i i
| facilitar, en su coso, la repeticién fiel de lo edificacién objeto del expediente. 10 Avda. Espafa, 152 1112014 g":;‘
; ; o ; : ) 11 C/ Clavel, 35 18-36-s/n
Y 3. En desarrollo del P.G.O.U. se redactard en el primer cuatrienio de vigencia del mismeo - avel
- un catélogo de edificios considerande que la proteccién ofrecida por el P.G.O.U. es C/ Clavel, 54 18-37-006 A
insuiciente y que cubre transitoriamente unos minimos imprescindib|es. 13 C/ San Pablo, 60 18-51-016
= 14 C/ Clavel, 48 18-53.001 [Ty
= Ammismo,.‘se podur.én redccf.ur en desarrgllo. c.iel P‘.G.O.U., Plan‘es Especiales de 15 Cine Imperial 22.41-00] e o:l:‘t!i\r;‘rlﬁ:i\ DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
M
Conservacién de pafios de vecinos de forma individudlizada ¢ en conjunio, tendentes o ' DILIGENCIA: Para hatear, bohstar qye el presents documento ha
) | i i = : 16 Plaza Cruz Herrera 22-63-005 sido aprobadg provisiondimerite porfest Excmo. Ayuntamiento en
ogror unas condiciones de habitabilidad y salubridad de los mismos al ser una 17 B CruzH 09.70-002 ‘sesianplenaﬁp;ﬁelemel}&lagdocmbmdemu.
= tipologia valida para programas residenciales minimos (oncianos, malrimonios, azc.: e al i =i Lal.lnsq&;s Cc‘“cd'rg A _ggrt " e 2041,
= jévenes) o presentor condiciones funcionales adecvodas para lecalizar comercios, 18 Iglesia Inmaculada g 22-36-001 Vo =l
- oficinas sin densificar la frama urbana, recuperando espacios libres de caracter piblico ,:“/" *{EPUM;;\ SEE Fdn.;J el
;ﬁ',i‘_‘““"?“”f'“'uf.'_fu*‘:mfﬂi'ff"...h%\l o = _
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ADAPTACION PARCIAL DEL P.G.O U. DE LA LINEA DE LA CONCEPCION A LA LEY 7/2002, GE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBAMISTICA DE AMDALUCIA. {Decreto 11/2008, de 22 de enerc)
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CLASE C: Proteccion Parcial

C/ Teatro 5-7

C/ Duque de Tetuan, 6
C/ Real 40

C/ Real 39

C/ Clavel, 58

C/ Clavel, 2

C/ Alfonso X El Sohio
C/ Alfonso X El Sabio
C/ Carboneres, 25-27
C/ Corboneros, 21

C/ Carboneros, 15
Plaza Cruz Herrera, 15
Avda. Espada, 3 (Cuartal Ballesteros)
Fartines

Ayuntamiento

Avda. Espaia, 26

C/ lardines, 10-12

C/ lardines, 17
Comandancia Militar
M° Guerrero, 88-90
Avda. Espafia 160
Iglesia San Pedro
Caseta Municipal {Paseo Velada)
C/ Clavel, 62

San Juan Bautista

C/ Las Flores, 57-59
C/ Las Flores, 56-58
C/ Oviedo, 12-14

C/ San Luis, 4

CLASE D: Proteccién Ambiantal,

Plaza Cruz Herrera Esquina Codalse
Jardines Saccone y vorios jardines en Avda. Espafia

22-25-006
22-35-009
22-37-006
22-59-004
18-37-008
22-51-001
22-58-001
22-58.002
22-58-006
22.58-009
22.71.002
22-64-019
22-80-003
Localizaciones segin planos
22-80-002
22.58.012
23-10-024
23-08-005
22-45-001
13-06-016
11-12.023
18-09-034
18-25-001
18-26-011
18-33-001
18-34-009
18-35-015
18-34-024
22-04-002

22-63.005

Localizaciones segun plancs
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