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SrhEra des nformacién:

- Esmc:%c actual del Planeamiento y de Ejecucién
- Planeamiento Vigente .
Come consecuencia del estado actual y del Planeamiento Vigente,
surge la necesidad de la modificacién de PC OU para adaptarlo o la
realidad con los siguientes objetivos:
C) Memoria de Ordenacién:
Descripcién de la Ordenacién propuesta, haciendo referencia a la
nueva proporcién de Espacios Libres, nuevos Equipamientos y Edificios
y Elementos a catalogar.
D) Normas Urbanisticas:
- Refundir, crear nuevas normas o reenviar al Plan Vigente.
E) Ordenacién Propuesta y vigente.
F) Planos de Informacién y Ordenacién.
G) Edificios y Elementos a catalogar con su regulacién.

H) Condiciones de Financiacién y Desarrollo.

) Memoria ambiental.
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Delegaciéon Provincial de la Consejeria de Cultura con fecha 11 de odiubre de
2007, y en cumplimiento de lo requerido por la Direccién General de Urbanismo de
la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, en su escrito de 28 de julio

de 2008.
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En el tramite de informacién pdblica no se presentan otras alegaciones ni
sugerencias distinfas de las de carécter institucional que se indican en el presente.
No obstante, en prevision de futuras necesidades, de oficio, a propuesta de ofras
dreas municipales, se amplia a cualquier uso pdblico los compatibles para los
equipamientos municipales.

De las administraciones y otras entidades y organismos consultados, se
pronuncian expresamente las Delegaciones Provinciales de las Consejerias
competentes en materia de Ordenacién del Terriforio, Culiura, Educacién y Medio
Ambiente, ésta Gliima dentro del proceso de Evaluacién Ambiental. Je considera
favorable o innecesario el dictamen de las no pronunciadas, /por silencio

administrativo. (
\

Los érgcmos compefenfes de las ch‘adas Consejerfcz ‘apogan lg Anidiativa

sxgu:en’res aspecios:

1.- CULTURA: L

] | F———

espacios libres con proteccién ambiental; los restos de la
Fernando, con una frama de proteccién integral a los quf
directa la legislacién de Patrimonio Histérico.

le serd de aplicacién

Esta proteccién integral de la Plaza de Armas se hace extensible a todos los
restos no exhumados del Fuerte de San Fernando que se encuentran en &l Grea del
Complejo Saccone.

En la planimetria del presente documento se modifica el plano de

ordenacién 0.3-R en los t#érminos indicados.

El otorgamiento de la licencia urbanistica, ante la posibilidad de afecciones
sobre restos arqueolégicos, queda condsc:onadﬁ a la concesién de resolucidn
favorable por parte de la Delegadcz Provincial de Cultura de la Junta de Andalucia
en Cédiz. por lo tanto, deberd informarse a la Delegacién Provincial cualquier tipo

\
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4 ;cb;gt/rau%ﬂ se cefiirdn a lo dasy\;em& L css/r/z{}é /2003, de 17 de
_,Iaor el que se aprueba el Reglamenio! r%c Actividades Arqueolégicas.
Asimisino, seré la administracién competente en materia orqu@ogogmu que en este
caso es la Consejerfa de Cultura, Delegacién Provincial de Cédiz, quien
deferminaré fas correspondientes medidas de invesfigacién, proteccién y/o
conservacion. .

En el dmbito del jordin histérico, por tratarse de un bien inscrito en el
Catélogo General de Patrimonio Histérico Andaluz, modifica el tipo de obras
admisibles para los jardines, pasando a regularlos por lo establecido por la Ley
1/1991 de Patrimonio Histérico de Andalucia y Decreto 19/1995, de 7 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio
Histérico de Andalucia, con dos premisas fundamentiales:

1. La obligacién municipal de conservar, mantener y custodiar los bienes.

2. la necesidad de elaborar un Proyecto de Conservacién suscrito por técnico
competente y visado previamente por la Consejeria de Cultura para la realizacion
de cualquier tipo de actuacién en el jardin.

Al resto de los espacios libres, entre los que se encuentra los de nueva
creacién en la parte frasera del conservatorio de Mosica, se puede aplicar
direciamente las Ordenanzas del Plan.

En el documento inicialmente aprobado se prevé expresamente el régimen
especial de profeccién de la normativa sectorial de aplicacién directa al complejo
histérico Saccone. No obstante, se indica expresamente la aplicacién de dicho
régimen fanto a los espacios hbres catalogados como a las edificaciones incluidas
en su admbito, no admitiendo obras previstas con caracter general por el Plan
General para esta clase de bienes que resulten prohibidas o incompatibles con su
régimen de proteccién especial.

2.- EDUCACION:

Sugiere la posibilidad de comunicar las nuevas instalaciones  del
Conservatorio con las instalaciones propias del consistorio y, adopigr en los
elementos construciivos de la edificacién, las medidas cor rec*ams de/kmision de
ruido (musical) que resulten precisas.

Las sugerencias que aporta la administracién educativacéinciden

criterios de los servicios t&cnicos municipales.

4
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Impdcto Ambienial de proteccién y calidad ambiental, ademés de las medidas de
proteccion y calidad ambiental siguientes: '

1. El disefio de las zonas verdes y las especies que los forman ha de favorecer el
ahorro del agua, estableciendo mecanismos de ahorro en los sistemas de riego. Los
proyectos de ejecucién de zonas verdes deberdn recoger medidas de proteccion y
potenciacién de la vegetacién y fauna autéctonas, mediante la utilizacién de
especies fipicas de la zona, adaptadas a las condiciones climéticas de sequia
estacional, sin que se produzca en ningtn caso la introduccién de especies
aléctonas.

2. Las zonas verdes y la vegetacién existente en la zona de actuacién se integrard en
las nuevas zonas verdes propuestas en la actuacién.

3. Si fuera necesario el trasplante o la poda del arbolado, éste se llevard a cabo
una vez que haya finalizado el periodo de reproduccién y anidamiento de las aves
existentes en la zona.

4. Se estableceran medidas desfinadas a la proteccion de los elementos profegidos
presentes en la zona de actuacién.

5. Se realizardn prospecciones arqueolégicas superficiales, antes de la realizacién
de cualquier movimiento de tierra durante la obra, debido a que la zona objeto de
la modificacién se frata de una zona con alta probabilidad de aparicién de restos
arqueoldgicos.

6. En relacién con la recogida de residuos sélidos urbanos se deberd contemplar la
recogida selectiva de los mismos, estableciendo puntos para la instalacién de
contenedores desfinados a la misma.

/. La red de saneamiento de la instalacién, deberd contemplar la separacién
recogida de aguas pluviales de las residuales y se conectard a la r

i

saneamiento. Dicho verfido cumpliré con los limites;" especificd foRes
requerimientos establecidos por las ordenanzas municipales' de vertido-“a/fla red de
alcantarillado. | 5

8. Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas quezdeb}anfq;b( p:c-‘}lz'rq_{s‘e

a los instrumentos de desarrollo han de hacerlo con el suficiente griddode.detalle.. |
que garantfice su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuegiablés deberdn
incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente partidd presupuestaria
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1. Mifiimizacién y conirol adecuado de los vertidos y de las emisiones a la
aimdstera, asi como de ruidos v vibraciones.
2. Fomento de la utilizacién de materiales reciclados, reciclables y de energias
renovables. .
3 Gestion idénea para los residuos producidos en la obra.

4. Empleo de sistemos de bajo consumo energético y energia renovable en las
nuevas edificaciones.
S. Se aplicarén riesgos periédicos para evitar la generacién de polvo durante las
obras.
6. Toda la maquinaria propulsada por combustién interna que se utilicen en la obra
deberd de ir dotada de silenciadores.
/. Las operaciones de limpieza, engrase o mantenimiento de la maquinaria ni de los
vehiculos empleados en la realizacién de las obras, se realizarén en las zonas
habilitadas al efecto.

Todas y cada una de las medidas propuestas por el EslA, se tuvieron en
consideracién en la Memoria Ambiental sometida a tramite, concretamente en su
aparfado 4.2.

En el apartado 5.2 de la citada Memoria se incluyen las recomendaciones de
la Declaracién Previa de Impacto Ambiental, en sus justos términos. No obstante se
omite la autorizacién a que se refiere el punfo séptimo, habida cuenta de la

titularidad municipal de todas las infraestructuras que discurren por el dmbito de la
actuacion.

4. ORDENACK’)N‘ DEL TERRITORIO.

pum‘uoi de usos en un parcelo ubicada en suelo urbano,

B.- MEMORIA DE INFORMACION.

1. OBIETO

d iPGOJ d La
s previsios en [Cl
el Conservatorio de

la presente Modificacién Puniual de Eleme
a reordenacién de los wsos vy edificac

El objefo de
Linea consiste en
manzana donde se encuentra enclavada la Casa Consistori
Musica y la Escuela de Magisterio enire otros.

5
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t
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Plaza’de |4 Constitucién, al Sur con Avda. del Ejército, al Sur-Oeste con la conexién
de Avda.'del Ejercito con Avda. del Mar y la Oeste con Avda. del Mar.

Toda esta manzana se dedica a uso exclusivo de equipamientos como son
Ayuntamiento, el edificio conocido como “Casa Colorada”, Colegio Providencia
Sagrado Corazén regido por las Hermanas religiosas de San Vicente de Paul: el
edificio que alberga la Gerencia municipal de Urbanismo y la Concejalia de Medio
Ambiente; un Complejo Educativo donde se encuentra la escuela Universitaria
“Virgen de Europa”, la Biblioteca Municipal, la Delegacién municipal de Cultura y
Educacién y otras dependencias municipales. Existe otro edificio administrativo,
antiguo Centro de Higiene y Estacién Sanitaria Fronteriza, en la actualidad Gerencia
Municipal de Gestién Tributaria.

Ademés de todos estos edificios, con mayoria de uso administrativo, se
encuentran zonas dedicadas a aparcamientos y zonas de recreo compuestas por
jardines, fuentes, zonas peatonales y juegos de nifios.

Excepto el Colegio Providencia Sagrado Corazén, de titularidad eclesidstica y
la finca donde se ubica la Gerencia municipal de Gestién Tributaria, cedida en uso
por la Junta de Andalucia, la totalidad de la manzana descrita es de fitularidad
municipal, figurando de alta en el Inventario General de Bienes, epigrafes
inmuebles del Excmo. Ayuntamiento, bajo los nomeros 45/CE-18, 300/CE-37 y
213. Anexas al presente se adjuntan certificaciones del Inventario municipal.

La finca 45/CE-18 se adquiere por compraventa en escrituras publicas
otorgadas por los, herederos de las familias Saccone y Rodriguez de Castro en los
afios veintes, siendo Alcalde de esta Ciudad don José Cayetano Ramirez Galuzo.
Esta finca ostentaba una superficie de 22.539 m2 anfiguamente conocida como
“Villa San José”, objeto de numerosas segregaciones y cesiones como se detalla en
la certificacién anexa.

La finca 300-CE/37 se adquiere por cesién mediante escrituras oforgadas en
el afio 1996 por el Estado Espafiol-Ramo de Defensa, a través de la Gerencia de
Infraestructura de la Defensa, siendo Alcalde de esta Ciudad don Salvador Pagan
Fernandez, en cumplimiento de lo acordado en convenio de colaboracién
celebrado en el afio 1991 para la ejecucién del planeamiento urbanistico y su
adecuacién a las necesidades de la Fuerzas Armadas. Fn este sentido la estipulacié
segunda del documento textualmente dice: El Estado Espafiol-Ramo de Defensa, /o
través de la Gerencia de Infraesfructura de la Defensa cederd al Ayuntamiento deffla
Linea de la Concepcién las siguientes propiedades: ....2) Edificios, - instalacio
ferrenos que conforman en la actualidad el recito del Cuartel de Ballesteros
zonas lucrativas edificobles- para su desfino a sistema de equipamiento con

espacio libre y viario.
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La finca ’Eié se adquiere por compraventa oibrgade por el Ministerio de

Defensa, Junta Ceniral de f\cucaﬁeram,un%o, siendo Alcalde de esta Ciudad don
Juan Blasco Quintana, bajo condicién de ser destinada o fines de utilidad publica.

3. PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamienio que le resulia de aplicacién aparece contenido en el vigente

Plan General de 1985.

Brevemente, sefialaremos el proceso de elaboracién y aprobacién del Plan
General de 1985 que duré 14 afios.

En sintesis, los hitos mds importantes del citado proceso son los siguientes:

e Medidas cautelares de planeamiento.

o Aprobacién Acuerdo Plenario de 30 de julio de 1981.

Documento dg Avance de la Revision del Plan General de Ordenacion

erdo Plenario de 30 de julio de 1981 por el que se somete a
" formacién pGblica.

Acuerdo de la Comisién Municipal permanente de 13 de octubre
de 1981 acordando aperturar nuevo periodo de informacién
pubhca.

Proyec%ov de Revisién y Adaptacién del Plan General de Ordenacién
“Urbana de 1969.

o Acverdo Plenario de fecha 20 de septiembre de 1982 aprobando
inicialmente el Documento de Revisién y Adaptacién a la Ley del

Suelo de 1985.

o Acuerdo Plenario de 18 de abril de 1983 aprobdndolo
provisionalmente

o Con fecha 8 de marzo de 1985 se produce Resolucién del
Consejero de Polifica Territorial sobre Aprobacién Definitiva de la

Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de La Linea de
al Concepcidn, con modificaciones y a reserva de subsanacién de

MODIFICACION PLAN GENERAL COMPLEJO SACCONE 8
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o Por el Pleno de la Corporacién en sesién celebrada el dia 16 de
mayo de 1986 se prueba el Documento Complementario de g
Revisidn  del PGOU, confeniendo las modificaciones,
correcciones, rectificaciones y subsanaciones de las deficiencias
sefialadas en los apartados Segundo y Tercero ‘de la Resolucién
de 8 de marzo de 1985.

o Por Resolucién del Consejero de Obras Piblicas y Transportes de
fecha 27 de noviembre de 1987 (BOJA n° 108 de 30 de
diciembre de 1987) se aprueba definitivamente el Documento
Complementario de la Revisién y Adaptacién  del PGOU (en
cumplimiento de la Resolucién de 8 de marzo de 1985), a
excepcién de las deficiencias y modificaciones expresadas en
dicha Resolucién.

ontfra la anterior Resolucién se interpone por el

ntamiento, en tiempo y forma, y segin Acuerdo Plenario de

echa 29 de enero de 1988, Recurso de Reposicién con fecha 30

/ de enero de 1988. Recurso resuelio por Resolucién de 21 de
- diciembre de 1988 estimando parcialmente el mismo.

En virtud de las citadas Resoluciones de noviembre de 1987 y
 diciembre de 1988 se impone al Ayuntamiento la obligacién de
redactar dos documentos, uno de modificacién de elementos para
"""/ observar los aspectos no cumplimentados de la Resolucién de
1985 y ofro de acatamiento de los aspectos y deficiencias
sefialadas en la propia Resolucién de 1987.

e Cumplimiento de la Resolucién de 27 de noviembre de 1987.

o Tras la Aprobacién Inicial y periodo de informacién pablica, en
sesion plenaria de 14 de abril de 1989, se aprueba
provisionalmente el Documento de Modificacién de Flementos del
Plan General de Ordenacién Urbana que confiene una nueva
delimitacién del Suelo Urbanizable Programado y concretos
ajustes en Suelo Urbano que se contenfan en el anterior
documento del Plan General que fue aprobado definitivamente
por Resolucién de 8 de marzo de1985, dando cumplimiento a la
Resolucion del Consejero de Obras Poblicas y Transportes dictadg
el 21 de diciembre de 1988 gque resuelve el Recurso de
Reposicién interpuesto con la Resolucién de 27 de noviembre de

1987.
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e la Resolucién de 27 \c}ra,,no fiembfe\%d%/f 987.
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~————

icen sendas K\, bluciones de 4 de agosto de 1989,
de septiembre |[de 1989, por las que se aprueban
lodificacion de Elementos y el Documento de

i
definifivamente la Mo
Cumplimiento citados.

¢ Texio Refundido del PGOU de 1985 g

o En cumplimiento de lo dispuesto por el apartado Quinto de la
Resolucién de 8 de marzo de 1985 se procede a la elaboracion
de un fexio refundido de los distinfos documentos de
planeamiento aprobados definitivamente por la Consejeria de
Obras Poblicas y Transportes en el Proceso de Revisidn vy
Adaptacién del PGOU. De dicha refundicién se da cuenta al
Pleno de la Corporacién en sesién celebrada el dia 2 de abril de
1992, remitiéndose el documento a la Direccién General de
Urbanismo de la Consejerfa de Obras Pdblicas y Transportes de la
Jupta de Andalucia.

inalmente, se produce la Resolucién del Consejero de fecha 27
de julio de 1993 (BOJA n° 88 de 12 de agosto de 1993)
aprobando definitivamente el Texto Refundido del PGOU.

La citada Resolucién de 1993 ordenaba al Ayuntamiento
subsanar las determinaciones que enumeraba en su apartado
segundo, afiadiendo el citado apartado segundo in fine que una
\vez subsanadas las determinaciones el Ayunmmrenfo las remitird a
la Consejeria para su debido diligenciado.

Confeccionado por los Servicios Técnicos Municipales el
Documento de Cumplimiento de la Resolucién de 27 de julio de
1993 tue aceptado por la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en sesién celebrada el dia 29 de octubre
de 2002

La clasificacién del suelo de todo el dmbito de la Modificacién es la de Suelo

Urbano Consolidado.

Las diferentes calificaciones urbanfsticas que nos enconframos en la
ordenacién vigente, segin se desprende del Plano de Informacién 1.3, coinciden
con la de Sistema General de Espacios Libres, Sistema General de Equi ipamientos,
Sistema Local de Dotaciones y Sistema Viario Local, asi como unas subzonas con
destino Residencial.

MODIFICACION PLAN GENERAL COMPLEIO SACCONE 10
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En cuanto a las condiciones de Uso y Edificacién del Sistema General de
Espacios Libres se regulan en el arifculo 165 del Texto Refundido del PGOU, que

?:}'2‘""”“* GERENCIA DE URBANISMO
LAYURTAMIENTO DE LA LTNEA DE LA CONCEPCIOR

cialiy
elebrada el dia ? de M"t\z“o der2006.
Ia Con pnibn,L

. La edificacié

Kconslar que el presente documento ha sido
or~gsle Excmo. Ayuntamiento en sesion plenaria

29 de Oclubre de 2008 de 2

i SR

LOf6iklond en fodo

n de estas dreas 34
caso a los exigencias funcionaley de los diferentes
equipamienfos y al respefo de los Wilores del ambienfe
natural y urbano, no per;umcur a las viviendas y demds

usos cofmdﬁm‘es y a lo integracién en las caracteristicas -

del secior en que se ubican. Atal fin el Ayuntamiento de
La Linea redactard una ordenanza de equipamientos.

2. En ningdn caso en los suelos reservados para
equipamientos y dotaciones poblicas se concederdn
lice3ncias que permitan transformaciones del suelo, de
las edificaciones y usos existentes que aumenten el valor
de fos suelos y dificulten su adquisicién por la
Administracién.

3. En fanto no se redacte dicha ordenanza, regirén las
condiciones de edificacién y tipos de ordenaciéon de las
zonas configuas sin rebasar los valores méximos en el
suelo urbano.

confinuacién se franscribe:

En las dreas de parques urbanos y suburbanos
plblicos que no estén incluidos en el Sistema General
Litoral o los que se le aplicarén las determinaciones
correspondientes a dicho sistema, se podrd admitir
instalaciones y construcciones para usos de inferés
publico o al servicio del piblico hasta una ocupacién
mdaxima del 2% de la superficie del parque. Estas
construcciones no perjudicardn el disfrute y uso del
parque urbano ni el cardcter panordmico ambiental del
mismo. La alfura mdxima de estas edificaciones serd de
6,00 mis y 15,0 mis de las construcciones singulares no

habitables.

El tipo de ordenacién serd siempre el de edificacién
aislada con separaciones minimas de 15,00 mis o las
que alineaciones o a los bordes del sistema siempre que
el disefio de las edificaciones no se integren en el propio
disefio de los cercas.
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DILI{GENCIA: Para hacer constar que el presente dog ctime to ha sido
aprobigdo inicialmen apcrﬂsm [xcmo Ayuntamientd” en fSesién plenaria
celebraya el dig.2 e Marzo def20

La hjnea- e[aCDhcep 'n'i,\—é
EDSEGRETARIO EN

VIGENTE

SLD/12 3.894,37

SGE-AP/1 1.049,89

SGE-R/2 4.925 81

3 SGE-D/9 1.219,21
RESIDENCIAL 2.052,07
VIARIO 1.297,10
PARQUE URBANO 14.281,58

PUBLICO (PUP-7)

SLD: Sistema Local Docente
SGE-AP: Sistema General de Equipamiento Administrativo
SGE-R: Sistema General de Equipamiento en Reserva
SGE-D: Sistema General Docente
o SGEL: Sistema General de Espacios Libres

4. JUSTIFICACION:

- En el referido PGOU la manzana objeto de modificacién se encuentra
w destinada a Sistema General de Espacios Libres, con una serie de Equipamientos,
L igualmente, calificados como Sistemas Generales, asf como fres zonas con caracter
) residencial.

. Como se indica, dos de estas zonas residenciales ya fueron suprimidas en su
o dia, a través de un Plan Especial de Reforma Interior de Propiedades Militares donde
se concentrd la edificabilidad total en el bloque existente en las inmediaciones y de
reciente construccidn, colindante con el Instituto Mixto n° 2

Esta manzana se encuentra en el referido documento atravesada por una
calle, pfolongadén de la C/ Travesia Veinte de Abril hasta coneciar con la Avda.
Espafia a la altura de C/ Pablo Picasso.

. = . 2 . e =
Este viario se suprime y los 1.297,10 m? que en un principio formaban parte
i

del Sistema Viario pasan a engrosar los 16.124,17 m? del Sistema General de
Espacios Libres Pgblicos.

MODIFICACION PLAN GENERAL COMPLEJO SACCONE 12
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wconstar que el presente documento ha sido

'almenle PDWES‘E £x pog Acuemo Plenario en Sesion celebrada el dia

cmo.
a 2 de Marzo de 2006
bre de 2008

le la Concepcmn*“a
itgda calle se incluyé en
“Urbanizacién de los terren iiisteric de Defensa y su
(l / . .
na lcs estructura g,enemi de\ As % e fue,‘on adjudicadas

No ebstante a lo anterior, con fecha 23/de abril de 1996, por Decreto de la
Alcaldfa Presidencia numero 321/96, se formaliza la paralizacién de las obras que
contemplaba el citado proyecio en lo relativo o la ejecucion del vial citado.  En
consecuencia, dicho vial no ha sido ejecutado. .

Se acompafia copia diligenciada del citado decreto en el anexo documental.

Como consecuencia del grado de ejecucion de las previsiones que el Plan
General contempla para la manzana de referencia, y a la vista de la no necesidad
de reserva de suelo para uso residencial y teniendo en cuenta nuevas necesidades
surgidas en relacién al Conservatorio de Mdsica, equipamientos y espacios libres, se
hace necesario la innovacién del planeamiento mediante la modificacién puntual
del mismo para adaptarlo a la realidad actual con los siguientes objetivos:

- Ampliacién del Sistema General Parque Urbano Pdblico (PUP-7 Jardines
Saccone)

- Ampliacién del Conservatorio Profesional de Musica “Mufioz Molleda”,
mediante la reordenacién del suelo previsto para dicho uso.

- Aparcamiento bajo rasante en la frasera del edificio consistorial.

- Reubicacién de los restos de la Plaza de Armas de San Fernando de
conformidad con las actuaciones propuestas por la Comisién Provincial de
Patrimenio Histérico.

- Creacién de dos nuevos equipamientos, uno administrafivo y ofro educativo
compatible con asistencial y ampliacién de los usos compatibles de la
calificacién. actual de algunos de los equipamientos existentes.

- Supresién del viario, prolongacién de la Calle Travesia 20 de abril hasta
conectar con la Avda. Espafia a la altura de la C/ Pablo Picasso.

- Homogenializacién edificatoria de la Casa Consistorial en su lindero Sur.

A titulo indicativo en el Plano de Informacién 1.6, aparecen reflejados los
actuales equipamientos municipales y la dispersién de los mismos, lo que dificulta la
actuacién administrativa y por ende perjudica a los ciudadanos linenses.

Es por ello que una de las finalidades de la presente modificacién consista en
concentrar los equipamientos adminisirativos en una Gnica zona y con posibilidad
de aparcamientos, fonsiguiendo de esa manera una mejora en la eficacia de la
prestacién de servifios a la ciudadania.

Por otro ¢esidad de ampliacién del Conservatorio de Mdsica se
presentar co lgo’ imperiosa necesidad y de graves perjuicios para la
ensefianza- dgle #a si dicha ampliacién no se lleva a efecto como se viene

MODIFICACION PLAN GENERAL COMPLEJO SACCONE 13
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A la vista de los objetivos p%a‘red”c&'é; y al Sbjeto de su consecucidn se
propone la innovacién del Plan Gfnerdl de Ordenacién Urbana de 1.985,
consistente en la modificacién pum‘uod mismo con el dmbito descrito.

Dicha modificacién por los/ fhotivos culturales, docentes y adminisirativos
descritos no hace sino recoger las determinaciones que en tal sentido ya incorpora
el documento de Revisién y Adaptacién del Plan de 1.985 que préximamente se
someterd a Aprobacién Provisional.

La ordenacién propuesta, como puede observarse en el plano O2, es
bésicamente la misma que se encuentra grafiada en el Plan General cuya
modificacion se pretende con la introduccién de mejoras, tales como la previsién de
ampliacién de los equipamientos existentes, la supresién del uso residencial y del
viario inicialmente previsto.

Con fodo ello, se configura una manzana con Uso predominanfemente
poblico, homogeneizando territorialmente los equipamientos con la clara finalidad
de acercarlos al ciudadano.

D.- NORMAS URBANISTICAS

Los diferentes equipamientos previstos en el presente documento, bien sean
de nueva ejecucién o de ampliacién de los existentes, se regirdn en cuanto a las
condiciones de edificacién, con cardcter general, por el articulo 153 del Vigente
Texto Refundido del Plan General de 1.985 que se transcribe en el apartado 3 de la
Memoria de Informacién del presente.

Particularmente, para las actuaciones en los edificios catalogados ha de
estarse en primer lugar a la regulacién dada por la Seccién 109 del Tfiulo VI de las
Normas Urbanisticas del Plan General Vigente, dedicada o la Ordenanza de
edificios protegidos regulacién especial de los tipos de intervencién arquitecténica
segln la calificacién urbanistica del edificio. En el apartado G de la presente
memoria se especifica parficularizadamente las normas que rigen para cada edificio
de los catalogados.

MODIFICACION PLAN GENERAL COMPLEJO SACCONE 14
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DILIGERN CIfiTPara hacer conslar que el presente documenlo ha sido

imente por ‘"—"‘B"E“:’“D Ayuntamiento en sesién plenana _-~aprobadg m;owsluharnegle por Acuerdo Plenario en Sesién celebrada el dia
2 dg\ arzo de@g tre Sepliembiadg2007
oncepcion, a<429\ de Ocl la L|nca déa Concep:lqn a 29 de Octubre de,Z008

CRETARIO GEﬂ%W, “EL 9 cmAruho 'GENERAL,
o )V "\

\‘EI‘L{JU‘ DE URBANISMO

VIGENTE
3.894,37 SLD 3.133,89

SGE-D 2.231,57
SGE-AP
SGE-R

Ampliacion prevista

;éE-AP,f"! 1.049,89 SGE-AP 2.327,07
SGE-SC

Casa Consistorial SGE-R

Gerencia M. Urbanismo
Antiguo Archivo histérico
Antigua Biblioteca M.

Casa Consistorial
Gerencia M. Urbanismo
Ampliacién futura prevista

SGE-R/Z 4.925,81 (% SGE-AP 4.845,66 %)
SGE-D
Complejo Educativo y Cultural SGE-SC
“Ballesteros” SGE-C
Conservatorio de Musica SGE-SP
SGE-R

“Mufoz Molleda”

Completo Educativo y Cultural
“Ballesteros”
Conservatorio de Musica
"Munoz Molleda”

1.219,21 SGE-AP ' 1.026,18

GE-D/9
SGE-R

Gerencia M. Gestién Tributaria
Gerencia M. Gestién Tributaria

RESIDENCIAL 2.052,07 0
\/!ARIO 1.297,10 0
ANO PUBLICO (PUP-7) 14.281,58 PARGQUE URBAMO PUBLICO (PUP- 16.124,1
7

{ * ) Aclarar que la superficie grafiada en el Plan General vigente como
Conservatorio Oficial de Misica no se corresponde con la realidad invadiendo su
frazado los actuales jardines municipales. Es por ello que aunque pueda resultar
contradictorio, la superficie prevista que incluye su ampliacién es mayor que la

realmente ocupada por la edificacién existente.
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1 ladio Saccone y Jardines Saccone
2.- Ré¥tos de la Plaza de Armas de San Fernando
3.- An%sguo Cuariel de Ballesteros
- Escuela de Magisterio — Biblioteca municipal
- Conservatorio de Musica
4.- Colegio Providencia Sagrado Corazén

1.- Palacio y Jardines Saccone.

D. José de la Vega Rodriguez en su libro “La Lilea de la Concepcién, Cien
afios de historia 1870-1960”, sefiala que la sede del Ayuntamiento de La Lineq, asf
como los jardines circundantes, se adquirieron a sus antiguos propietarios,
herederos de D. Jerénimo Saccone mediante Escritura PGblica otorgada el 30 de
marzo de 1.922.

La entonces denominada “Villa San José” era una quinta de recreo con
artisticos jardines, frondosa arboleda y espaciosos paseos, considerada entonces
como la mejor finca existente en estos alrededores. Con fachada a la Avda. de
Espafia constaba con varias edificaciones y en ella se hallaba establecido un asilo
para huérfanos, bajo la direccién de los hermanos de San Juan de Dios, fundacién
creada 1.889 por voluntad expresa de D. José Benzo, Cénsul de Porfugal en
Gibraltar, y sostenida por su Procurados testamentario D. Ariuro J. Patrén,
Jurisconsulto prestigioso.

Esta finca, estaba circundada por una tapia de mamposteria que el
Ayuntamiento en sesién celebrada el 24 de enero de 1.930, acuerda demoler,
sustituyéndola por una artistica verja de hierro.

En el afio 1966 se acuerda la reforma y ampliacién de la Casa Consistorial,
obras concluidas en 1969.

Por otro lado y como ya se ha sefialado en la justificacién de la presente
modificacién, los Jardines Saccone han sido incluidos en el Catdlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz, como jardin de interés cultural de conformidad con la
Resolucion del Director General de Bienes Culturales de la Consejerfa de Cultura
con fecha 24 de febrero de 2004,

Toda vez que le vigente Plan General incluye el Palacio Saccone y los

Jardines Saccone como integrantes del Catélogo de Edificios y Lugares de Interés
como de Proteccién Parcial en relacién a la sede del Ayuntamiento y como de

MODIFICACION PLAN GENERAL COMPLEJO SACCONE 16
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Com[or e a lo indicade por la Comisién Pravinefal de Patrimonio Histérico
en su'dictamén de 11 de abril de 2006 sobre el asupto, en el dmbito del Grea total
destinada o espacios libres

Conforme al arficulo 349 de la Ordenanza de edificios protegidos la Cas
Consistorial sélo admite obras de restauracién, entendiéndose” como tales las
descritas en el apartado 1.1 del arficulo 346 de la citada Ordenanza:

Q)
ol

Articulo 346:

1.1 Aquellas que referidas a la fotalidad o parte de un original arquiteciénico se
realicen como fruto de un estudio de investigacién cientffica del que se deduzca de
forma detallada y justificada la intervencién arquitecténica realizable en orden a
valorizar el edificio o sus restos de forma integral.

Conforme al articulo 352 de la citada Orflenanza, los jardines Saccone
admiten todas las obras de fipo 1°, 2° y 3° quefe detallan &4 el articulo 345 y
siguientes de la Ordenanza, a saber:

Tipo 1°. Obras de mejora:

Restquracién
Consolidacion
Adecentamiento
Modermnizacién

Tipo 2°. Obras de, reforma:

Redistribucion
Sustituciones parciales
Ampliacién

Tipo 3°. Obras nuevas:

Renovacién
Sustitucidn
Nueva planta

Reedificacidn

No obsiante, traténdose de un bien de inferés cultural catalogado, ha de
estarse al régimen de proteccién otorgado para los bienes inscritos con cardcter
genérico en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz  por la Ley
1/1991 de Patrimonio Histérico de Andalucia y el Reglamento de proteccién vy
fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia (Decreto 19/1995, de 7 de febrero).
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Lo realizacién de actuaciones de conserviacién o restauracién requiere la
elaboracion de un Proyecio de Conservacién, suscrito por técnico competente y
visado por la Consejeria de Culiura y Medio Ambiente, que incluya, como minimo,
la identificacién del bien, la diagnosis de su estado, la propuesta de actuacién
desde un punto de vista tfedrico, técnico y econémico, y la descripcién de la

metodologia a utilizar.

La Ordenanza del Plan General permite la demolicién de los bienes
catalogados en el epigrafe D, Ambiental, sin necesidad de declaracién de ruina. No
obstante lo anterior, ha de estarse al régimen de proteccién otorgada por la Ley
andaluza, debiendo fenerse a las Consejerias de Cultura y Medio Ambiente como
partes interesadas en los procedimientos que se inicien encaminados a la valoracién
y, en su caso, declaracién de ruina, en los términos del apartado primero del
articulo 36 de la citada Ley. Por otro lado, la firmeza de la declaracién no lleva
aparejada la autorizacién de la demolicién de los bienes catalogados. En cualquier
caso, la demolicién de bienes catalogados ha de autorizarse por la Consejerfa.

Conforme al articulo 351 de la Ordenanza del Plan General, los edificios
sujefos a esta clase de proteccién parcial admiten todas las obras de los fipos 1°y
2°, asi como las de renovacién y reedificacién del tipo 3° a que se refieren los
articulos 345 y siguientes. No obstante, las edificaciones insertas en el Gmbito de los
jardines histéricos, quedan sujefas igualmente junto con los espacios libres
catalogados al régimen de proteccién de la normativa sectorial antes citada, en
idénticos términos y condiciones, no admitiéndose las obras permitidas por el Plan
General con caracter general para esta clase de bienes que resulten prohibidas
incompatibles con su régimen especial y especifico.

Al resto de los espacios libres y edificaciones, entre los que se encuen 5.
de nueva creacién en la parte frasera del conservatorio del Musica, les gofd de o
aplicacién directamente las Ordenanzas del Plan. o G D T

- Restos de la Plaza de Armas de San Femmando

pertenecientes a la or*gmcmcz “Linea de Umrchcr en tal seﬂ‘xdo v
ori gﬂr‘ histérico militar de La Linea de la Concepcién Francisco To
“LA Linea de Gibraltar 1.730-1.810" sefiala en su capftulo primer. La Linea de
Gibraltar indudablemente nace como consecuencia de la pérdigh d€ Gibraltar en
1704, cuando en aquel mismo afio el Rey de Espafia Felipe V ordepfaba al Marqués
de Villadarfas, a la sazén capitén general de Andalucia, que pyéiera sifio a dicha
plaza para rendir a los ingleses que la habfan ocupado sin estar en guerra con
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/Fn esta situacion de vigilancia constante, y cuando ya han franscurrido 23
afiog/ esto es 1727-, y declarada la guerra enire Espafia e Inglaterra, en febrero del
citado afo Gi nruiscz: es sitiada nuevamente. Este blogqueo y ataque a la plaza sélo
dura cinco meses, con un resuliado negativo para la causa de la corona espafiola.
Y quedaron suspendidas las hostilidades mientras se procedia a las negociaciones
del Tratado de Sevilla de 1729, por el que se confirmaba la posesror* de Gibraltar
por Inglaterra, ya cedida por el Tratado de Utrech de 13 de julio de 1713. Los
ingleses, mas forialecidos que nunca en su posesién colonial, casi inmediatamente
inician una politica de expansionismo fuera de los limites de la fortaleza que el
Tratado de Utrech tan claramente delimita, que son las mismas murallas de la

plaza.

Pero llamados al orden por el Gobiemo Espafiol, ellos alegan, segin el
representante de los ingleses en Madrid, Mr.Keene , los argumentos de que cuando
se cede una plaza fuerte, se cede al mismo tiempo ’rodos los terrenos que cubren la
arfilleria de la fortaleza. En consecuencia, y para salir al paso de las pretensiones
briténicas sgbre el dominio del istmo, Espafa recurre a una medida de singular
importancig: La construccién de una plaza fuerte en esos terrenos del istmo que une
Gibraltar fcon la peninsula, aprovechando para ello numerosas fuerzas militares
espafolgs que guargecen dicho istmo. Esta plaza fuerfe, que se conoce como
<<Llinega de Gibrg Gr>> comienza a consiruirse exodczmenie en ?731 , v de ella,

/ ﬁyo frente se destiné como Gobernador a un Brigadier General de
spafioles, subordinado al Comandante General del Campo de
Cuaﬁei General en San Roque.

RUH

S ech soberono sobre el territorio del Istmo, olarmo al Gobernador Militar inglés
dg Glmh‘or guien de inmediato pidié a su gobierno en Londres que obligase a
Uspajia a suspender los trabajos de construccién de dichas linea de fortificacion,
al no fener éste argumentos vélidos que exponer a Espafia, no atendié la

De esta forma ambas fortalezas se mantuvieron frente a frente con el status
quo de un Campo Neutral, framo comprendido entre las dos plazas fuertes, hasta la
Guerra de !ndependancia de los Estados Unidos de América. Declarada una ver
mds la guerra enire Espafia y Reino Unido en junic de 1779, da comienzo un tercer
sitio de Gibraliar. Un ejercito Espafiol al mando del Almirante Barcelé, intenta rendir

la plaza por hambre y fuego de artilleria; pero defendida la plaza infel ligentemente
por su Gobernador inglés, resiste inteligentemente los ataques y el bloqueo terrestre
y marftimo durante cuatro large afios, después de haber roto el bloqueo por mar y
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do toda comunicacién ferrestre con usbruz‘ ar.
En estas circunstancias se produce la invasién napolednica de la peninsula
ibérica a principios del siglo XIX y ya Francia en guerra con Inglaterra, Espafia firma
una alignza de mutua defensa con Inglaterra, a fin de combatir los ejércitos de

General que UGnicamente admite las obras precisas de restauracién
ceptuadas por el arficulo 346 en su apartado 1.7.

No obstante, fratandose de restos arqueolégicos, ha de estarse al régimen
de proteccién que con carécter general establece la Ley andaluza de Patrimonio
Histérico en su articulo 8 y, particularmente, el régimen previsto en el Titulo VI de la
citada Ley, conforme al cual, cualquier actuacién sobre estos bienes deberd
autorizarse por la Consejeria de Cultura y Medio Ambiente.

En este sentido la reubicacién propuesta para la citada plaza se informé
favorablemente por la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Cédiz en
fecha 10 de marzo de 2005.

Asimismo, y de conformidad con el informe emitido por la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Cultura, de fecha 11 de octubre de 2007, la
proteccién integral de los restos de la Plaza de Armas de San Fernando se hace
extensible a todos los restos no exhumados del Fuerte de San Fernando que se
encuentran en el drea del Complejo Saccone.

El otorgamiento de la licencia urbanistica, ante la posibilidad de afecciones
sobre restos arqueolégicos, queda condicionada o la concesién de resolucién
favorable por parte de la Delegada Provincial de Cultura de la Junta de Andalucia
en Cédiz. por lo tanto, deberd informarse a la Delegacién Provincial cualquier fipo
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3.- Antiguo Cuartel de “Ballesteros”

Los . antecedentes historicos mas " ilustrgfives/del. conocido Cuartel de
Ballesteros los encontramos en el articulo publicgdo por el Sr. Millan Reviriego en el
Diario Area del Campo de Gibraltar en las ediciohes correspondientes a los dias
12, 13 y 14 de Ociubre de 1993. En su gfticllo el autor nos ilustra sobre la
construccién del Cuartel y sobre la vida y traygljéria de  quien lleva su nombre, Don
Francisco Lépez Ballesteros:

El Cuartel fue mandado consiruir por el entonces teniente general Ballesteros,
comandante general del Campo de Gibraltar, en 1811, reedificéndose en 1844 y,
por Real Orden de 5 de abril de 1867, se aprobé un proyecio de mejoras y
aumentos, cuyas obras quedaron terminadas en los afios 1868-1869. Finalmente
por ofra disposicién de igual rango fechada el 17 de noviembre de 1919, fue
aprobado un nuevo proyecfo para ampliar este cuartel y adaptarlo a las necesidades
que imponifa la época, y pudiera alojarse en él un batallén de Infanteria y una
comparia de ametralladoras.

El' Cuartel que hoy conocemos como tal comenzé a consfruirse en el afio
1920 y sus obras concluyeron en el segundo semestfre del afio 1923, con un importe
de ejecucién de las 1.606.060,40 de las antiguas pesetas.

Aunque tal vez no sea el presente documento el més indicado para resaltar
la vida y trayecioria del insigne militar que dio nombre al edificio catalogado, es de
merecer para la historia propia de esta Ciudad el reconocimiento de su osadia
militar en documento poblico, méxime si se tiene en consideracién el silencio
guardado por la historia militar hacia su persona y carrera profesional, con el
inferrogante que nos plantea el Sr. Millén al pie de la segunda parte de su articulo:
éCudles son las causas y consecuencias de este silencio y de que llegasen a
desterrarle dos veces, e incluso fuese condenado a muerte?.

Don Francisco Lépez Ballesteros, pues ese es su verdadero nombre aunque
se le conozca por Ballesteros o Vallesteros como reza en su hoja de servicios, nacié
en Zaragoza en 1770, de origen noble

Por cuestiones obvias nos cenframos en el periodo de su larga v fruciifera

I

carrera militar vinculado o esta Ciudad.
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proporcionéndglé un ejércifo de TO 000 ngmbres, perfrechado de un fuerfe tren de
artillerfa, con/instrucciones de liquidar ol general espariol y tomar ef Campo de
Gibraltar. :

La enemistad enire ambos le llevd hasta el punto de rechazar su
nombramiento como general en jefe del Segundo y Tercer Ejército y capitan general
de Valencia, Murcia y Aragén para poder permanecer en Andalucia donde se
encontraba el mariscal francés, al tiempo que deseaba mandar la Capitania
General de nuestra actual Regién.

Cuando recibié este nombramiento se enconfraba en el campo de San
Roque, asediado por el ejércifo de Napoledn, quien irritado con los reveses que le
hacia sufrir Ballesteros, decidié emprender una campafia para desalojarle de la
Serranfa, para ello formé un poderoso ejército que confié al mariscal Victor.

El Gobierno acepta sus excusas y cuatro dias mds tarde le confia el mando
del Cuarfo Ejército; la Capitania General de los cuatros Reinos de Andalucia y sus
costas, la Presidencia de la Real Audiencia de Sevilla y retencién de la Comandancia
del Campo de Gibralfar, Serrania de Ronda y Subdelegacién de Ventas de Algeciras,
cuyos mandatos ejerce hasta que Fernando Vil le nombra el 24 de marzo de 1815,
Secretario de Estado y del Despacho Universal de la Guerra, lo que hoy se
denomina, ministro de Defensa, segin consta en su hoja de servicios obrante en el
Archivo General Militar de Segovia. Posteriormente es nombrado primer jefe de
Estado Mayor General de los Ejércitos y finalmente capitén general de Madrid.

Como consecuencia de su brillante hoja de servicios y de los honores y
glorias que conquisté para los ejércitos de Esparia fue condecorado con la més alta
distincién militar: la Gran Cruz de la Real y Distinguida Orden Militar de San
Fernando, concedida por Fernando VI, tras consultar al Supremo Cansejo de la
Guerra.

Tras la fracasada toma de la plaza de Tarifa, el ejército francés al mando
del brigadier Leval avanzé hasta San Roque, obligando a Ballesteros a retroceder
hasta La Linea, buscando la proteccién de la artilleria del Pefién, al tiempo que
iniciaba un ataque para recuperar Torre Carbonera que se enconfraba en poder de
los galos. Ese afio pasé Ballesteros las fiestas de navidad acampado en La Linea.

0 tiempo acampado en esta Ciudad,
toGues al enemigo. Hasta fal punfo entraba vy
Spafia o Historia de los sucesos memorables
acaecidos desde principiog/delGrio Y808 hasta el 22 de enero de 1812, cuyo autor

El general Ballesteros/ estuvo m
desde donde planeaba e inigiaba los
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Concluimos esta breve resefia del articul
Ballesteros resolviendo la sorprendente y exira
sobre su existencia.

Don Francisco Lépez Ballesteros fue reemplazado en el Ministerio de Guerra
por el marqués de Campo Sagrado. Durante el levantamiento de Riego en 1820
presioné al rey para que aceptara la Constitucion. Fue Vicepresidente de la Junta
Provisional Consultiva constituida ese mismo afio y uno de los jefes de la sociedad
secreta de los Comuneros. Al mando del Il ejército de operaciones combatié a las
fuerzas del duque de Angulema, pero fue vencido en Granada por el conde de
Monitor en el afio 1823 y condenado a muerte por Fernando VI, lo que le obligé
refugiarse en Paris donde fallecié en el afio de 1833.

Toda vez que el vigente Plan General incluye el antiguo Cuartel Ballesteros
como infegrantes del Catdlogo de Edificios y Lugares de Interés en el epigrafe C de
Proteccién Parcial, la presenfe modificacién mantiene la proteccién dada a la
edificacién existente e incluye la superficie prevista para la ampliacién del
Conservatorio de Musica, resultando de aplicacién el régimen previsto por el
articulo 351 de las Ordenanzas del Plan General, conforme al cual, se admiten
todas las obras de los tipos 1° y 2°, las de reedificacién y renovacién del tipo 3°
detalladas por el articulo 345 y siguientes. '

Las sugerencias propuestas por la Consejeria de Educacién en orden a la
comunicacién de las nuevas instalaciones con el recinto del consistorio, y la
adopcién de medidas correctoras especificas en la edificacién destinada a la
ampliacién del conservatorio de Misica, coinciden con los criterios adoptados por
los servicios técnicos municipales.

4 ™

- Colegio Providencia Sagrado Corazén “Casa Colorada”

El edificio conocido popularmente como la “Casa Colorada” resulia
emblemdtico para esta Ciudad, por su peculiar disefio arquitecténico y belleza y su
ubicacién en el borde de los jardines Saccone, y por su vinculacién a la historia de
la ensefianza de esta Ciudad.
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entrada) er funcionami-—: nto 'Psu[mba imompaﬂbre con la necesaria demora de la
construccién de un edificio, inmediatamente se solicita del Ministerio de la Guerra la
cesion al Ministerio de Instruccion Poblica y Bellas Arfes del edificio de la
Comandancia Militar para destinarlo a aquel equipamiento; simulténeamente se
propone ofrecer el Hotel Principe Alfonso para la creacién de un internado anejo al
Instituto. No siendo favorable los resultados de estas proposiciones y, considerando
inadecuado el edificio ofrecido por la Academia Politécnica Linense, se resuelve
instalar el Instituto en la llamada “Casa Colorada” situada en los Jardines
Municipales, previa las obras necesarias de acondicionamiento vy traslado a lugares
adecuados de las tres escuelas de primera ensefianza que en tal edificacién venfan
funcionando de cuya existencia no se tienen mas antecedentes.
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Comenzada la labor docente de este Instituto, se solicita de la Superioridad
que de elemental sea elevado a nacional en el curso escolar 1935/36, pero surgida
la contienda de nuestra guerra civil no se resuelve sobre este particular. Dispuesta la
clausura del Insfituto, se autoriza en el edificio la instalacién de un Colegio de
Segunda Ensefianza, actual Colegio “Providencia Sagrado Corazén” regido por las
Hermanas religiosas de San Vicente de Paul, comenzando su funcionamiento en el
curso 1936/37, previa cesién de los referidos locales y material de ensefianza por
la entonces Comisién de Cultura y Ensefianza de la Junta Técnica de Estado.

El vigente Plan General cataloga la edificacién en el epigrafe A de
proteccién integral. Por consiguiente, cualquier intervencién arquitecténica sobre el
inmueble queda sujeta igualmente al régimen del articulo 349 de la Ordenanza que
Unicamente admite obras de restauracién y prohibe expresamente la declaracién del
estado de ruina y su demolicién, parcial o total.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION Y DESARROLLO.

De conformidad con el Acuerdo de Pleno del Excmo. Ayuntamiento de fecha
6 de septiembre de 2.002, la construccién del aparcamiento subterrdneo en la
trasera de la Casa Consistorial y el Conservatorio con reordenacién de la plaza y la
ampliacién del Conseryatorio le corresponde a la unién temporal de empresas
formada por Somersen/f Corsan — Corvian, asf como la reubicacién de la Plaza de
Armas de San Fernan

La ejecucién e las ofgfas, se iniciard deniro del mes siguiente a la entrada en

vigor deslar presenteffnnoydofén de planeamiento.

=
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N.1.- OBJETO.
1.2.- AMBITO.
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1.4.- JUSTIFICACION
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1.6.- NORMAS URBANISTICAS

RESUMEN ORDENACION PROPUESTA CON RESPECTO A LA VIGENTE

2. ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO AFECTADO
2.1.- PALACIO Y JARDINES SACCONE.

2.2.- ANTIGUO CUARTEL BALLESTEROS.

2.3.- COLEGIO PROVIDENCIAL SAGRADO CORAZON.
2.4.- CONSERVATORIO OFICIAL DE MUSICA.

2.5.- EDIFICIO DE HACIENDA.

3. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

3.1.-  METODOLOGIA DE LA VALORACION DE LOS IMPACTOS.
3.2.- VALORACION DE LOS IMPACTOS.
3.3.- VALORACION.
3.3.1. UNIDAD 1: PALACIO Y JARDINES SACCONE.
3.3.2. UNIDAD 2: CUARTEL BALLESTEROS
3.3.3. UNIDAD 3: COLEGIO PROVINDENCIAL SAGRADO
CORAZON.
3.3.4. UNIDAD 4: CONSERVATORIO OFICIAL DE MUSICA.
3.3.5. UNIDAD 5:  EDIFICIO DE HACIENDA.

4. PRESCRIPCION DE CORRECCION, CONTROL Y DESARROLLO DEL
PLANEAMIENTO

4.1.- ESPECIFICAS.
4.2.- GENERALES.
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“La Linea dé fa Concepcibrja de Octubre de 2008

EL:SECRETARIO GE

documento de Planeamiento).

2 ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIQ

atro unidades
alores histéricos y

Desde el punto de vista ambiental se van d disting
bien diferenciadas en funcién prlnCIpoImem‘e de 5
paisaijisticos.

2.1.- PALACIO Y JARDINES SACCONE:

Su construccidn se remonta a finaleg/de 1800 aunque no se
conoce la fecha exacta (después de /1870 y antes de 1889).
Anteriormente era una huerta, que fue/comprada por la Familia
Saccone, la cual construye una villa de recreo, dando lugar asi  al
actual Palacio Municipal y sus jardines.

La readlizaciéon de los jardines es encargada a un floricultor de
origen italiano Codali, de ahi su inspiraciéon neocldsica, de esta fecha
datan alguno de los drboles del jardin como:

- Las araucarias “Araucaria excelsa”, algunos de los
cuales son magnificos ejemplares que miden mds de
25 metros.

- El Ficus “Ficus macrophylla”, que alcanza una altura
de 17 m. y un didmetro de copa de mds de 35 m.

- El roble “Quercus ilex”, de gran porte.

Existen también ofros ejemplares que aunque fueron plantados
con posterioridad también tienen un porte considerable como las
palmeras “Phoenix canariensis”, los platanos de paseo “Platannus
hibrida™, ademds existen ofras muchas especies de menor porte pero
de gran interés como: Shinus molle ¢ falso pimientero, Wisterial sinensis o
glicina, yucca, etc. y ofras muchas especies de menor porte.
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IA: Paya h\ter constar que el presente documento ha sido

“ ;GERé CIA?D URBANISMO GERENCIA DE URBANISMO
EXCMO’AY.UNTAMIENTO DE LINEA DE LA CONCEPCION E: (CMOEA—_NTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

aprobado,’ lnlcra!mente iLpor este Xemo.
celg ada el dia 2 deMarzo de 2006.

/ Linea de la Concepkion,

N LEL SECRETA O GENI

|m‘er

_badu prowsmnalm’e e por Acuerdo Plenario en Sesién celebrada el dia

‘Septiembre de 2007}
La Lifea de la Concepfén, &, 29 de Octubre de 2008
RAL,

fé)/el Catalogo General
n,dyn erés cultural, ademds

an General se}.‘lnclfj"en eI‘”F’qVQ io Saccone vy Jardines
@\3@5 o integrantes del'C félogopd edificios y lugares de

<44

s‘“c:omo de proteccion puargidglo &ri-Telacion a la sede del

untamiento en sesidn plenaria - apn
29 d%ckere de 2008

Ayuntamiento y como de Proteccién Ambiental en relacion a los
jardines.

IPor todo lo expuesto anteriormente, esta unidad es con diferencia

la mds delicada desde punto de vista ambiental, paisajistico e histérico
— artistico.

Las modificaciones del Plan General que afectan a esta unidad

son:
A.- Homogenizacién edicatoria de la Casa Consistorial en su
lindero sur.
B.- Eliminacion de una Oficina Municipal pasando a ser
jardines.
C.-  Eliminacién de un vial previsto
 CATEGORIA  ACTUAL  PROPUESTO DIFERENCIA
EQUIPAMIENTO B 1.057,96m2  1.034, 97 m2 f - 22,99 m2

ESPACIO LIBRE
RESIDENCIAL

7.835,24 B . 8.629.54 | ,' + 794,30 m?2
X : X | X
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FOtografia 2: Zona de juegos infantiles
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Fotografia 4: Vista lateral del jardin histérico y la Casa Consistorial
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DILIGE@IA"P"E nstar que el presente documento ha sido
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d 6.

PN Sy arem

: Vista de la Oficina municipal que se prevé derribar para
: transformar en jardin.
) CUARTEL BALLESTEROS

El cuartel fue mandado a construir por el entonces teniente
deneral Ballesteros, comandante general del Campo de Gibraltar, en
1811, reedificGndose en 1844 y, por Real Orden de 5 de abril de 1867, se
aprobd un proyecto de mejoras y aumentos, cuyas obras quedaron
terminadas en los anos 1868-1869. Finalmente por ofra disposicidn de
igual rango fechada el 17 de noviembre de 1919, fue aprobado un
nuevo proyecto para ampliar este cuartel y adaptarlo a las
necesidades que imponia la época, y pudiera alojarse en €l un batallén
de infanteria y una compania de ametralladoras.

El cuartel que hoy conocemos como tal comenzé a construirse en
el ano 1920 y sus obras concluyeron en el segundo semestre del afio
1923, con un importe de ejecucién de las 1.606.060,40 de las antiguas
pesetas.

El vigente Plan General incluye el antiguo Cuartel Ballesteros
como integrante del Catalogo de Edificios y Lugares de interés en el
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EXCMO. mﬂ‘ﬁﬂ IEM‘I’D DE:"L‘A LINEA DE LA CONCEPCION LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGE?:(‘.I’A Para~hacer /constar ue el presente documento ha sido : ;,haceﬂ cor}; r que el presente documento ha sido
?badq Tn‘fcualmente\ or este @cm Ayuntamlento en sesién plenaria o Plenario en Sesi6n_gelebrada el dia
celébrada™l dia 2 dé Mateo de 20067 4

inea de la G e cion, a 29«
¢ . & L
@eplgref acion mantiene la
,JG Ecitr incluye la superficie
rews‘ro Superficie prews’rd pgr' [{ ‘Irog: n del Conservatorio
dle/”/pulshi‘ _ ultando de opllcocmﬁig me@ revisto por el or’rlculo

3°/d talladas por el articulo 345 y siguientes.

Desde el punto de vista ambiental no se considera una zona
sensible, ya que solo tiene zonas verdes que rodean al cuartel y estdn
formadas por césped con drboles dispersos sin mayor problema para su
mantenimiento que el riego del césped y el edificio no va a sufrir
modificaciones alguna.

La modificacién del plan que afecta a esta unidad es la inclusiéon
de 635,34 m2de zona verde.

| CATEGORIA,

ACTUAL PROPUESTbWﬁ‘if DIFERENCIA

EQUIPAMIEN; 9 3,713,21 m2 3.71321m2 | +0,00 m2
_ESPACIO LIERE 2”.@4;,;30 m? 37.7420,1 4m2 | +63534 m2
X i X X |

Fotografia 1: Zona gjardinada frente al complejo educativo Ballesteros
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rrgm.n cer_constar que el presente documento ha sido DILIGE Para—hacer_consfar que el presente documento ha sido
almente gou Excmo. Ayuntamiento en sesién plenaria aprobada roxlsl al epte DM\A lerdo Plenario en Sesién celebrada el dia
arzo desd 6 de‘Septiembre \)
I(a\j; néa de la Conoepc‘orgg g de Octubre de 2008

aproba ) )nlc
celebrad_ el.d

(detalle)

Fotografia 3: Zona ajardinada a espaldas del complejo educativo
Ballesteros
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2“‘*—““"" GERENCIA DE URBANISMO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
\ DILIGENC. ara-hacer constar que el presente documento ha sido
aprgbéﬂ?) prp\gigqnalmén@}: r Acuerdo Plenario en Sesién celebrada el dia
6-de Septiembre de 4

¢La tinea de i6n, a\29 _de-getiibre de 2008
A\ £ G-GENERS

AN EL, R

RS ﬂi y

{

g "6( 00

L

'COLEGIO PROVIDENCIA SAGRADO CORAZON

unque no se conoce con exactitud la fecha de su construcciéon
se crgle que es contempordnea al Palacio Municipal. Este edificio de
esﬁlongloscjén era parte de las cuadras y cocheras de la antigua Villa
de §on José. La casa colorada como se la conoce, en 1889 fue “Asilo
de Huérfanos de la Fundacién Benso”, mds tarde fue residencia del
mencionado jardinero D. Ernesto Codali Tutti, asi como del personal de
servicio de la villa. Posteriormente fue cedida por el Ayuntamiento para
la creacién de una escuela de las Hijas de la Caridad, mds tarde se
convirtié en un instituto de ensefianza media ya que hasta entonces
(1933) no existia ninguno en la ciudad, posteriormente (1936)
desaparece el instituto y se cierra el edificio hasta 1940 — 1941 en que es
ocupado de nuevo por las Hermanas de San Vicente de Paul.

El vigente Plan General cataloga la edificaciéon en el epigrafe A
de proteccién integral. Por consiguiente, cualquier intervencion
arquitectdnica sobre el inmueble queda sujeta igualmente al régimen
del articulo 349 de la Ordenanza del Plan General que Unicamente
admite obras de restauracion y prohibe expresamente la declaracién
del estado de ruina y su demolicion parcial o total.
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) 1]!) LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido DI 95&6:[91,1}’5?& ‘Hacer+ star ue el presente documento ha sido
probado inicialmente por este Excmo. Ayuntamiento en sesién plenaria aproba mente por Wcy Plenario en Sesidn celebrada el dia

Iebrada el.dia-2-de-Marzo de 2006. 6 deé

R

et fembre de’ ZOD’[:«
_dge a 29 de Octubre de 2008 4¥iinea de la Cancepcion, e-2008
RAL, / ;

‘nodificaciones al plan ge.fi\ rak qus
[ !55 328,82 m? de zonas verdes i

serencia dbr]

ACTUAL YPROPUESTO ' DIFERENCIA

389420m2 o 5317]3m2 } + 42293m2'

328,82 m2 0, 00 m2 - 328,82 m2

|

X ' X X
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DILIGENGJA:~Para hace Lcons?;a(\que el presente documento ha sido : Para_hacer.constar que el presente documento ha sido
iR ,p Ayunta to en sesion plenaria aprobado provisiofialment i Kmerd{?lenano en Sesién celebrada el dia
s

6 de Septiembre de 2007\ { |
bre de,2008 Ltriea dé.la Concepc m,

Fotografia 2: BUnquer a espaldas del colegio

2.4.- CONSERVATORIO OFICIAL DE MUSICA

El actual Edificio del Conservatorio forma parte del Cuartel
Ballesteros con uso militar, siendo el resto al patio de armas del propio
cuartel que se alzaba sobre las ruinas de la anfigua linea de
contravalacién.

El vigente Plan incluye el antiguo Cuartel Ballesteros como
integrantes del Catdlogo de Edificios y Lugares de Interés en el epigrafe
C de Proteccion Parcial, la presente modificacion mantiene la
profeccion dada a la edificacion existente e incluye la superficie
prevista para la ampliacién del Conservatorio de MUsica, resultando de
aplicacion el régimen previsto por el articulo 351 de las Ordenanzas del
Plan General, conforme al cual, se admiten todas las obras de los tipos
1°y 2°, las de reedificacion y renovacién del tfipo 3° detalladas por el
articulo 345 y siguientes.

MODIFICACION PLAN GENERAL COMPLEJO SACCONE 11




(Gargraca do Urbomioma. e

TN GERENGIANDE URBANISMO
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA\LINEA DE LA CONCEPCION

GERENCIA DE URBANISMO

DILIGENCIA: Paraghacer ronstar due el presente documento ha sido DILIGENCIA:, Para hacer‘ cnnstar ue el presente documento ha sido
aprobado ihicidl eq& £por i Este Extm Ayuntamiento en sesién plenaria aprobado\prdyisionalmente por Acuer o\PIenarlo en Sesién celebrdda el dia
celebrada.€ldia“ 2 des| Marzo de 2006. 6 de Septit smibre de 2007 &‘.5’
La,Linea\dela Concepcidn, a ‘29}1 ctubre de 2008 La ‘Linéa de la Cuncepcmn a 29° g
/ £ EL SECRETARIO GENERAL"D ¥ %7 \EL sEC] REFARIO GENERALFE
/ @
e
e Armos de San
G
5

Iq \*rf;/‘ros de la Plaza de
Qe%’rcbon catalogados en el
wgen‘re Plan Generg por lo que la presente
modificacién propone su catalogacién dentro del
epigrafe A — Proteccién Integral, con la ubicacién
propuesta por la Comisidn Provincial de Patrimonio
Histérico de Cddiz en su reunién de fecha 10 de marzo
de 2008.

Conforme la clasificacion propuesta, las intervenciones
arquitectonicas sobre la Plaza de Armas quedan sujetas
al régimen del articulo 349 de la Ordenanza del Plan
General que Unicamente admite las obras precisas de
restauraciéon conceptuadas por el articulo 346 en su
artado 1.1.

O obstante, fratdndose de restos arqueoldgicos, ha de
estarse al régimen de proteccién que con cardcter
general establece la Ley Andaluza de Patrimonio
 Histdrico en su articulo 8 y, particularmente, el régimen
previsto en el Titulo VI de la citada Ley, conforme al cual,
cualguier actuacidén sobre estos bienes deberd
auforizarse por la Consejeria de Cultura y Medio
Ambiente.

- En este sentido la reubicacién propuesta para la citada
‘plaza se informd favorablemente por la Comisidn
Provincial

de Patrimonio Histérico de Cddiz en fecha 10 de marzo
de 2005.

C) Bajo todo ello se plantea la construccién de un
aparcamiento subterrdneo.

 CATEGORIA ACTUAL | PROPUESTO " DIFERENCIA
- EQUIPAMIENTO  1.212,60m2 | 2.427.11m2 | +1.214,51 m2
_ ESPACIOLIBRE = 3.32581 m2  3.550,47 m2’ C +224,66m2
 RESIDENCIAL  1.439,17m2 | 000m2  -1.439 17 m2
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Fotografia 1: Frontal del conservatorio y zona ajardinada

Fotogrdfia 2; Z0ria posterior conservatorio de musica donde esta

prevista la ampliacién del mismo
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Fotografia 3: Zona posterior conservatorio de musica donde esta
prevista la ampliaciéon del mismo vy la creacidon de zonas verdes en la
gue se colocardn de la Plaza de Armas de San Fernando.

2.5.- EDIFICIO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA

El edificio en si fue un edificio sanitario, posteriormente de Policia
Local y actualmente Edificio Administrativo del Area de Hacienda del
Ayuntamiento no tiene ningln grado de proteccidn.

En esta unidad se pretende conservar el edificio administrativo
reordenando su configuracién y el resto del suelo que en el vigente plan
estd considerado como residencial 'y como equipamiento
administrativo, pasaria a espacio libre.

. CATEGORIA ACTUAL  PROPUESTO | DIFERENCIA
. EQUIPAMIENTO / 1.21921m2  1.02585m2 | -193,36m2?

. ESPACIO LIBRE/ | 0,00 m2 963,15 m?2  +963,15m2 |
| &R m2 | 000m2 | -61290m?

- RESIDENCIAL

MODIFICACION PLAN GENERAL COMPLEJO SACCONE 14




2 =% G ENG;A.. URBANISMO = GERENCIA DE URBANISMO

EXCMO. A' l;:gpﬁ DE LA CONCEPCION (:MG—A‘\‘HN‘I.’AQ{1 NTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Far: nsf‘a;: q . presente documento ha sido 3 C! Al qter constar que el presente documento ha sido
aprobado inicial ég por este Exé'm untamientn en sesién plenaria ", ap ol isignialmente por Acuerdo Plenario en Sesién celebrada el dia
celebrada,e?‘ tle Marzo.dé-2006. g e «de 3

la oncep! 29 de Otﬂ:}r} e 2008 fa® X 6, a 29 de Octubre de.2008
ERAL, ) A :

Fotografia 1: Entrada al Edificio Administrativo de Hacienda

2.6.- RESUMEN EN METROS DE LA MODIFICACION DEL PLAN

|
11.097,18m2 | 13.51827 m2

~ CATEGORIA | ACTUAL | PROPUESTO |  DIFERENCIA
EQUIPAMIENTO |

e | +2.421,09 m?

r : [
|

 ESPACIO LIBRE

 14.274,67 m2 16.563,30 mz f ® 2.288,637m2 -
. 2052, 07 m?2 I 0, oo m2 . -2.052,07 m2
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4 .x e
1 N
ZUENRO O%

,ﬁEBENCIA DE URBANISMO \g 2 /w-""'"G ENCIA DE URBANISMO

Por tanto una reordenacién puntual del plan general obliga a una
reformulacién de los procedimientos y los métodos de valoracion.

El Estudio de Impacto Ambiental debe ser un instrumento al
servicio de esta modificaciéon del Plan de Ordenacidén en un doble
sentido: en primer lugar debe servir como una herramienta de apoyo a
la toma de decisiones. En segundo lugar, sirve como mecanismo de
control en las fases de desarrollo y ejecucion de la modificacion del Plan
General.

Este objetivo se consigue en primer lugar determinando vy
describiendo la unidad/es de pdaisaje existentes y se determinardn,
caracterizardn y valorardn las distintas unidades, elaborando sus
respectivas fichas.

El resultado de esta forma de proceder serd disminuir el potencial
de impacto de la propuesta de modificacién del Plan, minimizdndose la
afeccidn ambiental inducida por el mismo.

El objefivo por tanto de la Valoracién de Impactos es medir el
grado en que se ha conseguido la integracion ambiental de la
propuesta. Es evidente que los criterios que se tengan en cuenta y la
forma en que se interrelacionan, condicionan la valoraciéon de los
impactos.

Los métodos convencionales aplicados en los EsIA en
planeamiento urbanistico se centran en la adecuaciéon entre la
actuacién propuesta y la Unidad Ambiental, concreta donde se quiere
desarrollar en funcién, bdsicamente, de su Calidad Ambiental, de la
Fragilidad y de los Riesgos y Limitaciones, ya que estos criterios son los
mas beneficiados por los pesos.

Pero estg enfoque analiza la vinculacién de la actuacién con

no es. fu cién icamente de las alteraciones ocasionadas sobre el
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\Ap, lo que se han onodldo g,j{o mac‘g Iferios nuevos en esta
met Ogfc o DEY
1. El primero de ellos es 'el denominado "MODELO

TERRITORIAL". Este criterio mide el grado de adecuacion
ambiental del modelo, frata de medir el grado de
adecuacion ambiental del modelo territorial resultante
implicito en la actuacién, el cual queda definido por los
criterios “Situacion de la Actuacién” y “Consumo de
Territorio”.

2. El segundo macrocriterio se denomina “ECOLOGIA
TERRITORIAL". Este criterio integra incidencias que son
propias de la fase de la explotacién y tiene que ver con el
Uso que se hace de los residuos, consumo de recursos,
movilidad, contaminacién.

La valoracion de la propuesta del Plan Parcial de
Ordenacidn se realiza analizando el ajuste con los cuatro
macrocriterios descritos. Estos macrocriterios intentan resumir
las incidencias ambientales a que da lugar la actuaciéon del

Plan y que no se limita a la simple ocupacién del suelo.

En /resumen, la multidimensionalidad de las incidencias

biéntales originada por la actuaciéon del Plan se analizan

or los siguientes macrocriterios:

1. Adecuacién con la Capacidad de Uso. Se
entiende como la combinacién de la Calidad
Ambiental y la Fragilidad del Medio.

2 Adecuacion con las Limitaciones y Riesgos.
3 Adecuacion Ambiental del Modelo Territorial
implicito en la actuacion.
rornec: o 4, Adecuacioén Ecolégica de los Asentamientos.

Los dos primeros macrocriterios evalian la adecuacién entre la
rgpuesta y la Capacidad de Acogida del lugar donde se localiza la
tuacion, es decir desde una perspectiva intrinseca. Esta adecuacion
viene definida por la aptitud que presente el medio para soportar una
determinada actividad y por las exigencias e impactos de la actividad
respecto al medio.

El tercero y cuarto macrocriterio tienen en cuenta aspectos
exfrinsecos a la ocupacidon del suelo, relacionados con el
funcionamiento del conjunto del territorio, bien desde el punto de vista
de la afeccidon ambiental de la propuesta a la totalidad de su dmbito
de influencia, o bien desde la perspectiva de las incidencias tipo
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Ampiental impactada. Los valores van de 1, cuando menor es la
adecuacion, a 4 cuando la accién es adecuada, tanto para la
Calidad Ambiental como para la Fragilidad del Medio tomdndose
como valor mas pequeno de los dos (el mas limitante).

e= ParGmetro corrector en funcién de la extension ocupada por la
propuesta sobre el total de la U.A. afectada. (1 cuando es poco
extensa y 0 cuando es muy extensa).

M= Grado de adecuacién ambiental del Modelo Territorial resultante
implicito en la actuacién. Esta casilla puede registrar valores de 0 a 3.
Los indicadores utilizados son la Situacién de la Actuacién (ubicaciéon
relativa de los crecimientos) y Consumo de territorio (grado de
ocupacion relativa del espacio afectado por la actuacion) tomdndose
como valor final el valor mds pequeno de los dos (el mds limitante)

E= Repercusion sobre la Ecologia de los Asentamientos. Se valoran las
incidencias tipo consumo de recursos, generacién de residuos,
contaminacion y movilidad; siendo los indicadores los siguientes:
Consumo hidrico. Consumo de Energia, Generacién de Residuos,
Contaminacién Atmosférica, Hidrica y del Suelo, y Movilidad.

L= Adecuacion de la propuesta en funcidn de las Limitaciones

(limitaciones, riesgos, y ofros condicionantes naturales o tecnoldgicos)
de la UA ante la accién.
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p=/Pardmetro corrector en funcién de la preexistencia o no de la
accion. (Valdrd 0 6 1 en funcién de la localizacién especifica y del tipo
de actividad). "

En cuanto a los coeficientes 5, 3 y 2, éstos sirven para primar la
adecuacion con la Capacidad de Uso y la Extensidon de la accién, con
el Modelo Territorial implicito, con la Ecologia de los Asentamientos y
con las Limitaciones y Riesgos.

Al aplicar el algoritmo se obtienen unos valores comprendidos
entre 8, que seria el caso mdas desfavorable, y 54, caso mds favorable.
Estog valores ge clasifican en 4 categorias relativas cuya clasificacion es

Impacto Ambiental Critico: es aquél cuya magnitud es
superior al umbral de aceptabilidad del medio. Con él se
produce una pérdida permanente de la calidad de las
condiciones ambientales, sin posible recuperacién, incluso
con la aplicacién de medidas correctoras.
Impacto Ambiental Severo: es aquél en el que la
recuperacion de las condiciones del medio exige la
adecuacion de medidas correctoras y protectoras fuertes, y
en el que aun con esas medidas, aquella recuperacidon
precisa de un periodo de tiempo dilatado.
Impacto Ambiental Moderado: es aquél en el que la
recuperacion de las condiciones del medio precisa
prdacticas correctoras o intensivas importantes, y en el que la
consecucion de las condiciones ambientales iniciales
requiere cierto fiempo.
4, Impacto Ambiental Compatible: es aquél en el que la
recuperacion es inmediata tras el cese de la accién y que
no precisa de la aplicacion de medidas protectoras o
correctoras.

Los valores resultantes de Importancia del impacto que
corresponden a cada categoria de impacto son los siguientes:
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%AIEIA DE IMPACTO \%fu\v B
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' IMPACTO CRITICO T 819
/' IMPACTO SEVERO 20-31
// IMPACTO MODERADO 32-43
/ /| IMPAGTO COMPATIBLE 44-54

/- “VALORACION

Alleontinuacidn se exponen los resultados para cada sector
pIpygctado:

3.3.1.- UNIDAD 1: PALACIO Y JARDINES SACCONE

En esta unidad se ganan 772, 29 m2. de zonas verdes que antes
@ra viario, se pierden 43,92 m2. de zona verde para homogenizar la casa
consistorial y se gana 66,91 m2. de zona verde por eliminacién de una
oficina municipal existente actualmente en los jardines, finalmente se
incrementa la zona verde en 749, 30 m2. quedando igual los jardines y el
palacio. El impacto es COMPATIBLE.

3.3.2.- UNIDAD 2: CUARTEL BALLESTEROS

El edificio del Cuartel Ballesteros permanece igual, y se gana en
esta unidad 635, 34 m2.de zona verde. El impacto es COMPATIBLE.

3.3.3.- UNIDAD 3: COLEGIO PROVIDENCIAL SAGRADO

CORAZON

En la modificaciéon del plan se suprime 328,82 m2. de zona verde
que se contemplan en el plan vigente, los cuales pasan a ser
equipamiento el edificio no sufre modificacién alguna. El impacto se
considera COMPATIBLE.

3.3.4.- UNIDAD 4: CONSERVATORIO OFICIAL DE MUSICA

Se suprimen 1.434 m2. de suelo residencial, se aumentan 1214,51

m2. de equipamiento docente y administrativo, el edificio permanece
intacto y se colocan en las zonas verdes los restos arqueoldgicos.
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3.3.5.- UNIDAD 5: EDIFICIO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA

En esta unidad se suprimen 193,36 m2. de equipamiento
administrativo y 612, 90 m2. de zona residencial y aumenta en 963, 15
mZ2. el espacio libre por lo que el impacto se considera COMPATIBLE.

4. PRESCRIPCIONES DE CORRECCION , CONTROL Y DESARROLLO
DEL PLANEAMIENTO.

4.1. ESPECIFICAS

Dada la escasa incidencia ambiental de la modificacién puntual
del Plan General que se estudia, no hace necesario la recomendacion
de ofras medidas correctoras especificas distintas  de las
recomendaciones ambientales del apartado 5.2 , tan solo se considera
fundamental para la integracién paisajistica de las nuevas zonas verdes
que se creen al realizar un correcto disefio de los mismos de manera
que formen una unidad con el jardin histérico existente.

4.2. /| GENERALES

Conp/cardcter general se contemplaran los siguientes aspectos:

a minimizacién y control adecuado de los vertidos
sdlidos y liquidos asi como de las emisiones a la
atmaosfera.

La minimizacion de la emisién de ruidos y vibraciones.
Fomento de la utilizacién de materiales reciclados y
reciclables y el empleo de energias renovables.
Control adecuado de los materiales extraidos o
producidos en las obras y garantia de que su gestidn
es la idénea para el tipo de residuos de que se frate,
priorizando su reciclado y aprovechamiento.
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U ener Gvy/5|empre que se viable
la instalacién de Pbgheles d %nerglo solar.

Durante la ejecuci ;‘;;_wé/las obras se tomardn las
siguientes medidas.

o Cuando se redlicen movimientos de tierra se
realizardn riegos periddicos para evitar el
levantamiento de polvo.

° La maquinaria propulsada por motores de
combustion interna  deberd ir dotada de
silenciadores.

o No se readlizardn operaciones de limpieza,
engrases, mantenimiento de la maquinaria ni
de

los vehiculos empleados en la realizaciéon en el
drea de actuacion.

Estas operaciones deberdn realizarse en talleres o instalaciones
adecuadas para ello.

5.- SINTESIS

5.1.- CONTENIDO DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO

Como consecuencia del grado de ejecucién de las previsiones
que el Plan General contempla para la manzana de referencia, y a la
vista de la no necesidad de reserva de suelo para uso residencial y
teniendo en cuenta nuevas necesidades surgidas en relaciéon al
Conservatorio de MUsica, equipamiento y espacios libres, se hace
necesario la innovacién del planeamiento mediante la modificacidn
punfual del mismo para adaptarlo a la realidad actual con los siguientes
objetivos:

- Ampliacion del Sistema General Parque Urbano
PUblico (PUP-7 Jardines Saccone).

- Ampliacion del Conservatorio Profesional de MUsica
“Munoz Molleda”, mediante la reordenacién del
suelo previsto para dicho uso.

- Aparcamiento bajo rasante en la trasera del edificio
consistorial.

- Reubicacién de los restos de la Plaza de Armas de
San Fernando de conformidad con las actuaciones
propuestas por la Comisién Provincial de Patrimonio
Histérico.
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de la Calle

" CATEGORIA = ACTUAL 'PROPUESTO DIFERENCIA

"E“QU{BAMlENT‘o 11.097,18m2 | 13.518, 27 m2 42, 421,09 m2
(ESPACIOLIBRE  1427467m2  1656330m? | +2288,63m2
RESIDENCIAL 2.052,07 m2 0,00 m2 -2.052,07 m2

Es por ello que una de las finalidades de la presente modificacién
consista en concentrar los equipamientos administrativos en una Unica
zona y con posibilidad de aparcamientos, consiguiendo de esa manera
una mejora en la eficacia de la prestaciéon de servicios a la ciudadania.

Por ofro lado, la necesidad de ampliacién del Conservatorio de
MdUsica se presenta como algo de imperiosa necesidad y de graves
perjuicios para la ensefanza de la musica si dicha ampliacién no se
lleva a efecto como se viene demandando desde hace anos. En tal
sentido se aporta informe de la directora en funciones del centro
acreditativo de dicho extremo en el anexo documental.

Por Ultimo, la ampliaciénjde los jardines Saccone persigue la
finalidad de reordenarlos parg) su mejgra, toda vez que han sido
incluidos en el Catdlogo Gener imonio Histérico Andaluz como
jardin de interés cultural de cgnformiddd de la Resolucidn del Director
General de Bienes Culturales. nsejeria de Cultura con fecha 24
de febrero de 2004,

Ak 1 OR

5.2.  RECOMENDACJONEY AMBIENTALES

Ademds de las:r das -« correctoras de cardcter general
expuestas en el apartadof/4.2/, se hace especial hincapié en el disefio
de las nuevas zonas verd e se creen, a fin de lograr una adecuada
integracioén paisajistica ¢ | jardin histérico existente.

El disefio de las zonas verdes y las especies que los forman ha de favorecer el
ahorro del agua, estableciendo mecanismos de ahorro en los sistemas de riego. Los
proyectos de ejecucién de zonas verdes deberdn recoger medidas de proteccién y
potenciaciéon de la vegetacion y fauna autéctonas, mediante la utilizacién de
especies tipicas de la zona, adaptadas a las condiciones climdticas de sequia
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XIS’rem‘e Qgsr/i zona de actuacién se
m’regr@ro e

las nuevas zonas verdes propuesi: ;elexa/}e Gacién.

i fuera necesario el trasplante o la poda del arbolado, éste se llevard a
cabo una vez que haya finalizado el periodo de reproduccién y anidamiento de las
aves existentes en la zona.

Se establecerdn medidas destinadas a la proteccién de los elementos
protegidos presentes en la zona de actuacién.

Se realizardn prospecciones arqueolégicas superficiales, antes de la
realizacién de cualquier movimiento de tierra durante la obra, debido a que la zona
objeto de la modificacién se trata de una zona con alta probabilidad de aparicién
de restos arqueolégicos.

En relacién con la recogida de residuos sdlidos urbanos se deberd
contemplar la recogida selectiva de los mismos, estableciendo puntos para la
instalacion de contenedores destinados a la misma.

La red de saneamiento de la instalacién, deberd contemplar la separacién de
la recogida de aguas pluviales de las residuales y se conectard a la red de
alcantarillado municipal. Dicho vertido cumpliré con los limites, especificaciones y
requerimientos establecidos por las ordenanzas municipales de vertido a la red de
alcantarillado.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban
incorporarse a los instrumentos de desarrollo han de hacerlo con el suficiente grado
de detalle que garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables
deberdn jncluirse como una unidad de obra, con su correspondiente partida
presupuegtaria en el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de mejoras. Las medidas
que no puedan presupuestarse deberdn incluirse en los pliegos de prescripciones
técnicay particularegfy en su caso, econédmico administrativas, de obras y servicios.

La Linea de la Concepcidn, a é de julio de 2.007

BIOLOGA MUNICIPAL,

Fdo.: M® Rosa Valdés Guerrero
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