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MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DE LA PARCELA
SITUADA EN LA CALLE PRIM, 40 DE LA LINEA DE LA
CONCEPCION.

0- ANTECEDENTES.

La finca niimero 40 de la calle Prim se encuentra afectada en la Ordenacion fijada
en el P.G.0.U. de La Linea de la Concepcion por el trazado de un vial de ancho reducido (1.50
metros), que une las calles de Prim con el pasaje de San Ricardo.

A- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

A.1-OBJETO DEL TRABAJO.

La presente Modificacion Puntual de Elementos tiene por objeto la mejora
del trazado local de un viario secundario para poder reajustar alineaciones y
rasantes

A.1.a.- AMBITO DE ACTUACION.

El ambito de actuacion de la presente Modificacion Puntual de Elementos
es la finca situada en la calle Prim, 40 de La Linea de la Concepcion, con
referencia catastral 8858059TEF8085N00011D, que dispone de una superficie total
de 892,00 m- y segiin registro de la propiedad (Finca 8710 de La Linea, Tomo
1.110, Libro 525, Folio 142) dispone de 690,00 m?.

Seglin medicion real, la finca dispone de 877,69 m? de superficie.

Alb- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE
ELEMENTOS.

El Objeto prioritario de la Modificacion Puntual de Elementos es la
mejora fijando el trazado del vial secundario que une las calle de Prim y Pasaje de
San Ricardo, adoséndolo al existente al Oeste de la parcela para darle amplitud a
éste, reajustando con ello las alineaciones, rasante y reordenando los voliimenes.
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MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DE LA PARCELA SITUADA EN LA CALLE PRIM, 40 DE LA LINEA DE LA CONC.

A.1.c.- PROMOTOR DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS.

La Modificacion Puntual de Elementos se realiza por iniciativa municipal
cuyo fin es la ordenacion de la parcela de una manera logica que permita la futura
edificacion de a misma para conseguir los objetivos del Plan General de
Ordenacion Urbana.

Las Propiedades afectadas son:

Maria Josefa Baena Sotomayor  NIF 31.994.121-V
Propietaria: 3/6 parte indivisas en pleno dominio
En Usufructo: 1/6 parte indivisas en pleno dominio

Francisco Rodriguez Baena NIF 32.038.997-C
Propietario de 1/6 Parte indivisa en pleno dominio.
Nuda propiedad 1/12 parte indivisa.

Loreto Rodriguez Baena NIF 32.050.742-N
Propietaria de 1/6 parte indivisa en pleno dominio.
Nuda propiedad 1/12 parte indivisa.

A2.- CALIFICACION URBANISTICA SEGUN EL P.G.0.U. VIGENTE

Cuadro de parcelas generados en el PGOU

Parcela 1 127.50 m?

Parcela 2 220.58 m? 705,35 m?

Parcela 3 357,27 m? 877,69 m*
Viario Peatonal 172.34 m? 172.34 m?

Normativas de aplicacion

Ordenanza 11
Edificabilidad maxima: 2 m*m?
Aprovechamiento maximo: 705.35 m? x 2.00 m%m? = 1.410,70 m?

VYiario

El viario fluye en direccion Norte-Sur con una latitud de 1.50 metros, en la zona
que se modifica, ocupa una superficie de 172.34 m?
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A.3.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.

La Propiedad, de los terrenos afectos a La Modificacion Puntual de Elementos, domiciliada en
¢/Prim, 40 de La Linea de la Concepcion, esta repartida con las siguientes titularidades:

Maria Josefa Baena Sotomayor  NIF 31.994.121-V
En propiedad: 3/6 parte indivisas en pleno dominio
En Usufructo: 1/6 parte indivisas en pleno dominio

Francisco Rodriguez Baena NIF 32.038.997-C
Propiedad: 1/6 Parte indivisa en pleno dominio.
Nuda propiedad 1/12 parte indivisa.

Loreto Rodriguez Baena NIF 32.050.742-N
1/6 parte indivisa en pleno dominio.

Nuda propiedad 1/12 parte indivisa.

Afectada por una hipoteca a favor de Bankinter, S.A.

CIA DE URBANISMO
GIE'?CE!NDE LA LINEA DE LA CONCEPCION

ue el presente documgnto ha
' Eec"mtn{staﬁrqeste Excmo. Ayuntamiento en
3da el dia 28/de Agosto de 2008.
epciénya 1 de Septiembre de 2008.

7 Rngi NERAL, /

* GERENCIA DE|URBANISMO.
Dflﬁ%réz.cl;xynmmemo DE LA'L] AABEIA' CONCEPCION
| sido aprobado‘i;i?;mh:;z CDn'Staf'- dupe! presente documento ha
l‘ Plenaria celebrada el dia 5 dppmgii?tfe 2 O.BA e :’.erj S?nSién
|

Promotor: EXCMO AYUNTAMIENTO DE A LINEA D LA CONCEPCION

\ La Linea de la Concep, 6p;;a 8 da Miyol
Arquitecto: ROSA PEREZ VILLALTA

EL SECRErA?" (
1%’




MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DE LA PARCELA SITUADA EN LA CALLE PRIM, 40 DELA
LINEA DE LA CONC.

DILIGENCIA: P

B.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Siguiendo las especificaciones arriba sefialadas, la solucion pasa por
trasladar el viario, de 1.50 metros de ancho de forma paralela hasta la medianeria
izquierda aumentando con ello la latitud del actual pasaje existente, de 3.00 metros
de ancho, hasta los 4.50 metros de ancho. Con ello mejoramos el trazado del
actual, dando una amplitud mayor, y evitamos pasajes con anchos imposibles sin
por ello afectar negativamente a ningtin colindante puesto que el pasaje trazado en
el P.G.0.U. discurria, de Sur a Norte, dentro de la parcela objeto del Modificacion
Puntual de Elementos.

Existe un error en el Plan General de Ordenacion Urbana al considerar un
pasillo de acceso y servicio, hueco libre sin naturaleza viaria, a gallineros de chapa
de fibrocemento, como viario

El patio, de uso y disfrute privado de una vivienda existente, una vez
desaparecido el viario no tiene sentido mantenerlo como tal por falta de
funcionalidad del fondo de saco, que el propio Plan recomienda su desaparicion.

Los patios interiores, de iluminacion y ventilacion se generaran, conforme a
las necesidades internas de la edificacion, en el desarrollo de los proyectos en las
parcelas edificables.

Cumplimos asimismo con el ancho minimo de espacios exteriores exigido
por el Codigo Técnico de la Edificacion, en el articulo 3.2.1 del Documento
Basico HS Salubridad, HS3 que sefiala que “...Las aberturas de admision que
comunica directamente con el exterior. Las mixtas y las bocas de toma deben de
estar en contacto con un espacio exterior suficientemente grande ...cuyo didmetro

¢

sea no menor de 3 metros... “.
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MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DE LA PARCELA SITUADA EN LA CALLE PRIM, 40 DE LA
LINEA DE LA CONC.

C.- ANALISIS DE LA PROPUESTA QUE SE PRETENDE.

Cuadro de parcelas generado en el PGOU

Parcela 1 127.50 m?

Parcela 2 220.58 m? 705,35 m? )
Parcela 3 357,27 m? 877,69 m
Viario Peatonal 172.34 m? 172.34 m?

Normativas de aplicaciéon

Ordenanza 11
Edificabilidad maxima: 2 m?%/m?
Aprovechamiento maximo: 705.35 m? x 2.00 m*m?= 1.410,70 m?

Cuadro de parcelas generado tras la modificacion

Parcela 1 127.50 m?

730.58 m?
Parcela 2 603.08 m? 877,69 m?
Red viaria 147.11 m? 147.11 m?

Ordenanza de aplicacion de los solares resultantes:

Ordenanza 11 con las siguientes salvedades:
Edificabilidad maxima: 1.93 m?*/m?
Aprovechamiento maximo: 1.93 m?x 730.58 m?m?= 1.410,70 m?

Visto lo anterior, tras la modificacién propuesta no se produce
ningin incremento de Aprovechamiento.
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MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DE LA PARCELA SITUADA EN LA CALLE PRIM, 40 DE LA
LINEA DE LA CONC.

D.- SISTEMA DE ACTUACION.

D.1.- Unidades de Actuacion.

Sistema de Actuacion: Directa sobre la parcela

No existe problema para su desarrollo.

Los Propietarios actuales asumen el compromiso de ceder y urbanizar el viario generado.

E.- ORDENANZAS DE APLICACION.

Sera de aplicacion todas las especificaciones sefialadas en el P.G.0.U. deLa Linea
de la Concepcion. En las parcelas resultantes se aplicara la normativa 11a del
mismo con las salvedades expresadas

ORDENANZAS PARTICULARES.

ZONA DE APLICACION:

Queda definida en el presente Modificacion Puntual de Elementos
en los planos de ordenacion detallada a escala 1/2000 y 1/500.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Residencial unifamiliar o plurifamiliar.

FORMA DE ACTUACION.

Directamente sobre las parcelds, segin alineaciones,
intensidades y alturas sefialados. La unidad méaxima de actuacion
es el ambito de actuacion del Modificacion Puntual de Elementos.
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MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DE LA PARCELA SITUADA EN LA CALLE PRIM, 40 DE LA
LINEA DE LA CONC.

SISTEMA VIARIO

USOS PERMITIDOS.

Las establecidas en la Ordenanza 11

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN.

La ocupacién maxima de las parcelas es del 100% siempre que se
cumplan las normas Higiénicos-sanitarias del P.G.O.U y la “Ordenanzas de
Edificacion” comunes a todo suelo urbano.

Intensidad: 1.93 m%m?

Aprovechamiento maximo: 1.410,70 m?

Altura maxima de edificacion: 2 Plantas.

F.- CESIONES:

Las cesiones a realizar por los propietarios de los terrenos al Ayuntamiento
son las definidas en los apartados C y D:
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para thacer constar que el presente documento ha
sido ap@pado defintivamente por éste Excmo. Ayuntamiento en
gesubn plenana calebrada el dia 28-de Agosto de 2008.
L?Mnggdelh Co ; de Sept.embre de 20u8.
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