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PGOU, con una excesiva latitud en comparacién a las
dimens:ones de ella.
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eterminaciones del aprovechamiento.-

La primera consideracion es determinar que ordenacion vy
. cuales seran los aprovechamientos de los terrenos
Y pertenecientes al ambito de actuacion de la presente
Modificacion.
La uniformidad de ordenacién de los suelos colindantes ya
clasificados como urbanos hace que los terrenos a clasificar
mediante el presente Documento asuman de aquellos los
aprovechamientos que le son e aplicacion, tendiendo a que
los mismos sean |los mas parecidos posibles a los existentes y
circundantes, por lo que se adopta la Ordenanza de
Edificacion segun alineaciones de Vial (ordenanza 10) para el
desarrcilo edificatorio del ambito de la modificacion, dando por
asumidas por tantc todas las determinaciones normativas que

VRPN

ha sido aprobad> provisienaimznie por ecic |



'{ :“,D 1 [Jl ‘,E LA vﬁ J '\‘
PR J {C ) ‘ ENACION O L ‘(‘ !
T3R:D {J.\.MS? Al fA:

\AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DILIGENCIA -Para hacer censtar que el presente decum=
ha sido aprokad . previsisnaimante por
Excmo. Ayuntamiento en sesion plenaria c:

COIlQ’ "u C“ D”‘ as Pih sy Tr “r,as
TEX ‘ ,;:Mrw,/}
ll:i\n} u. JNTI00 ACEF J
!
:

09, JUN "Uuﬁ

/“\\\\

L il

Wi”y-.--

: E LA LINFA N7 La CONCEPCION
o

plenaria celo-

5.1) Termmo!ogia.-

51.1) Alineaciones de edif]

Es la Linea que séz ir de
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5.1.2) Altura_de pisos.- Es “faXdistahcia
interiores de dos forjados consecutivg:

5.1.3) Altura libre de pisos.- Es la distg)
inferior dei techo de un piso y el pavimento del mismo
*otalmente terminado.

51.4) Ancho de vial.- Se entendera por ancho de vial para un
punto de una alineacion de vialidad la menor de las
cistancias entre dicho punto y los puntos de la
alineacion opuesta del mismo vial.

5.1.8) Cuerpos salientes.- Son los cuerpos habitables u
mcupables cerrados, semicerrados o abiertos, que
sobresalen de la Linea de fachada o de la alineacion
del espacio libre interior de manzana o de la alineaciéon
ce la edificacion.

5.1.6) Elementos salientes.- Son los elementos constructivos
0 habitables ni ocupables y de caracter fijo, que
sobresalen de la linea de fachada. Se consideran como
“sles los zbcalos, pilares, aleros, gargolas,
marquesinas, parasoles y otros elementos similares
jusstificables por su exigencia constructiva o funcional.

5.1.7) Espacio libre de manzana.- Es el espacio abierto no
edificable sobre rasante definido por las alineaciones
oficiales interiores de la parcelas de la manzana,
procedentes del proyecto correspondiente, de
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Medianeras.- Se entlende por me@'
lateral de contigitigeet—entro—edos
parcelas que’ puede. ut///zaﬁse de forn
que se eleva sin solucién: qle continuidad desde los
cimientos a Ja cublerta, agn cuan 6/ pusda quedar
/nterrump/da por patios de- /uCes y pd 0S ventilacion
de caracter mancomunado /i

Ocupacién méxima dé_ Ia parcela/- La ocupacion se
mediara por la proyeccién ortogonal sobre un plano
horizonta! de todo el volumen dé/la edificacion incluidos
|0s cuerpos salientes. /

Parcela.- Se entiende por parcela toda la fraccion de la
superficie de suelo urbano edifica le, delimitada con el
fin de facilitar la ejecucién y gestiéon de la urbanizacion
y de la edificacion por partes y etapas conferir
autonomia a la edificacion por unidades de
construccion servir de referencia a la edificabilidad y
asegurar la unidad minima de la edificacion. Al utilizar
el término parcela se hace siempre referencia a parcela
urbana, tal como la define el art. 94 y siguiente de la
I.2y del Suelo y con un contenido distinto al de parcela
rastica en sueio urbanizare.

Patio interior de parcela.- Son aquellos patios interiores
y cerrados o semicerrados por la edificacion de una
parcela.

Patios de luces.- Se entendera por patio de luces el
espacio no edificado, situado dentro del volumen de la
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8. 1 15) Piezas habitables.- S®n aquellas que se dedican a una
permanencia confirrjlada de las personas y por tanto,
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5.1.17) Planta leo Se etenderé por el ()=

5.1.18) Planta sétano.- ‘Toda plahta o) pﬁéf‘te /la plz
halle enterrada 0 sem|enterrada ’ \reqQue el techo
este a menos de un’metro porengima de la rasante del

vial en el punto medlo de la: facda de mayor longitud
de la edificacion.

5.1.19) Portal.- Es el local que se dg
entrada del edificio y lag
accesos.

sarrolla entre la puerta de
escaleras ascensores y

5,1.20) Fozos de ventilaciéon.- El pozo de ventilacion es el
volumen no edificado destinado a la ventilacion de
escaleras y dependencias que no sean dormitorio ni
estancias. Los pozos de ventilaciébn podran ser
mancomunados en la forma indicada para los patios de
luces.

5.1.21) Solar.- Es la superficie de suelo urbano apta para la
edificacion y urbanizada con arreglo a las normas
minimas establecidas en cada caso. Para que una
parcela tenga la consideracion de solar, debera cumplir
las condiciones minimas de urbanizacién en P.G.0O.U.
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La planta que/conforme a las anteriores definiciones, fuera

de sotano tuviera ademas ventilacion exterior se

denominara semiso6tano. En los sétanos y semisétanos no

ermitira el uso residencial ni el comercial, debiendo

destinarse por tanto a garajes y anexos inseparables de las

;.viviendas. Los deméas soétanos por debajo del primero no
podran destinarse a actividades distintas de las de
aparcamiento de vehiculos, instalaciones técnicas del
edificio y similares. Esta restriccion podra atenuarse si se
acreditan medidas de seguridad contra incendios. La altura
libre minima de la planta sétano sera de 2’20 metros medida
desde su suelo hasta el forjado de la planta baja.

2) Planta piso.- Se entendera por “planta piso” toda la planta
de edificacion por encima de la planta baja. La altura libre
minima de las plantas piso no podra ser inferior a 2'50
metros.

6.4.- Elementos Técnicos de las instalaciones.- Se englobaran bajo el
término de ‘“elementos técnicos de las instalaciones” los siguientes
conceptos: los filtros de aire, depdsitos de reserva de agua de refrigeracion o
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TEXTD REF 100 AGE -’1)\”AI fura de Pla I f-gekbo-suficiente en
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vuelo limite de 1,20 metros /sgbre la alineacion de
fachada y siempre a una altyra no menor de 3,50
metros desde la rasante del agerado. Se entiende por
plano limite de vuelo el plan@ normal a fachada que
I'mita el vuelo de todo tipo de cuerpos salientes en
planta piso. Este plano limite de vuelo se situa como
minimo a 0,60 metros de la medianera de parcela salvo
acuerdo expreso entre los propietarios de ellos.

6.6.- Flementos Salientes.-Son los elementos constructivos
no habitables ni ocupables y de caracter fijo, que
sobresalen de la Linea de fachada o de la alineacion de
edificaciéon. Se consideran como tales los zocalos,
pilares, aleros, gargolas, marquesinas, parasoles y
otros elementos similares justificables por su exigencia
constructiva o funcional. No se incluyen en esta
definicién los elementos salientes de caracter movil
wles como toldos, persianas, roétulos, anuncios y
similares, que se regularan en la ordenanza municipal
correspondiente. Se permiten en planta baja, siempre
que:

1. De frente a calle de mas de 6 metros de ancho.
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6.7 .-Patios de luces.-

6.7.1) Determinadas exigenmasl'ae 1ug
ventilacion de lg
de luces y pozos
repercusiones directas: sobre la form
edificable. En los® ed|f|C|os pIurlfamlhar
i0s dormitorios y estanuas interiores déberan ventilar y
captar luz a través. de- patlos de luges. Las demas
dependencias y prezas auxmares interiores pueden
hacerlo a través de pozos de’ ventiladion. En el uso de
oficinas y comercial, las estancigds y los locales de
trabajo podran efectuar su venfifacion a través de
pozos de ventilacién. J

6.7.2) l.as dimensiones y superficies minimas obligatorias de

los “patios de luces interiores” vendran dadas en
funcion de la altura de patio. Las dimensiones de los
patios de ventilacion seran:

Cons=er = s Pihticas v Tra 37r'as
Altura del patio (s) | FF -7 'Superficies minimas
(n° de plantas piso) VR R S AUCON TE LA 0 MS N (m2.)
1 I PP ropri e SR 9
2 nA ol ,K — 9
3 d N 2000 | 12
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7 SR 1999 | 20
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6.7.3)

6.7.4)

6.7.5)

6.7.6)

|G ] e L -
.escalera, ascensgr y dep@sitds de agu 4
@diﬁcﬂaéioge%autrizadas a/esios efectos y situaqra Enad <)

‘paredes fijadas pér

L
? TN \Q Sl L (/ o {
A efectos ﬁ@\determiar a di nsign de los pabipg ng
se CDnj:ﬁSuta?iav comp plantas lgs rémates de a-ciajagde

X

a\h{}eh@:im@sﬁ' Ja ulfima plantd_de viviendas la altura del U
“patio se

tio se“mediaf en numéro de plantas desde la_mas
baja que contefiga Viviendlas servidas por el patio hasta
la mas elevaj" Mg w%p‘& Fomes siakmente, E|
pavimento del paidiesiass, como maxiAPE REEE
encima del nivel del suefp, g?f i

{

o ventilar. | Exemo, : aprobagy,

2

El patio de TiC=s=esxia
C algunas de sug:caras
patios no deberan gua

Jas distancj
idmetro jdel/

idoparasaduellgs. Las paredes de
's S consider
*

aue se ha establedid
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El patio de luces serd //mancomunidad cuando
pertenezca al volumen edificable de dos o mas
parcelas contiguas. Sera /indispensable que dicha
mancomunidad de patio se establezca por escritura
publica inscrita en el Registro de la Propiedad. Las
normas de los patios mancomunados seran las mismas
que rigen, segun los caos para los patios interiores o
exteriores. Los patios de luces no contaran a efectos
del computo de la superficie o volumen de techo
edificable.

Las luces minimas entre muros del patio no podran
reducirse con lavaderos ni cuerpos salientes de ningun
genero. Los patios de luces podran cubrirse con
claraboyas siempre que esta deje un espacio periférico
libre sin cierre de ninguna clase, entre las paredes del
patio y la claraboya con una superficie de ventilacién
minima un 20% superior a la del patio.

Aleros, Cornisas, Toldos y Anuncios.-

El vuelo méaximo de aleros y cornisas serd de 0,40
metros.
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67'7) ‘“/Ucupam/on maxima de la parcela.-La ocupacién se
medird por la proyeccion ortogonal sobre un plano
horizontal de todo el volumen de la edificacion. El suelo
privado resultante libre de edificacién sobre rasante en
planta baja, tendré el caracter de uso publico y podra
ser cedido al municipio como via publica. Las plantas
sotanos resultantes de desmontes, nivelaciones de
Lrreno—e—excavaciones no podran sobrepasar las
'NTAMIENTO DE LA LINEA DE LA COMQEBCION:s de dominio publico, permitiéndose la
RO A S e pg@;mgqgg“ggngarajes en sotanos bajo espacios libres
3 S st sommbuds 101 aPHYREPSpEP &80 publico. La ocupacion maxima de las
Excmo. Ayuntamiento en sd3RiSQJRRa%R establece en el 100%. En ningun caso las
- 0 3 DH:’ ,,.,,-.f;g, d(i_.r__eferenma de las plantas bajas, es decir las
brada el dia .. o1 7 de tanos podran establecerse con una
La Linea de la Concepcion.... 4 cigr o a de mas-menos un metro en relacion
EL'SHERETARIO GENFL w R rasante. Se tomara como punto de

erencia el centro de gravedad de la planta baja. Se
dra tener en cuenta la facultad de construir plantas
:aja palafiticas, en cuyo caso no computara a efectos
e edificabilidad la parte de la planta que se halle
totalmente abierta. Los volumenes que interrumpen
eventualmente la continuidad del espacio abierto tales
como cuerpos de escaleras, ascensor, volumenes
técnicos, espacios de consejeria, locales comerciales y
similares, computaran a efectos del calculo de la
superficie maximo de techo edificable.

7.- Programa de Actuacién y Estudio Econémico financiero.-

son el fin de facilitar al maximo la gestién de los
terrenos obje's de esta Modificacién los mismos se integran en una
unica Unidad de Actuacién delimitada en el plano correspondiente
fijandose com» Sistema de Actuacion el de Cooperacion.
La Unidad de Actuacion esta gravada con la carga urbanistica de Ia
obtenicion y construccién de un paso rodado con altura libre total de
al menos 5,50 metros (segun alineacién en plano) que conecte la
plaza de la Iglesia con la Avda. de Espafia a través de la calle Rafael
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En relacién con la consulta fom\ufé;(itgﬁnfélﬁfi‘\;afgi?l fiécesidad de someter
al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental la MaﬁiﬁeaCi({}}’ﬁuntual de Elementos n°
21 del Plan General de Ordenacioén Urbana de La Linea de la Con}eﬁcién, relativa a la conexion
de la Plaza de la Iglesia con la Avda. Espaiia, esta Delegagion Provincial a la vista de la
documentacion remitida estima no ser procedente someter dichd Modificacion Puntual al tramite
de evaluacion de impacto ambiental, toda vez que la misma propone una nueva ordenacion para
la zona, clasificada como suelo Urbano en el PGOU vijgente, que afecta a sistemas generales,

aunque no se da la circunstancia de introducir eﬁﬁmg(gl clementos que—afeeten
potencialmente al medio ambiente. - E LA LINEA DE LA CONCEPCION
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