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2,- Objeto

PROYECTO DE MODIFI CACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 17

DEL POLÍGONO II DEL SECTOR 14C 0101 EN LA URBANIZACIÓN VENTA

MELCHOR EN LA LÍNEA DE LA CONCEPCIÓN, CÁDIZ

Promotor: Palacio de la Candelat iaS'L'Cl.A: P"i';l l l ;; ': '- ' '.:f" ''': ;;;' ,"" :'.' ,. 1 " : " ~ s~n tc Documento

Situación: Urbanización Venta Mel!l[\.~l::~.] ~¿~ttPGf-di~ , '. ;, '. "4 'A"a:;; :k b Alcaldía"·,,,,1:\ .1.- '4.:. .. ..,.. 1 R 2003
L,Lítf0~deIf~l1c~;~;i~:QJ'uBJL=-io-=o~,J-3~~- -_-_-
ME~q!UA Et,~, .~ 1 " """ ERAL, '? P .

\

-' ~'V1 ' .
(]o",~'" ,l. u.",,",,~

-- J1.- Antecedentes ,\t"" .l/-:'::-:¿;

~
La sociedad Palacio de la Candelaria S.L, ha adquirido recientemente los terren os

comprendidos en la manzana 17C del polígono 1I del sector 14COlO 1de la urban ización Venta

MeIchor.

Una vez realizados los estudios previos para el desarrollo urbanístico de dicha manzana,

se ha puesto de manifiesto el hecho de que con la disposición actual de viales, es dificil

desarrollar convenientemente las posibilidades que tiene dicha manzana, según el estudio de

de talle aprobado recientemente por el limo Ayuntamiento de La Linea. Por todo ello , se ha

decidido redactar una modificación al estudio de detall e, que permita la disposición de una vía

secundaria central para poder ejecutar la solución urbanística mas adecuada, que a su vez se

adapte a las normas aprobadas, tanto en lo que se refiere al estudio de detalle, como al Plan

Parcial, como en general a todo el P.G.O.U de La Linea ..

El objeto del presente proyecto es servir de base para pedir al limo Ayuntamiento, que

se modifiquen la disposiciones de viales secundarios en la manzana 17 C del polígono Il, del

sector 14 C 0101 de la urbani zación Venta Melchor, ya que el resto de condicionantes

urbanísticos que le son de aplicación se mantienen en los términos que están aprobados por el

limo Ayuntamiento:-EI-presente-proyecto,.incluyc""clU!pgmfi!!_de las modificaciones que se
1 -;';l-y, n " ; ' ..,.. " . ..: • . 4- FI l · ' . ~ --¡

pretenden llevar a: ca15o, asf'hJmo cü'acttbs ~diriparati'vos -defcúii¡p¡¡mientó'J¡~ las disposiciones
~ ... . s» .. '; r:'f:·:~ c"' r·.·. '· :·,' ;-, \ l :! f ":~" ':~~:C!0~'i ~1 I

, baní ·" u - ot··r l · - . " Ien matena Uf anlstlCct:';L. 'h.....f \ : :-," .. ~ ~ . :-.,' : , . ~ ' . '.' .: ' '1 -, ' .- " -, ,.l', - " oo'-r: h -

/ ,_. _~:::-:::-;,~ - .,<.~ . . ~.. :·~.., :, ,<~I:-'~;?~ ~ ~ l ~~ •

/ / , .V .I¿;, b ~)¡ ,¡¿;. " . . O4' S~~ · , 2'0'03""''' '''''''':! ccto- ¡
I

-. J .~ .. _ .. - " ;>' , ti I
3.- Autor e encargo ./•. , .p, . (o \ ..: .. '. ' ." _ 0"'I · I" ·O ·. - S· ""'~-2"O· 010 ,I .~ .. ,. - o .. o" • • 1. • .. '. . ' " __ o • _ L i., ¡

El arquit~~to ~~e su~9,rw8i}J:~1?o",¡ery(;~g~d,o,, ~?rM~u.~.~ Palacios Jim1nez, con D.N.I
.. ..>- ,~.. ..~,.'I ,,_. ...._ .. I

<.9 t-(J Y" ';'" .::5 ' ~ .. RIA-1" .. , ..". .. .. .. _,.~._._"
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29.930.116-0, con domicilio en Baena, en la calle José María Onieva 7, como representante

legal de la entidad Palacio de la Candelaria S.L, con domicilio en la avenida Padre Villoslada,

65 de Baena, con C.I.F B-14.499.248 para la redacción del presente PROYECTO DE

MODIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 17 DEL POLÍGONO

[] DEL SECTOR 14 C 0101 , DE LA URBANIZACIÓN VENTA MELCHOR.

.. .í · fA : Para h::..:'cr ctJ!1~, túr qll.C ej p:"";S:":lte DocIHTlento
- 1 ' 1'

4.- Antecedentes urbanisticos ,In {é'~:~~~(!~ /2; '9'/o" ,]~ ¡C ;~lr~ ,:',' :: .i;<J" \ "~~R .C!1d~\ cauna
. tl Cn n . ~~'ºt-L¿_l.. e, ¡ :..t. .:J-> ._. .- ---~---------

, _ . - . _. :l Línea de la C on: ' ci: <;-a ·-5-AB! 200~ . .
A continuación se detallan de fOn:nasronoll3g~ ' "'s V~~~W¡¡81 :,¡r;illa llegar a la

, ~ . . : ..,-, . "

aprobación del estudio de detalle, que 1ífse A~~fnd ~ fic

El expediente se inició por part~0 I}J?fj~,-.-:-- ren eva Playa S.A, ya que la misma
/"J - ,\tJ \J,b""'~

tenía la mayoría en el sector 14 COlO ,. U 0.-<" " §
\ ». ~"

Con fecha 2 de julio de 1.992, se áu%qgl defirúti ente el Plan parcial del sector.
..~JfNTC5'J

En febrero de 1.995, se aprueban las Bases y -statutos de los Polígonos 1y Hdel sector.

En Junio de 2000 se aprobó definitivamente la modificación nOI del plan parcial

En septiembre de 2000 se aprobó el proyecto de compensación y el proyecto de

urbanización del polígono I.

En Mayo de 2002, se obtiene la recepción de las obras de urbanización.

En septiembre de 2001, se aprueba la indemnización sustitutoria de la cesión obligatoria

del 10 % del aprovechamiento lucrativo, siendo Torrenueva Playa la adjudicataria de dicho suelo.

En mayo de 2002, se aprueba el proyecto de compensación y el proyecto de urbarúzación

del Polígono H.

Con fecha 10 de febrero de 2003, se aprueba definitivamente el estudio de detalle

correspondiente a la manzana n° 17 del sector 14 COlO l.

5.- Normativa de aplicación
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. ~ __ I J , .c:". ',' r ~ .-: f :' ; : ' 1" " 1 'I r l..· !' ,·.. · • ~ r \.- ~ ~ ~ , .ha sid it · · · . . ~ , · \.,U I! .~:l r' ,, ~ ) ,.., ,:,' ~ . ) '.. . .. Se~!~ ...uo inu. ...: · ~ I : .::: ' ; . ,';, : , •..~d l ~' ~ : · ·,·l J..; la .:1 lv.J(I:'l

Presldenc l~n:lI ' S 2 . ,:·::k.:i:.:._ U ABR. 20D3 - '..
La LInea de la .:ñeeW·:' ......

necesarias la presentación y aprobación d~~~lltr~~; :j " - . Wi!uiipWde detalle, Siempre y
. I tU"' _c_~ , l . . .

cuando la edificación pretendida no abar~~ uni ,',·"1 mp ' s-de manzanas".

El estudio de detalle aproJado . - O , contemplaba una distribución

de manzanas capaz de admitir directamen~{Y.;;~:;d:i~ación, aunque la distribución de

edificaciones propuesta, no se adapta a las co~~~as para cI apro vechamiento de las

posibilidades de la parcela. Lamodificación puntual del estudio de detalle que se pretende cosiste

en la apertura de una nueva vía secundaria en el centro de la urbani zación, para posibilitar una

nueva hilera de casas unifamiliares adosadas, en el centro de la parcela 17 e, tal y como aparecen

en los planos correspondientes de este proyecto, adjuntándose a modo informativo, la

distribución final de parcelas prevista. Esta modificación puntual del estudio de detalle, no afecta

a las demás condiciones urbanísticas a cumplir, que están aprobadas.

11.- Ordenanzas reguladoras

11.1.- Estudios de detalle

En lo que a estudios de detalle se refiere, el Plan Parcial aprobado dice textualmente:

" Aunque de la lectura de lo que resta de las actuales ordenanzas se desprende la

no obl igatoriedad de la redacción y tramitación de Estudio s de Detalle para las parcelas

resultantes de la ordenación, en el caso de utilizarse esta figura de planeamiento, se ajustarán a

las disposiciones dictadas en el artículo 65 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, así

como lo dispuesto en el punto 1.1.9.7 del Plan General de Ordenaci ón Urbana. Los estudios de

detalle, recogerán claramente el cumplimíento de las normas urbanísticas y demás dispo siciones

contenidas en el plan parcial".

La modificación puntual planteada, aunque es de un estudio de detalle de la manzana 17

completa, tiene como ámbito , la submanzana 17 e, y en ella se ha tenido en cuenta el

cumplimiento de todas las disposiciones que se incluyen en el plan parcial aprobado, según se

indica en el cuadro corrip<§lI,:,<?,..ques;:~djunb-;~;·e'Sta im"iirt:6ñi,; ·¡cumpliend~ ,ad~más lo
if d l P G O1V11 t· , - - 0_ .. " '1;' ·- .v.~ ;.-;." : . ... ~¡ ~ ':ri\ ~}: :..,', CO.:,~(,~C :C'· ·J t~

espeCl lca o en e . . " ." . '.- ' ., . - .. ' .. . "'." -:._ -;' -'C " ' - C~;('

\ DIUCc: iCL\ : r:,:.:·,:'L:. : ~ .- ' o: · . · ~ > ~ ·>;; · ;;~;~~:i·~,· z: .
11.2.- Proccdcncia de los estul!I¡is,dc detalle O4,S~j --2003------- ---

La procedencia dei~,~ gs~~. i~~~~:~~~.~~{/~~ :~. ·n:~.c~~~i~:~~;~~In58~~caciones viene
detallado en el Plan Parci ,4e1 slgUlente--moélQ;(~. __ ~, . :.o . . -~.. - ._--_.• , '

" Los estu iQs d:dJ¡¡I.;'.;:;do!jf- f;J laráAco~ la exclusiva finalidad descrita en los
\ .. ..".1.' v • .•"'" -e- , //

apartados a.b y e del artícult? 6.1~J+'feglam;.}~~ie~
<; -~J'" ~u;v- 1 . ...\,\0

IA,.llt' EMORIA-3
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Su tramitación y a;~~~~~~CJ~k"to~ :an;~;~<~~¡~~:~~~:~;:~~de cua lquier
. . . La'Linca de Ia{;er~" ::! , : . . .

proyecto de edificaci ón, siempre y cllJ!.n:r~es . c:con . , , flre{laclOlI completa de una o
~EF~CR , 1'-,1& ."'l ..... • J)

varias manzanas, a excepción de , a.qiÍell~man ".as tinadas .a .Vivien das Unifamiliares

Aisladas, donde se podrá so licit nt:IirecJ~Jjte la ' la de obras para cualquiera de las
19 ... ,!,

parcelas que integren la manzana, a~J ro¡¡do ~~ spondi ente Proyecto de Parcelación,

Es decir que se podrá prescindir ' lljs tramitaciqn' aprobación previa del correspondiente
'7.4,1A 'EI,no 1)'<;/

Estudio de Detalle en cualquier caso, a mtmes-ljue el Proyecto de Edi ficac ión no abarque la

totalidad de la superficie de una o varias de las manzan as ident ificadas en este Plan Parcial como:

5,6,7,8, 14,17, 18 y 19.

Los Estudios de Detalle se atendrán a lo dispuesto en el punto 1.1.9.7 del Documento de

Cumplimiento del P.O.O.U".

En nuestro caso, la modificación puntual del estudio de detalle prop uesta, solo tiene como

ámbito una de las parcelas, la 17 C, aunque se propone la modificación de l estudio de detalle

aprobado que tenía como ámbito la manzana 17 compl eta del plan parcial, ya que si el ámbito

de esta modificación puntual se ciñe exclusivamente a la parcela 17 C, se podría considerar como

un estudio de detalle nuevo y no como una modificación de uno ya aprobado.

6.- Co ndicio nantes tenidos en cuenta

Los condicionantes tenidos en cuenta para la redacción del presente proyecto de

modificación son los siguientes:

Por una parte, los condicionantes urbanísticos que le son de aplicación detallados

en el punto anterior y

Por otra parte, la intención del promotor de desarrollar la manzana 17 C, en

parcelas de mas o menos la misma superficie, con viviendas unifamiliares adosa das, con acceso

individual, para lo que es necesario plantear una modificación puntual del estudio de detalle en

vigor, aprobado recientemente. Dicha modificación consiste básicamente en proponer la

ejecución de una vía secundaria central que permita la ejecución de cuatro hileras de casas

adosadas, de las cuales, dos tendrán acceso por las vias perimetrales que ya están ejecutadas y

dos por la vía centra l que se pr2ecllf;jec:utaI(~ ~ ,.::-:-:-¡~ , . '1
1 (j"VVU'L__ ':- " '; I,r'" c;;, tn'" amSrilO <-;',

r DIUGc•. lr/ \ 1) ;\:~:. :-' " . ~: : :fC' r': ~ .~- 1.i~:~.~. I ~:! ·~ ,... ·J:'jC~rC¡Ó;·J t;.~~ ~
7 - Sol ución propuesta " -"~ ".: "" O' '" ' 0' ,,"C " , .... 1 " • .• ' _ " = ¡. I hiJ -,: ' , -.-. ' " , i ' I."·· v

-. c'oc nmc-no l
E...{c ¡ (";~ I . ~ ' \.~. . ~. .. _, , , ~ . ~ ."- " ';: P?! ~ , f r: )

b" ..l". : ' .. ' O4 SEr 2~" ' ; ~ - ,." " ".h- I
La solución propue~ta en ., ,1~J prt'ls.e.';;~ ,~~~il!(;ación pr al'f<1el"~:lIJ.¡d io de detalle,

J ...... Cil ) ¡ , " - --_~ -J•• -LlJUJ- ir
, ,..,."" ' S .;, '" -.- - ¡
,,_o ,.."',";, IJ, ::; t·~~~;:~ ~ ... - .-

,. ,.~- · ·i :: ~· '> . - : o~"' MavJ ' _ IA~ : . ,~ ~.~ .,:~:_~~)~~~: "'~~~~~~~.~~'. ~:-~~=-'"L '- ~-' '' "''''''''''' ' '~
,: .f; '-'!~ .' .ro'
1 i_ .- '" ,).... rÓ.~Q
\ (1) (."" .1 .;;~.o'~ s-
\1::; A ~ ";J.t#.$."" \" ::§'\ u- ,-,

-1....-, r -,:,;~;
U"'iM.\ !t~\\ :) ....

I



En lo que a edificaciones, aparcamientos y número de viviendas, las mismas quedan
como sigue:

Superficie según estudio
de detalle modificado

17.225 m2
13.522 m2
9.253 m2 (650,5m2
corresponden a la
vía secundaria
interior)
830 m2
745 m2

9.123 m2t 0,52965 m2t/m2s
7.162 m2t 0,52965 m2t/m2s
4.901 m2t 0,52965 m2t/m2s

N° aparcamiento s Edificabilidad Aprovechamiento

830 m2
745 m2

Superficie según estudio
de detalle aprobado

17.225 m2
13.522 m2
9.253 m2

N° viviendas

17 a
17 b
17 e

Sup suelo

Submanzana

Vial interior E-e
Vial interior f-g

17 a 17.225 m2 93 93
17 b 13.522 m2 73 73
Ire-- - -_·--l}-;;!S3:m2 -- · ,· ,. so. -so

DIL!GENCIA : p " :", ' : ' ' ,' ., . '; " .--,; , " ·· i " ' ''" ,''''" f) , .. , . ' '.

ha sid\:lf.)r(~e(;0 i nic.i::~ :-", . : : , , : . ' " i · . : :· ; ~ ,;; ':i~ í,: ·:·;. ; , : : , ¡ : ' ~ · '
PresidencTIln, . 52r;J.r¿Q. !:!. ::i)~~~""', : .:. -~~t~- -,._.__._

mantiene todos los aspectohp~Jggag~'1<'irséglW~j; ) : d¿·~'¡Q.HF.i:mo · s- ese-únieamente lo que
• l' .s.... ~í. l:..~~ L~RJIJb l"il: ' \ L~ "1' -

se refiere a la ejecución de un via ce1'tf.dI interio (d~ 1 a / . e este modo, los criterios
\,J ~~"'~""t.-'"

de ordenación quedarían de la sigui ~e fQ}m:I:" "o,
'7,..

- La manzana 17 sigue ~~Q~d"'~ bmanzanas, entendiendo por tales las
... '_ 1 -

porciones de suelo edificable que se establecen. a rnanzan 17 e, aunque está dividida por una

vía secundaria central, quedará como una porción de suelo edificable única, ya que se redactará

un proyecto único de edificación para toda ella.

' - Los límites fisicos de cada una de las manzanas son los establecidos en el estudio

de detalle aprobado, que se indican en el apartado planos.

- La submanzana, continúa siendo la mínima superficie para la que es posible

edificar, ya qua aunque la manzana 17 e se podría dividir por 1vía secundaria que la atraviesa,

se plantea una ejecución en conjunto de las 50 viviendas, con un proyecto de ejecución único.

- La distribución de las manzanas dentro de la modificación puntual del estudio

de detalle que se propone es la siguiente:

Submanzana
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F ',' ·'d1f(I.l:.. bW B?O mic" inj¡-:iC :-,- ' ,. _..,., .- .- -, , ' . SClHe Documento

1 _ ~J encJ:ln:">-.22 03 1" "'.1 , : \.l ;.: ......lIi;:- l ·l de 1 "
. . L· L ' , . :u;:;~:-liL. ¡; ':1 "__ 14 ABR. 20a AlcalcJ¡a

condiciones aprobadas por el AyunihhHl!iitS." la- ~~o!1 '¡,cj;).. . -.._-- 03
/ 101.> e l! 1--5--M1J

/(/" "~'. ' . '~.~ -'ENc!iAL:1~~;;::D:2?lfI81fl83'}----

Por otro lado, al establecer una nu1y) vi s ..,t J
' . lrae ior en la Submanzana 17e, hay

que definir las condiciones de ali neacio~' ~~ Y'OlS1rie9Jde'¡~ ificios. Las mismas son las ya
'1C '"

aprobadas en el estudio de detalle que se ~~I= flde modi8i%t: las cuales se recogen en cuadro
' < :::tllENTO v->

adjunto en esta memoria y que por otra parte no se-modifican en el presente proyecto.

La vía interior que se establece tiene un ancho de 7 metros y tendrá un sentido único de

circulación en el eje sur a norte.

Las cotas de entrada y salida de dicha vía, serán las de los viales que ya están ejecutados

y que delimitan el sistema viario de la manzan a 17, en los puntos de acuerdo entre viales, los

cuales se determinan en el plano de distribuci ón de viales propuesto.

8.- Adaptación de la solución aportada a la normativa urbanistica vigente

Lajustificación de la apertura de una nueva vía interior, queda mas que justificada ante

la pretensión de construir viviendas en hilera, con una fachada suficientemente amplia, que

permita a su vez una división en parcelas relativamente uniforme. Para conseguir este objetivo,

es imprescindible, la apertura de una nueva vía que de fachada a dos hileras de viviendas, por su

parte interior, tal y como aparece en el apartado planos de este proyecto. No es necesario repetir

que dicha apertura de vía es necesaria por las dimensiones de la parcela, excesivamente ancha,

que requiere dicha vía para hacer un diseño mucho mas coherente con las posibilidades de la

parcela.

La solución alternativa a la apertura de la vía interior sería, bien la construcción de

viviendas en el perímetro , con una zona común central, bien la construcción de viviendas

pareadas con amplias parcelas. La primera solución exige viviendas con un ancho excesivamente

pequeño, con una zona común central muy grande, y la segunda no permitiría la construcción de

50 viviendas. El mercado y principalmente los clientes de la promotora, demandan viviendas

unifamiliares en hilera, con acceso individual, para lo que es necesario la ampliación de los viales

existentes, aprobados en el estudio de detalle, con la construcción de !IDa vía interior central, que

permitiría una disti-i¡jÜClóñTa.I!Y: ~~;~;~;~;;e:eh:eí -~partá¡¡Ó'PI~os ab' est~ proyecto.
-~'V... , -... .. . . 1M '1 1,t" . --- o ,'_ p" " " o.. ,.;:..,.. cr: : ' - ;: '_'( ~;";,1 \.-o" ! ;- \

De este modo queda justificado 'el curilp lim ie'nto~derpií!1to ,l.,I .9. 7 dellP.G.O.U, en lo que
\ :" , UG[~Cl)": l " ': :: ,: "";':' - . ~ " '. '- ,' . :,~ ""~ .~:>.._. ': .., ~~. 'i '_' 5' .:: 1

a justificacióri de la ape uil!-d.e-m,¡evasnvías s:;{ etiR1;P' ~ : ~ ~. , .:-: I cele- 1
i e Ul lt0n ''''-: u '4 St .' ZUUJ , ' 0" - . \, ¿; ' ,o_,}, IS'-o?," jj '__'. .- '¡. o ~C • • • • · o,, --MEM ¡JI.- (l, 'g é{;'): r,-: .,-e,O.., 0' '' '' + ' -SH-2UfJ3' ¡
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l · . ara hacer e) ·t
. 1.. sldo ªProh 1, . ' . . -' n5::Ir qllC el pre, cnt ,
r .,eidenCQ.{c; G,;'Uf.*. l111~Irll el1t.,~ por }, ,'o . , . .: . e DOC~lI11ento

o cJan.:u; -3 dC "'d' " ' ~ - ~ '."' " iou de la Alca ldía
La nueva vía interior propuJsfu4ili1tl¡-ál.~áX4Gt"r,4~ . ri~ado'·ah4I~~~tos. Una vez

.' . "'tn}~ "~. son '] 15 .
que la construcción de las viviendas finalice;·~éGrisjk.~r;.ímlfa '"'~' ;eda~~¿¡s2+lníh-a-10s-titulares

I .::' ¡if¡ij , ~~T·1t3

de las viviendas, los cuales a través de la~. '.munidatleS ~n frente a los gastos de
, . ".~,,..,,.l/L_-

mantenimiento de los mismos. U G<"''"O''' '''~''' '~ "

Se adjunta plano de las parcelas resu~es a títulp\.J;l'l::tL~ente informativo para justificar
~11IEN¡O \) . 7 <UH

la necesidad de ejecutar la vía interior propuesta-:--~

9,- Relación de propietarios afectados por la presente modificación dcl estudio de

detalle

Los propietarios afectados por la modificación del presente estudio de detalle , además de

la empresa promotora de este proyecto, Palacio de la Candelaria, es la empresa

Torrenueva Playa S.A, con domicilio en la calle Doctor Villar, n° 6 de La Línea,

con C.I.F A- 11043254, cuyo representante es D. Miguel Cuevas Gil, con domicilio en la avenida

de España, 2, con D.N.! 31958465-B.
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Toledo, 1() de marzo de 2003

El arquite1¡o

==;Z~l---\L? -,

Sixto Gon~lez Calvo
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FICHAS URBANÍSTICAS



Lo Línea de a, . M~i -- .
' u . ~ . ~ 9 :t• ,•.. tfI,.~CRE <l'! O c' {AL, .

" " '/ ~:í ~\ »>:/ ~ r:::;,.,,: , '

SUBMANZA#A 17 A~ffililGÍFl'i E~TBDlO DE DETALLE APROBADO

SUPERFICIE m( .t;;o{)
, . .I~U' <i;

( e< ~,.c:\<I JJ.225m2

~ M¡EN\O~SIDENCIALUSO
."r,,7:

DOMINIO Y USOS
PRIVADOS

MODO DE ORDENACIÓN UNIFAMILIAR Y
PLURlFAMILlAR AGRUPADAS

EDIFICABILIDAD m2 t 9.123 m2

ÍNDICE DE EDlFCABILlDAD 0,530 m2 t1m2 s

OCUPACIÓN 62% EN TODAS LAS PLANTAS

SEPARA CIÓN A LINDEROS DE ;;> 6
SUBMANZANAS :;,. 3

SEPARACIÓN A LINDEROS DE :;,.3
PARCELAS

SEPARACiÓN ENTRE ~

EDIFICACIONES

N" MÁXIMO DE PLANTAS 4

ALTURA MÁXIMA 12,5 m

N° MÁXIMO DE VIVIENDAS 93

N" MÍNIMO DE PLAZAS DE 93
APARCAMIENTO

. ._ - - - - _._-.--..•- .._.. .. .._._ ---------
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I SUBMANZAN1 ,f¡ B, s~QN E~DE1)ETALLE APROBADO I
SUPERFICIE m2 \' ~:~. ,~G"~';'· .!" U&\.d'~ . . . m2

USO '0~~DENCIAL DOMINI O y USOS"-
PRIVADOS

MODO DE ORDENACIÓN UNIFAMILIAR Y
PLURIFAMILIAR AGRUPADAS

EDIFICABILIDAD m2 t 7.162 m2

ÍNDI c E DE EDIFCABILIDAD 0,530 m2 tlm2 s

OCUPACiÓN 62% EN TODAS LAS PLANTAS

SE PARACiÓN A LINDEROS DE ;. 6
I

SUBMANZA NAS ;> 3

SEPARACIÓN A LINDEROS DE ~3

PARCELAS

SEPARACIÓN ENTRE ;,5
EDIFICACIONES

N" MÁX IMO DE PLANTAS 4

ALTU RA MAxlMA 12,5 m

N" MÁXIMO DE VIVIENDAS 73

N" MíNIMO DE PLAZAS DE 73
APARCAMIENTO
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j f¡¿:slc@ARI '~.A&!\) 2003
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I SUBMANZANÁ~7 e, sgGJft.L ciBiJJ1ÜDE DETALLE APROBADO I
SUPERFICIE m2 \ ..,.

l ' . ~' J.. -."'; ;J ,le\: ....... V"

C<'~ 9~ m2
~"'':- , ~

uso ~
7: . ,1-/

DOMINIO Y USOS-hUEN10 . ENCIAL
PRIVADOS

MODO DE ORDENACIÓN UNIFAMILIAR Y
PLURIFAMILlAR AGRUPADAS

EDIFICABILIDAD m2 t 4.901 m2

ÍNDICE DE EDlFCABILlDAD 0,530 m2 1Im2 S

OCUPACIÓN 62% EN TODAS LAS PLANTAS

SEPARACIÓN A LINDEROS DE 2:- 6
SUBMANZANAS ;>3

SEPARACiÓN A LINDEROS DE ;,.3
PARCELAS

SEPARACIÓN ENTRE ;,5
EDIFICACIONES

NO MÁXIMO DE PLANTAS 4

ALTURA MÁXIMA 12,5 m

NO MÁX IMO DE VIVIENDAS 50

N' MÍNIMO DE PLAZAS DE 50
APARCAMIENTO
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modificación del estÓd16-&~¡j~JteC::~cr·CjÓ.ij ·I-~ A •

«a, EL s\iW~'fS¿!"B~~~R? 2663o ..::;M' ,I1 Ji. 7'1'-' r,:D.

I SUBí\kiY'pÁÑA~ROCOMPARATIVO I
~' -< '"'"7', , -

SEGúN ESTUDIO DE.;::u ' TUDIODE
DETALLE APROBADO DETALLE PROPUESTO

SUPERFICIE m2 9.253 m2 9.253 m2

USO RESIDENCIAL RESIDENCIAL

MODO DE ORDENACIÓN UNIFAMILIAR Y UNIFAMILIAR Y
PLURlFAMILIAR AGRUPADAS PLURlFAMILlAR AGRUPADAS

EDIFICABILIDAD m2 t 4.901 m2 4.901 m2

ÍNDICE DE EDlFCABILlDAD 0,530 m2 tim2 s 0,53 m2 ti m2 s

OCUPACIÓN 62% 62 %

SEPAIl<\CIÓN A LINDEROS DE ;;: 6 ;¡,6

SUBMANZANAS ~ 3 ;;:3
--

SEPARACIÓN A LINDEROS DE :;,3 ;;:3
PARCELAS

-
SEPARACIÓN ENTRE ,,5 ) 5

EDIFICACIONES

N" MÁXIMO DE PLANTAS 4 4
-

ALTURA MÁXIMA 12,5 m 12,5

N" MÁXIMO DE VIVIENDAS 50 50

N" MíNIMO DE PLAZAS DE 50 50
APARCAMIENTO

-O4 SET. 2003.,-,.----­
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I SUBM~:?ANA l1-.€'XUADRO COMPARATIVO I
.........."..,,~..........

~ . ~~ PLAN PARCIAL SEGÚN ESTUDIO DE
DETALLE PROPUESTO

USO RESIDENCIAL Y VIARIO

MODO DE ORDENACiÓN UNIFAMILIAR Y
PLURIFAMILIAR AGRUPADAS

EDlFICABILIDAD m2 t 21.186m21

ÍNDICE DE EDlFCABILIDAD 0,510 m2t1m2 s

OCUPACiÓN 62%

I SEPARACIÓN A LINDEROS DE > 6
SUBMANZANAS > 3

SEPARACIÓN A LINDEROS DE >3
PARCELAS

SEPARACiÓN ENTRE >5
EDIFICACIONES

W MÁX IMO DE PLANTAS 4

ALTURA MÁXIMA 12,5 m

W MÁXIMO DE VIVIENDAS 216

~

]

]

~

]

]

]

]

SUPERFICIE m2

W MÍNIMO DE PLAZAS DE
APARCAMIENTO

DOMINIO Y USO PERMITIDO

41.575

216

PRlVADO

MANZANA 17A 17.225m2
MANZANA 17 B 13.522 m2
MANZANA 17 C 9.253 m2

(VIARIO INTERIOR 650 m2)

RESIDENCIAL Y VIARIO

UNIFAMILIAR Y
PLURIFAMILIAR AGRUPADAS

21.186 m2 t

0,530 m2 ti m2 s

62 %

>6
>3

>3

>5

4

12,5

MANZANA 17 A 93
MANZANA 17 B 73
MANZANA 17 C 50

MANZANA 17 A 93
MANZANA 17 B 73
MANZANA 17C50

PRlVADO
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