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DIUGENCIA: Para hacer constar que el presenie deaumeanto
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1.- Objeto del zncargo 3% Ob' la Modificacidn.
2.— Descripcion de Iaéu__’as’de Planeamiento.
3.- Estructura de la Propisdad.
4.- Determinaciones de la Parcela Gl.
5.- Objetivos del Estudio de Detalle.
6.—- Determinacidén de Alineaciones y Rasantes.
6.1.- Alineaciones.
6.2.- Rasantes.
7.- Ordenacidén de Volumenss.
8.- Tipologias Edificatorias.
9.- Plazas de Aparcamiento.
10.- Condiciones Generaless de la Edificaciédn.
11.- Infraestructuras.
12.- Evaluacién Econdémica.
13.- Sistema de Actuacidn.
4 .- Cuadro Comparativo de Edificabilidades resultantes.

ANEXO I. Escrituras de la Propiedad.

ANEXO I Nota Simple.

I
ANEXO III. Clausula. Compromisos de Urbanizacidn.

E"w—n
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i . Gerencia de Urhanismn
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PLANOS.

Planos de Informacidn:

I-01.- SITUACION.
1-02.- ORDENACION segin EL ESTUDIO de DETALLE APROBADO.
1-03.- TOPOGRAFICO.

Planos de Proyecto:

P-01.- ZONIFICACION.
p-02.- RED VIARIA y SECCIONES TIPO de VIARIO.

P-03.- ALINEACIONES y RASANTES.

P-04.- ESQUEMA de
P-05.- ESQUEMA de
P-06.- ESQUEMA d=
p-07.- ESQUEMA de
P-08.- ESQUEMA de
P-09.- ESQUEMA de

ABASTECIMIENTO de AGUA.
BAJA TENSION.

ALUMBRADO PUBLICO.

RED de FECALES.

RED de PLUVIALES.

RED de TELEFONIA.
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ARQUITECTO

5 Lm0 TR b pm
MODIFICADQeDELLHST
14B.01.00. SANTE,

(CADIzZ); & 3}
! 4"%/:,{/(
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\ 0 Cerenzin de Urenivme
\(J
1= Objeta\gfizﬁifg, o v de la Modificacidn.

a.) Objeto del encargo y Antecedentes.

Se redacta el presente Proyecto por encargo de D. Manuel

Gavira Goémez, con D.N.I.24.726.849, en nombre y reprssentacidn

de la mercantil PROMAGA, S.A., con domicilio en calle Real 17,
con objeto de 1llevar a cabo el Modificado del Estudio de
Detalle de la Parcela Gl. Sector 14B.01.01. “Santa Margarita”

La Linea de la Concepcidn, (Cadiz).

Los paré&metros Urbanisticos del Area se han referido a la
totalidad de su extensidn.

El actual documento modifica al Estudio de Detalle de la
148,01 La Linea de la

Parcela G1.5 ﬁg Sam nﬁ:ga£1¢3m4_~___

Concepcibn, TL Fsentdado U:f‘hg dﬁAWﬁ“‘a‘?ﬁimo degpla| Linsa vy
aprobado' en :@m@qqc[:p]lﬁpﬁ :h‘t‘éﬂi&g}gmﬁ%ﬂéhg%.‘lr wia 7 [E’I% IEtJ_"ZO deJ:
2.003. Dicho [Estudio dz cRStRALLE Y E.*Jiém "p‘ubifo:ta'do Zonj fecha 25

C

de Marzo de z/pk?uQ:ﬁ§§:‘B@QmEWapb o

\.af
Drs Iclia

GADA DE LA GERENCIA

7 >
Gerencia do Wbanizmo

g Objeto d lcacion.

“y
En cumplimiento del Art. 36, apartado 2 a),1%:

b.) Justificacid

“La nueva ordenacién deber& justificar expresa y
concretaments las mejoras gque suponga para &1 bienestar de la
poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad piblica urbanistica y de
las reglas y estdandares de ordenacidén regulados en esta Ley.
En este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las
infraestructuras, los servicios h% las dotaciones
correspondientes a la ordenacidén estructural habrédn des
mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las
opciones bdsicas de la ordenacién originaria, vy deberédn
cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las
necesidades y los objetivos considerados en ésta.”’

dn d=1 Estudio d= Dstalle d= la Parcslz Gl.Sector 148.01.01. “3znta 4
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i!‘h.-“:’.-:ﬂﬂﬂ\-’:, - LA GEREMTIA, -
Jign nugﬁtrn o la jUSLl;lcaCTOD de l1a necesidad ds un
nues ' 1nﬁé dada por:

s;udlo de Detalle previo, falta definicién,

creéndo agro-parcela, por lo gus se define de for

parcial el desarro%,gﬁfg&%_ﬁr@aprenciu de Urkanismo 2
AUNTARIENTO DE LA LINFA DE LA CONCEFCION

B.- En la UQQK%%?QPF%HhOFFWﬁJQWﬁQQxﬁh@&&%xmh%ﬁt--
viaria interior, | que en lasi¢geopubshadebribemnios por cga éstq al

determinarse la dlstrlbuc[i‘ l%‘-“ﬂ*%@' %’ﬂﬁ@%ﬂglé@"‘i%%ﬁcacaﬂnes,
se completa y ss concre* ' aripe iﬂwml ela, |y a
cada edificacid s - v 0t ;'

aparcamientos, s
una plaza por uni

C.- ©Esta ordenfzﬂéﬁ ‘ : permite las vistas de
todos las edific hacia el mar, y 1la
disminucién de algunas de las parcelas
(adosadas), que su ubicacidn una mayor
permeabilidad visual.

Descripcién de la Zona de Planeamiento.

El area objeto del presente Modificado de Estudio de
Detalle coincide con el Area del Estudio de Detalle de la
Parcela G1, del Sector 14B.01.01 de 1la Urbanizacidn Santa
Margarita, La Linea de la Concepcidn, que se ha tramitado en
el TIlustre Ayuntamiento de La Linea, y que fue aprobado con
fecha 7 de Marzo del 2.003.

Tiene una forma irregular, linda al Norte con la calle B
desde la interseccidén de ésta con la calle A y hasta la-
interseccidén de la Calle D.

Sur y Este con la calle D desde la interseccidn de ésta
con la calle B y hasta la interseccidén con la calle A.

Oeste con la calle A desde la interseccidn de ésta con la
calle D y hasta la interseccién con la calle B.

Estructura de la Propiedad.

La estructura de la Propiedad de la Parcela G.1 del
Sector 14B.01.01 corresponde a:

vndificado del Estudio de Detalls d= la P
Margerita”. Ls Linea de lz Concepcion, {Cads

m

rcela Gi.S=sctor 148.01.01. “Sant 5
a :}
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JOSE HERRERA BERIGNCIA: Para |
ARQUITECTO 1a siz:

e

100.613, 00m®

TOTALES =y

100.613, 00m”

4 .- Determinaciones de

==
-

la Parcela Gl S=ctor 14B.01.01 “Sznta

Margarita”.

PARCELA G1 a sido aprob do: definic

= i F pro ado deniniiivamenio por oste

Superficie: Qe %1\3 ’ QEXC;Q. dMMA}'Unkﬂ'menro en sesién plenciiiu cele-
HEN S P ity (o) dia 200

Uso:

Gereng;

Edificabilidad
Equipamiento Privado:
Numero maximo de
viviendas:

Altura:

Separacidn a linderos:

Aparcamientos:

:'%? -
3 Eﬁésid‘?@; belinea de Ig

??’kVE%;iVEﬂjéh ECRETAR

s Gerencia de Urbanismo gy
AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE 1A CONCIFCION
DIIGENCIA: Para hacer constar cue el presenie v.;_":-:umenfo

Yimsiendads AInita

500 unidades.

Planta Baja mas dos plantas & 9,50 m.

definido en Plan

- Frente al +viario
Parcial: 6.00 m.
Frente al viario interior: segun
establezca el estudioc de detalle u
ordenacidén por manzana.

Se dispondra en el interior de la parcela,
en situacidén al aire libre y en sbtano,

aneja a la red wviaria, el 50 por 100 del
numero total de plazas de aparcamiznto
previstas.

nta

it N
/1 | i ain B

:ficado del Estudi
Margarita”. La Linea

0. 0
0}
=
W
&
o
=

c2la Gl.Sector 143.01.01. "Szn
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\g de 17 ds
Di jnbre, 2 : en su
artsidoo k5% se redacLa el presente Estudio de Detalle,

cuyos objeétivos son:

- Establecer, en desarro Cv&i‘.&!ma@dedﬁﬂ;ﬁ HesnPOT oS

Planes Parciales de rdenac1onNMN&wmﬁnﬁﬂﬁM$ FEgsiales, Eﬁa
ordenacién de los vollRlHEENCIA: fﬂrﬂb hecet ranztadque ol Q.Gael,qn fal..plarti

sncundario. Rnpartlendf la le%ﬁ% éqm’§@°démw§wpd?aeﬂawxohaT

]

miento en sesidn’ plenaria cale-

- Fijar las allneac10n y

reajustarlas, asi” COJ-w",
referidas en 1 le&ﬁgfﬁanLe
establecidas en dlcbos 1n5Lrumg

caso definir las ra a%%es d%ﬁias viarios interiores.
NTO DE *

- Establecer los perimetros reguladores de cada una de las

parcelas resultantes.

6.- Determinacidén de alineaciones y rasantes.

6.1.- Alineaciones.

Se plantea en los planos de ordenacidn una Alineacidn

de edificacidén de 6m. respecto al viario exterior de 1la

Manzana G-1.
sobre cada parcela se establece un

con el limite de cada
Proyecto de

21 interior,
perimetro regulador, coincidente
parcela, no existiendo wvuelos sobre viarios; El
Edificacién se trata de un proyecto unitario de toda la
manzana, sobre el que no existiran reparcelaciones, eso nos
da idea de que s& concebira como un conjunto en el que cada
parcela se adaptara a una alineacidén de conjunto. Se
indican, sin carédcter vinculante la propuesta de ordenacién

del proyecto de edificaciédn.

6.2.—- Rasantes.

Se ejecutara la red de viario interior, de la parcela

Gl, conforme a las rasantes sestablecidas en el plano P-02.

Red Viaria y Secciones Tipo ds

dio de D=talls d= la Parcelsz Gl.Ssctor 142.01.01. “Santsa
ia Cemcspoidn,  (CAdiz).

L8 wwaa=T

Modificado del Es
a L

tu
Margarita”. L inea a



JOSE HERRERA BERNAL
ARQUITECTO

—

icacidén que

I~h

maxima de la =di
+

En el actual Modificado de Estudio de Detalle y segun

el P.G.0.U., ningun punto sobrepasa las alturas permitidas.

7.- Ordenacidn de Volimenes.
gque nos ocupa, hemos

tenido en cuenta las condiciones ambientales de la parcela.

El desnivel existente en el terrsno, permite la construccién
con vistas hacia =1 mar.

de viviendas y agrupaciones sscalonadas,

] Estudiando el ambito de la Parcela GI1,
I siguientes manzanas:

Se distribuyen en las

T Tm——

AU

i_'!liu'l’;‘Ei\.’CIA: Para hese.

N | @rrui_ Gerencia de Urbanismo 22
. } S F/UNTAMIENTO DE LA LINEA DE 1A CONCRRTI

% T L et = H
DILGENCIA: Pora hacer conslar que el prasents ¢

4Tt
i

i < de "j:_h,{.{ sido aprobc‘do definitivamenie por sste
C o cmo. Ayuntamiento en sesién plenaria cele-
= dia_0 4 NOV 2004 .

=7 bray
> SoAdConcepcion_15_NOY 2004~
A DELEGADA Ds/ms@ncm

[]
1]
fu
[
i

do del Estudio de Destzalls
Li iz 1z encisn, (Cadiz).
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DILGENCIA. Para imcs

E‘ e s e 1 e
Fmavid__ (3
zg £ Cm;@nﬁﬂ de Urba smo
AVUNIAA mnroncu\m DELA CO .-..m_l\,

| }_,I"\-eli“_ CI\_.-" Umento
T
”"‘\'Gm::m'w por nq,n

ion Pgﬁnurrc: cele-

ARQUITECTO
./ !
‘ (¢
Cuadro de Caractw
\ g o Comcia
Parcela it ‘Qg/ Super‘fs\_‘/ Edificabilidad N° Viviendas —
el TEY m*
G1-1 Residencial Agrupada |~ _7767,10 3.008,18 30
G1-2 Residencial Agrupada 2.432.22 3.043,09 30
G1-3 Residencial Agrupada 2.603,89 2.424 36 24
G1-4 Residencial Agrupada 2.415,74 2.412,26 24
G1-5 Residencial Agrupada 1.994.49 1.714,03 18
G1-6 Residencial Agrupada 2.924,60 2.429,07 24
G1-7 Residencial Agrupada 2.518,85 2.521,37 24
G1-8 Residencial Agrupada 3.175,71 2.438,44 24
G1-9 Residencial Agrupada 3.537,04 2.530,03 30 .
- . Baja+2plantas

G1-10 Residencial Agrupada 2.894.,14 2.391,36 24
G1-11 Residencial Agrupada 2.960,93 2.393,59 24
G1-12 Residencial Agrupada 2.910,66 2.364,22 24
G1-13 Residencial Agrupada 1.865,14 1.581,62 18
G1-14 Residencial Agrupada 1.712,92 1.581,33 18
G1-15 Residencial Agrupada 1.764,73 1.787,65 18
G1-16 Residencial Agrupada 2.890,71 2.340,49 24
G1-17 Residencial Agrupada 2.858,96 2.338,12 24
G1-18 Residencial Agrupada 2.167,86 1.571,13 18
G1-19 Resid.Unifamiliar Adesada 2.059,72 1.032.03 11
G1-20 Resid.Unifamiliar Adosada 2.024 64 1.200,49 10
G1-21 Resid.Unifamiliar Adosada 1.714,35 1.029.55 10
G1-22 Resid.Unifamiliar Adosada 2.519,29 1.086,02 9
G1-23 Resid.Unifamiliar Adosada 2.896,72 1.434,53 12 Baja+1plania
G1-24 Resid.Unifamiliar Adosada 1.534,42 822,23 7
G1-25 Resid.Unifamiliar Aislada 3.156,37 1.346,46 11
G1-26 Resid.Unifamiliar Adosada 2.448,27 1.178,35 10
G1-27 Equipamiento Privado 6.438,35 5.616,00 -
G1-28 Areas Libres 1 1.072,34 — — 2y
G1-29 Areas Libres 2 1.522,82 — — —

VIARIO Viario 26.830,22 — —_ —

TOTAL RESIDENCIAL 100.613,00 50.000,00 500
TOTAL EQUIPAMIENTO 5.616,00
G{ YOy
Gl.Sactor 143.01.01. “Santa E]
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Plan/ Parcial para esta Zona de

ponde ?rm&;pOlOgla de vivienda agrupada,
scnalan las especificas para cada

plan am;Ente ¢ TS

aws1ada% y"*adosa-=s. (Se

i bea— izacibn @Tfé{&ﬁpaﬁu%;ii&c'%rd%’agw%m?@@?reSD de
con la indicada con D:a;:gﬁqgeg,,mwgehec;’ 5@ E,'fsct.l\é' f«”Uﬁﬂa!mor« de
onie "l\.}"lr;":z"' o
il

zonificacidn del Plan |Parcial. hﬁEahc @w@

9.- Plazas de aparcamient’%iéj'
L GERENCIA
El Plan Parci .éqﬁcumamgy-e al Reglamento del
Planeamiento en su Antg 7, di 2 ed viaria exterior
ar ial, en este caso

el 50% de aparcamiento
250 unidades en =1 interi

En la propuesta estudiada, en el interior de parcela
aparcamientos, con independencia d= las

existen en viario 667
en los sbétanos de los Blogues.

266 plazas localizadas

10.- Condiciones Ganerales de la Edificacidn.

|_l

.01

Las determinadas en el Plan Parcial del Sector 14B.0
Linea de

y en su defecto el PGOU Aprobado del Municipio de La Li

la Concepcidn.

11.- Infraestructuras.
11.1.- Red de Agua Potable.

El abastecimiento de agua queda garantizado a

través del suministro municipal gque abastecerd a Santa

Margarita a través de una Estacidn de Bombeo, situada

en dicha urbanizacién.

Para la red interior también se prevé la unidn con
otros puntos de conexidén, con el objeto de mantesner la

presién en los distintos puntos de la red y asi se
conseguird optimizar la distribucién de presién vy

WModificado dz2l Estudio des =2lz Gl.Sector 14B.01.01. “Santa 10
Margarita®. La Lin de 1 iz)
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de Polietileno, uso

utilizardn conducciones
de presidén, didmetro

atmésiesras

Se
alimentario de 16
minimo @ 110 mm.

Las Jjuntas entre conducciones seran soldadas, vy

todos los elementos complementarios de la red seradn da

e
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T (Geren

- bradael dia
;Lo E\da

et i
s e £

LA'SECR

cia de Urbanismo
AYUNTAMIENTO DE (A ib5/6DE | A v Lsroidia dispondran

DIUGENCIA: Paro hacer constar-g
ha sido aprobado cfginirivom-::n?e por este

Excmo. Ayuntamiento_en sesién plenar
. 225 CNag -
% Rergidgls 2 chda una de 1las parcelas sera

=
g e e
de manera que s=e

ef presetiodecvbentanal 1a.

0
epasndlEDTHOV 7004

LEGAD lAlGERERIEIAL s  coloc

bdos tendrédn que ser del tipo

clo Frovinclial,

El suministro de energia eléctrica se realizard a

través de los dos C.T., propuestos en el Plan Parcial

correspondiente para suministrar las distintas

parcelas.

Los conductores se& colocardn a una profundidad des
alojandose cada cable en el interior de tuberia

1,10 m.
rigida, que se colocard en el fondo des una

de P.V.C.
zanja y entre capas de arena.

Se colocaradn arquetas en los cambios ds direcciédn,
y en los tramos rectos a distancias no superiores a 50

m.
Las redes de distribucién en baja tensidn, irén
alojadas en tuberia de PVC, colocadas en el fondo de

zanjas, y con los cruces de calzadas protegidos por

capas de hormigén.

Estas redes se realizaran, segun directrices del
Ilustre Ayuntamiento de la Linesa, en anillos cerrado a
efectos de canalizacidn, no de hilos.
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T EERGUiz

el caricter

a red de alumbrado publico mantendra
lumbrado urbano evitando los béaculos propios de
utilizacién en su lugar de farolas sobre
fundicidén Modelo Fernandino, si bien se
Lresbollllo con eguidistancia de 15 m en

€S |gue se disefien, y en los viarios
ncho 5,00 m., se& colocarédn en

~garretera y

N
“%OD W columnas  de
situaran al
los wviszrd

G rcnczéac:elm}s'ﬁa.masgmld i
o ty(aﬁdﬁoiS m. E;Se in podemos ver en el Plano P-07

\wurmobﬂﬂr
s Bs usmamﬁekﬂ?ﬁﬁbﬂ§do Pl

0
ar

blico.

- Lacer cons by
‘}:cr‘ii'c‘igbc:nro ade c.u_hmhvc: et .:-c =
! 23O L.l'l‘:i i = s
Lmno mem “m° i h imentacidn se hara desds los dos
ngentrob de transformacidn propuestos.

de cobre electrolitico con
de 1 K.V. des tensidn
21l célculo,

o armado,
srminada por

1,65 conductores se alojardn en tuberias de didmetro
siendo ésta de 110 mm. En cruces de

minimo 63 mm.,
y a una profundidad minima de 40

calzada , subterransa,
cm.

En los cambios de direccion se construiran arquetas
de fabrica de ladrillo de 40 =x40cms. con contracercos

de perfiles angulares y tapas.

Los empalmes y derivaciones de la red se realizarén
con piezas especiales, y el aislamiento seré
reconstituido con cintas autovulcanizables en caliente.

11.4.- Red d= Saneamiento.

El sistema adoptado para la red dc desagiies es
separativo, considerandose que tanto aguas negras como
pluviales conectardan a los colectores existentes con
capacidad suficiente

Para el calculo de la red de aguas residuales ss
consideraradn los mismos caudales que los suministrados
de agua potable, afectados por un coeficients de valor

B, 80.
Para la red de residuales se emplearZ tuberia de
PVC-SN8 de @ 300 mm, y para la de pluviales se PVC —-SN8
de Detalle de la Parcela Gl.Sector 148.01.01. “Santa 12
ig Concepsifs Cadiz)

MadiTicado del Estudio
Margarita”. La Lir i
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DILUGENCIA: Pera hecer conster gue el prasents documanto
ha side aprobade definitivaments par este
Exemo. Ayun.a'ﬁ ienic en sesidn plenaria cele-

<o Q€ {J,-ybradaeldia
G f —
é S <t éd:g {ea de la Concepcién s Mm'?ﬁ@i
3 o s, oo ¢ e
a0 : R BARSASSHFIR Jhayerss de= 25 p. y en los
3 =7 . = rw= ADE GERERCIA niran Jlds pozos de
de

;“n@gistrables de las injerencias

conjtruirdn siempre, en el interior
terrenos de uso publico,

fundicidn.

regyeromﬁ_

J:’Q | D‘-‘- \-'
domib&iga

de las parcelas y nunca en
i forma independiente a pozo de registro.

Los sumideros, seran de fundicidén tipo D-400 y
estos tendran conexidn independiente a pozo de

registro.

La conexién se efectuarid a Red existente, prevista

en el Plan Parcial, con &300.

11.5.- Red de Telefonia.

e _.,.r..-.—-»—-i avqt:
g f =i
W

en &l lugar indicado en

La conexidbn se efectuara
los planos.
los tubos de las canalizaciones sersd

110 mm. de diémetro, enteramsnte
hormigén de 100 kp./cm? de

En principio,
de PVC rigido, de
ambutidos en una capa de

.resistencia caracteristica.

Se dejaran equipadas las canalizaciones con

alambres galvanizados a fin de facilitar la
instalacidén, en su momento, de los conductores.

En los cambios de direccidén, vy a

oportunas para facilitar

mantenﬁmiento, -0 dispondrén

'." L0 E "’1.’3.‘ f('

i R T

JJ‘ 20

[

distancias

las labores de instalacién vy
arguetas de "brica de

%
[

dﬁﬁﬁnaﬂb“ =] Sstudio d= Detzlle de 1la Parcela Gl.S5=ctor 143.01.01. “Sant= i3
Margars N ia Concepzisn, {Ladiz)
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3.365.000,00&
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'FNIO DY Yrgnizacion

DARCETA Bl— > o
SRR (s/Colegio d= Arquitectos)

3.365.000,00=

12.~

Sistema de Actuacidn.

Si bien existe proyscto ds compensacidén del oT’gono en
su globalidad, con motivo de la aprobacidon del Estudio de
Detalle de la manzana que se prstende modificar, a instancia
del anterior propistario, el Ilustre Ayuntamiento ds La Linea
de la Concepcidén aprobd proyecto de reparcelacidén, con la
finalidad de normalizar las fincas conforme a las
determinaciones del instrumento de planeamiento. Por
consiguiente, s2 presentara a tramite modificacidén del citado
proyecto de reparcelacién con el objeto de normalizar las
fincas nuevamente, coniorme a la nueva coniiguraciébn
resultante de la modificacidén del planeamisnto.

Frmn_ Gerencia de Urbanismo ‘ﬂ%
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APUNTAMIENTO DE LA LINEA DE 1A CONCERCION &
DIUGENCIA: Para hacer constar que_ &l prasente documento
— 1 _hzsido aprebade definitivame enle por esfe

snf3\ /ur.tcu nto en sesidn plenaria cele-
'radr.le
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Cuadro Comparativo de Edificabilidades resultantes.

FIGURA

-

PGOU y ESTUDIO DE 1A
PARCELA G1, SECTOR
14B.01.01. SANTA
MARGARITA APROBADO 7
DE MARZO DE 2003

MODIFICADO DEL
ESTUDIO DE DETALLE
DE LA PARCELA G1,
SECTOR 143.01.01.

SANTA MARGARITA

EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL EQUIPAMIENTO TOTAL
PRIVADO
50.000, 00m2 5.616,00m2 55.5616,00m2
50.000, 00m2 5.616, 00m2 55.616,00m2
CUMPLE CUMPLE CUMPLE

=3 T'[n.:-:
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ANEXO L ESCRITURAS DE LA PROPIEDAD.
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SHIGEMCIA: Para haser constar que el procasia decumento
sido aprobodo ARESivciate fBU ELERMO

Ayunigmiente cn sesidn plencaria cele-
& LI .
ulf

ha

Excran.

~

cepcidn, a tres de Julio de

RUIZ RODERO, Notario d=1

i1a, con residencia =n esta

I

brada cj’q. T4 B gi = Sevi

La Linécrde la Copeepcic

Ej;? EdaE SN - - - - - e
1A seck

JON ABRAH2M SOLOMON

casado, Ingeniero,

‘de @Gibraltar, BSuite,

Street,

12,

edad,

MASSIAS, mayor de

i i itdnica, vecino
de nacionalidad briténica, v

Don House, 30/38 Main

con pasaporte numero 011182564, vigente.----

DON MANUEL GAVIRA GOMEZ, mayor de edad, casado,

industrial, vecino de e

con D.N.I. numero 24.726

INTERVIENEN: A) Don
nombre y representacidn

"URBANIZADORA ANGLO-IBER

Abraham Solomon Massias,

sta ciudad, calle R=al 17,

.849,

en

de la sociedad denominada

ICA, S.A.", constituida con
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G :i,}er encia de Urbanismo iy
UNTAM = )
< NTAMIENTO DE LA UNEA DE LA CONCERCIG e

faipe BN
,_; ”r}ghor cogst'rr que el presenta cacumenio
aprobado dafinifive mente por osie

Exemo. Ayunicmients
bradnclo;; U M&On I" 2noria cele-

la lirea d= lcz,CorI” T ST
/

| cle foclier 27 JUL 20{14_:1__ |
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ciudad, finca Santa Margarita, (Cadiz), e inscrita

en el Registro Mercantil de Cadiz al tomo 596, folio
215, Iigja DOHEED CA~AR2T .~ mmi i S B i

Con C.I.F. numero A-11086428.-----=----=c=e—-ooeon

Adaptados sus Estatutos a la nueva legislacién
vigente en materia de sociedad andénimas por acuerdo
de la Junta General de la Sociadad en fscha de 11 de
Junio de 1.38%2, y elevado a publico segliin escritura
otorgada ante el Notario que fué de esta Ciudad, Don
Juan Antonio Madero Garcia, de fecha 12 de Junio de
1.992, ndmexo 1.773 de Protocolo.----—------—-~—-—-—-=

Ostenta dicha representaciéﬁ en su condicion ds
Consejero Delegado de la citada sociedad, cargo para

2]l que fue nombrado en Ta reunidn del Consajo de

Administracion de la Sociedad de fecha 30 de junio

de 2.000, y elevados a publico en escritura otorgada
ante el Notario que fué de esta Ciudad, Don Jose .
Luis Msjias GOmez, de ZIfecha 28 de julio de 2.000,
numero 1.244 de protocolo, que causd la inscripcidn

17* en el Registro Mercantil de Cadiz.--------------



| - i

dz[acha

Laline

-~
H

Gerencia de Urbonismo
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fare hacer consiar que el prazen

o sido pla_,v:tdr_.,_:&f:'u');;r'-rm
Exemo. t\_vm -1" e e

bradc el di:l hﬁ T‘Zﬁ%

La Linec de lcneoncc
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" DIUGENCIA:

are

EZsegura gue actia en 21 desa: J;ollo OX

/
: : e .“\\“E\
objeto social, qus no ha wvariado suiﬂgﬁac1dad qus
se encuentra en posssion de su cargo, Y gue sus
facultades no han sido suspendidas, revocadas, ni

modificadas en forma alguna.

B) Don Manuel Gavira GOmez, en nombre vy

representacion de la sociedad denominada "PROMAGZ,

PED
PEE

S.A. UNIPERSONAL",

con domicilio en esta Ciudad,

calle Real 17,

y cuyo objeto es "la compraventa de

inmuebles, la promocidon de edificaciones para la

creacidn de complsjos inmobiliarios constituidos por
viviendas y edif

icios comerciales o industriales, el

alquiler o explotacidn directa de éstos para las

actividades que se determinen y cuanto sea accesorio

o complementario de tales actividades, vy 1la
construccion de edificios y todo tipo dé obras;
puediendo dedicarse a cualesquiera otras que, siendo
licitas, acuerden los socios desarrollar®™. Esta
Sociedad se constituy® por tiempo indefinido

mediante escritura otorgada ante el Notario que fue
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DILGENCEA: Para hacer con: .I...l qt el presents t'on urmento
ir' sido cra—noodo deﬁ tvamenie por aste
ion clenoria csle-

,__‘f ! 3
Antonio S‘E':i e oo
a linea cua chCcmc

i . - ‘ 8
¥ 1 de djunio de 1. 98%SEM%AGDELE“4_, : ﬁgg,q/

!
Dt\-I" - , - B
\& focolo; fue cambiado su domlc:lh\q (Sag:
G
ampliado su objeto, por otra ox_orgada«/,janu_e

YENTO DE
Notario que fue de esta ciudad don Jose Luis Mejias

b Gomez, de fecha 2 de marzo des 2.000, numsero 360 de
protocolo, y declarada su unipersonalidad por
escritura otorgada ants el Notario de =sta ciudad

J don Jesus Maria Vega Negusruela, de f=cha 13 de
diciembre de 2.001, numero 2.398 de protocolo. Esta

inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz al tomo
387, libro 227, folio 144, hoja numero 3.498. Con
C.I.F. nimero A-11053063.----=-==-=-cc-oomom————
l Esta Sociedad adaptd sus Estatutos a la nusva
legislacidn sobre sociedades andnimas por écuerdo de
la Junta General de la Sociedad adoptado en fecha de
18 de mayo de 1.992, elevado a piublico mediante
sgoritura oforgada ante 21 Notario gue fus ds sota
Ciudad don Juan Antonio Madero Garcia, en fecha de
26 de Junio de 1.992, nimero 1.984 de protocolo, gue
causd la inscripcion 4* de la hoja abierta a la :
Sociedad en el Registro Mercantil de Cadiz.---------

Ostenta dicha representacidén en su condicidn de

Administrador Unico de la citada sociedad cargo
’ g

"t
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Cerencia de Urbanisme
— ] hG: ATUNTAMIENTO DE LA LINEA TF 14 CONCERTION
~BIHGENCIA: Para hacer constar aue el ;
A 1“2 @ hacer consics que & presente documento
i@ sido aprobado definitivame
Excmo. Ayuntamienio en ses

bradau el dia '
Lla linea dz la

ne@ por esie

in plenaria cole-

2y
.,

\%, o LA SECRETARIA B

< o F
-%%R)U\Fﬁ Para el gue fue nombrado y acepto,
» {

la Junta General de la Sociedad de™

3 de mayo
2.
de 2.003, y elevados a publico en escx&iggéﬁp«orgada

ante el Notario de esta Ciudad don Jesiis Maria Vega
Negueruela, de fscha 23 de mayo de 2.003, nlmero 802
de protocolo, ques esta pendiente de inscripcidn en
el Registro Msrcantil de Cadiz, de lo que advierto.-
Asegura que actia en el desarrollo ordinario del
objeto social, que no ha wvariado su capacidad, gue
se encuentra en posesion de su cargo, Y Jue sus
facultades no han sido suspendidas, revocadas, ni
modificadas en forma alguné. ---------- e
LES IDENTIFICO por sus respectivos Documentos de
Identidad, antes reseflados, y tienen a mi juicio,
seglin intervienen, la capacidad legal necesaria para

otorgar la presente escritura de COMPRAVENTA, vy al

I.-Que la entidad mercantil "URBANIZADORZA ANGLO-

IBERICA, S.A.", es propietaria tlnica del Poligono 1
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CiceEr consl
Fq r.r}g“' ru.l': .31 rﬂ‘e decumenio
s Gprooado o m*n»':u snte por esie
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/ =

la L d
del PXad General de Ordenacion L'Trf]ga%!g

Tenre wf‘/ . LA SECRETARIA D
e Linea de la Concepc i

Ayuntamiento el Plan Parcial del Se

"Santa Margarita" aprobado d".l.ll'.l.lthamenL.E por

acuerdo plenario en sesidn celebrada el 6 de

septiembre 1990, y el correspondiente Proyecto de

| J—

Compensacidén que fus aprobado definitivamente por
acuerdo plenario en sesidn celesbrada el 5 de

noviembre 1992.---—-- - - mm e

Posteriormente la entidad propiestaria suscribid

un Convenio Urbanistico con 2]l Excmo. Ayuntamiento
para la modificacidn del citado Plan Parcial, lo que
motivd la modificacidn del Proyecto de Compensacidn
gue fue aprobado definitivamente por acuerdo
plenario del Excmo. Ayuntamiento en sesidn celebrada
e el 4 de diciembre de 1997.-----=—=----mmmmmmmmmom oo
' Se acompafia comoc documento ansxo n°® I, copia del
Convenio Urbanistico con &l Excmo. Ayuntamiento de

La Linea para la modificacidn del Plan Parcial 14B-

-Que la Sociedad "URBANIZADORA ANGLO-IBERICA,

5.A., es titular registral de la siguiente finca

incluida en el citado Poligono 1 del sector 14B-01-

“rm
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ha sido nm'obr‘jo cle
Excme. Ayuntamiento en

brada el dh

-P:f;/ la Linea dela &
/I
A,
Ntenio ve M LA SECREFARIA}/EfE
Ol —mmmm o o e
URBANA.- VEINTIUNO, P!

4

VIVIENDAS UNIFAMILIARES AGRUP \i@a de Terreno
denominada Gl, procedente del Proyecto de
Compensacidén Modificado del Sector 14 B-01-01 de
Santa Margarita del término municipal de La Linsa de
la ConcepCibn.-~—-=m-cmcmm e e e e e e

Sus limites son : Norte, por la calle B desde la
interseccidn de ésta con la calle A y hasta 1la
.interseccidén la la calle D.------=--=----=- e

Sur, y Este, por 1la calle D desde 1la

interrseccién de ésta con la calle B y hasta la

interseccidn con la calle A, ----c-mmmmm e mmm e m e

Oeste, con 1la calle A desde la interseccidn de

ésta con la calle D y hasta la interseccidn con la

INSCRIPCION: 1*, tomo 985, libro 456,

finca nimero 32.458.~~-~ec-eccmrcsceta s s s s . s
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egtg”cludad)d n Jose Luis| Mejias ézA-a-mf
SIARIE radar el dia

R AIENTO DE LA IINFA DD A ¢
Sdtorgada anteum EL‘JCNoe_arHa oSS S5E dda.,-

\, i"‘" sicia o T_-."'JO t.!"'l']hh-’(:h"l
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de abril de 1.998, nimero [12 ds prﬁﬂﬁﬁﬁiﬂgﬁﬁkﬁﬁpig.

CARGAS Y GRAVAMENES.-Sdgiin—xasiTreR

i

nota simple del Registro de 1la

’f NTO [ﬁ
-.-—\—,,_ -

escritura, xerocopia del cual ss incorpora a es;a

correspondiente, relativo a la finca objsto,

matriz para transcribir en las copias que de la
misma se expidan.——————-————--Q —————————————————————

ARRIENDOS.-Libre, seglin se me asegura. Hago la
reglamentaria advertencia.-------------—--——-——-—----—

REFERENCIA CATASTRAL: No consta.------—----—-—-—-—-—-~

Advierto expresamente a los otorgantes de 1la
obligacidn del articulo 50 de la Ley 13/1996, de 30
de diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y
de orden Social y de las sanciones en caso de
incumplimiento.----------"m-mmm e -

La referencia catastral, caso de serme acreditada
antes de la expedicidn de la copia mesdiante el
dltimo recibo del I.B.I. o la documentacidn
subsidiaria pertinente, gquedard reflejada en el
Folio Adicional que, al efecto, guedard incorporado

a.esta matriz.----------""“-““-m oo
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de estf
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f’ S CILGENCIA: Para hricer constar gus of miz decumento
5 ha side aprobode defi I"\.:w:":'\"lf 2 por r:_s.!'e
“E:‘, o Excmo. A's'Ln mlenhuvma, plenaria cele-
) G - brada el dia
\LD l‘:’\ P 2 La Linea de la Conptrpaé UQ NDV 2004
\\__.:?:.’.\'T,!. ] v .(-\ ‘
i IIT.- Que eI

llevando a cabo las obras de
Urbanizacidn exterior de la c1taa?1parce1a G-—"’l segun
) L3 ENTO DE \"//'/

contratos suscritos con la entidad ~Exeavaciones y
Darribos Rodrigusz, S.A, en adelante EDR, conforme
al Proyecto de Urbanizacidn redactado por el
Arquitecto Don Luis Modet Vaughan. Se acompafian como
documentos anexos n° II, III y IV de esta escritura,
copias de los contratos de construccidn suscritos
con EDR los dia 22 de julio y 20 de diciembre de
2002 v 20 de junio de 2003, para la ejecucidn de las
mencionadas obras de urbanizacidn. Se pone des
manifiesto a los efectos oportunos que el contrato
de 22 de Jjulio se refiere a los trabajos de
rmovi;n-iénto de tiérras y obras especiales de las
parcelas Gl, G2 y G3 del Sector 14B-01-01, por lo
gue tales frabajos. solo afectardn a esta compravena
en lo gue se refiere a la parcela Gl. Por su parts
los contratos de 20 de diciembre y 20 de junio de

2003 y los presupuestos anexos que se acompanan a
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TUNTAWN= - ILGENCIA: Parg !f;cce. consin -qﬂn—ch!L'L"
civil- de la parcela Gl.----f-=-—--=--- LE!.--:O.QQf_i%d:»’H“?"u\‘f 4snre por esia
l:a:mo ]h?).ll’gﬂﬂ Eﬂﬁﬁqz plEﬂGl‘lG Cn.l&"
o roug el gigls oy
L,A COMPRADORA 1reconocge habe:a:1 Lifes .

contenido de los mencionado contrakQE-piA E 5"" ‘ M

las obras previstas en los mismo, en lo qua4 fe
NN \J
a la parcela G1, son todas las que s= precisan
la completa y adecﬁada ejecucidn de‘la urbanizacidn
prevista. En relacion a dichas obras de urbanizacidn
exterior, la parte <vendedora manifiesta gque las
llevard a cabo con arrglo al Proyecto de
Urbanizacidn aprobado por el Ayuntamiento de La
Linea de la Concepcion, compromeltiendose a rsalizar
cuantos trabajos sean requeridos por la citada
Administracidn hasta la recepcidn provisional de la

misma, garantizando a la compradora gque no tendra

gue asumir coste alguno por la realizacidn de tales

IV.- Que LA COMPRADORA conoce &l Estudio d=
Detalle de la parcela G-1, presentado al Excmo.
Ayuntamiento de La Linea de la Concepcidn por la
VENDEDORA a fin de establecer la ordsnacidn de la
urbanizacidn interior ds la misma, asi como  su

situacién y estado de tramitacidn, resexrvandose no

R
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De igual forma LA COMPRADORA conocs =21 Expediente

de Parcelacion intesrior de la actual parcela G-1,
promovido por la VENDEDORA asi como su estado actual
de tramitacidn por el Departamento de Urbanismo de
la Concejalia de Urbanismo del Ayuntamiento de La
Linea, reservandose igualmente el derecho a
continuarlo o en su caso a modificarlo de acluerdo
con sus propias necesidades.----------==-=----—--~--—-

V.- Que igualmente la compradora conoce Yy asume
que el Ayuntamiento de La Linea de la Concepcidn
estd ejecutando las obras correspondientes a los
Sistemas Generales exteriores al Séctor de Plan
parcial de Santa Margarita, gque, ademas daré
cervicio de abaslecimiento de energia eléctrica,
abastecimiento de agua y sansamiento a otros
sectores de planeamiento- del término municipal.

Igualmente conoce y acepta el hecho de que las obras
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\33”-,' ' /«" DILGENCIA: Para hacer constar que el prasents documenio
r{\)’_ & (- ha sido aprobado definitivamenie por este
dﬁ‘- .dichgs temas @GeneralesExra Ahagnisidn sea® lenaria cele-
N\ &/ brada &l dia N(] N04° = LS
,_\) 2 ~ " t =t :
zlnal%ﬁgﬁbs por el Ayunfjamiento. 4ekiseadslieConc
N AP T A
. it
Se hace constar qubk de JASEGREMRIADRREG

General de Ordenacidn Urbana de La Linea T &
’-f;lg, 3

Estudio Econdmico Financiero desl Plan Eér\cw
aludidos en el expositivo I, el coste de los
referidos Sistemas Generales deberid ser sufragado
por los propiétarios de los sectores é los que den
los servicios rsferidos, en la proporcidn que se
determind en dichos instrumentos por el Ayuntamiento
de La Linea de la Concepcidn. El mantenimiento de
los Sistemas Generales sera integramente sufragado
de forma directa por el Ayuntamiento, sin perjuicio
de su eventual repercusion via impositiva.----------

VI.- Que de acuerdo con el convenio firmado entre
Urbanizadora Anglo-Iberica, S.A. y el Ayuntamiento
de La Linea de la Concepcidn en fecha d= 21 de julio
de 1988, una vez finalizadza la borz d= urbanizaciodn
del Sector de Santa Margarita, sera constituida una
Entidad Urbanistca de Conservacidn para el
manlenimiento de la urbanizacidn resultante, a cuya
incorporacién se compromete la parte compradora.----

¥ expuesto cuanto antecede, los comparecientes

oforgan la presente escritura piblica de compraventa
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PRIMERA.- DON ABRAHAM SOLOMON ﬁﬁ.?SIAS en<Hombre

7 >/
o o 1 ~ . 4””@47@3“ ‘-;7 ;
y representacion de la compafiia mercantil “dehominada

"URBANIZADORA ANGLO-IBERICA, S.A.", vends vy
transmite, la finca descrita en el expositivo
primero de esta escritura a "PROMAGAR, S.A.

UNIPERSONAL", representada en este acto, por DON

MANUEL GAVIRA GOMEZ, gque la compra y adguiere, en
concepto de cuesrpo cierto y el estado de cargas

descrito en el expositivo II, con cuantos derechos

les sean. inherentes y accesorios, al corriente en el

pago de impuestos.La wventa de la finca s= realiza,

asimismo, en su actual estado fisico, Jjuridico,

registral, urbanistico y medioambiental, qus declara
conocer y aceptar la sociedad compradora.-----------

SEGIINDA .- El precio de wvecnta, se

alzadamente, de comin acuerdo entre las partes, en

la cantidad de ONCE MILLONES CUATROCIENTOS

DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON
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EUROS CON OCHENTLA CENTIMPS DE %RW{

&
EURCS), en total TRECE MILLONES DOSC‘IMTOE

YL

/l'r/[.-,l\"]-o DE
CENTIMOS DE EURO (13.246.306,78 .t,lJPOS) ---------- -—-/

Se hace constar a los efsctos oportunos que des

dicho precio de 13.246.306,78 suros, NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MII. CIENTO OCHENTA Y
DOS EUROS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO
(9.442.182,95), mas su IVA, es decir, UN MILLON
QUINIENTOS DIEZ MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE
EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS DE EURO (1.510.749,27
EUROS), en total DIEZ MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA
Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y D0OS EURCS CON
VEINTITRES CENTIMOS (10.952.932,23 EUROS)
corresponde al valor del terreno. El resto, es decir
UN MILLON NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CUARENTA Y
SIETE EUROS CON TRES CENTIMOS DE EURO 7(1.977.047,03
EURCS) mas su IVA, esto es, TRESCIENTOS DIECISEIS
MIL TRESCIENTOS VEINTISIETE EURGS CON CINCUENTA ¥
DOS CENTIMOS DE EURO (216.327,52 EUROS), en total

DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTR ¥ TRES MIL

T
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‘\ A7 ""R ESCIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS- Y
CINCO CENTIMOS (2.293.374,55 EUROS) se corresponden

==

al valor de las obras de la urbanizacidn exterior de

la parcela G1, de las cuales se ha ejecutado a la

fecha del otorgamiento de esta escritura obra por

valor del 36,4558% del importe previsto, es d=scir

SETECIENTOS VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE

EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS (720.749,93 EUROS,

mis =21 IVA correspondiente

En consecuencia con todo lo anterior, el precio

de esta compraventa es abonado por la compradora, a

la vendedora en los siguientes términos:

a) DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA EUROS (2.830 E) en

este acto, en metidlico, V¥ DIEZ MILLONES CIENTO

SESENTA MIL, CIENTO DOS EURCS CON OCHENTA Y OCHO

CENTIMOS (10.160.102,88 EUROS) son satisfechos por

la compradora mediante cheque bancario N° 7.031.925-

1 de Banesto de tres de Julio de 2003 copia del cual

se acompafia como anexo n° V, otorgando la vendedora

por &l citado cheque su mds firme y efica carta de
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mensualmente, mediante pagares

las obras correspondientes a
exterior de la parcela G-1
~referencia en los parr

expositivo III, expedidas

en su caso le
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MIIL. SESENTA Y SEIS EURO CON |AGEREAR

(1.827,076,80 EUROS, mediante

acto del cheque bancario N° 7031.924-0

3 de julio de 2003, copia del cual se acompafia como

anexo VI otorgando la vendedora por el citado cheque

su mas firme y eiicaz carta de pago salvo buen fin

del mismo.

c) El resto del precio que se corresponde con las

obras de urbanizacidn exterior pendientes de

ejecutar, es decir, UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA Y

SEIS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON NUEVE

CENTIMOS DE EURO (1.256.297,09 EUROS), seran

abonados por la parte compradora a la vendedora,

bancarios por el

mismo importe que las certificaciones mensuales de

la urbanizacidn
a que se ha hecho
rafos primero y segundo del

y ifirmadas por el

Arquitecto Superior don Luis Modem Vaughan o quien

sustituya por decisidn de 1la

T
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la compradora a la wvendedora e az0_de tres

(=}

dias habiles contados a partir de la presentacidn de
las referidas certificaciones de obra y venceridn a
los 120 dias contados a partir ds= la fecha de 1la
notificacidn de la emisidn de la certificacidn por

la vendedora a la compradora.

En garantia del pago de la parte del precio

aplazado, coniormsz a lo sefialado en el apartado c)

anterior, la compradora entrega a la vendedora en

este acto, un aval bancario solidario ejecutable a

primer requerimiento, de duracion hasta la recepcidn

provisional de las obras de urbanizacidn,

estableciendose como fecha limite, el dia 30 d=

abril de 2005. Dicho aval ha sido emitido por Banco

Espafiol de Credito, S.A. y consta inscrito en el

registro de especial de avales con el n°

0030.40892.0000018.211, gue se acompaiia como Ansxoc

VII y con las firmas de sus otorgantes notarialmente

por un importe de UN MILLON DOSCIENTOS



?ﬁ/‘ﬂ T Ge

l-rada el dia

| presen
DILGEMCIA: Para hacer consiar que = ?,cw e doct b
___ba sido uprobﬂdo definitivamanie par es

11 I\. Qod

a de Urbanisma
AUNT ,u AE r: ) DE LA LINEA DE LA COHCERCION

cumento

nlo-

Em.n.o Ayuntarnienio en sesidn plenaria cele

L4 Linea de la Co

FILJ b

c" = [ 2

1 /_

P b a n i '
L&é@féi- \i}, ;’, GCW fo Urbenisms .
7 . “

THCUENTA ] - DOSCIENTOS NOVENTA Y.78j
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EUROS /€ CENTIMOS DE EURO (1.256.297,089

Una vez vencido y pagado el importe de cada uno

de los pagares entregados por la compradora coniorme
a las sucesivas certificaciones de obra expedidas
por .el Arquitecto Dirsctor de las obras Sr. Modem
Vaughan, la parte vendedora tendrad tres cii:as habiles
contados a partir de la solicitud formulada por la
compradora para devolver el aval bancario entregado.
Dicha obligacidn solo sera exigible a la wvandedora
si con cardcter simultdneo a la devolucidn del aval
inicial y de los gques sucesivamsnte se vayan
entregando, &€stos se canjean por otros de idé&nticas
caracteristicas e importe ajustado a la parte del
precio pendiente de percibir pér la wvendedora,
procediéndose de igual forma hasta que se hayva
pagado la ..otalldad del precio por la compradora.---
TERCERA.- Es pacto expreso de las partes que la
relacidén contractual con la empresa constructora
Excavaciones y Derribos Rodriguez, S.A, o con
cualquier otra que pudeira sustitutir a aquella por
decisidtn de URBANIZADORA ANGLO-IBERICA, S.A., sea

mantenida por la entidad vendsedora hasta la total

/,. -v‘h/zﬂ /,{
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de la parcela. A tal fin UPBANI&ACIbORA ANGLO

terminacidén d= las obras de la ur

IBERICA, S.A. continuara ostentando frente a 1la
‘empresa contratista la condicién de promotor v por
ello, serad considerada como responsables del
cumplimiento de las obligacionzs de pago previstas
en el contrato.------=----c-scmm e
No obstante lo anterior, una vsz terminadas las
obras y acreditada tal circunstancia mediante la
expedicidn. del correspondiente certificado de £inal
de obras, la compradora asumird frente a la
vendedora cualquier responsabilidad exigible como
consecuencia de la aparicidén de vicios o defectos
ocultos, y ello aunque la Administraéién compstente
pudiere dirigirse contra la vendedora. En
consecuencia, URBANIZADORA ANGLO IBERICAZA, S.A. no
asume responsabilidad alguna frente a la compradora
ni podré ser considerado en ninglin momento por adquel

como garante de las obligaciones asumidas por el

BEREESET B0 <o o b e e s I s e s ks
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podrd exigir responsabilidad aldguSEEREAR

ejecucidn de las obras de urbanizacidén incumpla su
obligacidén de terminarlas en los plazos previstos o
las ejecute incorrectamente, y ello sin perjucio del
derecho de la compradora a exigir del contratista
Excavaciones ? Derribos Rodriguez S.A, cuantas
penalizaciones y dafios y perjuicios sean procedentes
a tenor de los contratos suscritos acompaifiados como
anexos n°II, III, y IV, mediante la oportuna cesién
de tales derechos que operara frente al contratista
por el simple otorgamiento de 1la presente
compraventa.La vendedora se compromete a notificar a
la Mercantil Excavaciones y Derribos Rodriguez,
S.A., por conducte fehaciente la cesidon de los
citados derechos a la compradora. Dicha notificacidn
se harda en el plazo de tres dias hdbiles desde el
otorgamiento de la presente escritura.--------------
La compradora, gque ha tenido toda la informacidn
relativa al proyecto, planos, memoria, presupuesto,

pliegos de prescripciones técnicas, programa de

"
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calidad té&cnica, tipologia vy caracteristicas de]

mismo, aceptando sin derecho =a compensacién o

indemnizacidén de ningdn tipo Su eventual

modificacidén =i razones

técnicas o administrativag -

lo hicieran aconsejable, conveniente O necesario.

Por su parte, 1la vendedora ss= compromete a tener

finalizadas las obras de urbanizacidn exterior de 1g

parcela G-1, en lo esencial, no mis tarde del 31 d=

’

diciembre de 2.004. A tal efecto Se acuerda por las

partes que el criterio de teérminacién de las obras

quedard al exclusivo juicio y discrecién del

Arguitecto Director de las mismas Don Luis Moder

Vaughan o del técnico gue en su caso le sustituya,

quwen emitird un certificado

h

nal de obras sin

perjuicio de que en e] propio certificado se haga

reserva de la falta de ejecucién de determinadas y

concretas unidades tales como parte de 1la

pavimentacién, peldafieados, etc, cuya ejecucidn
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Tales unidades ser&n ejecutadas una vez qus PROMAGA

S

S.A. UNIPERSONAL,haya finalizado la construccidén d=

las 500 wviviendas.

En cualguier caso tal compromiso de terminacién

esencial de las obras no mé&s tarde del dia 31 de

diciembre de 2.004, no sesréd exigible =n los

siguientes casos: i)supuestos de fuerza mayor,ii)

retrasos del contratista no provocados Dpor

decisiones o actuaciones del promotor-vendedor iii)

en caso de impago de la parte del precio aplazada a

que se refiere el apartado c) de la estipulacién

Para garantizar el citado compromiso, la parte

vendedora entrega en ests acto a la compradora un
aval bancario por el importe de las obras de 1la

urbanizacidén exterior de la parcela G-1 pendientes

de ejecutar, es decir UN MILLON DOSCIENTOS

CINCUENTA Y SEIS MIIL. DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE

EUROS CON NUEVE CENTIMOS DE EUROCS (1.256.237'009

"
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S& procsders al reajuste

por la vendedora pars adecuar su

importe al volumen

de obra Pendisnte da ejecutar. Asi, 1la Compradora

estara obligada a devolver e] aval g la venedora, en
* L3

el plazo maximo de tres dias contados a partir de la

solicitud efectuada DPor URBANIZADORA ANGLOIBHRACA

5.A. debiendo &sta entregar un nuevo aval de iguales

Caracteristicas e importe justo a 1a obra ds= 13

urbanizacién eXterior de 15 parcela G-1 pendiente de

ejetitbar, bProcediéndoss de igual forma hasta ques se

haya certificado la totalid

repetido importe de UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA v

ad de la obrasg hasta el

SEIS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Yy SIETE EUROS Y NUEVE

CENTIMOS DE EURO (1.256.297'p9 Euros) , La fecha de

vencimiento de dicho aval €s el dia 231 d= diciembre

Y estd emitido Por Caja San Fernando e

inscrito en el Registro e€special de avales con el n-°
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CURARTA.- La vendedora se obliga al
de su cuota de participacidén establecﬂ@
Proyecto de Compensacién en los costes de la obras
de urbanizacién del Sector Santa Margarita
exteriores a la parcela Gl, asi como de los costes
de ejecucidn de los Sistemas CGenerales descritos en
el Expositivo V gue corresponda pagar a los
propietarios del referido Sector en virtud de los
acuardos tomados en su dia por =1 Ayuntamiento.-----

En consecuencia, la compradora, sin perjuicio de

su obligacién. de pagar la cantidad prevista en el
apartado C) de la estipulacién segunda, no estara
obligada a efectuar directamente pago alguno
derivado de 1los costes de ejecucidédn des 1la
urbanizacidén exterior a la parcela Gl de los
Sistemas Generales al &mbito, gque asumiré
U—rbanizadora Anglo-Iberica y ello sin perjuicio de
gue posteriormente los costes de conservacién de los
mismos sean sufragados de acuerdo con lo dispuesto

g la dAE0oa0iti BIGHABHES., = wwm m o i - i i 2

- QUINTA.- Una vez concluidas las obras de

R
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14B-01-01, Santa Margarita, las p ti,g,f?mg%t@bllgap a
promover la consti

itucidon de la correspondisntsa

Entidad Urbanistica de Conservacidn del citado
sector, a la gue s=

incorporara la parte compradora

y participard en la proporcidn gue repressnta =21

aprovechamiento urbanistico asignado a la parcesla GI

en el proyecto de compensacion del ambito.

Se acompafia a la presente escritura como anexo

IX,copia des los estaltutos de la referida Entidad

Urbanistica de Conservacidn sometidos a aprobacidn

municipal, cuyo contenido es expresamente aceptado

por la parte compradora y que sera sometido a la

aprobacidn del resto de los propietarios de terrenos

o parcelas en el Sector Santa Margarita. La parte

compradora acepta desde este momento las

modificaciones, gque, en su caso, sean n=acesaria

realizar en talss estatutos por acuerdo y decisiodn

del Ayuntamiento de La Linea de 1la Concepcidn,

autorizando expresamente a la vendedora para qus, &n
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Margarita e inscrita en e] Registro de Engidades—
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la compradora Da?”&c1paraijf’

//Wro D’/‘/
ST &n

Urbanistica Colaboradoras,
en los gastoz de conservac1on de la urbanizaci
Ta. proporcidon que representa en la totalidad del
Sector el aprovechamiento urbanistico asignado a 1la

parcela G1 en el Droyecto de compensacidn,

comprometiéndose a pagar = URBANIZADORA ANGLO-

IBERICA, S.A., dicha cuota en la proporcidn sefialada

respecto de los gastos a los gastos qu se devenguen

por la conservacidn de servicios, instalaciones 34

dotaciones de la Urbanizacién consumo de

electricidad y agua necesarios para la conservacidn

de los bienes de uso comin, ya sean de dominio

P + Jastos de administracioén,

vigilancia, Seguridad vy Cualesquiera otros

Nnecesarios a juicio de la Vendedora para 1la adecuada

Cconservacion y mantenimiesnto de la Urbanizacidn.

La transmisidn de 1la titularidad de 1a parcela G1

© de parte de 1la misma llevars consigo 1la

subrogacidén en los derechos Y obligaciones de 1a

T
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compradora, ELtuudiéndDSE oblig

SEXTA.- La parte compradora resconoce y aaﬁife gue
la compraventa de la parcela G! de=l Poligono 1 d=l
sextor 14B-01-01 "Santa Margarita" no afscta ni
afectara en ningun caso y bajo ninguna circunstancia
el desarrollo urbanistico gque ninguna de las
parcelas propiedad de la vendedora en el mismo
poligono, que. seran gestionadas por URBANIZADORA
ANGLO-IBERICA, S.A., o0 por cualquier persona fisica
o juridica adquirentes de las mismas, con absoluta y
plena independencia técnica, administrativa vy
comercial y ello sin perjuicio de 1las obligaciones
asumidas por la vendedora en las clausulas cuarta y
guinta anteriozres.-~=—s-srsrcamrmmcnscmss e s me s s

SETPIMA.- Las partes otorgantes reconocen que 1la
presente compraventa se regira unica vy

exclusivamente por los pactos previstos en esta

escritura con independencia de cuantas
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interpretacidén de lo convenido en

escritura de compraventa entre las partes comp :adOfa

N0 o

y vendedora o de incumplimiento de las obligaciones
asumidas por las mismas para la resolucidon de
cuantas controversias pudieran suscitarse, ambas s2
someten a los Juzgados de la Ciudad de La Linea.----
---Articulo 175 del Reglamento Notarial.- Yo, el
Notario, hago constar que la informacidon registral
consistente en nota simple obtenida mediante telefax
es coincidente con lo precedentemente expuesto en
cuanto a la titularidad, y estado de cargas de la
finca gue se transmite, excepto las notas de
afeccion fiscal, lo gue ss= ha hecho saber con
cardcter previo a los otorgantes, y ratifica en este
momento la parte transmitente. Advierto expresamente
a 1los comparecientes que, scobre la informacidn
obtenida, prevalecera 1la situacidn registral

existente con anterioridad a la presentacidn en el
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firman, dando fe Yo, el Notario, de

2004,
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Comparecientes, a quienes hago

advertencias legales, en particular, y a efectos

I-h

iscales advierto de las obligaciones Y

responsabilidades tributarias gque incumben a Ilasg

artes en su aspecto material, formal sancionador
¥

Yy de las consecuencias de toda indole qus se

derivarian de 1a inexactitud de sus declaraciones;

asi - como de 1la obligacidén de presentar la copia

auténtica de esta escritura a liquidacidén en &1

o]

lazo de treinta dias haébiles, y de la afeccidn ge

los bienes al pago del impuesto.

Leida por 1los Comparecientes 1la Presente
escritura, guienes renuncian a mi lectura
eénterados por la suya, S2gun dicen, del

la misma, 1la encuentran coniorme, se




Reglamento Notarial,

practica del correspondieate

presentacion. Doy fe.

sellado.

GENCIA: Parg ."*—--;-"
hrj [ r‘; C“"‘"
db lr'l " r:“ |r b

d—- _L
JSeh @Rl

fns ﬂ E,... ’_ -
; f{"«-'.w[ 35 s,.ﬂsn,ﬁu “F TERCETARG ‘7-
1) iBtemenng Disstada e (oo AR OB
DIUGENCIA:, Para hacar consiar que i ﬁ‘—“:r‘n" docum erd:)
comp J@fﬁ‘/‘% y de |que el OHREHANLERE Qo R RHERS ohor auto

Excmo. Avuntamianto 2n cn}n.p. lenaria cele-

la legalidad y a la voluntadbd&baﬁamqg eNg Vﬂﬁn“daf

de lob COEOrgaNTes .~ g mmrmmmmmee i e X

AUTORIZACION.-----—------------—------

Y yo, el Notario autorizo el presente i
piblico extendido sobres dieciseis Zfolios
exclusivo para Documentos Notariales,

nimeros 9199421 anteriores en orden. 4X-2475802. Doy

Estédn las firmas de los comparecientes, Signado,

Guillermo Ruiz Rodero, rubricados y sellado.

Nota.- El mismo dia del otorgamiento remito por

telefax al Registro de la Propiedad competente la

comunicacion prevenida por el articulo 249.2 del

habiendoseme confirmado el

cuatro de Julio de dos mil tres su recepcion ¥y

asiento de

Signado, Guillermo Ruiz Rodero, rubricado vy

f
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FERNANDO KINGSUEZ Y GORTI

Registrador de la Propiedad d= SAN ROQUE

caorrespondiente

2 la seolicitud formuladz poxr
Promaga S.A. con DNI/CIF: 211053053

Interés legitimo alegado:

In%estigaciun parz contraztacion o interposicion de acciones

Dyl *":&:ﬁf‘;‘m de iif’é}:}m Mo
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Identifilca

Hic,
w Citar este identifica

cuestiSn relacionade con

Bu refer:

@dd/la solicitud: F4£8PZ03

dor para cue.lqp.l.:.a:
este informacidn.
encim: finca #2458
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P.EG"’SM DE LA PROPIZDAD DE SAN RODUE
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FECHL DE EMISION: 22/05/2003

---------------------- DESCEIPCION DE LA FINCR —--—----=-mcmmmm—m—eee-

Muricipio: LINGA DE LR CONCEPCION (LR) Pince: 32458

Neturaleca de le fipca: SOLAR

T

Dxd\a...'\l\_ N\

]

SITIO SANTA FARGREITA Otros: 5. 14 B-01-0

(15
Excmr_\.
brocia el dic
Parcela: Gl La Linea

Superficie: Tesrens(100.613,0000) m2

.‘-\Yl.nl
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LINUEROS:

Norte: POR LA CRLLE 3 DESDE AL IRTERSECCION DE ESTA CON LR CRLLE

ENASTA LR IRTERSECCION DE LA CRLLE D.
Sur,.: POR LA CRLLE D DESDE LA IKTEREETCTION DE ESTR, COH LA CRLLE B Y
ERETA LR INTERSECCION CON LR CALLE A.
Bste.: POR LA CALLE D DESDE LA INTERSECCION DX i:sn, CON LA CRLLE B Y
mmmmsmonmmmmza. -

Oeste: CON LA CELLE A DESDE LA DESDE LA INTERSECCIOR DE DSTRA, COK LA

CALLE D Y SASTE LA IKTERSECCION CON LA SUPERFICIE RESULTANTE =5 DE
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UBBARIZADOPA ANGLOIEERICA 5.A. AR11DBE428 [es £5% 42

100% del pleno domizmio por titulo de adjudicacion,
ChJ2 RE PROV SEN FERNANDO SEVILLAE JER

£z G£1/000167 B9BS £5

oy
i
(8]
1)

1p0% por titulo de kipotece.

CASA AH PROV SAN FEREANDD SEVILLA JER

£z B410D0167 21131 537 212 3
100% por titulo de Ekipoteca.
------------------------------- CARERAE —cmrmererecmcmcme s cos st S e
Una EIPOTECA & £avor de CAJA AS PROV SAN FCRNANDO SEVILLR GEREZ,
pa2ra

respondsr de SETECIENTOS CHARENTA T UNO XIL SEISCIENTOS SESERTR ¥

COATRO EUROS CON VEINTZISEIS CERTIKOS -CIENTO VEINTITEES NMILLONES

CUATROCIENTAS T DOS MIL QUIEIERTRSE CINCUENTA PESETAS - PESETAS de

principel; CIENTO ONCE KIL DOSCICKTOS CUDARENTA ¥ NUEVE EUROS CON SESENTA

Y COATRO CERTIMDS -DPIECIOCHO MILLONES QUIKIIETAS DIEZ MIL TRESCIENTAS

OCEENTA Y 'TRES PESETAS - PESETAG

MIODELA Ltf-'.A pE
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._ DE DEISIOR: 22/05/2002
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Hnnaclm,q:lzw,mqpndﬁ (Ln) Pinze Regipiral: 32458

TREEIRTE Y COATRO KEIL TRESCIEKTOS CUARERTA Y NUEVE EUROS CORN RNOVENTA ¥

TEES CENTIMOS -CIBCUENTA T CINCO EILLOESS SEISCIENTAS TREETNTA ¥ UEA MZL

- CZEKTO CUARENTR Y OCHD PESETRS - PESETAS de interases de demors ¥y

SETENTA Y CUATRO Kin CIENTO SESERTA ¥ SEIS EUROS CON CUARERTA T TRES

CENTIMOS -DOCE ETLLOKBS TRGSCILETAS CUREERTE MTL DOSCIENTAS CINCUZRTA Y
CINCD PESETAS - DESETAS pe=a ceptrs y gastoa.

Formalizade en eaegc-ituzz eutosizade por el Noterio Don GUZZLIEMD

RUIZ RODCRO el dia 21 de agosto de 2001. Constitvida en le inscripecién

2 de fechs 24 de septiemb-e de 2001.

Afeccidén el pego de ligerideciones gue p-oceden por el impuesto de

ACTOS SURIDICOS, guedendo su tituls= liberado en cumnto a 1z cantided de

CUATRO MIL  CUATEDCIEZRTOS OCEERKTA Y TEES EURDS COR SIETE

TREIRTA ¥
CEETINMDOS -CINCO KEILLONES. ECTERCIEKTAS TREINTA Y SIETE MIL OULRIENTAS
PESETAS - pesetan, setisfeche mediante autoliguidacién. Brtendida el

=~gen de la inscripcicn/Enotacién 2, &l folio 42, 1ibro 456, coa feche

24 de peptiembre de 2001.
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Lo datos comeignados en le presente note se refleren el dia ds

22 da msy: da 2002 antes da le apertura del dlz-io.

gzrantia, pues la

de la Ley EHipotecaria).

informacién registrel

1.- Las cantidades erpresadas en pesetas pueden convertirse en Euros, eplicando
I2 eguivalencia de 1 EBuro=166,385 pesetas.

2.- Eptz ipnformacidp registral tiene valor puramente indicativo, careciends de
Z libertad o grevamen de los bienes o derechos inscritos,
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidn del Registro (articulo 225

solo se

3.- Quedes prohibide la incorporacidn de los datos gue constan en la presente

: a ficheros o besses informzticas para la consulta
individuelizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1598)
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EXO ITl. CLAUSULA. COMPROMISOS DE URBANIZACION.
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Dado gque =d ia eggenac ser prevé la ejecucidén de nuevos
viales 1nuerloré§* el”br scto| de edificacidén para el desarrollo
de 1la actuacidéns de efa» con%emp1ar las obras de urbanizacién
correspondiente wiales pﬁbpuestos.

\.‘
™~ wdﬁu”'ﬁf/-/

Tanto estos viales como cualguier otro gue pudie
desarrollarse en el interior de la parcela G! tendran el caréact
de viales privados y por tanto no serdn de cesidén al Ayuntamient

correspondiendo su mantenimiento a las comunidades d
propiestarios.

H
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(DO

De acusrdo con 1lo =astablecido en el articulo 41 del
Reglamento de Gestién no se permitira la ocupacién de los
edificios hasta gue no esté realizada la urbanizacidn que afecte a

los edificios gqus da servicio y estén en condicionas ds=

funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y las
redes de alcantarillado.
Del mismo modo y de acuerdo con el articulo 42, podra

edificarse antes de que los terrenos estén«totalmente urbanizados,
siempre gue se cumplan los requisitos sefialigdos en el articulo 41

y con los efectos expresados en el mismq'_ ’@%%53{}“%mm
~ / fc hiﬁh‘hnh
La Linea, Julio de 2.004. 3080487 WerTOs
‘ LEg
Car : by SFICs § 04
g Gerer cia de Urbanismo o Uiz, Y
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g& ﬁ{ﬂu -vprcm.rjc- I=fin ’ i vy, ]
C 0. Ayunizipis hic ‘l“;"; Tl cale ! d
WGGI,,;; T30 V2005 Ferere © |
Lo Linea dota Co n ’
YVULA : !
: S EREN
v
rera Bernal.
Mndificade del Totudiz 2= Datzlle U= Is rarcslis Ge.3=2ctor 142.01.U01. “Santa 19
Margaritz”. Lz Linea de 12 Concepcién, (Cadiz).
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MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA G1. SECTOR 14B.01.01
"SANTA MARGARITA” DE LA LINEA DE LA CONCEPCION, (CADIZ).

ARQUITECTURA|| PROPIEDAD PLANO N' NOMBRE DE PLANO EXPEDIENTE
i - =01 {lsiuacion y empazamiento]|  PN-146
m\l“i]p""’.' TR OBSERVACIONES ESCALA

W | promacal | 45+ VARIAS
JOSE HERRERA BERNAL ARQUITECTO Y URBANISTAIF™ awo aom
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— AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE 14 CONCERCION
- \9 AR Para hacer constar cuo e P :

e LIMITE ESTU

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETA[EE DE LA PARCELA G1. SECTOR 14B.01.01
"SANTA MARGARITA” DE LA LINEA DE LA CONCEPCION, (CADIZ).

ARQUITECTURA] [ PROPIEDAD | [PLAND N NOMBRE DE PLANO EXPEDIENTE
- =02 || oroewacion sean ¢ £0. apropapo|  PN—146
[W ’.' R 1/ OBSERVACIONES ESCALA

1\“%@!5'[ & PROMAAA| E H @ VARIAS
JOSE HERRERA BERNAL. ARQUITECTO Y URBANISTAL{I™ uo o

e ] S \eer side darcsitects en s ik :
L. g \‘?::;/ IA ol Q:"nji{"iméﬁ dz Pig “. smioals b s i ;
CUADRO DE SUPERFICIE 2 B
‘“"-—)QIE . W g finea de la Concepcion_ 1 5 NOV 2004
COEFICIENTE 1 LASBCRETARIA DELEGADA DE LA GIRENTiA
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NUMERO DE oM SUELC o-TECHE — i
PARCELA SUPERFICIE /m?2 EDIFICABLE /m2 m2/m? VIVIENDAS UEDrametS A IVIENDA VIVIENDA
G-1-1 7.016 5.250 0.748 42 Residencial 167 125
Resid. 23.350 0.444 Residencial y
G-1-2 52.560 264 : . 199 88
Equip. Priv. 5.616 0.106 Equip. Privado
G-1-3 17.784 9.400 0.527 94 Residencial 189 100
G-14 10.118 8.400 0.830 70 Residencial 144 120
G-1-5 4.414 3.600 0.815 30 Residencial 147 120
Resid. 50.000 0.543 Residencial
| 892 500 HUBHGIR ¥ 1
Snbt 91.6%  IEqip.Piv. 5.616 |  0.061 Equip. Privado o we
Viario Rodado 8.143 Gerencia de Urbonisma ¢ |
Viario Peatonal 578 o
TOTAL 100.613 . ;
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