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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE S ‘*d‘\
PARCELA RE-2.SECTOR 14D.02.02 "ALCAIDESA CORTIIO!: LINE‘A-E!E\LA CONCEPCION
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1.-INTRODUCCION i°

“CIAN

1.1 ANTECEDENTES \fi s Gh b o/

o

Sobre el ambito objeto del pres\ente Estu,dtarﬂe’ Detalle{"se redactd. el PlanParcial de ‘ordenacion
del Sector 14D.0202 ALCAIDESA CORTHIO del: U-de"lar Lirea de 1a Concepcion por D. Pz Pablo
Cerezo Arillo con aprobacion definitiva el 11 de diciembre del 2003.

1.2 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Dos son los objetivos del presente documento:

1- Obtener una distribucion racional de las edificabilidades asignadas a los distintos usos por el
Plan Parcial para la manzana RE-2 y la determinacion concreta de su ubicacion. Para ello se
toma como base el siguiente articulo del Plan Parcial:

Articulo 21 punto 2 del CAPITULO 4 del Plan Parcial:

“El estudio de Detalle sera el instrumento de Planeamiento que materializara la
determinaciéon del uso alternativo en conjuncion con el predominante y
compatible, fijando porcentajes de uso y definicion de voliimenes”.

2- Hacer una descripcion grafica de los viales privados interiores de la parcela (Plano ED-3) al
servicio de la edificaciones facilitando y garantizando el acceso a las mismas y por ende, de la

distribucion de usos y edificabilidades asign

A Gerencia de Urbanismo
AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEFCION
DILGENCIA: Para hccer constar que el presente decumenta

El presente documento se redacta por iniciativa y encargoide: cprobado definitivaments por etie
Excmo. Ayuniqmlenio en sesién plenaria calo-

7&' 'ln

1.3 AUTOR DEL ENCARGO

A-29403052 G\ Cister 12,29.045¢ ww.ded ﬁ

Representada por D. José Marcos Balboteo Martdsh ﬁQ. EEF B DEdrh & RGN fitfistrador
para todo lo concerniente a este documento. .

1.4 AUTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE —t,

Los autores del presente documento son los arquitectos: ' %

; “‘M 3 pE

e EUGENIO LOPEZ-VILLASENOR SARABIA arquitecto coleglado COAM n° 11911 y
habilitado para este encargo en el C.O.A. de Cadiz.

e RUBEN HERRANZ RODRIGUEZ arquitecto colegiado C.0.A.M. n° 11.851 y habilitado
para este encargo en el C.O.A. de Cadiz.

« RAFAEL FERNANDEZ PLATERO arquitecto colegiado C.O.A.M. n°® 10.213 y habilitado
para este encargo en el C.O.A. de Cadiz.

Fmu_ Gerencia de Urbanismo @
AYUNTAMIENTO DE LA ENEA DE LA CONCEPCION F==
DILGENCIA: Pera hoc-- conckrr g ol eecoats docymento = 4
f"lo'“: Corarsneets tu e I -olucién l
elybr I m '_ztﬂ‘:':':::' e ;QFC/C’J l
£ L. 2005 |
A Ufnezzaion_ ) 9 ENE_20nc
. [S1"ivIv
LEGADA iz Lf\ GEREMCIA, - '
N ; &
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1.5 REGIMEN JURIDICO

Las determinaciones del Estudinj de Detdller6&ETplan
establecido en la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordgngci
asi como en el Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/#8

P S ERE 2008
d ofmidad-ton lo

2.-MEMORIA INFORMATIVA

2.1 AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
El ambito del presente Estudio de Detalle es la parcela RE-2, Sector 14D.02.02
"Alcaidesa Cortijo", término municipal de La Linea de la Concepcion, Cadiz.

La geometria de parcela es irregulares, siendo sus linderos los que siguen:
Oeste: parcela de equipamiento deportivo y viales 1y 2
Norte, Sur y Este: Campo de Golf

La superficie de |la parcela segun levantamiento topografico es de 80.994 m2.

2.2 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
» i i TR .
Plan-Patcial. Residenciallextepsiyo RE.2Gerencia ¢ Lirbunismo
AYUNTAMIEMTO DE LA L]NEA DE LA CONCEPCION

/
5”Ferﬁ0ie DILUGENCIA: Paral hacer constar que el pres;znfa“ :!r.r!.':r.?r_.?‘fj 80.944 h128.
/Techo edificable total ha gido aproboae BEURINCIRE - Ve | k- 52.205[m2t.
Excrpo. Ayuntomienfo en sgsidn PiSiigh i T
_ | Edificabilidad redidencial b 5 0,55 m2t/m2s
U Techo edificable|residencial la Li 44 201|\m2t
| Edificabilidad otrbs usos 512 0,10 m2tm2s
-4 | Techo edificable otros usos C 8.094 m2t
* L4
Densidad \E s 284 viviendas
Paraela minima N e ot Vo 400 m2
Ocupacion et P. Baja 60% s/parcela
i P. 1 60% s/parcela
= Segunda planta 50% de P.B.
| Altura PB+16 7,5m
"\ i| Tdlerancia altimétrica. Excepto en
\-| vivienda unifamiliar Segunda planta de 3m
Lorditud maxima de fachada recta. En unifamiliar 50 m

En plurifamiliar 40 m

Separacion a linderos

inderos privados 3m.607h

: ros publicos 6 m.

¢ | Bsos Segun art. 21 de las Normativa Urbanistica
Désarrollo:

& | Se redactara un Estudio de Detalle en la totalidad de la manzana para
£/ establecer alineaciones y rasantes interiores, ordenar volumenes y completar la
‘:;/ red viaria con aquellos espacios que resulien necesarios para proporcionar
acceso a las parcelas cuya ordenacion concreta se establezca en el propio
Estudio de Detalle.
No sera necesario el Estudio de Detalle si se solicita licencia mediante un Proyecto
Basico referido a |a totalidad de la manzana.
Reserva de plazas privadas de aparcamiento en el interior de la manzana:1,2 por
vivienda mas una por cada 100 m2 de otros usos.

Eugenio Lopez-Villasenor/ Rafael Fernandez/ Rubén Herranz- ARQUITECTOS 3
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\ G8% I% 3./MEMORIA JUSTIFICATIVA A i -
ANE By« v ) ’ . |
@ e 874 l::.é,_scmpcuou DE LA SOLUCION ADOPTAD :‘Lfr‘;wc 21 _DIF' ?ﬂﬂ?l E

o=

El Esfll.ldio de Detalle se redacta can la finali QEW‘QB '
Darcial gg Cit

ediﬂp_é ilidades asignadas por el Plan

* uno de ellos
é_g} {

&

%‘ .

2 Asi.se cuantifica tanto el techo destinado a uso predomjriante y el techo
uso alternativo como también graficamente (Plano ED{3) los edifigie

En Plan Parcial

é_[jduadro adjunto se especifica la nueva asignacion de las edificabilidades p

En Estudio de Detalle

' Techo edificable-etros—
?Jso sos__ Gerencia d

AYUNTAMIENTO DE LA
DILGENCIA: Para hacer consior gy

ha sido aprobedo

definitivamente pc

: 8.094 m2t
> Urbonismo &
jtEA DE LA COMCEPCION
e ol prasente documento

v eale l

[ Superficie 80.944 m2s. 80.944 m2s.
" “Techp edificable total 52.295 m2t. 52.295 m2t.
Edificakjlidad residencial 0,55 m2t/m2s _
¢ /9 turistica 44.201 m2t | Predominante..........ce.... e=0,35 m2t/m2s
WP 5| —Fecho edificable (Residencial Plurifamiliar)
T ﬁaresiq'%p Ell 28.030,47 m2t
&y \
o G g Alternativo.......cccssusasieiees e=0,20 m2t/m2s
T 4 ‘./ Z (Hotelero categoria hotel-apartamento)
'\‘;I", it P 16.170°53m2t
% dhe
9 Edificabilidad otros usos 0,10 m2t/m2s

Predominante............... e=0,017 m2t/m2s

(lo contemplado en P.Parcial articulo

22.3,hotelero,compraventa,oficinas,etc....)
1.362.72 m2t

Tolerancia altimétrica.
Excepto en vivienda
unifamiliar

Segunda planta de 3m

Excme. Avuniamienid) op gesion plenaria cole- Alternativo.......c.evunee.. e=0,083 m2t/m2s
radasicio__ag 4 ',_-U‘Z\ HAR 2006 (Hotelero categoria hotel-apartamento)
La Linsa SRCnoEHOR 6.731.28m2t
A SAnA DE (S GERFNCIA
)7 il g o= 284 VIViendas 284 viviendas
Parcela minima % " <— | 400 m2 400 m2
Ocupacion Y“™~H— |/ P.Baja 60% s/parcela P. Baja 60% s/parcela
A2 60% s/parcela P. 12 80% s/parcela
“2n1o |© “Segunda planta 50% de P.B Segunda planta 50% de P.B
Altura S PB+106 7,5 m PB+106 7,5m

Segunda planta de 3m

Longitud maxima de
fachada recta.

En unifamiliar 50 m
En plurifamiliar 40 m

En unifamiliar 50 m
En plurifamiliar 40 m

Separacion a linderos
Linderos privados
Linderos publicos

3m.60,7h
6 m.

0,7 h

6 m.
A viales interiores de parcela no se obliga
a la edificacion a retranqueos ni a
alineaciones

Usos

Segun art. 21 de las

Normativa Urbanistica

Segun art. 21 de las Normativa
Urbanistica

Eugenio Lopez-Villasenor/ Rafael Fernandez/ Rubén Herranz- ARQUITECTOS
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE .
PARCELA RE-2.SECTOR 14D.02.02 "ALCAIDESA CORTIJQ". LA LINEA DE LA CONCEPCION.
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AYUNTAMIENTO DE (A LN

Respecto del viario, a este se le atribuye la condicion de privado al desarrollarse
integramente en el interior de la parcela y servir para el uso exclusivo de las edificaciones
previstas. Por ello se dimensiona con arreglo al los usos asignados y sus funciones (acceso a
dotacion de aparcamientos en parcela, servicios de las edificaciones, acceso peatonal) y por
ello, no es preciso asignar retranqueo alguno entre este viario interior y los edificios.

Asi, los viales privados interiores de la parcela estan divididos en tres clases diferentes segtin
su uso y dimensiones:

-Los viales de trafico rodado en el interior de la parcela se componen de 6m de calzada y
era y siempre mantienen una pendiente menor o igual al 8% para la posible

] e 1"5m de ancho y pendientes menores del 8%. Estos no solo facilitan el transito
Satt ah{d sde Ios dos tlpos anteriores hasta la edificacion sino que dan continuidad a

o

20

sfar que
e 7

on
aproi

(=

| 5

(W]

i)

2.0

B

g

L8

%
s Con las determinaciones contenidas en esta memoria y la documentacion grafica adjunta,
®  estos técrjicos consideran suficientemente definido el instrumento de planeamiento.
= "

Madrid, DICIEMBRE de 2005 \ﬁ h
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE )
PARCELA RE-2.SECTOR 14D.02.02 "ALCAIDESA CORTIJO". LA LINEA DE LA CONCEPCION.

ANEXO 1

NORMAS TECNICAS para la ACCESIBILIDAD y la ELIMINACION de BARRERAS
ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS y en el TRANSPORTE en ANDALUCIA.

Decreto 72/1992 del 5 de Mayo, de la Conserjeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
/Publicacion del texto original en el BOJA n° 44 del 23 de Mayo de 1992, y de una correccion de
erratas en el BOJA n® 50 del 6 de Junio de 1992. El régimen transitorio regulado en Decreto
133/1992, se aplico en el BOJA n° 70 del 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION del CUMPLIMIENTO de la NORMA.
TITULO: ESTUDIO DE DETALLE SECTOR 14D.02.02 "ALCAIDESA CORTIJO"

UBICACION: LA LINEA DE LA CONCEPCION, CADIZ

ENCARGANTE: AIFOS ARQUITECTURA'Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS S.A.

EUGENIO LOPEZ-VILLASENOR
RUBEN HERRANZ RODRIGUEZ
RAFAEL FERNANDEZ PLATERO
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ENTRADA en VIGOR del DECRETB 7211 992

e
PUBLICACION 28‘de Mayo de 1992
VIGENCIA 20, d,e J ilio de 1992.
REGIMEN TRANSITORIO (Decret\ﬁgh 992

No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a
a) Obras en construccion y proyectos con I[cencLa anterior
b) Proyectos aprobados por las Administracionef;f.wl?_gbl'

v _.--.
3 o

3 de Jullo de 1992
o \usado antes del:23, de Octubre de

U

1993.
c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre gue la licencia
se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO de APLICACION:
a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del
suelo y edificacion. X
Redaccion de proyecios de urbanizacion ]
b) Obras de infraestructura y urbanizacién ]
Mobiliario urbano Ol

RELLEMNAR ANLXO |

c) Construccion, reforma o alteracion de uso de :
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los edificios, iz
establecimiento e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que Bl
impligue  concurrencia  de publico. (Ver lista no exhaustiva en =lg
Notas) ] HE
i RS
d) Construccion o reforma de: 513
Viviendas destinadas a personas con minusvalia ] ==
Espacios exteriores e interiores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitarios |_ Il s
correspo menie&a,wurendasseamde—prememen—pubhca- 5 ' ‘||:| Szl g ;
fl A 2 Uy vw ARSI 2= = =E =
S YVLAA i =|_§|| o328
i [Jiuu:.\.CH Para h i i HEHE
! s sido er‘f‘:'"ﬂo lefinitive & 22 |2t
|e) "Slstemasr;de transpoipﬁgﬁcmglectlw Yy sus msﬁalacnones
ﬁplementabas': i ] .
: BB ol Neyfeodin T HARIO0 2
) o £
TIPO deiﬁ\c‘r%AClc‘mﬁggam‘ |A DZEEGADA REMCIA
1. Nueva\Construcmon F /
2. Reforma: (ampllaglon ‘mejra, modemizacion, adaptacian, adecuacion o refuerzo) ]
3. Cambio de uso——_ ]
NOTAS:- En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de reforma
y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de usos la norma se aplica Unicamente a los
elementos o partes afectadas por la situacion.
- Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados a vivienda,
en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y
descubiertas total o parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc...
- En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica concurrencia:
Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales, deportivos, docentes, espectaculos, garajes y
aparcamientos, hoteleros, penitenciarios, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterfas,
sanitarios y transpories, as| cogo _cualguier org, d a analoga.a los anteriormente
reiacnonadsés (ﬂe"" r@? Ea &% Wﬁﬁ%ﬁlﬁé %
‘ 4 AYU\‘TAMIENTO DE LA LiNEA DE LA CONCENCION o
DILIGENCIA: Pdro hacer constar que sl presentz decomenia
4 ha =ido aprobadednicialmants per Rascleciin
! g =2 e fGorane 2 2}50/
i d=te_ DU 2005 ,
a la Lines A2 la G lc:‘_'.;:‘h;ig‘ n o it £
: CHE. ZUUp
i LA SECRETARI - EAA GERENCIA,
\ T
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE

PARCELA RE-2.SECTOR 14D,02.02 "ALCAIDESA-GORTIIO" TATINEA OE LA GONCEPCION.
| & : cl OISO
L Gerencia de U RS
3 AVUNTAMIENTO DE U\H"lu’\ DE 1A COM "
stor que €1 "rr“,r‘!‘i',cg"l."."“
DILGENCIA: F‘gm hacer consta J;c‘rm‘f‘w enic PANEXO |
h ‘NFR& 31..11# W& BANIZAGION y MOBILIARIO URBANO.
i R Zon%s de, upo colegio SPEUific privadas y a todgs las zonas en edificaciones publicas)
La L?nec"ciaalg!},CQi] 5 __Q_B——HA-E y/ !
LA SECRETARIA DE_ GA/ADE LA GEREDIE

. Se
| (G (Eleméq@s-ﬂ' Urbanizacion e Infraestructura. |
\ —;:-*"-“g-‘,w —e

A\ & e < / NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZ.ADO y DISENO. .« /
PEATONALES |- Ancho mirimo,>_1,20.mis, X
DE USO - Pendiente longitudinal( tramos < 3 mts.) < 12 % X
COMUNITARIO (tramos 23 mts.)< 8%
- Pendiente transversal <2 % X
- Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos peatonales y esquinas X
PAVIMENTOS:
- Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier X
obstaculo.
- Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento X
- Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de malla sera de 2 cms. X
VADOS PARA - Pendiente longitudinal { tramos <3 mts.) <12 % X
PASO DE (tramos=3mis.)< 8%
VEHICULOS - Pendiente transversal < 2 % X
VADOS PARA - Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacién X
PASO DE - Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: X
PEATONES Longitudinal < 8 %
Transversal < 2 %
- Anchura > 1,80 mts X
- Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. X
*PASOS DE - Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. X
PEATONES - Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: X
(No en zonas Anchura < 1,80 mts.
exteriores de Largo > 1,20 mts.
viviendas ) - Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas, X
ascensores o tapices rodantes.
ESCALERAS - Cualquier tramo de escaleras se completara con una rampa.

- Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escaldén debiendo
completarse con una rampa.
- Seran perfectamente de directriz recta o ligeramente curva.
- Dimensiones__Huella > 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40cms
del barde interior)
Contra huella < 16 cms
Longitud libre peldafios = 1,20 mts
Longitud descansillos > 1,20 mis
- Tramos < 16 peldarios.
- No se admiten mesetas en dngulo, ni partidas, ni escaleras compensadas.
- Pasamanos a altura > 90 cms y < 95 cms.
- Barandillas no escalables si hay ojo de escalera.
- Huellas con material antideslizante.
- Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura, colocadas
al p@cipin y al final de la escalera.
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BILIARIO URBANO.
bdas las zonas en edificaciones publicas)

[ TeTnea sy EmentUS‘dE‘“lIﬂﬁﬁi?a_El'éTfe Infraestriictura. |
o G= XF! ':-‘- 2 r-r-r-‘!(l‘1 A
LA SECHE'N&L»’)’UEU'—U;"*“ e | PROYECTO
RANPAS " Dirgetriz recha.o ligsramente’curva X
I~ Alfura libre S420mis. = | X
“Pavimento,antideslizante. | X
- Pendienles Jongitudinal ( recurndo <3 mts.) <12% X
\ ~ rrecurndo >3 mts.) < B8B%
\ E-a, transversal- < 2%
- Pasamanos de altura ,entre 70 y 95 cms. X
- Barandillas 'no escalable si no existe hueco. X
*{ ASEQ DE LOS |- Seran accesibles.
OBLIGADOS
POR NORMATIVA | - Al menos un lavabo y un inodoro estarén adaptados.
ESPECIFICA. (Ver este apartado en el Anexo |l Edificios de Publica Concurrencia)
( No en zonas
exteriores de
viviendas)
APARCA- - 1 Plaza cada 50 o fraccion X
MIENTOS - Situacion préxima a los accesos peatonales. X
(No en zonas - Estaran senalizadas. ¥
exteriores
de viviendas) - Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mis X
| 2° Mobiliario Urbano, |
NORMA | PROYECTO
MOBILIARIO - Los elementos en la via publica se colocaran:
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cms.
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es < 90 cms.
- La altura del borde inferior de elementos valados > 2,10 cms
- No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales.
- Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 cms.
- Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas solidamente instaladas y
se seializaran con balizas con luces rojas encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran
solidamente fijadas y separadas al menos 0,50 mts. de las obras.
- Donde haya asientos, al menos un 2% tendra estas caracteristicas.
Altura = 50 cms.
Anchura = 40 cms.
Fondo > 50 cms.
- Altura de grifos y carios en bebederos 70 cms.
- Altura de boca de buzones 90 cms.
- En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitard un acceso libre con ancho > 1m.
e ———
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA RE-2.SECTOR 14D.02.02 "ALCAIDESA CORTIJO". LA LINEA DE LA CONCEPCION,

DECLARACION de las CIRCUNSTANCIAS que INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[] No se cumplen alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas
del terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[] Por actuarse en un edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el
catalogo Municipal se sujeta al regimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espaiiol
y en la ley 1/1991 del Patrimonio Historico de Andalucia.

Los ARQUITECTOS.
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SECTOR 14D.02.02. ALCAIDESA CORTIJO
PLANO DE CALIFICACION URBANISTICA

SEGUN ORDENACION VIGENTE
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USO RESIDENCIAL OTROS USOS TOTAL

SUELOS SUSCEPTIBLES DE Superficie [Edificabilided| Techo |Ntmero de| Densidad |Edificabildad| Techo | Techo
APROVECHAMIENTO PRIVADO | mesueto | met/mes | mat  |vviendas [viv./Ha. | mot/mes | met i

RESIDENCAL | RE.1 33.856 0.50 | 16.928 113 33 0.15| 5078/ 22.008

[ Fe2 80.844 0.55| 44.201 284 as 010 B.094 | 52.205

RE.3 25.315 0.50| 12.658 a4 33 0.15 3.797 | 16.455

HE.da 71.353 0.27 | 19.534 150 21 0.09| 6285/ 25819

RE.4b 22,544 0.24| 5411 22 10 0.00 0| 5411

RE.dc 72.050 0.37 | 26.668 205 28 0.00 0| 28.888

RE5 34.384 0.50 | 17.192 115 a3 0.10| 3.438 | 20,630

RE.5 55.589 0.50 | 32.795 227 35 0.10| 6559 | 39.353

TOTAL RESIDENCIAL 406.035 175.385 1.200 33.252 |208.638

DEPORTNO G.1.1+G.1.1b 171.899 700| 700

|FRIVADO G.1.2 33.812 200 200

G1.3 56.615 200 200

= Total Gaif 262.326 1100| 1.00

R TOTAL DEPORTIVO PRIVADO 262.328 1100| 1.100

mmummm E. Privado 520 010 52 52

FRIVADO TOTAL E. PRVADO 520 52 52
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Superficie_|Edificablidad| Techo |Nimero def = i
SUELOS PUBLICOS misuslo | mét/mis | mat |viiendas - o
V 5 |equipamiEnTo | Docente 14.410 |  No se fila |No se fila| P iy
— U g|rusuco Comercial 3.850 1,0 ses0 g
ek Social 7.229 10| 7.220 v -, . ~
Deportvo Pbico R Bk Ewgenio Lépez-Villaseidior
: e 3 - -
-Doportivo Plblic | 2545 No se e Mo se én Herranz Rodriguez
TOTAL EQUIPAMIENTO PUBLICO 35.291 -
|EsPacios LsrEs| ELP.1 33455 - - -R-afael-Fernandez Platero
PUBLEOS  [py T de Wrbonismo %
g T e d = e 5"
= i At A LINEA DE LA CONCEPCION 2 N
ELPS DIOGEREIIA: Para |hacsr [constar [jue e presente docum d ;1‘70-241& 7:”‘:' = 92 :gig":s'
ELP.6 18.374 ha sido cgrobado| defiilivamenta por ast: § -
ELP.7 7.683 Exemb. Avintamien} T e
TOTAL E. L. PUBLICOS 162,831 rocih el din %? HKR 20@5 ESTUDIC DE DETALLE
VIARIO LA 12.052 |
V.1.1 (SGV-10) 4.126 b a4
V.1.2 (SGV-10) 9.210 LA
vz gl LA JECRELN r 14D.02.02 "Alcaidesa
v.3 T % i i
V.4 (SGV-10) 1847 &) ". La Linea de la Concepcion.(Cadiz)
V.5 7.052 |
V.6 10.266 \
V.7 246
vs 5.683 SITUACION, EMPLAZAMIENTO
12m Y USOS DEL SECTOR
TOTAL VIARIO 72.732
SERVICIOS Depdsito 6.140
£5:4p0.do Bormbed 109 N° EXP: ESCALA: N° PLANO:
Centros de Transformacion 225 ’ ’
TOTAL S. L. INFRAESTRUCTURAS|  6.465 OT-0175 VARIAS E D_01
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 946.200 0.2217 | 209.780 1.200
FECHA: REVISION:
/|SISTEMAS GENE. | P.5.P.-5 10.003 _
ADSCRTOS | psp.s 16.200 15 diciembre 2005
P.S.P-7T( 45.803
R7 8.000
TOTAL SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS B80.006
iSUF‘EH‘FlCiE TOTAL ORDENADA 1.026.206
(PSPT U T EAYUNTAMIENTO BETA LINEA
[zona nsTaLACIONES MLTARES]  2.500] PROPI m@%“mﬁ ocurnanh
G
/

Zona libre de edificacion. En el Campo de Golf no
E existiran calles sobre la misma.
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v B N S e Superficie Parcela 80.944 m2
LlN‘EA DER EI'RANQU EO. ALINDERO PUBJQICO =6m.

Techo edificable total 52.295 m2t.

Edificabilidad residencial 0,55 m2t/m2s
e ™ turistica

Techo edificable
residencial

Predominante e=0,35 m2t/m2s
(Residencial Plurifamiliar)
28.030,47 m2t

ALTURA 270 ™ -

ternativo ¢=0,20 m2t/m2s
_ (hotelero categoria hotel-apartamento)
16.170°53 m2t

Edificabilidad otros usos 0,10 m2t/m2s

Techo edificable otros
usos

-] Predominante e=0,017 m2t/m2s
=] (lo contemplado en P.Parcial articulo
22.3 hotelero,compraventa,oficinas,etc....)
1.362.72 m2t
ternativo €=0,083 m2t/m2s
otelero categom hotel-apartamento)
6.731°28m2t

TN ALTURA = 10.0..
SLTURA. ALTURA Qe i

ALTURA = 10.0 ;

el ALTURKNG 7.0

ALTURA = 7.0

nnnn

=7y TIPO DE VIARIOS PRIVADOS (a los que no
se guardaran retranqueos edificatorios).

W ==

VIAL TIPO 1 Viario privado de reparto interior parcela.
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