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Diligencia: Para hacer conslar que el presente
documento ha sido  aprobado

Estudio Detalle parcela RE-1, sector 14D.02.02 “Alcaidesa Cortijc definjtivamente  por esle Excmo.
Expediente: H-977-06 ﬁelmgi%lﬁfggzoagenana
0. - ANTECENDENTES La Linea de la’Col cepcion %a,ju io de 2006

ectelario General?, -

)‘\Ug o

Con fecha de 3 de Marzo de 2006 se visa Estuai uc < o
parcela RE-1 del sector 14D.02.02, “Alcaidesa Cortijo”, redac 1.6J objeto
de materializar la determinacion del uso alternativo en conjunci ‘ig\co :
predominante y compatible, fijando porcentajes de uso y deﬁnlcm
volimenes del Proyecto a desarrollar en dicha parcela.

Tras consulta con la técnico municipal de la Gerencia de Urbanismo \del
Excmo. Ayuntamiento de La Linea de la Concepcidn, establece que
referencia a la edificabilidad establecida en el Estudio Detalle debe 2
establecerse en tres niveles en vez de los dos considerados, es de
Estudio de Detalle visado se establecia lo siguiente:

r, en el

o TECHO EDIFICABLE TOTAL. 22.006 m?*/m?s.

= Edificabilidad residencial: 10.722'75 m?t/m?s. (0’316
m2t/m?3s)

= Edificabilidad otros usos: 11.283'25 m?t/m?s. (0’333
m2t/m3s)

Considerando la imposibilidad de computar conjuntamente la
edificabilidad residencial con la edificabilidad de otros usos en un mismo
paquete, sino que hay que distinguir la edificabilidad residencial sobrante como
residencial uso alternativo, dejando la edificabilidad para otros usos en otro
paquete distinto, indicando que el computo deberia ser como sigue:

- Edificabilidad residencial para vivienda en tipologia plurifamiliar:
10.722'75 m?t/m?s. (0'316 m?/m?s).

= Edificabilidad residencial uso compatible para hotelero:
6.205'25 m?t/m?3s (0’183 m3t/m?3s).

= Edificabilidad otros usos, optandose por el uso hotelero: 5.078
m?t/m?s. (0’15 m?t/m?s)

Esto conlleva la modificacion de la documentacion, quedando la
memoria modificada por la que se presenta en esta Documentacion
Reformada, al igual que se cambia el plano ED-4 de Ordenacién de Volumenes
que refleja el cambio mencionado.

Gmef'tﬂn de Urbanismo 5_“1 !
£ 1A COMNCETCION &) ]

TW e .'f:'ub—-i‘r,cf‘,ﬂ rl s 1 Malaga, Marzo de 2006.
Dluc;ENC!A. Fipr:l H‘L"V_l‘ e ‘:I-r 1IC) ]W'\:ﬂi._ NOT IC2C8ICE 5
\\ * ol L} .‘ N $, | J

-kqfx‘ C‘T"'T rjﬂr-'m_m ne (_'_L C{&) '. ARQU'TECTOS

3 —a g i
= ..':.::»n UE ] Jil Laab E
i
\ % lmD}.L‘:C}N‘A DE LA GERENCiA |
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Estudio Detalle parcela RE-1, sector 14D.02.02 "Alcaidesa Cortijo”. La Linea de la Concepcion”
Expediente: H-977-06

1. - CONSIDERACIONES GENERALES.

Se realiza el presente Estudio de Detalle por encargo de la propiedad
ROS Y FALCON, S.A., con domicilio social en C/ Siete Picos, n° 19, Las
Rozas, Madrid.

Se justifica su procedencia en el planeamiento superior, ajustandose a
las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de La Linea de la
Concepcién y mas concretamente a lo establecido en el articulo 21.2, parrafo 6,
del Plan Parcial del sector 14D.02.02, que establece “El Estudio de Detalle sera
el instrumento de planeamiento que materializara la determinacién del uso
alternativo en conjuncion con el predominante y compatible, fijando porcentajes
de uso y definicion de volimenes”, por lo que se redacta la presente
documentacion.

2. — SITUACION Y CARACTERISTICAS DEL SOLAR.

El proyecto se ha desarrollado en la parcela RE-1 del sector 14D.02.02,
denominado “Alcaidesa Cortijo”, en el municipio de La Linea de la Concepcion
de Cadiz, estando delimitada por:

- Al Norte por vial denominado Vial 1, que la separa de parcelas de
equipamiento comercial y social.

- Al Sur por vial denominado Vial 2, lindando con parcela residencial RE-2 .

- Al Oeste por vial denominado Vial 1, separando la parcela de parcela de
equipamiento docente.

- Al Este por vial denominado Vial 2, que vuelve a separar de dicha parcela la
parcela residencial RE-2 y parcela de equipamiento deportivo.

Gerencia G
(7 AYUMTAMIENTO DE 1A

F i "*r’-"'-'::“-'.-:"a G
LIE nop i DN ow
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Estudio Detalle parcela RE-1, sector 14D.02.02 "Alcaidesa Cortijo”. La Linea de la Concepcion”
Expediente: H-977-06

SITUACION RE-1

Diligencia: Para h
document

er conslar que el presenle
ha sido aprobado
eile por esle Excmo.
en sesion plenaria

Fig. 1. Situacion en el Plan Parcial s s | 9y 9 julio de 2006,

un pendiente
eﬁadas en

En cuanto a su morfologia, presenta una forr
acentuada con inclinacién Norte — Sur, present n30§u,,

ladera con orientacién Noroeste, que salva esta diféi rencia \d tas mlentras
que los bordes quedan definidos por los taludes creados
viales.

La parcela se encuentra libre de edificacion y_su_superfi
p e
" g r
S Gerencia de Urbanismo
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Estudio Detalle parcela RE-1, sector 14D.02.02 “Alcaidesa Cortijo”. La Linea de la Concepcién”

Expediente: H-977-06

3. - JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

La ordenacion propuesta en el presente Estudio de Detalle pasa por
redistribuir la proporcion de edificabilidad disponible para los distintos usos

permitidos en la parcela, siendo originalmente definidos por el_Plan Parcial.del--

sector como sigue:

c!c- 'r‘ Fr

LPFPH' Pfﬂ ﬁ ) ;I)’g”?;m;hr‘rﬂ

?'MM" ,'Y[mrp AlFE! 1)H’U\|IHH\|"1» CONCEFCION

PARCELA RE-1. RESIDENCIAJ EM@,{N@]\#Q

[nryﬁﬁ e 0,

o SUPERFICIE PARCELA

| , 5

o TECHO EDIFICABLE TO'

"'- o 'K f11 d"r-"l <l 2{
il £ :)

&1 2000

02

= Edificabilidad reéid'éij‘c::iar: V16,928 matim?s. (0’50 mm?s)

\Q/d”esm

\o%rancia altimétrica). PB + 1 o 7’5 m. + Segunda planta

= Edificabilidad otros usos:  5.078 m2t/m?s. (0’15 m2t/m?3s)
2885 o > DENSIDAD. 113 viviendas.
Nt ‘_13\5_3‘ PARCELA MINIMA. 400 m.
o AR T
Ea mm ~ & Planta baja = 60% sup. Parcela.
5 S5 dEe Planta primera = 60% sup. Parcela.
SgEtm EE Planta segunda = 50% sup. De P. Baja.
sESE8 8\ A
£ 85280t ‘
© 8828080 —2" ALTURA
g

o LONGITUD MAXIMA DE FACHADA RECTA. En plurifamiliar 40 m.

o SEPARACION A LINDEROS. Privados: 3m. o 0’7 h
Publicos: 6 m.

o USOS. Segln Articulo 21 del Plan Parcial.

Se pretende por tanto, modificar los parametros referentes a la edificabilidad
asignada a los usos determinados en la presente parcela, sin alterar ninguin
otro parametro urbanistico establecido por las Normas ya citadas, de acuerdo
con el parrafo 6 del articulo 21 ya mencionado que establece el Estudio Detalle
como herramienta para determinar el uso alternativo en conjuncién con el
predominante y compatible, fijando los nuevos porcentajes y definiendo los

volimenes a realizar.

Asi pues, la nueva situacion para la parcela RE-1 propuesta se indica a

continuacion:

Paginan®6
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Estudio Detalle parcela RE-1, sector 14D.02.02 “Alcaidesa Cortijo". La Linea de la Concepcion”
Expediente: H-977-06

PARCELA RE-1. RESIDENCIAL EXTENSIVO.

o SUPERFICIE PARCELA. 33.856 m?
o TECHO EDIFICABLE TOTAL. 22.006 m?t/m?3s.
= Edificabilidad residencial para vivienda en tipologia

plurifamiliar: 10.722°75 m*t/m?s. (0’316 m?*t/m?s).

= Edificabilidad residencial uso compatible para hotelero:
6.205’25 m*t/m?s (0’183 m?t/m?s).

u Edificabilidad otros usos, optandose por el uso hotelero:
5.078 m*t/m?s. (0’15 m*t/m?s)

o DENSIDAD. 113 viviendas.

o PARCELA MINIMA. 400 m.
%.‘.E §§ . o OCUPACION. Planta baja = 60% sup. Parcela.
aghag g Planta primera = 60% sup. Parcela.
: °§:§E § Planta segunda = 50% sup. De P. Baja.
] 8.3 8¢ TURA (Tolerancia altimétrica). PB + 1 0 7'5 m. + Segunda planta
8= 2 975 "‘d "3 m.
8 o é?f 5.3 < N\
« 525@3 88 o> QJ% AXIMA DE FACHADA RECTA. En plurifamiliar 40 m.
£8%538 S o 2
__-g% _% gﬂ*‘ & L = i
g s 8 ©_/SEPARACIQN A LINDEROS. Privados: 3m. o 0'7 h
B e &3 -
) \’“’L \%<Su/ Q\ Publicos: 6 m.
o \\-\‘ 499 N

\‘——

o USOS. Segln Articulo 21 del Plan Parcial.

Esta modificacion supone el destinar un porcentaje del 48’73 % de la
edificabilidad disponible (22.006 m*t/m?®s) para uso residencial en tipologia
plurifamiliar, un 28’20 % a residencial uso compatible para hotelero y del
23’07 % para otros usos que se opta por el uso hotelero, definido en el art.
21 antes mencionado como los usos terciarios complementarios y
compatibles con en el residencial turistico, definidos en el articulo 22 de
las mismas normas.

No se modifica ninglin otro parametro urbanistico, siendo idénticos el
resto de parametros definidos, como densidad de viviendas, Ocupacion,
Alturas, longitudes de w[aﬁg_f_lggas, Separacion a linderos y Usos.

JeFoor— Corend honise G|

o
4 A 2
/g 2

JPQ L>zg1§§{\!._z.A.: ﬁ%-\; he
?_} .j:)_‘f_:i h'-

W
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Estudio Detalle parcela RE-1, sector 14D.02.02 "Alcaidesa Cortijo". La Linea de la Concepcion”
Expediente: H-977-06

4. — ORDENANZAS PARTICULARES DE APLICACION

Diligencia: Para hacer crmstar que el presente

documento sido aprobado
pur este Excmo.

PARCELA RE-1. RESIDENCIAL EXTENSIVO. o] en " sessbn _planatia

celebrada e| dja 6 de julio de 2006.

La Linea de la Concepigion 7 de julio de 2006
E:rs{r;jo‘éanarm
ol

o SUPERFICIE PARCELA. 33.856 m?
o TECHO EDIFICABLE TOTAL. 22.006 m?t/m?s.
u Edificabilidad residencial: 10.722'75 m?t/m?s. (0’316 met/rhzs“. g

m Edificabilidad residencial uso alternativo: 6.205'25
(0’183 m?t/m?3s).

o Ed |f|gab1hdad.etf USO8 B
T e -C-CN
\l f | n ’”‘MLU-* : n'-u 1"1?0
DENBI\DAD\ Clp: Para hacer con
(e} bt '{'.dc: ':1pro... ot n[__b (D

) dr Urr ‘](,:.
5 PARC;ELA MINIIVU\ w
.‘-' l

i mﬁ%om-

o ALTUﬁﬂiTsziéféﬁéia altimétrica). PB + 1 0 7’5 m. + Segunda planta
de 3 m.

o LONGITUD MAXIMA DE FACHADA RECTA. En plurifamiliar 40 m.

o SEPARACION A LINDEROS. Privados: 3m. o 0'7 h
Publicos: 6 m.

o USOS. Segtn Articulo 21 del Plan Parcial.
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Estudio Detalle parcela RE-1, sector 14D.02.02 “Alcaidesa Cortijo". La Linea de la Concepcidn
Expediente: H-977-06

6. — RELACION DE PLANOS.

ED.-1 SITUACION EN EL PLAN GENERAL
ED.-2 SITUACION EN EL PLAN PARCIAL
ED.-3 TOPOGRAFICO ACTUAL

ED.-4 PLANO DE ORDENACION DE VOLUMENES
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USO RESIDENCIAL OTROS USOS TOTAL
Superficie Edificabilidad’ Techo MNumero de Densidad Edificabilidad Techo = Techo
/ m? suelo mat / mes met viviendas  Viv. /Ha. mat/mPs = mat mat
RESIDENCIAL RE.1 33.856 0.50 16.928 113 33 015 5078 22.006
RE.2 80.944 0.55 44.201 284 35 010 8.094 52295
RE.3 - 25315 050 12658 B4/ 33 015 3797 16455
RE.4a 71.353 027 19.534 150 21 0.09 6.285 25819
RE.4b 22544 024 5411 22 10 0.00 o 5411
RE.4c 72.050 0.37 26.668 205 28 0.00 0 26668
RES 34.384 0.50 17.192 115 33 010 3438 20.630
RE6.  65.589 0.50 | 32.795 227 35 0.10 6.550 | 39.353
| | TOTAL HESIDENCLAL | 406.035 176.385  1.200 =] | 33,252 208.638 |
.- DEPORTIVO G.1.1+G.1.1b 171 _399_ 700 700
" [+ PRIVADO Ga1.2 - 33.812 200 200
] Gi3 56,615 - 200 200
| Total Golf 262,326 1100 1100,
<] | TOTAL DEPORTIVO PRIVADO 262,326 - = . 1400 1. 100
'EQUIPAMIENTO  E. Privado 520 0.10 52 52
{PRIVADO | TOTAL E. PRIVADO 520 Y 52 52
Superficie Edificabilidad Techo Nomero de
SUELQOS PUBLICOS m2suelo  me/m?s | m?  viviendas
EQUIPAMIENTO = Docents 14.410  Nose fija No se fija
PUBLICO Comercial 3.650 1,0 3650
Social 7.229 1,0 7.229
Deportivo Pablico | 7.457  Nosefija No se fia
- Deportivo Publico |l 2.545 No se fija No se fija
_ | TOTAL EQUIPAMIENTOPUBLICO | 35291 [T
- |ESPACIOS LIBRES ELP.A1 33.455
PUBLICOS ELP2 750
| ELP3 9.045
| ELPA4 28.485
| ELPS 65.039
| ELP.6 18.374
ELP.7 7683 T
. TOTAL E._'-__PUEL'COS 162831 =
VIARIO V. : 12.052
V.11 (SGV-10) 4126
V.1.2 (SGV-10) 9.210
V.2 6.658
V.3 3.809
V.4 (SGV-10) 1.347
V.5 7.062
V.6 10.266
V.7 246
V.8 6.683
V.o 11.283
| TOTAL VIARIO. 72732 =%
| Depésito 6.140
Equipo de Bormbeo 100
| | Centros de Transformacion 225
o | TOTAL S. L. INFRAESTRUCTURAS 6465 = |
| SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR. 946200 02217 (209.790|  1.200|
' SISTEMAS GENE. P.S.P.-5 10.003
{ADSCRITOS PEP-6 16.200
P.&.P-7 (") 45.803
R/7 8.000
\TOTAL SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 80.006 |
|SUPERFICIE TOTAL ORDENADA 1.026.206
("} P.SP-7
ZONA INSTALACIONES MILITARES  2.500
T E 1 Zona libre de edificacién. En el Campo de Golf no
, existiran calles sobre la misma.
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