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MODIFICADO “A” DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
SITA EN AVENIDA DE ESPARIA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))

1. MEMORIA EXPOSITIVA

1.1 AMBITO DE ACTUACIGN

los terrenos objeto de presente Estudio de Detalle se corresponden con el solar
sitvado en la avenida de Espafia, nimerog 154 y 156, la linea de la Concepcion
(Cadiz).

DBJETO DEL ESTUDIO DE

- El presente Estudio de Detalle, de conformidad con la LOUA y el PGOU de la linea
de la Concepcioén, se redacta con objeto de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieran sefaladas y
con las condiciones que en el Plan General se fijan.

b) Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en el Plan General, de
acuerdo con las determinaciones que al respecto establece el mismo y adapténdolas a las
situaciones de hecho que por error u omisién manifiesta se contuvieran en los planos.

c) Fijar la ordenacién concreta de los volimenes arquitecténicos dentro del drea
objeto de ordenacién, de acuerdo con las especificaciones que el Plan General contiene
a estos efectos.

En el 4rea de suelo urbano de émbito reducido correspondiente al solar de avenida
de Espafia 154 y 156.

El presente Estudio-de Detalle en ningin caso modifica el uso urbanfstico del suelo
fuera de los limites del ambito referido; en ningin caso incrementa el aprovechamiento
urbanistico; en ningln caso suprime ni reduce el suelo dotacional publico, ni afecta
negativamente a su funcionalidad; y en ningdn caso altera las condiciones de la
ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

El art. 29 1. A), del PGOU de Lla Linea de lo Concepcién determina que se podré
redactar un Estudio de Detalle en las zonas de Suelo Urbano para corregir lgs
imprecisiones contenidas en este Plan General o para incorporar ligeras modificaciones vy
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V{LS% lineaciones y rasantes y realizar operaciones de reordencciéon de volimenes
resd acHtidefcion,
A LCSEFECTOR REGLAMENTARIDS

El Art.308, 3 del PGOU, en relacién a las condiciones de edificacién, dice que
G{;T??é%?zf?}i%}&d\?s e Detalle para ‘Jo COIIfI.CC.]CIOr‘I 13b podrén proponerse ordenaciones de
olimenes distintas de las aqui especificadas siempre que no se sobrepasen las
intensidades netas de parcela, nimero de plantas y la ocupacién de planta baja no
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MODIFICADO “A” DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
SITA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))

1.4. PROMOTOR DE LA INICIATIVA

El presente Estudio de Detalle se formula por iniciativa de Don Manuel Gonzélez
Auchel, con D.N.I. 31.999.900-T, en representacién de BAHIA APARTMENTS, S.L., con
N.I.F.: B-72.357.056 y domicilio en C/ Vicleta 16, lo linea de la Concepcion (Cadiz).

3

El redactor del presente Estudio de Detalle es el Arquitecto Don Antonio Benjumea
Tesouro, Colegiado n°736 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz, con D.N.I.
75.879.383-Z, y direccién en C/ Mar Cantabrico 2, Edificio Bignonia, Bajo 10, 11.311
Guadiaro (Cadiz).

EN LA LINEA DE LA CONCEPCION, OCTUBRE DE 2018.

Fdo.: ANTONIO BENJUMEA TESOURO.
Colegiado n® 736
Colegioc Oficial de Arquitectos de Cadiz.

VISADO

0911180214718
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MODIFICADO “A" DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA, )
SITA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEFCION (CADIZ))

2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1 AMBITO DE ACTUACION == .-

2.1.1. EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION

los terrenos objeto de presente Estudio de Detalle se corresponden con el solar
situado en la avenida de Espoda 154 y 156 de la linea de la Concepcion (Cadiz).

» la parcela tiene forma sensiblemente rectangular, en la que el lado largo presenta
orientacion este-oeste, mientras que el lado corto presenta orientacién norte-sur. Y sus
linderos son:

Al Norte, con el callején Francisco Victoria.

Al Este, con el solar nimero 152 de la avenida de Esparia.
Al Sur, con la avenida de Espafia.

Al Oeste, con el pasaje del Alamo.

Tras haber realizedo un estudio topografico de la zona se obtiene que lg superficie
real del solar es de 751,01 m2s.

2.1.2. CARACTERISTICAS FISICAS

El solar no presenta desnivel clguno. Presenta vistas a la bahia de Algeciras hacia el
sur, a través de la avenida de Espafia.

2.1.3. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Al solar se puede acceder desde cualquiera de las tres vias publicas colindantes:
callején Francisco Victoria, pasaje del Alamo y avenida de Espaiia. Que se encuentran
pavimentadas, disponen de encintado de aceras, estan abiertas al uso poblico y disponen
de alumbrado publico.

Asf mismo dispone de las infraestructuras de servicios urbanos de abastecimiento de
agua, energia eléctrica, red de saneamiento y telecomunicaciones.

CTOS REGIAMENTARIOS % . ) )
E1"§ofar no se encuentra afectado por ninguna servidumbre derivada de lo ley de
Costas. Tampoco se aprecia ninguna ofra servidumbre ni en la informacion registral ni a

simple vista en la parcela.
‘39“58%?34@?38
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MODIFICADO “A” DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
SITA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))

2.1.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO, USOS Y EDIFICACIONES

La estructura de la propiedad se compone de una Unica parcela:

AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156

¢ PropletOries wors ssu oo s s sssvesn seass m soas Inversiones Lunaciel, S.L
S NIF/NIE: e s roson s iy e A B-11.550.121
= LTEEEION S w5 e is s 1aaie 14 16507 56 12 25 C/ lirios 16, 11300 la linea (Cadiz)
s R Reglerealy v o seame o sss g oo e s mmes 44 421 de la linea
- Superficie Registral: ..o 751,01 m2s
- Referencias C-mostroles: ............................ 7253408TF8075500010Q)
7253409TF807550001K]
- Superficie Catastral: . ... 764,00 m2s
- SupEHicie Retl id& PATERIG: ..ouar vossmrs pesnsns e 5 D wia5EE i 751,01 m2s
- Superficie Construida:. ... e 0,00 m2t
- Uso Parcela: oo Suelo sin edificar

2.2.1. ANTECEDENTES URBANISTICOS

De dmbito municipal:

- PGOU: “Plan General Municipal. de Ordenacién Urbanistica” de la linea de la
Concepcion aprobado ‘por la comisién provincial de urbanismo el dia 8 de marzo de
1985, Texto Refundido aprobado el 27 de |u|:o de 1993. Adaptado parcialmente a la
LOUA el 2 de abril de 2009.

2.2.2. DETERMINACIONES DE LA LOUA PARA LOS ESTUDIOS DE DETALLE

la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en el
Art.15, regula los Estudios de Detalle:

“1. los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algurtas
rTagcRes del planeamiento en dreas de suelos urbanos de édmbito reducido, y para
SADO
sustrccs e Ptblecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacién de
los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del svelo
0946i88haT poblico.
b) Fijar los alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reg,,wsa‘orfos asi como las

der‘ermmaclf_ones de ordenacién referidas en /oE)J&%aMgm%@m%gM ol Ea HEestsdEn

es*f*dz‘)’fefl os-en dichos instrumentos de p/anﬂamfeﬁ'ﬂiﬁt_”cm Pdcahacer ¢g ,Aue erp sente documento ha sido
wﬁqucwk seadiz aprobado inicjalmente por‘% } blerno Local en sesién
celebrada el diE28 de nogie rerde 201&
La Line&e la CongepCidnR9 de noviembre de 2018
el /General A /
' GIA.L. Do 16)

: : ~ \53 gf(,
www.benjumea-arquitectos.com ™ ff“wf‘ff‘?”ﬁ saflofyroy Pagina & de 23
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MODIFICADO "A” DE: ESTUDIO DE DETALLE DE FPARCELA,
SITA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))

2. los Estudios de Detalle en ningin caso pueden:
a) Modificar el'uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicién inadecuoda de su superficie.
d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.”

2.2.3. DETERMINACIONES DEL PGOU PARA DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

El PGOU de la Linea de la Concepcién en el Art.29 regula los Estudios de Detalle:

1. los Estudios de Detalle podran redactarse, cuando fuesen necesario para alguna
o* varios de las finalidades sefaladas en el art. 65 del vigente Reglamento de
Planeamiento, y especificamente para las siguientes:

a) En las zonas de Svelo Urbano para corregir las imprecisiones contenidas en esta
Plan General (véase art. 329), o para incorporar ligeras modificaciones y reajustes de
alineaciones y rasantes y realizar operaciones de reordenacién de volimenes de la

edificacion.

b) Igualmente, "en Suvelo Urbano para completar las previsiones del Plan General
respecto a determinados sistemas generales o elementos de estos que no tengan
suficientemente definidas sus alineaciones o rasantes y otras condiciones técnicas para su
directa ejecucién a través de proyectos de urbanizacién o de obras ordinarias.

, depositado en los

¢) Para el desarrollo de las zonas de Suvelo urbano calificadas en este Plan General
como “zonas especiales de compensacién en volumen’, con objeto de precisar las
intensidades netas de cado zona primaria dentro de los margenes de oscilacién previstos
en la correspondiente ordenanza, determinar el tipo de ordenacién aplicable en cada
secfor, ordenar los volimenes de la edificacién en coda unidad de zona y precisar las
alineaciones y limites de las mismas y de las subzonas y sistemas en ellas contenidos no
pudiendo disminuir los esténdares establecidos para dichos sistemas, dejando o salvo lo
dispvesto en el art. 30 de las presenies normas.
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d) Para desarrollar y completar, con la finalidades expuestas, los Planes Especiales
previstos en el presente Plan General.

e) Finalmente, en desarrollo de los Planes Parciales, para el cumplimiento de
cvalquiera de los objetives que a dichos efectos sedalan las normas de Suvelo
Urbanizables Programado contenidas en el presente Plan General. ¢

v precisar los limites de las zonas y sistemas contiguos previstos en el
,. J edmfeMt superior que desarrollen, teniendo en cuenta las limitaciones establecidas en
el art. 30 del presente capitulo.
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Mo {?’ [g@; gsfuo’ios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi aparezca
091118021471 ) 7
dispuesto en las presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento de desarroilo
del Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa
,,QL;H.Q:,._/p‘,ricg_p—gggfa de f’nferesodos, en atencién a las circunstancias urbanisticas de una
ardflpsidngdigmplazamiento determinados. Su aprobacion s
arf. 140 del Reglamento de Planeamiento.

EA DE LA CONCEPCION
@r que el presente documento ha sido
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'na ‘ﬁ’i%{e de 2018.

i

9)201
& %gino 7 de 23



333V IDIIINIIIINIINDDDIDIIIIIIIIIIIIITIILLLLLELLLILLLY

MODIFICADO "A” DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
SITA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))

los Estudios de Detalle podrén efectuarse de forma individvalizada para coda
sector, o bien acometer desde el Ayuntamiento el desarrollo completo del Suelo Urbano
de cada unidad uvrbanistico a escalo 1:500 con una sola tramitacién.

En tanto no se desarrolle el Suelo Urbano de la Unidad Urbanistica de Ensanche a
escala 1:500, los Estudios de Detalle de las zonas especiales no inclvidas en el Programa
de Actuacién del Plan general, podrén redactarse por los particulares.

3. A los diversos sectores o zonas psrfmorf'os delimitadas en el Plan General o
desarrolladas por Estudios de Detalle se le asignan simulténeamente la calidad de minima
vnidad de planeamiento y gestién, haciendo coincidir en principio y por consiguiente la
unidad de planeamienio y la unidad de actuacisn.

. Sin perjuicio de lo anterior y de acuverdo con el art. 38 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, podrdn delimitarse unidades de actuacién menores, con la finalidad expresa
de facilitar lo gestién dentro del propio sector de planeamiento. Fn este caso serd de
aplicacién lo establecido en el art. 37 del Reglamento de Gestién respecio a las
compensaciones econdmicas entre los propietarios afectados.

4. El contenido y documentacién del Estudio de detalle serd el previsto en el art. 66
del Reglamento de Planeamiento urbanistico.

Con independencia de flo anterior se incorporarén a los fEstudios de Detalle la
siguiente documentacion:

e mnlinacidn mAvil A da BC

a) Planc a escala 1:500 conteniendo la estructura real y actual de la propiedad de
los terrenos incluidos en el émbito del Estudio de Detalle, con indicacién de las parcelas
catastrales afectadas y de la fincas existentes en su caso. En dicho plano se expresard la
superficie de cada una de los parcelas o fincas delimitadas y el nombre y domicilio de los
titulares de las mismas.
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b) En los casos en que fuese necesario, a criterio municipal planc a escala 1:500
reflejando las parcelas urbanisticas resultantes de la actuacién y los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita, debidaemente acotados, con objeto de facilitar la redaccién de los
oportunos documentos de adjudicacién de parcelas y de cesién de terrenos al municipio.

Prrem mdAc infarmenidn cancolia af

5. los Estudios de Detalle podrén contener la delimitacién o precisién de las
unidades de actuacién, asi como la determinacion del sistema de actuacién para la
gestién y ejecucién de aquellas pudiendo sustituir o modificar el establecido en el
planeamiento superior que desarrolle.
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6. las obras de urbanizacién contenidas en los Fstudios de Detalle podrén ser

través de proyectos de obras redactados por el Ayuntamiento o por los

VZ/SA/ﬁEdque recibiran la denominacién de Proyectos de Detalle y deberén ser objeto

“de la trdmitacion previsia para la licencia de obras de urbanizacién en el presente Plan
General.

0911180214718
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MODIFICADO “A" DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
SITA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEFCION (CADIZ))

2.2.4. DETERMINACIONES DE ORDENACION DEL PGOU

la ordenacién del dmbito de actuacién estd reflejada en el planc UUOT-A del PGOU
de la linea.

Plano UUO1-A del PGOU de la Linea:

eit anlimmeiAn mAuil A Ao DO

s s o, 5 %
0 Beran i rap s : RO 1608, do T e sewm,

infarmanidn rancalta al calla MOP an

Extracto del Plano UUCGT-A del PGOU de La linea:

v

R oY el A,
213

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 0911180214718, depositado en los

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el
il bt Bl il

Zonas Ordenadas por

FRRXERS
BORRRAR

PCXo 13a Volumetria Especitica
RRRXXK ™ Configuracion Univoca

6% Zonas Ordenéadas por
: I3b Volumetria Especifica
”"”‘ 'Conf_iguracion Flexible

(xs'{:;a;i#e(ﬁ’%&' locadiz EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
- DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido
: aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local en sesién
celebrada el dia 28 de noviembre de 2018.
La Linea de la Concepgidn, 29 de noviembre de 2018
El Secret' rig Gengral Acctal,
; -
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MODIFICADO “A” DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
SITA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))

Conforme al Art.305 del PGOU, la ordenanza de aplicacién es la 13b Zonas de
Ordenacién por Volumetria Especifica de Configuracion Flexible. "Concretamente |a
13b/13.2, con los siguientes parametros:

- Unidad Urbanistica (UU): oo 01
S Calificacion: 13b/13.2
Sdntensidad (IN) o 1,00 m2t/m2s
- N° tope de plantas (NPT} ................ SR S A T SR N i s 3+T
- Ocupacion PB y P1° /1 o PR: Perimetro Regulador
% R MG RINE cos o0 0 st e 5 B i 60 il o e ot SR e (2)

(2) Se definen - perimetros reguladores en las 3 unidades de la zona. la ocupacién
del torreén serd como méximo el 25% del perimetro regulador.

El Art.308, 3 del PGOU, en relacién a las condiciones de edificacién, dice que
mediante Estudios de Detalle para la calificacién 13b podrén proponerse ordenaciones de
volimenes distintas de las aqui especificadas siempre que no se sobrepasen las
intensidades netas de parcela, nimero de plantas y la ocupacién de planta baja no
supere el 80%.

El Art.309 del PGOU, permite las siguientes condiciones de uso:

1. Residencial: se permite en la modalidad plurifamiliar.

2. Hotelero: se permite.

3. Comercial: se permite en edificios terciarios especificos y en plantas bajas de los
edificios residenciales.

4. Oficinas: se permite en edificios terciarios especificos y plantas baja y primera
de edificios residenciales.

5. Industrial: se prohibe.
. Asistencia Sanitaria: se permite.
Cultural: se permite.
Recreativo: se permite.
Deportivo: se permite.

ei mnlinaciln mAuil A da B

O o N O

Ademds se tendran en cuenta los articulos 209 planta baja, 210 planta sétano, 213
cuerpos salientes, 230 a 236 pardmetros comunes de volumetric especifica.

Segun el articulo 358 el edificio de Avda. Espafic 152 tiene una Proteccion Global
Clase B. Identificacién parcelaria 11-12-014.

EN LA LINEA DE LA CONCEPCION, OCTUBRE DE 2018.

Fdo.: ANTONIO BENJUMEA TESOURO.
Colegiado n° 736
0911180214718 Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz.
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Eﬁg‘é)ﬁ S\AUI:TAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
ot Immalranr:nitw:;%; consiarque ¢l presqy \%@? mentschasido DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
celebrada el dia 28 d SaHE ." B SESEbARIA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ)
La Linea de | Caﬁ‘ :
/5

2Bollicié

3.1 DESCRIPCION Y CONVENIENCIA DE LA SOLUCION ADOPTADA

El Art.308, 3, del PGOU de la linea de la Concepcién, en relacion a las
condiciones de ed\flcocwon dice que mediante Estudios de Detalle para la calificacién
13b podran proponerse ordenaciones de volimenes distintas de las especificadas en el
propio PGOU, debido a existencia de un edificio protegido colindante con la parcela y a
que el promotor considera que es mas conveniente una nueva ordenacién velumétrica,
surge la necesidad de la redaccién del presente Estudio de Detalle.

3.1.1. PLANTA SOTANO O SEMISOTANO

Debido a la falta de aparcamiento, cada vez mas habitual en los nicleos urbanos, y
al aumento significativo del nimero de vehiculos por vivienda en los ¢ltimos afios hacen
necesario liberar al viario ptblico del maximo de vehiculos posible.

Para resolver este problema y crear el méximo aparcamiento posible en la propia
parcela, se plantea una planta sétano o semisdtano destinada o aparcamiento de
vehiculos y para aquellas instalaciones técnicas del edificio que sea conveniente
emplazarlas en esta planta.

L
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Esta planta sétano o semisétano cumplird las siguientes condiciones:

a) Lla ocupacién no podré sobrepasar la ocupacién méxima de la parcela en planta
baja, esta ocupacién es la correspondiente al perimetro regulador.

ealla MP an .

b) Podra disponer de aberturas como permite el articulo 210del PGOU.

c) El techo estard a 1,00 metro por encima del nivel de la rasante de la parcela
como permite el articulo 210, punto 1, letra ¢), del PGOU.

d) A fin de facilitar el acceso de los vehiculos al sétano o semisétano se permite que
lo rampa de acceso al garaje se sitie en la pdrcela no ocupada por el sétano o

semisotano.

3.1.2. PERIMETRO REGULADOR Y ALINEACION DE LA EDIFICACION

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz con ntimero 0911180214718, depasitado en los

archivne rrlamicdae Pare mde infarmacidn cancolia ol

En el presente Estudio de Detalle, se plantea un perimetro regulador paralelo a las
ejes de viario con una distancia de separacién a lindero poblico de 7,00 m a la Avenida

VCIF«SAWE 4,00 m al resto de la via publica.

Deb|do a que la edificacién de la Avenida de Espafia 152 no esté adosada al

lindero del ambito de actuacién y ademds se trata de un edificio protegido, se plantea

0o4na syepgrackon a este lindero para evitar la creacion de una medianera que quedaria
vista.

iPebidai o que el PGOU de Lo Llinea de la Concepcién es de 1985 y desde entonces
ﬁrdu&aizmé?@y:admdm la normativa de accesibilidad ha sufrido modificaciones importantes, se
conkidera .cenveniente indicar que en las zonas de la parcela que quedan entre el

www.benjumea-arquitectos.com Pagina 11 de 23
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MODIFICADO "A* DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
SITA EN AVENIDA DE ESPARNIA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ)

perimetro regulador y el limite de la propiedad se podrén disponer las rampas que sean
necesarias para garantizar la accesibilidad a la planta baja del edificio.

3.1.3. ALTURAS Y NUMERO DE PLANTAS

En el art. 304 del PGOU para la zona de calificacion del ambito de actuacion, Ig
13b/2, se establece el numero tope de plantas (NPT) en 3+T, que son un total de 4
plantas. En el presente Estudio de Detalla se plantean también 4 plantas, por lo que no se
varia el némero de plantas, pero se varfa conforme al punto 3 del art. 308 del PGOU una
ordenacion de volomenes distintas de las especificadas, por lo que se modifica Ig
ocupacion de la 4° planta.

. En el art, 209 del PGOU se regula la altura libre minima de la plante baja para g
ordenacién de tipo volumetria especifica en 3,50 m. En el art. 210 requla la altura libre
minima de la planta sétanc en 2,20 m. En el art. 211 del PGOU se regula la altura libre
minima de las plantas piso en 2,50 m. Como se puede observar no se requla la altura
maxima de ninguna de los plantas, por lo que en lo documentacién grafica de este
Estudio de Detalle se fijan las distintas alturas, reduciendo la altura libre de lg planta
baja para que tenga el mismo tratamiento que las plantas piso.

Por encima de la altura maxima sélo se permitiran:

1) la cubierta definitiva del edificio, cuyos arranques sean lineas horizontales
paralelas a los paramentos exteriores de las tachadas situadas a altura no superior a la
méaxima y cuyo vuelo méximo no supere el de los aleros.

2) Las barandillas y petos hasta una altura maxima de 1,70 m.

3) los elementos técnicos de las instalaciones.

4) los remates de la edificacién de cardcter exclusivamente decorativo.

la solucién adoptada establece alineaciones y rasantes apoyéndose en lgs
referencias de los documentos graficos del PGOU.

El presente Estudio de Detalle modifica la ordenacién de volimenes de la ordenanzg
13b, sin sobrepasar las intensidades netas de parcela, ni el némero de plantas.

En el presente Estudio de Detalle no reducen ni se afecta negativamente al
funcionamiento de los espacios destinados a viales, ni a las superficies correspondientes
a los espacios libres, ya que no inferviene en ninguno de estos espacios. .

Asi_mismo tampoco se incrementa el aprovechamiento urbanistico, ni se modifica el

VJ";§A @;o del suelo ni se alteran las condiciones de la ordenacién fuera de los
oA iBTEs A8 Munidad de ejecucion.

EN LA LINEA DE LA CONCEPCION, OCTUBRE DE 2018.
0911180214718 /485%}& e
pa /':?’1

COLEGIO OFICIAL Fdo.: ANTONIO BENJU T,
4 Qe l JIEn:
argiiedhs Fliz Colegiado n° BRISENCIA: Pa& i

e p 3do_inicialfent: o

Colegio Oficial de Arquitd ;fﬁg%
=da Lineﬁﬁ%’

v

A LINEA DE LA CONCEPCION

e el presente documento ha sido

2 de Gobierno Local en sesion
3 2018.

¥ ., de noviembre de 2018

& gneral Acctal,

b B _.{,J, Ae00

SO0 Inn g )
TOTIZO 6}

Paging 12 de 23

e 7=
L ST

www.beniumea-arquitectos.éoﬁx.ﬁ,;fﬁf?,;‘,;

K
c
@

R
c

)

=
o

L
[
o
&

=

o=
g
o
o

°
<]

i
>
S
o

©
<]
E
g

&

k]

£
o

Este documento es copia impresa del ori

«
ol
c
(3]
=)
o
o
P
i
o
%
o
LY
o
N~
~
[
<
w
-
o
o

1
g
o
L
&
¢
H

z con nimero

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddi

s mnblinasidn mAul A do D

mrehivime calaminlor Bace mic infarmmniin mancilia af



MODIFICADO “A” DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,

ENIDA DE ESPARIA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ)

SITA EN AV

o
O
le
L
-

<

%
oc
—
()
<
—
<
o
z
O
O
<
=
o
O
| Ll
z

2102 9P 8IqUBINON 8p 8¢ ' SelEl

|op saAen} @

A TR e o

eljefoply  ——
3PJaA BUOZ AT
seiaoe £ opejjqop
SEUOPONASUCD 9 BlILIN
B[goled op spu] ———

'03S &l ap ;sopibajosd ou sajeliseles solep e osa00y,
sopeoylisA Jas Uapand sojep sns osed |BIISEIED UQIDEAYINSO BUN S3 OU OJUBWINIOD 3}S3

ikt

¥ T T &

e ue gy wppes e ey
50| ue oppyisodep ‘B /7 [ ZOBL | [ 0 0:8WNL Uod ZIPRY 8p sopaynbiy ap |ppyQ oiBasjon
{8 ua DOUGIHS}D DUy Uod opesia A opowly jpuiBuo [ap psasdui pidos sa ouewndOp Bjs]

......... BAMMA A s AR ST | e S At
Ex p el <] ke ™

o c
pgpe,
N . N —— 3
z2
52
- o
o E Q
= m o
854 %
[1F] -
Itag £
n2g9 §
og2qg 3
8w 8
Sae%s
2o RS L]
) el :
S EEES
.\\ c O EQF S
P Ggl S 807
sEgasEss
= g
| S5
L
et
= @0
b & g 2
Mwm gos
A mm B wm
—— ‘Gfm
L 1e2Jjpa Ujs 0f2NS || vab = O Fegs
T VONIT 30 O4IL AT V300 VaIVa0 Tio1a03d WOIMHISNOD 10730 o ‘.w..
Wr [ziay 2l NOIDdIINOD v13a YaNIT 57

[alog) vvdSA AY |

NOIDYNLIS
TYHLISYLVI V130dvd
[ - 00000000
FETVAMHISRGD 3101303418 NDIDVAIZILEV 30 JINFI0I09
] | _ “Jipe ujs ojeng
NOISGNTLENDD ONY o I T WJIONIMJ 0Sn

| [2iay 2] NOIDd3ONOD V1 30 VAN V1 00ELE

7 olang [g]ost YNVYASA AY
NQIQVZTIVOOT

000171 3

VOIYED NOIOVINEGAN

3T83NANI N318 30 STIYHLSVLYD SOLYQ 30

JT83NINNI 130 SOAILAIHOS3A SOLYA

I M 1000S52084160vESE,

QUISYIVD O
IHINAD NOIDO3u

i INYIH I
OOVLS 30 RIATIONN

-arquitectos.cor

www.benjumea

ITTITTATAATVNTNRRCRECCCCCCOCCCPCCEOF FOCOPLOECCOLC OO0 DDDED D80 o & &0 & >



e B e T O e T SR TV VOO VUV
0| ua opoyisodap ‘g /[ Z0B| | 160 OJBwpu uod Zipp) sp sopajinbry ep by oiBejon
[2 U8 BOUGIPS|E DULY 1od oposIA A opouuy jpuiBuc jep psaudwy pidod se OJUBWINDOP 8)53

oc
. 200 =
“ za$ &
o= L
525 =
epeboply — o M «© ~F
! wew 3 =
ety g oEg ] o
SEUDPINISUON Bp ayw m 8- g =
Bla9sed 8P BlL[] OoT o o) w.u
8L 5 o
1102 8p BIGWIBINON 9D §7 ' SaLE} 3% 5 5
wws @
c20 .3
*03s €| ap ;sopifisjoud ou sojensejeo sojep & 05300V, < m. @ =
w5 19P SPAEL} B SOPRAYLISA Jas uapand sojep sns oiad ‘|BISEIRD LQIOESYILSY BUN S3 OU OJUSLINOOP 3153 _._N._ % TSy
- o - e iy a3@
<l T 3
S | Sy 52 <
5 @
<Z s
<5 =
M & oy
52 i,
805 Lo
e s &
= = S
= < [E4UOZIIOU UGISIAIP UJS BRINUISUOD Bleoied | | 082 W 202 J o
o YONT 30 OdIL |ATTVTIOHVS VOTay 0D J0I303anS SR TV eiele O AR Ry 8]
oS [ziayo] NOI9J3INOD V130 VNI V1| o
o g bGL YNYAST AY| 2
m m - & =y B o T - NQIOVNLIS m.nl
o ,.,.ao;? @]
S TYHLSYLYD Y130HYd o
(W E]
o e m
o e —— - - — - - ]
e ; | 202 ] 000000'00+ 2
09 ~ TVONGISNGT 3018 TaNnS NOTOVJIDILEYd 10 JINI01 3500 %
() B
S8 over | _ sojnagoads3 ] <
T m ) ; NOISSAHISNOD ONY T - T TYdBNIEd 68N
ol m N | ) [210y0] NOJad3ONOO 130 VaNIT v100ett |
=< ,Wz pS1 YNVASE AY
= L B NOIWZIvoo1
L > o 7y .
> Ly Y
= N 3193NIANI 730 SOAILDIHOS3A SOLva
O LA N r01000S52084180v€52,
000+ 3 ) YOIAYHD NOIOYIWHOANI o0 2 N
ity e
N b
" OUISYAYD A ~<F 9
WHINID NOIDOFNIA VI8N NOIDNNE A i v s
183NANI N318 30 STTYELSYLYD SOLYQ 3 RN Oaas S 3
ORILSININ ONYIIFOD ¥ &2 o
FONFDYRIG : oo T
VOLYHD A VAILAIHOS3A YLINSNOD S Y 2= 2
s g s - — = — e ’ o = ey
| > g Of
< o) R+

7

rdﬂﬁﬂﬂﬁﬁéﬁﬂﬂﬂﬂﬂ;—vﬂéﬂﬂ—wn....m\nw.awﬂﬂ.ﬁ,nwﬁ,a..A&Aw%&,%%e.aw%8%@@%3359%53333&33%5



3333333333333 3033330333333333333333333333 3303000y

MODIFICADO “A" DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
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2. INFORMACION REGISTRAL

ﬁ@g%ﬁif&%éﬁ?ﬁg INFORMACION REGISTRAL

0 £Spaiia 3

informacidn Hegistral expedida po

TOMAS CANO JIMENEZ

Registrador de |a Propiedad de LA LINEA DE LA CONCEPCION

Pasaje las Mimosas, Blogue 8, entreplanta - LINEA DE LA
CONCEPCION (LA)

tifno: 0034 956690515

, depositado en los
vomnlicaridn mAuil A da DO

correspordiente a la solichtud formulada por
JESUS RODRIGUEZ MARTIN

con DNI/CIF: 32051968L

Interés legitimo alegado:

Drrm mic infrrmemidn manculia ol calla D an .

Investigacion jurfdica sobre el objeto, su titularidad o fimitaciones
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ldentificador de la soliciud: Z8aPTo7P

V I S D Citar este identificader para cualquier cuestién relaclonada con esta informacion,

OF BFRCTOS REGLAMENTARIDS
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MODIFICADO “A” DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
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ﬁ@@%ﬁif@éﬁ{&ﬁ INFORMACION REGISTRAL

U ESPARA

kg

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina
Fecha 21/2/2018
Hora 08:00
Finca : 44421 de La Linea de la Concepeidn - CODIGO REG. UNICO: 11012000812039

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA
Uitima Inscripcién/Anotacién | Tomo 1418 Libro 680 Folic 117
DESCRIPCION DE LA FINGA

URBANA: Parcela de terreno situada en la avenida de Espafia, nimeros 154 y 168, de La Linea de la
Concepeién. Tiene una superficie de 858,76 metros cuadrados, v, segin reciente medicién, de 751,01
metros cuadrados. Linda: al frente, con lacitada avenida,; derecha del frente, con finca de don Roberto
Fernéndez;.izquierda, con calle det Alamo; y fondo, con avenida de Las Terrazas..

ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO, al diadela
fecha,

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : iversiones Lunaciel S.L.
DNINIF........... : C.LF. B11550191

Estado Civil ..., :

Régimen .....

Naturaleza Derecho : Propiedad

Caracter ..........

Participacién .....: cien por cien del pieno dorinio
Fecha del Titulo ..: 04-05-2006

Autoridad .......... Guillermo Ruiz Rodero

Sede Autoridad ... La Linea de la Concepcisn
53 .

RIC

hitp/Awens registradores.org Pag. 2

e idach dneste o 58 puat comprobar mediante su chdigo sagure e varlicanién [CSV) en hitpiiww, mgistradorss orgiosy
09111 88050 57075
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MOCDIFICADO “A” DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
SITA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))

ﬁ%g%ﬁ%?ﬁﬁi}mﬁ INFORMACION REGISTRAL

[ ESPANA

NSCripeion ........ e fecha 05-07-

GRAVADA con |as siguientes cargas:

POSTERIORES A LA QUE ORIGING LA FINCA DE PROCEDENCIA 44421 de La Linea de la Concepeidn

COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 3647 de La Lineade la Concepeidn:

En Virtud de inslancia suscrita por Don Luis Landero Cervilla, Instructor de Expedientes de Disciplina
Urbarnisticas el Ayuntamiento de La Lineadela Concepcidn, se solicita se haga constar por nota
marginal que la Oficina de Disclplina Urbanistica: Primero: Requerir a Inmobiilarias ACHO con CIF
B_11801790, para que en el improrrogable plaze DIEZ DIAS, desde Ia notificacién del presente Decreto,
procedan a presentar en la Oficina de Disciplina Urbanistica del Ayuniamiento ante el Sr. Instructor de
esic expidiente, el Certificado de Diagnosis, y en su caso, el de Tratamiento aplicado por empresa
competente en el solar de su propiedad antes citade, en su defecto, informe sobre las medidas
adoptadas al respecto, ejecutando posteriormente la limpieza y adecentamiento del solar de su
propiedad dada cuenta de las protestas vecinales en cuanto a insectos y roedores se refiere, y lievando
a cabo iguaimente el vallado del mismo por todo lo fargo de ia linea de ia fachada, efecluandose con
fébrica de fadrillo enfoscada y pintada en biance al exterior con una altura de dos metros y medio
colocandose una puerta de acceso que permita las operaciones de limpieza y retirada de ios posibles
desperdicios, con un fazo méximo de un mes ara terminar dichos traba ‘os desde la notificacién de la
presente resolucion, o sobre la que goce del plerio dominio o libre disposicion de use, sito en Avenida
Esparia ndmero 154 de La Linea de la Concepeién, SEGUNDO., Apercibirie de que si asi no fo hiciere
podré ser sancionado en {a forma prevista en la legislacién vigente, tanto por el incumplimiento de las
obligaciones que como propietaria le competen, asi como por descobediencia a la presente orden de
esta Presidencia. Igualmente podré ser sancionado si se comprobase que la presencia de roedores v/ o
insectos se debe a negligencia en el mantenimiento del sofar. Todo o anterior sin perjuicio aiguno de
que, por este Ayuntamiento, se proceda a ejecuiar subsidiariamente {os referidos trabajos, caso de ser
desoldos los requerimientos por ia propietaria o poseedora, fo cual se haré exigiéndole el pago de los
gastos ocaslonados,

, depositado en los
it mmlirmciAn miuil A da B

PROPIAS DE ESTA FINCA

Afeccibn

Afecta durante el plazo de cinco afios contados a parlir del veintiocho de agosto de dos mil diecislete, at
pago de la liquidacitn o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurldicos Documentados, no siende obligatorio Ia presentacién
ante la Agencia Tributaria de Andalucia, conforme alo dispuesto en el articulo 42 del Decreto-Ley
472010, de 6 de Julio (Andalucia), segin nota al margen de [a inscripclén 3%, de fecha veintiocho de
agosto de dos mil diecisiete.
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Es NOTA INFORMATIVA de los datos de antes de la aperiura del diario, conforme al Art?. 332 y 354 a)
del Reglamento Hipotecario.
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MODIFICADO “A” DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA, )
SITA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))

INFORMACION REGISTRAL

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues 1a libertad o
gravamen de |os bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion def registro
(Articulo 225 del Titulo VIl Seccién Il de la Ley H%g:oiecaria}

2. Queda prohibida la incorporacién de los dalos que constan en la presente informacién regisiral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
Inclusc expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E, 17/02/98)

3. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354_a del Titulo Viil del Reglamento
Hipotecario,

4. Alos efecios de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de Datos de careter
personal queda informado de que:

a. Conforme alo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en ef modelo de solicitud 1os datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
alos ficheros que se lievan en base a dichos libros, cuyc responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulle compatible con ia legisiacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion establecidos en la Ley Orgénica citada

o —

pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.. z = "a
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- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicalivo, careciendo de garantia, pues lalibertad o 2 i E

gravamen de los bienes o derechos inscrilos, solo se scredita, en periuicio de tercerc, por xg 5¢

certificacién del Registro {articuto 225 de la Ley Hipotecaria), - =
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- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a £ 24

ficheros o bases Informalicas para la consuita individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso 5 ¢ :

expresando ia fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/08; B.O.E. 27/02/1 998). ‘%, g ¢
=N

fed

- Esta Informacidn registral no surie los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario. - &
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- El usuario receptor de esta informacién se acoge a ias condiciones de la Politica de privacidad E— o

expresadas en la web oficial del Colegio de Reglstradores de la Propiedad, Mercantiies y de Blenes = g‘f £
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MODIFICADO “A" DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA, ’
SITA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))

. RELACION ENTRE TITULAR REGISTRAL Y PROMOTOR

k.
En La Linea de 1la Concepcidn, a siete de no-

viembre de dos mil dieciocho.

COMPARECEN

Don  JUAN ALFONSO JIMENEZ MARCHENA, mavor de

edad, casado, empresario, vecino de La Linea de La

Concepcidn, con demicilio en calle Log Lirios nume-

ro 16, con D.N.I. numero 32.027.784-p.

Don MANUEL GONZALEZ AUCHEL, mayor de edad, em-
presario, casado, vecino de La Linea de La Concep~
¢idén, con domicilio en calle Padre Pandelo numero

34, 1° derecha, Con D.N.I. numero 31.999.3%00 T.

INTERVIENEN

El primero en nombre Y representaciodn de la en-

tidad INVERSIONES LUNACTIEL S.L. en su condicidn de

administrador tnico, con domicilic social en calle

infarmanidn mancalia al calla DD an e Aanlicacidn mAuil A da DO

Los Lirios ntmerc 16, la Linea de La Concepcién,
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constituida por tiempo indefinido en escritura
otorgada ante el Notario gue fue de La Linea de La

Concepcidn don José Maria Mateos Salgade el dia 1
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mrehiviae calaniales

de abril de 2002 bajo el nimero 527 de su protoco- *

|S D lo; consta inscrita en el Registro Mercantil de su

Lot provincia al tomo 1512, folio 136, seccidn 8, hoja

CA22261, inscripcién 1.

0911180214718 Opera con el CIF B11550191.
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MODIFICADO “A” DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
SITA EN AVENIDA DE ESPANIA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))

¥ el s=gundoc, en su propio nombre y derecho.

EXPONEN

PRIMERO.~ Que la entidad INVERSICNES LUNACIEL

S.L. &5 duefia de la siguiente finca:

URBANA .- PARCELA DE TERRENO situada en la Ave-
nida de Espafia ndmero 154 y 168 de la Linea de 1la
Concepcién. Tiene una superficie de ochocientos

cincuenta y ocho metros con setenta vy seis decime-

@
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tros cuadrados (838,76 m?) y segin reciente medi-
cién de setecientos cincuenta y un metros con un
decimetro cuadrado (751,01 m?). Linda al frente con
la citada avenida, derecha del frente con finca de
don Reberté Fernandez, izquierda cen 1la calle del

Alamo v fondo con avenida de Las Terrazas.

TITULC.~ Le pertenece por compra cotorgada ante
&l Notario de La Linea de la Concepcién don Gui=-
Llermo Ruiz Rodero el dia 4 de maye de 2006.

DATOS REGISTRALES.- Finca registral 44.421 al

folioll7 del libro 680 del Archivo, tome 141
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VISADO

arguitectosos cadiz

MODIFICADO “A" DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,

SITA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156, (A LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))

3
REFERENCIAS CATASTRALES.

7253409TFR07550001KT ¢ 7253408TFE0755000107.

SEGUNDO.- Que ambas partes han acordade 1a
constitucidn de 1la sociedad BAHIA APARTMENTS SL,
con CIF B-72357056 y domicilio social en callie
Viclieta, n° 16, La Linea de 1la Concepcidn, Cadiz,
con el obijetc de promover la construccidn y el
desarrollo de una promocién de viviendas en el
referido solar.

TERCERO. ~

Que firman el presente documento a

los oportuncs efectos.

Don JUAN aLFONSO JIMENEZ MARCHENA

Don MANUEL GONZALEZ AUCHEL

ﬁ\w E‘-f\v 7
EXCMO. N MEMTOQ@ LINEA DE LA CONCEPCION
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MODIFICADO “A” DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA,
SITA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))

5 PLANOS DE INFORMACION

-01 SITUACION. LOCALIZACION TERRITORIAL, ESTRUCTURA GENERAL DEL PGOU.
i-02 LOCALIZACION TERRITORIAL, ESTRUCTURA URBANA ACTUAL.
i-03 LOCALIZACION TERRITORIAL, FOTOGRAFIAS DEL FRENTE DE AV. ESPANA.

i-04 DELIMITACION, TOPOGRAFIA Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido/
aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local en-sesion "}g
celebrada el dia 28 de noviembre de 2018 o™ 2
La Linea de la Concepcion, 29 de noviembre de 2018
epretane-Gegeral Acctal,

SITUACION REFERIDA A PLANEAMIENTO. ESTRUCTURA GENERAL. 1/1000.
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MODIFICADO "A" DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA, SITA EN
AVENIDA ESPANA 154 Y 156, LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ)

PLANC: 1AL
SITUACION. LOCALIZACION TERRITORIAL, N arquitectos e cadiz
ESTRUCTURA GENERAL DEL PGOU. BAHIA APARTMENTS, S.L.
N° DE PLANO: ESCALAS: ARQUITECTO:
i-01 1/1000 W
SUSTITUYE A: FECHA:
OCTUBRE 2018 ANTONIO BENJUMEA TESORO

www.benjumea-arquitectos.com
C/ ALTAMIRA 1, 17, P.N. GUADIARO, 11.311 SOTOGRANDE [CADIZ)
(0034) 600 73 75 93 / estudic@benjumea-arquitectes.com
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