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1. REDACCION DEL PRESENTE RESUMEN EJECUTIVO

e Anlicaridn maAs

Fl objetc del presente documento atiende a lo dispuesto en el articulo 19.3 de la ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, LOCUA, donde se
dispone:

zalla IR an

“3. los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen ejecuiivo que
contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del
Plan, que sea comprensible paro lo civdadania y facilite su participacién en los
procedimientos de elaboracidn, tramitacién y aprobacién de los mismos de acuverdo con
fo establecido en el articulo 6.1, y que deberd expresar, en todo caso:

enilta al

a) la delimitacién de los édmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigenie, con un plano de su sitvacidn, y alcance de dicho alieracién.

b} En su caso, los dmbitos en los que se suspenda fa ordenacién o Jlos
procedimientos de ejecucién o de intervencién wurbanistica y la duracién de dicha
suspensién, conforme a lo dispuesto en ef articulo 27~
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Archivace crlaminles Parm mac infarmanidn can

; CE presenre Estudio de Detalle, de conformidad con la LOUA y el PGCU de la linea
de icz Loncapmon se redacta con ob|eio de:

V“‘ 1‘8’} 1471
: fEsiobiecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieran sefialadas vy

con los condiciones que en el Plan Genero\ se fijan.
./ ERECI O3 ,:CA;“
ﬂmm;wh{cg}m;ismr y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en el Plan General, de
uwerdc con las determinaciones que al respecto establece el mismo y adapténdolas a las

" situcciones de hecho que por error u omision manifiesta se contuvieran en los planos.

www.benjumea-arquitectos.com Pogin 2 de 7
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LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ)

¢} Fijar le ordenacién concreta de los volimenes arquitecténicos dentro del dreo
objeto de crdenacién, de acuerdo con las especificaciones que el Plan General contiene
a estos efectos.

En el area de suelo urbano de ambito reducido correspondiente al solar de avenida
de Espafia 154 y 156,

El presente Estudio de Detalle en ningt’:n caso modifica el uso urbanfstico del suvelo
fuera de los limites del ambito referido; en ningun caso incrementa el aprovechamiento
urban’stico; en ningdn caso suprime ni reduce el svelo dotacional poblico, ni afecta
negativamente a su funcionalidad; y en ningin caso aliera fas condiciones de la
ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

3. PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El art. 29 1. A), del PGOU de ta Linea de la Concepcién determina que se podra
redacter un Estudio de Detalie en los zores de Suelo Urbane para corregir las
imprecisiones contenidos en este Plan General o pare incorporar ligeras modificaciones y
reajustes de alineaciones y rasantes y realizar operaciones de reordenacién de volimenes
de la edificacion.

El Art.308, 3 del PGOU, en relacién a las condiciones de edificacién, dice que
mediante Estudios de Detalle para lo calificacion 13k podran proponerse ordenaciones de
volumenes distintas de las aqul especificadas siempre que no se sobrepasen las
intensidades netas de parcela, nimerc de plantas y la ocupacién de planta baja no

supere el 80%.

Por esto procede la formulacion del presente Estudio de Detalle.

4. PROMOTOR DE LA INICIATIMA

El presente Estudio de Detalle se formula por iniciativa de Don Manuel Gonzdlez
Auchel, con D.N.I. 31.999.900-T, en representacién de BAHIA APARTMENTS, S.1., con
N.I.F.: B-72.357.056 y domicilio en C/ Violeta 16, la Linea de la Concepcion (Cédiz).

5. REDACTOR

< oo El reddctor del presente Estudio de Detalle es el Arguitecto Don Antonio Benjumea

m ' giado n°736 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cédiz, con D.N.I.

8.2, y direccién en C/ Mar Cantdbrico 2, Edificio Bignonia, Bajo 10, 11.31]

" Guadiaro (Cadiz).
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RESUMEN EJECUTIVO
MODIFICADO “A* DE: ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA, SITA EN AVENIDA DE ESPANIA 154 Y 156,
LA LINEA BE LA CONCEPCION (CADIZ)

DE ORDENACION DEL PGOU

4. DETERMINACIONES

la ordenacion del ambito de actuacién estd reflejoda en el planc UUOT-A del PGOU
de la tinea.

Planoc UUQT-A dei PGOU de la Linea:
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RESUMEN EJECUTIVO
MODIFICADG “A” DE: FSTUDIC DE DETALLE DE PARCELA, 5‘|TA EN AVENIDA DE ESPANA 154 Y 156,
LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ))
Conforme al Art.2305 del PGOU, la ordenanza de apiicacién es la 13b Zonas de
Ordenacién por Volumetria Especffica de Configuracion Flexible. Concretamente la
3b/13.2, con los siguientes pardmetros:

Unidad Urbanistica [UUY: ..o 0 e 01
Calificacion: ..o .0 13b/13.2
~Intensidad (IN):........0 0 . . ..1,00 m2t/m2s
N® tope de plantas (NPT): ... AT R T B A A 34T
Qcupacién PB y P1° /: ., . PR: Perimetro Regulador
O DS OIVaCI OMES T L. (2}

(2} Se definen - perimetros reguladores en fas 3 unidades de la zona. la ccupacién
del torredn seré como maximo el 25% del perimetro regulador.

. El Art.308, 3 del PGOU, en relacion o las condiciones de edificacién, dice que
mediante Estudios de Detalle pora la calificacién 13b podrén proponerse ordenaciones de
volimenes distintas de las cqul especificadas siempre gue no se sobrepasen las
intensidades netas de parcela, numero de plantas y la ocupacion de planta baje no
supere el 80%.

El Art.309 del PGOU, permite las siguientes condiciones de uso:
1. Residencial: se permite en la modalidad plurifamiliar.
2. Hotelero: se permite.
3. Comercicl: se permite en edificios terciarios especfficos y en plantas bajas de los
edificios residenciales.
4. Oficinas: se permite en edificios terciarios especilicos y plantas baja y primera
de edificios residencicles.
. Industricl: se prohibe.
. Asistencia Sanitaria: se permite.
Cultural: se permite.
Recreativo: se permite.
Deportivo: se permite.
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Ademds se tendran en cuenta los articulos 209 planta baja, 210 planta sétano, 213
cuerpos sallentes, 230 a 236 pardmetros comunes de volumetria especifica.

Segun el articulo 358 el edificio de Avda. Espafa 152 tiene una Proteccién Global
Clase B. Identificacién parcelaria 11-12-014.

7. DESCRIPCION Y CONVENIENCIA DE LA SOLUCION ADOPTADA
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El Art 308, 3, del PCOU de Lla linea de la Concepcién, en relecién a |:]S
1

md .pde edificacion, dice que mediante Estudios de Detalle para la calificacion
- ¥ éﬁD “proponerse ordencciones de volimenes distintas de las especificadas en el
= 'p;dpj'o"’f?@'é[}, debido a existencia de un edificio protegido colindante con la parcela y a
Fgue 'ef"prommor considera que es mdas conveniente una nueva ordenacién valumétrica,
" syrge la necesidad de la redaccién del presente Estudio de Detalle.
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Para resolver este problema y crear el maximo aparcemiento posible en la propia
parcela, se plantea ung planta sétane o semisétano destinada a aparcamiento de
vehiculos v para aqueilos insfalaciones técnicas del edificio que sea conveniente
emplazarlas en estq planta.

Esta planta sétano o semisétano cumplird las siguientes condiciones:

a) la ocupacién no podrd sobrepasar & ocupacién maxima de lo parcela en planta
baja, esta ocupacién es la correspondiente al perimetro regulador.

b) Podra disponer de aberturas como permite el ariicule 210del PGOU.

c} El techo estard a 1,00 metro por encima del nivel de la rasante de la parcela
como permite ei articulo 210, punto 1, letra ¢, del PGCOU.

d) A fin de facilitar ef ccceso de los vehiculos al sétano o semisétano se permite gue
la rampa de acceso al garaje se sitte en lo parcela no ocupada por el sétano o
semiséianc,

7.2. PERIMETRO REGULADOR Y ALINEACION DE LA EDIFICACION

positade en los
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En el presente Estudio de Detalle, se plantea un perimetro regulador paralelo a los
ejes de viario con una distancia de separacién a lindero peblico de 7,00 m a la Avenide
de Espafia y de 4,00 m ol resto de la via poblica.

Debido a que la edificacién de la Avenida de Espaiia 152 no estd adosada al
tindero del ambito de actuacién y ademas se trata de un edificio protegido, se plantea
una separacion a este lindero para evitar la creacién de una medianera que quedaria
vista.

Debido a que ¢l PGOU de Lo linea de la Concepcién es de 1985 y desde entonces
hasta hoy en dia la normativa de accesibilidad he sufrido modificaciones importantes, se
considera conveniente indicar que en las zonas de la parcela que quedan entre el
perimetro regulador y el limite de la propiedad se podran disponer las rampas gue sean
necesarias para garantizar la accesibilidad a la planta baje del edificio.

7.3. ALTURAS Y NUMERO DE PLANTAS

En el art. 304 del PGOU poara la zona de calificacion del ambito de actuacién, lo
13b/2, se establece el numero tope de plantas (NPT} en 3+T, que son un lotal de 2

plantas. En el presente Estudio de Detalla se plantean también 4 plantas, por lo que no se
—varla el.ngmero de planfes, pero se varia conforme al punto 3 del art. 308 del PGOU una

WFSAQS volumenes distintas de las especificadas, por lo gque se modifica la
©  QRAMRRCIGN &

Este documento es copia impresa del originel firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitactos de Cadiz con niimerc 1311180214718, de
nrrhivae calaminlos Prra mdc infarmacidn rnnenbia al calla QIR an o selieacid

la 4° planta.

< En et art. 209 del PGOU se reguic la altura libre minima de la planta baja para la
s zachercidyy ige tipo volumetria especifico en 3,5C m. En el art. 210 regula la altura libre
“minima de la plante sétano en 2,20 m. En el arl. 211 del PGOU se regula lo altura libre
_minima de los plantas piso en 2,50 m. Como se puede observar no se regula la altura
cem@xima -dganinguna de las plantas, por lo gue en la documertacidn grafica de este

. . . 5 T .
ardestedes gddietalle se fijan las distintas alturas, reducjendey M i re de [a planta
Pyt Ty | mi ) EXCMB. AYUNTAMIENT LINEA DE LA'CONCEPCION
bdla pora ave fenga el mismo tratamiento que las plarﬂmn:.Par hatarcon ue el presente documento ha sido
_ e o o aprgbado inicialménte la a de Gobiemo Local en sesion
celébfida el did28 2018.
iOLa Lineg, PCiOr-29 de noviembre de 2018
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Per encima de la altura méaxima sélo se permitirén:

1} la cubierta definitiva del edificio, cuyos arranques secn lineas horizontales
paralelas a los paramentos exteriores de las fachadas situadas a altura no superior a la
maxima y cuyo vuelo méxime no supere el de los aleros.

2} las barandillas v petos hasta una altura méxima de 1,10 m.

3) los elementos técnicos de las instalaciones.

4} Los remates de la edificacién de cargcter exclusivamente dacorativo.

B. PROCEDENCIA DE LA SOLUCION ADOPTADA

la solucién adopteda establece alineaciones y rosantes apoydndose en las
referencios de los documentos graficos del PGOU.

Ei presente Estudio de Detclle modifica la ordenacién de velimenes de la ordenanza
13b, sin sobrepasar ias intensidades netas de parcele, ni el nimero de plantas.

En el presenie Estudic de Detclle no reducen ni se afecta negativamente al
funcicnamiento de los espacios destinados a viales, ni a las superficies correspondientes
a los espacios iibres, ya gue no interviene en ninguno de estos espacios.

Asi mismo teampoco se incrementa el aprovechamiento urbanistico, ni se modifica el
uso urbanistico del suelo ni se clteran las condiciones de la ordenacion fuera de los
iimites de la unidad de ejecucion.

EN LA LINEA DE LA CONCEPCION, NOVIEMBRE DE 2018.
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