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ANUNCIO APROBACION DEFINITIVA DE LA ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA
DE LA CESION DE USO DE BIENES INMUEBLES.-

Con fecha 6 de julio de 2017 el Ayuntamiento Pleno adoptaba acuerdo de aprobacidn
definitiva de la Ordenanza Municipal reguladora de la cesién de uso de bienes inmuebles, con el

siguiente tenor:

“Dada cuenta, con fecha 02/03/2017 el Ayuntamiento Pleno aprobd inicialmente la
Ordenanza Municipal Reguladora de la Cesién de Bienes Inmuebles, ordenando la tramitacién de
la exposicion e informacién puiblicas.

Que obra en expediente certificacién administrativa de fecha 23/06/2017 acreditativa de la
publicacién del anuncio de exposicién piblica en tablén de anuncios de la Corporacién, asi como
anuncio publicado en el BOP Cédiz de 21/03/2017 y n®53.

Del mismo modo consta que en el Portal de la Transparencia corporativo se ha publicado
anuncio, el texto de la ordenanza y los Informes emitidos, en el sitio web

(http://www lalinea.es/portal/index.php/anuncios).

Considerando que por parte de la Sra. Concejala Delegada de Participacién Ciudadana se
ha remitido oficio comprensivo de las comunicaciones efectuadas al elenco de entidades
Asociativas a las que se les ha enviado el expediente de aprobacién inicial a los efectos de formular
alegaciones/sugerencias, las comunicaciones se efectuaron el dia 23/03/2017, por lo que el plazo de
30 dias habiles finalizaba el 09/05/2017.

Resultando que, durante los sucesivos tramites de exposicién publica, se han presentado
los siguientes escritos: 1/ Fecha registro 02/05/2017, n® 6541. Entidad Asociacién Canina Princesa
Soffa y 2/ Fecha registro 03/05/2017, n® 6661. Entidad Asociacién Movimiento Ciudadano “Los
Locos del Parque”.

Transcurrido el plazo de exposicién al pablico del acuerdo provisional, se ha emitido
Informe de la Secretaria General de fecha 23/06/2017 sobre el contenido de los anteriores escritos en
los siguientes términos: “Informe sobre alegaciones/sugerencias Asociacién Canina Princesa Sofia: Si bien
realiza algunas consideraciones sobre la ocupacion de espacios piblicos y las obligaciones que deben ser
atendidas por el Ayuntamiento, del contenido de su escrito no se infiere expresamente que reproche Ia
literalidad de los preceptos de la Ordenanza, con independencia que actualmente ocupa un espacio piiblico
segun sefigla y manifieste que en un futuro se solicitard.”; e “Informe sobre alegaciones/sugerencias
Asociacion Movimiento Ciudadano “Los Locos del Parque”: No efectiia ningin reproche sobre la literalidad
del texto de la Ordenanza, no obstante realiza algunas manifestaciones sobre la necesidad de coordinacion
entre el Ayuntamiento y la Asociacion, dado que ésta ha realizado acciones que van en beneficio del Parque y
de los ciudadanos, lo que redundaria en el bien comin del espacio. Solicitan la creacion de un centro de
interpretacion, aula abierta de aprendizaje, un drea verde que sirva de circuito ecoldgico.”

Asimismo, vistos los Informes de ]Ja Intervencién de Fondos de 06/06/2017 y de la
Secretaria General de 23/06/2017 se propone incluir en el art. 5.1 in fine de la Ordenanza la mencién
siguiente: “Cuando legalmente sea preceptivo, la Asociacién beneficiaria de la cesién de uso debers
deber contar con la declaracién de interés publico o interés piiblico local”.
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Cumplidos los tramites legales y de conformidad con los articulos 22.2.d) y 49 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, el Pleno a propuesta de la
Comision Informativa competente, adopta el siguiente ACUERDO:

Primero.- Desestimar las alegaciones presentadas por la Asociacién Canina Princesa Sofia y
Asociacion Movimiento Ciudadano “Los Locos del Parque” por los motivos expuestos en los
antecedentes de este acuerdo y en el sentido que de los mismos se infiere, y quedar enterada esta
Corporacion de las sugerencias que ambas Asociaciones formulan en sus respectivos escritos a fin
de adoptar las actuaciones administrativas que legalmente procedan.

Segundo.- Incluir en el art. 5.1 Gltimo parrafo de la Ordenanza la mencién siguiente: “Cuando
legalmente sea preceptivo, la Asociacion beneficiaria de la cesion de uso deberd deber contar con la declaracion
de interés publico o interés publico local”, que es un requisito legal para supuestos concretos previstos
en la normativa de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

Tercero.- Aprobar con cardcter definitivo, una vez resueltas las reclamaciones presentadas, la
redaccidn definitiva de la Ordenanza Municipal Reguladora de la Cesién de Bienes Inmuebles, con

la redaccién que sigue:

Cuarto.- Publicar dicho Acuerdo definitivo y el texto integro de la Ordenanza en el Boletin Oficial
de la Provincia de Cadiz y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, entrando en vigor en los
términos previstos en el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del

Régimen Local.

Quinto.- Nolificar este Acuerdo a todas aquellas personas que hubiesen presentado
alegaciones/sugerencias durante el periodo de informacién ptblica.

Sexto.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para todo lo relacionado con este asunto.”

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se publica el texto consolidado de la:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA CESION DE USO DE BIENES
INMUEBLES

ORDENANZA REGULADORA DE CESION DE USO DE BIENES INMUEBLES
EXPOSICION DE MOTIVOS

CAPITULO 1. NORMAS GENERALES.
Articulo 1. Objeto.
Articulo 2. Régimen Juridico.
Articulo 3. Bienes objeto de regulacion,
Articulo 4. Regimenes bisicos de uso y gestion.
Articulo 5. Entidades beneficiarias.
Articulo 6. Relacion de bienes inmuebles.
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CAPITULO SEGUNDO. REGULACION DEL PROCEDIMIENTO.
Articulo 7. Comision de Cesién de uso de Bienes Inmuebles.
Articulo 8. Composicién y Funciones de la Comisién de Cesién de uso de Bienes
Inmuebles.

Articulo 9. Procedimiento.

Articulo 10. Solicitud.

Articulo 11. Tramitacién.

Articulo 12. Criterios de valoracion.

Articulo 13, Contenido de la propuesta de cesién.
Articulo 14. Acuerdo o Resolucién Definitiva.

Articulo 15. Efectividad del Acuerdo o Resolucién.
Articulo 16. Plazo de vigencia del Acuerdo o Resolucién.
Articulo 17. Solicitud y tramitacién de prérroga.
Articulo 18. Cesiones de uso en precario.

CAPITULO TERCERO. REGULACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO.
Articulo 19. Régimen de uso compartido.
Articulo 20. Régimen de uso exclusivo.
Articulo 21. Mantenimiento y funcionamiento.
Articulo 22, Obras.
Articulo 23. Responsabilidad Civil.
Articulo 24. Obligaciones de las asociaciones y entidades beneficiarias.
Articulo 25. Potestades municipales.
Articulo 26. Obligaciones municipales.

CAPITULO CUARTO. EXTINCION Y REVOCACION,
Articulo 27, Causas y efectos de la extincién del Acuerdo y Resolucién.
Articulo 28. Revocacion por incumplimiento.

CAPITULO QUINTO. INFRACCIONES Y SANCIONES.
Articulo 29. Infracciones.
Articulo 30. Sanciones.

DISPOSICION TRANSITORIA.

ENTRADA EN VIGOR.

EXPOSICION DE MOTIVOS
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Gestionar el patrimonio de los entes locales bajo principios de eficacia y rentabilidad, es
una responsabilidad recogida en la legislacién sobre bienes de las Entidades Locales.
Todo ello debe ser entendido en su doble faceta econdmica y social.

Es tarea de los Ayuntamientos, como Administracion putblica mas cercana a la
ciudadania, poner a disposicion medios y bienes de su pertenencia para, de forma
coordinada, coadyuvar a la creacién de un tejido asociativo cuyos fines pretendan el
desarrollo de los ciudadanos en sus aspectos solidarios, sociales, asistenciales, culturales,
deportivos o de cualquier otra indole de interés general.

Es en este contexto donde el Ayuntamiento de La linea de la Concepcidn despliega su
accion de fomento del tejido asociativo, regulando y facilitando a las asociaciones y
entidades sin 4nimo de lucro, un espacio donde desarrollar sus actividades y conseguir
los objetivos fijados en sus estatutos, pretendiendo, a través de esta Ordenanza, poner a
disposicion del tejido asociativo de la ciudad sus bienes inmuebles, patrimoniales y de
dominio piiblico, con el fin de propiciar en ellos el desarrollo de las labores sociales,
culturales, deportivas o de interés general que estos colectivos, de forma altruista, prestan

a la sociedad.

Es el objeto de la presente Ordenanza la regulacién del procedimiento para que el acceso
al uso de dichos bienes inmuebles se produzcan en igualdad de condiciones, primando el
mayor beneficio que a la sociedad pueda reportar el destino asignado a los mismos.

Igualmente se regula el uso de los mencionados inmuebles, estableciéndose las reglas
bésicas que deben presidir el uso y disfrute por parte de los colectivos beneficiarios de la

cesi6n de uso de dichos espacios municipales.

Por otra parte, se establece un mecanismo de evaluacién de la rentabilidad social obtenida
por el uso de cada inmueble, de manera que posibilite la optimizacién de tales recursos,
evitandose con ello situaciones e infrautilizacién o uso inadecuado de unos bienes escasos
que pertenecen a todos y cuyo fin es prestar la maxima utilidad a la ciudadania.

La presente Ordenanza, finalmente, debe entenderse en el contexto de las potestades
discrecionales que como Administracion Local puede ejercer el Ayuntamiento de La Linea
de la Concepcidn, sin que en ningun caso implique ni el reconocimiento ni la consecuente
regulacién de un derecho previo efectivo por parte de las posibles entidades beneficiarias.

Atendiendo a los fines sefalados, y en el ejercicio de la potestad reglamentaria, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, se procede a dictar esta Ordenanza.

De conformidad con los principios de buena regulacién consagrados en la
normativa basica estatal de procedimiento administrativo comun, los principios de
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necesidad y proporcionalidad se residencian en la ausencia de normativa propia
municipal que regulase un protocolo de evaluacién previa de las solicitudes de uso de
bienes e instalaciones municipales por parte del tejido asociativo de la ciudad, de ahi la
creacién de una Comision especifica que alberga como competencia principal la
aplicacién de los criterios de valoracién establecidos en el art. 12 a fin de optimizar la
utilizacion de Jos bienes de la Corporacién. Esta iniciativa de ambito municipal aporta un
marco normativo accesible y claro a las entidades beneficiarias, ofreciendo por ello un
valioso instrumento para canalizar, por un lado, las necesidades de las asociaciones que
por su frayectoria y fines sociales merecen acceder a la utilizacién de bienes e
instalaciones del Ayuntamiento y, por otro, permite a esta Entidad priorizar el uso de
bienes conforme a unos criterios objetivos de interés piblico y social, conectando asi el
principio de participacion de la sociedad en los asuntos ptblicos y en Ia gestion de su
patrimonio, ofreciendo un régimen transparente, claro, predecible y seguro que proteja su
patrimonio y facilite, a su vez, la promocién y fomento del asociacionismo como una
forma de expresion de la sociedad a la que se debe el Ayuntamiento como Administracion
Puablica de caracter territorial, cuyos elementos definidores son la propia organizacidn, el
territorio donde ejerce su competencias y la poblacién que recibe los servicios que presta y
gestiona,

No se establecen en esta Ordenanza tasas u otras figuras Impositivas para acceder
y permanecer en el uso de bienes e instalaciones, sin petjuicio del cumplimiento de las
reglas de procedimiento y requisitos sustantivos que se contemplan en su texto.

CAPITULO I. NORMAS GENERALES.

Articulo 1. Objeto.

1. La presente Ordenanza tiene por objeto regular la puesta a disposicion del uso
temporal y gratuito, de bienes inmuebles de titularidad o disponibilidad
municipal, de naturaleza patrimonial o de dominio publico, a favor de
asociaciones legalmente constituidas en el Municipio de La Linea de la
Concepcidn, para el desarrollo de sus fines culturales, sociales, deportivos,
asistenciales u otros de interés publico o social.

2. Asimismo se regula el marco general de uso y funcionamiento de los bienes
inmuebles, sin perjuicio de las especificidades derivadas de su naturaleza juridica,
el uso especifico a que se destinen y de los fines de las asociaciones beneficiarias,

3. La utilizacién de los centros, dependencias y espacios culturales y escénicos
propiedad del Ayuntamiento de La Linea destinados a actividades culturales y
artisticas se regularan por su propio Reglamento municipal de Servicios Culturales
y uso de espacios destinados a actividades culturales de interés publico.
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4. Quedan excluidos de esta Ordenanza tanto los bienes que estan afectados a otra
normativa especifica como la cesion de uso de bienes a favor de otras
Administraciones Publicas y de sus organismos y sociedades dependientes que se
regirdn por su normativa especifica.

Articulo 2. Régimen Juridico.

El régimen juridico establecido en virtud de la presente Ordenanza se fundamenta en
lo dispuesto en las normas de caréacter basico que contiene la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, y el Texto Refundido de Régimen Local
aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril; en las normas de
caracter general o de plena aplicacién de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, y en los que tiene caricter basico
conforme a su disposicién final 22, y de las normas de aplicacion general o carécter
basico del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, que aprueba su Reglamento
General; la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia y en el Decreto 18/2006, de 24 de enero, del Reglamento que la desarrolla; el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales en la medida que no contradiga la
legislacién estatal basica y autonémica de desarrollo; el Real Decreto 1372/1986, de 13
de junio, Reglamento de Bienes de las Entidades Locales; el Real Decreto 2568/1986, de
28 de noviembre, Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales; en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Piiblicas y la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Pablico; y en lo no previsto en la presente
Ordenanza ni en los textos normativos mencionados, se estard a lo regulado en la
legislacién administrativa de caracter general que resulte de aplicacién.

Articulo 3. Bienes objeto de regulacion.

1. Los bienes inmuebles objeto de regulaciéon por la presente Ordenanza serdn
aquellos inmuebles de titularidad o disponibilidad municipal incluidos en el
Inventario Municipal de Bienes actualizado, de naturaleza Patrimonial o de
Dominio Puablico, no destinados a un uso o servicio administrativo determinado y
susceptibles de ser puestos a disposicion de asociaciones legalmente constituidas
para el cumplimiento de sus fines.

2. Los bienes municipales que forman parte del Inventario podran ser aumentados o
disminuidos como consecuencia de la inclusion o exclusion de instalaciones
debido a las nuevas necesidades que surjan, previo acuerdo del drgano
competente para ello.

Articulo 4. Regimenes bisicos de uso y gestion.
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1. El Ayuntamiento podrd autorizar el uso de los bienes Htularidad municipal de
naturaleza patrimonial o de dominio ptéblico. Los bienes de naturaleza
patrimonial y bienes de dominio ptblico podrd cederlos en uso por tiempo
determinado o en régimen de precariedad de conformidad con los procedimientos
y usos previstos en la normativa de Bienes de las Entidades Locales y de las
Administraciones Puablicas.

2. Con independencia de los diferentes tipos de inmuebles o de su naturaleza
juridica, su puesta a disposicién de posibles asociaciones podrs producirse bien a
favor de una sola entidad, bien a favor de dos o0 més entidades.

3. Conforme al principio béasico de optimizacién para fines asociativos de los bienes
incorporados al Inventario, la puesta a disposicién de asociaciones se podra
producir en régimen de uso exclusivo o de uso compartido entre dos o mas
entidades, siempre que lo permitan las caracteristicas fisicas del bien y se
satisfagan las exigencias minimas inherentes a los proyectos de actividades y
servicios propios de las posibles entidades beneficiarias a criterio de los organos
municipales competentes.

4. Se establecera un régimen de uso exclusivo a favor de una sola entidad, cuando asi
se solicite, exista disponibilidad material para satisfacer dicha solicitud y
concurran circunstancias que lo justifiquen en razén del interés publico apreciado
por parte de los 6rganos municipales competentes en el proyecto de actividades o
servicios de la entidad solicitante.

5. Elrégimen bésico de uso, bien por una o més entidades, implica exclusivamente el
reconocimiento de determinadas obligaciones (articulo 24 de esta Ordenanza) y
derechos a las entidades beneficiarias, en tanto responsables del uso y gestion del
inmueble, prevaleciendo en todo caso Ia titularidad o disponibilidad publica de
dicho inmueble y las facultades que como consecuencia de ello pueda ejercitar el
propio Ayuntamiento.

Articulo 5. Entidades beneficiarias.

1. La entidad interesada en el uso de los bienes inmuebles municipales no puede
tener animo de lucro. Se considera que una entidad no tiene animo de lucro
cuando asf figure en sus Estatutos y no desarrolle actividad econémica alguna o,
en caso de desarrollarla, el fruto de esta actividad se destine Unica y
exclusivamente al cumplimiento de las finalidades de interés general establecidas
en sus Estatutos, sin reparticion de beneficios directos entre sus asociados o
terceros, circunstancias que deben constar en dichos Estatutos. En todo €aso, no
podré autorizarse cesién de uso de bienes patrimoniales o de dominio publico
para el ejercicio de actividades profesionales o ejercicio de actividades mercantiles
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que conlleven contraprestacion econdmica de cualquier tipo para terceros o para
los miembros de la entidad beneficiaria y se desarrollen en los bienes de
titularidad municipal, o con ocasion de la cesién de uso aquellas actividades
economicas se lleven a cabo en los citados bienes. Cuando legalmente sea
preceptivo, la Asociacion beneficiaria de la cesién de uso deberd contar con la
declaracidn de interés publico o interés ptiblico local.

2. Podréan consistir en:
- Asociaciones y organizaciones sin animo de lucro constituidas al amparo de la
Ley de Asociaciones y de Fundaciones.
- Colectivos vecinales.
- Asociaciones asistenciales.
- Asociaciones deportivas, juveniles, sociales y culturales
- Organizaciones sindicales, politicas o empresariales.

3. La entidad debe encontrarse inscrita en el registro de Asociaciones de la Junta de
Andalucia, en el Registro Municipal de Entidades Asociativas, asi como otros
registros que correspondan, con al menos doce meses de antigiiedad; que sus fines
sean de ambito asistencial, sanitario, social, cultural, deportivo, juvenil u otros de
naturaleza analoga, y que se halle en condiciones de confirmar su efectiva
implantacion en el Municipio de La Linea de la Concepcién, que debera acreditar
con la justificacién de actividades de interés local que se hallan desarrollado en el
municipio durante los tltimos doce meses.

Articulo 6. Relacidon de Bienes Inmuebles.

1. La relacién de bienes estara integrado por aquellos inmuebles patrimoniales y de
dominio ptiblico cuya titularidad corresponda directamente al Ayuntamiento de
La linea de la Concepcidn o bien a los organismos y sociedades dependientes de la

Corporacion.

2. En el caso de bienes pertenecientes a entes municipales o Empresas Municipales
dependientes, su puesta a disposicion a favor de asociaciones precisard del
acuerdo previo en tal sentido adoptado por sus respectivos érganos de gestion, sin
que tal acuerdo comporte la transmision de la titularidad, pero si el otorgamiento
a favor del Ayuntamiento de La Linea de la Concepcién de las facultades de
disposicion sobre los bienes en cuestion a los efectos previstos en la presente

Ordenanza.

CAPITULO SEGUNDO: REGULACION DEL PROCEDIMIENTO.

Articulo 7. Comision de Cesidn de uso de Bienes Inmuebles,
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A los efectos de examinar las solicitudes de cesién de uso de los bienes municipales y
proponer las formas de cesi6n que correspondan en aplicacién de la presente
Ordenanza se crea una Comisién de Cesién de uso de Bienes Inmuebles, con la
composicion y funciones que se describen en el articulo 8, asumiendo ademas el
seguimiento y control del cumplimiento de los fines que motivan la puesta a
disposicién de inmuebles a favor de las entidades beneficiarias.

Articulo 8. Composicién y Funciones de la Comisién de Cesién de uso de Bienes
Inmuebles.

1. La Comisi6n estara compuesta por los siguientes miembros :

a. La persona titular de la Alcaldfa o Concejal en quien delegue, que ejercera
las funciones de presidencia de la Comisién.

b. El Delegado-a de Patrimonio o Concejal en quien delegue, a propuesta de Ia
persona titular de la Alcaldia,

¢. El Delegado-a de Participacion Ciudadana o Concejal en quien delegue, a
propuesta de la persona titular de la Alcaldia.

d. El Delegado-a de Asuntos Sociales o Concejal en quien delegue, a propuesta
de la persona titular de la Alcaldia.

e. El-la Técnico del Departamento de Patrimonio, con voz y sin voto.

f. Un miembro de la Delegacién de Participacién Ciudadana, que ejercera
como Secretario de la Comisién por delegacién del Secretario de Ia
Corporacién, salvo que éste asuma dichas funciones.

g Un cupo de hasta dos representantes asociativos del Consejo Local de
Participacion Ciudadana, ajenos a las entidades interesadas en el
procedimiento, que sera designado por el Consejo Local de participacién
ciudadana.

2. Tendran voz y voto: el Sr. Alcalde, los tres Concejales-Delegados y el cupo de
hasta 2 representantes asociativos del Consejo Local de Participacién Ciudadana, y
el resto de miembros de la Comisién: el o la Técnico de Patrimonio y un empleado
municipal de la Delegacién de Participacién Ciudadana que actuard como
Secretario por delegacién del Secretario de la Corporacién tendran voz pero no
voto. Asimismo, podrén asistir en calidad de personal que preste asistencia técnica
previo requerimiento de la Comisién aquellos empleados municipales que se
considere necesario, pero no formarén parte de la Comisién.

3. La convocatoria de la Comisién se efectuara por el Secretario de la misma con al
menos cinco dias habiles de antelacién, notificando el orden del dfa con entrega de
la documentacién correspondiente, levantindose Acta de cada sesién. Los
acuerdos se adoptaran por mayoria simple de los miembros presentes, en caso de
empate se efectuard una segunda votacién y si persiste el empate, tendra voto de
calidad el Presidente. El quérum vélido de constitucién requiere la asistencia
minima de Presidente, Secretario y 2 Concejales-Delegados.
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4. Las propuestas de cesién que adopte la Comision no tienen en ningén caso
caracter de acto administrativo, dada su naturaleza de érgano consultivo a efectos
de proponer al é6rgano competente las cesiones que se adopten en su seno. La
Comisién por conducto de su Presidente solicitara cuantos Informes precise para
elaborar una propuesta, siendo asi que dichos actos de tramites podran ser tenidos
en cuenta por el 6rgano competente cuando dicte la resoluciéon o acuerdo
correspondiente.

5. Le corresponde a la Comisién de Cesién de Bienes Inmuebles las siguientes
funciones:

a. Analizar las solicitudes presentadas y recabar, si procede, informacién
adicional de parte de las entidades interesadas, asi como informes de las
areas municipales afectadas por el proyecto asociativo.

b. Elaborar el dictamen que en forma de propuesta de cesién de uso de bienes
con arreglo a los criterios de valoracion expresados en el articulo 12 de la
presente Ordenanza, se elevara al érgano competente para su aprobacién.

c. Comprobar el cumplimiento de los fines que motiven la puesta a disposicion
de bienes a favor de las correspondientes entidades beneficiarias.

d. Analizar a instancia de las entidades beneficiarias, nuevas necesidades de
uso de los bienes inmuebles puestos a su disposicién, que puedan motivar la
realizacién de obras a cargo de dichas entidades y proponer ante el érgano
competente la adopcién del correspondiente acuerdo de auforizacién o
rechazo del proyecto.

e. Analizar y recabar informes de los Servicios municipales correspondientes en
los supuestos de realizacion de actos puntuales promovidos por parte de
otras entidades en los bienes ya cedidos, siempre que se considere que tales
actos no implican una modificacién substancial ni persistente del proyecto
propio de las entidades beneficiarias del bien.

f. Analizar la informacién y documentacién resultantes de sus tareas de control
y seguimiento y, en su caso, proponer medidas en orden a la correccién de
posibles disfunciones detectadas.

g. En el seno de la Comisién o, en su caso, en la Delegacion de Participacion
Ciudadana se instruird el correspondiente procedimiento nombrando
instructor a un empleado municipal, al objeto de elaborar la propuesta de
cesion de uso que haya sido propuesta por la Comisién, la adopcién de
prorrogas, las propuestas de extincidn, revocacion y cuantos tramites sean
necesarios, para su elevacién al organo competente para acordarlos.

Articulo 9.- Procedimiento.

1. El 6rgano competente procederd a dar respuesta a las demandas de bienes
inmuebles efectuadas por parte de las asociaciones interesadas, en funcién de la
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disponibilidad de inmuebles que existan en el Inventario de Bienes Municipales,
atendiendo al interés piiblico o social de las actividades a desarrollar por las
Asociaciones y a propuesta de la Comisién de Cesién de Bienes Inmuebles,

2. Laidoneidad y el grado de adecuacién de los inmuebles para el cumplimiento de
los fines asociativos de las entidades solicitantes se valorard conforme a los
criterios contenidos en el articulo 12 de la presente Ordenanza.

3. El procedimiento para la cesion de uso de inmuebles municipales ya sean
patrimoniales o de dominio publico se ajustard, en todo caso, a las normas
generales procedimentales sefialadas en el articulo 2 de esta Ordenanza que se
remite a la normativa que en cada caso resulte de aplicacién, teniendo en cuenta la
naturaleza juridica del bien inmueble objeto de la cesién de uso, ya sea patrimonial
o de dominio publico.

Articulo 10.- Solicitud.

1. Las entidades interesadas deberdn presentar una solicitud suscrita por un
representante legal dirigida a la Delegacién Municipal de Patrimonio de Ia
Corporacion, que debera acompariarse de la documentacién siguiente:

a. Original o copia compulsada de los Estatutos de la entidad, debiendo
contener expresamente su descripcién como entidad sin fines lucrativos y
la definicién de su 4mbito sectorial y/o territorial de actuacién.

b. Fotocopia del D.N.I. del/la representante legal, y en su caso CIF de la
Asociacion.

¢. Memoria descriptiva del proyecto para cuyo desarrollo se solicita Ia puesta
a su disposicion del inmueble, conteniendo como minimo, los siguientes
apartados:

i. Descripcién de las actividades previstas, tanto aquellas que se
deriven de necesidades organizativas y de funcionamiento interno
de la entidad, como la que impliquen prestacién de servicios en
beneficio de sus miembros y/o con proyeccién publica exterior.

ii. Régimen de uso pretendido, en exclusivo beneficio de la propia
entidades o en régimen de uso compartido con otras entidades.

fii. En caso de solicitar ]a cesién del inmueble en régimen de uso
exclusivo, declaracion relativa a la posible disposicién de la entidad
a aceptar un régimen de uso compartido con otras entidades
beneficiarias.

iv. Descripcién aproximada, conforme al proyecto de actividades
presentado, de superficies, caracteristicas y emplazamiento del
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2.

inmueble, los tsos concretos y horarios de utilizacién previstos en
los diferentes espacios e instalaciones del inmueble.
v. Medios materiales y personales de que dispone la entidad para el
desarrollo de las actividades previstas.
d. En el supuesto de que ya obren en poder del Ayuntamiento los
documentos relacionados en los apartados a), b) y c), escrito suscrito por el
representante de la entidad acreditativo de este extremo.

Las solicitudes se presentaran en el Registro General de Entrada del Ayuntamiento
de La Linea de la Concepcién, o en cualquiera de los lugares previstos segin lo
dispuesto en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas.

Articulo 11.- Tramitacién.

Tanto si se solicita la cesién de uso de bienes patrimoniales como de Dominio publico,
la tramitacién debera regirse por los siguientes tramites:

e

Las solicitudes y documentacion que sean presentadas por las Asociaciones, en los
plazos que se establezcan a tal efecto, serdn recabadas por parte de la Comisién de
Cesion de uso de Bienes Inmuebles.

5i se observasen errores o faltas en la documentacién, se requerird a la entidad
interesada para que proceda a su subsanacion en el plazo de diez dias hébiles
contados desde la recepcion de la correspondiente notificacién, con indicacién de
que si asi no lo hiciera, se le tendra por desistida en su peticién.

La Comision de Cesién de uso de Bienes Inmuebles podra igualmente requerir de
la entidad interesada para la ampliacién de datos contenidos en la documentacién
aportada, si lo estimase necesario a efectos de una mds completa y correcta
valoracion de su peticién. Con la misma finalidad, se recabaran los informes
oportunos de las distintas 4reas o Delegaciones Municipales que, en razén de sus
competencias, intervienen en el proceso de valoracion.

En funcion de la disponibilidad de inmuebles existentes y del grado de idoneidad
o adecuacién de dichos inmuebles para las necesidades demandadas por las
Asociaciones, valorado conforme a los criterios previstos en el articulo 12 de esta
Ordenanza, la Comisién de Cesién de uso Bienes Inmuebles emitira una propuesta
de cesién de uso, de la que se dara traslado al érgano competente.

La propuesta de cesién de uso en forma de Dictamen formulada por la Comision
de Cesién de uso de Bienes Inmuebles se elevara al érgano competente para
acordar la cesién o desestimarla motivadamente,

En lo no previsto en el presente articulo, se estara a lo dispuesto en el titulo IV de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Puablicas. Todo ello, sin perjuicio de la regulacién especifica
prevista en la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales
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de Andalucia, y en el Decreto 18/2006, del Reglamento que la desarrolla, y demas
normativa que resulte de aplicacién.

Articulo 12.- Criterios de valoracién.

1. Los criterios de valoracién que serviran para fundamentar la propuesta de la
Comisién de Cesion de Bienes Inmuebles son:

a. Declaracién de Interés Publico de la Entidad solicitante.

b. Objeto social consistente en ayudas de primera necesidad, sociales,
asistenciales y sanitarias.

¢. Incidencia social global del proyecto, medida en funcién del volumen
estimado de poblacién potencialmente beneficiaria de dicho proyecto.

d. Innovacion del objeto social y del proyecto de actividades, valorando que
el colectivo no esté representado en el Municipio, exceptuando los de tipo
asistencial, social y sanitario.

e. Grado de confluencia del proyecto en que se fundamenta la solicitud con
respecto a los objetivos municipales y, en ese contexto, disposicién efectiva
de la entidad a colaborar activamente en posibles actuaciones municipales.

f.  Implicaciones especificas del proyecto, en términos de atencién colectivos
socialmente desfavorecidos.

g- Grado de proyeccién o apertura pablica de la entidad, medida en funcién
de la coniraposicién entre las actividades previstas exclusivamente
accesibles a miembro de la propia entidad, con respecto a aquellas otras
actividades programadas en beneficio de colectivos o sectores sociales no
integrantes de la entidad.

h. Capacidad y experiencia por parte de la entidad solicitante para el
desarrollo de sus proyectos y actividades.

i. Idoneidad del inmueble con respecto a los usos y actividades previstas por
la entidad, atendiendo a sus caracteristicas fisicas, espacios disponibles, etc.

j. Ambito territorial de incidencia del proyecto en que se fundamenta la
solicitud y, en funcién del mismo, valoracién especifica de la idoneidad del
inmueble solicitado en lo que respecta a su ubicacién.

k. Grado de participacion de la Asociacién en Ia puesta en uso y
acondicionamiento del inmueble para la actividad a desarrollar en o]
mismo.

. Exactitud y rigor en cuanto al cumplimiento de Ias obligaciones
municipales de Ia entidad.

Articulo 13.- Contenido de lIa propuesta de cesién de uso.

El contenido de la propuesta de cesién formulada por la Comisién de Cesién de uso
de Bienes Inmuebles debera incluir:
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a) Identificacién del bien afectado, incluyendo denominacidn, si procede, ubicacion y
caracteristicas fisicas y naturaleza juridica.

b) Tipo de cesién de uso que se propone, por un tiempo determinado o en precario
ya sean de bienes patrimoniales o de dominio publico.

¢} Régimen de uso (en beneficio exclusivo de la entidad interesada o compartido con
otras entidades).

d) Plazo de vigencia del acuerdo o resolucion.

e) Participacién de la entidad interesada en los costes de mantenimiento y
funcionamiento del inmueble.

f) Inventario de bienes muebles, que sean puestos a disposicion de la entidad
interesada.

g) Propuesta o borrador de convenio que recoja las previsiones de esta Ordenanza,
excepto en los casos de autorizacion del uso en precario de bienes Patrimoniales.

Articulo 14.- Acuerdo o Resolucion Definitiva,

El Acuerdo o Resolucién definitiva, poniendo fin al procedimiento, serd adoptado por
el 6rgano competente, de acuerdo con los términos del articulo 2 de esta Ordenanza.

Articulo 15.- Efectividad del Acuerdo o Resolucion,

1. Para que el Acuerdo o Resolucion definitivos de cesién del uso del inmueble
causen efectos en términos de puesta efectiva del bien a disposicion de la entidad
beneficiaria, sera preceptiva, excepto en las autorizaciones de uso en precario de
bienes patrimoniales, la formalizacion de wun documento o convenio
administrativo, iniciandose a partir de la fecha de firma de dicho documento el
inicio de la ocupacién del inmuebie.

2. Dicho documento o convenio deberd incorporar todos y cada uno de los elementos
de la Propuesta en que se hubiese fundamentado el Acuerdo o Resolucién, en los
términos que se describen en el articulo 13.

3. La no formalizacién del documento o convenio por causa imputable a la entidad
interesada al cabo de tres meses, contados desde la notificacién del Acuerdo, dara

lugar a dejar sin efecto la cesion.
Articulo 16.- Plazo de vigencia del Acuerdo o Resolucién.

1. El plazo de vigencia del Acuerdo o Resolucion dependera de la naturaleza juridica
del bien, Patrimonial o Dominio Pablico, y del tipo de cesién de uso que se
autorice, de acuerdo con la regulacidn especifica prevista en la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, en el Decreto
18/2006, del Reglamento que la desarrolla, en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
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de Patrimonio de las Administraciones Ptiblicas y demas normativa que resulte de
aplicacién en los términos del articulo 2 de esta Ordenanza.

El plazo méximo de cesién de uso serd el que disponga la legislacién vigente, sin
que en ningun caso pueda estipularse un plazo superior, y empezara a computarse
a partir de la fecha en que se formalice el correspondiente documento
administrativo o Convenio, sin perjuicio de que puedan solicitarse y accederse a
prorrogas sucesivas conforme a lo dispuesto en el articulo 17 de esta Ordenanza.

Articulo 17.- Solicitud y tramitacién de prérroga.

1.

El plazo de vigencia del Acuerdo o Resolucién podra ampliarse mediante
sucesivas prorrogas conforme al procedimiento y bajo las condiciones que se
especifican a continuacién. El plazo de cada prérroga no podré ser de mayor
duracion que el plazo de cesién de uso del inmueble inicialmente concedido.

La solicitud de prérroga, suscrita por el-la representante legal de la entidad
beneficiaria y dirigida a la Alcaldfa-Presidencia de la Corporacién, debe
presentarse con al menos un mes de anticipacién con respecto a la fecha del
vencimiento del Acuerdo o Resoluci6n en vigor.

La solicitud deberd acompariarse de una memoria justificativa de las actuaciones
desarrolladas y fines conseguidos durante el periodo de vigencia del
correspondiente Acuerdo o Resolucion, asi como el proyecto para cuyo desarrolio
se solicita la prérroga con referencia a los mismos apartados que se indican para la
memoria descrita en el articulo 10.1.c). La constatacién del cumplimiento de los
fines y actividades contenidas en dicha Memoria ser4 requisito indispensable para
poder optar a la prérroga.

La documentacién seré puesta a disposicién de la Comisién de Cesién de uso de
Bienes Inmuebles, la cual dictaminar4 sobre el grado del cumplimiento de los fines
para Jos que se le concedi6 el uso del inmueble a la asociacién. En base al dictamen
efectuado y al nuevo proyecto presentado, elaboraré la Comisién de Cesién de uso
de Bienes Inmuebles una propuesta favorable o desfavorable a la concesién de la
prérroga solicitada.

Sobre la base de la propuesta formulada por la Comisién de Cesién de Bienes
Inmuebles, el 6rgano municipal competente otorgard o denegara el
correspondiente acuerdo sobre la concesién o denegacién de la prorroga

solicitada.

En el supuesto de concesién de la prérroga, el Acuerdo deberd materializarse
mediante la formalizacién de un documento o convenio administrativo que debera
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ser suscrito por ambas partes, conforme a lo dispuesto en el articulo 15 de esta
Ordenanza.

7. En el supuesto de no concesién de la prérroga, el inmueble quedara disponible
para una nueva cesion de uso, sin perjuicio de que el Ayuntamiento, por razones
de interés publico, opte por destinar el inmueble a otros usos distintos de los

asociativos.
Articulo 18.- Cesiones de uso en precario de bienes inmuebles.

1. Excepcionalmente, por razones de interés publico y social, se podrd tramitar un
procedimiento para la cesidn de uso de Bienes Inmuebles, Patrimoniales 0 Dominio

Publico, en precario.

2. El procedimiento para solicitar la autorizacién de uso en precario sera el dispuesto en
el articulo 9 de esta Ordenanza,

3. Una vez comprobada por la Comision de Cesién de uso de Bienes Inmuebles la
documentacién presentada, se efectuard una propuesta de cesiéon de uso en precario
para su aprobacién mediante Resolucion ‘de la Alcaldia Presidencia de la
Corporacién, o Concejal en el que delegue, debiendo pronunciarse sobre la
concurrencia de un motivo justificado de interés publico y social, asi como el plazo de
duracién de la cesién, que no podra exceder de los limites legales que estén
establecidos.

4. En ningun caso, se podra entender prorrogada la cesion en uso en precario de los
bienes a favor de las entidades beneficiarias, mas plazo de lo que disponga la

legislacién vigente.

5. Las cesiones de uso en precario de bienes patrimoniales solo precisardn para su
formalizacién, la resolucién de la Presidencia del Ayuntamiento de La Linea de Ia
Concepcién, no resultando preceptiva la formalizacion de un documento o convenio
administrativo para ello.

CAPITULO TERCERO.: REGULACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO.
Articulo 19.- Régimen de uso compartido.
1. A los efectos de la presente Ordenanza, se entiende de uso compartido el que
resulte de aplicacién a inmuebles puestos a disposiciéon de dos 0 més entidades

para el desarrollo del proyecto cuya valoracion hubiese dado lugar al Acuerdo o
Resolucién, correspondiente, referenciandose el inmueble como sede social
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compartida por las entidades usuarias, sin perjuicio de su posible utilizacién
puntual por parte de otras entidades.

2. Conforme a lo dispuesto en el articulo 4.2 de esta Ordenanza y como regla general,
los bienes inmuebles se sujetar4n a un régimen de uso compartido entre dos o mas
entidades, salvo que exista disponibilidad de bienes y concurran circunstancias
susceptibles de ser consideradas como de especial interés publico que motiven la
cesion o autorizacion de uso en beneficio de una tinica entidad.

3. El Acuerdo o Resolucién en virtud de la cual se reconozca a una determinada
entidad la condicion de usuaria de un inmueble sujeto al régimen de uso
compartido deberd pronunciarse expresamente acerca de las condiciones basicas
de uso y gestién del inmueble.

4. Las condiciones bésicas de uso y gestién de los bienes inmuebles sujetos a un
régimen de uso compartido se incorporardn en el Acuerdo o Resolucién
definitivos que se firme de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15 de esta
Ordenanza.

5. Los posibles desacuerdos o diferencias que pudieran suscitarse entre las entidades
usuarias seran dirimidos por el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus potestades
como entidad titular del inmueble, oida la Comisién de Cesién de Bienes
Inmuebles que podra evacuar Informe.

Articulo 20.- Régimen de uso exclusivo.

1. A los efectos de la presente Ordenanza, se entiende por régimen de uso exclusivo
el que resulte de aplicacién a inmuebles puestos a disposicién de una sola entidad
para el desarrollo del proyecto cuya valoracién hubiese dado lugar al Acuerdo o
Resolucion correspondiente, sin perjuicio de su posible utilizacién puntual por
parte del Ayuntamiento.

2. Conforme a lo dispuesto en el articulo 4.3, el régimen de uso exclusivo se aplicara
cuando exista disponibilidad de bienes y concurran circunstancias que lo
justifiquen en razén del interés publico apreciado por parte de Ios érganos
municipales competentes en el proyecto de actividades o servicios de la entidad
solicitante o bien si asi lo requiere la caracteristica del bien objeto de cesion.

3. El Acuerdo o Resolucién en virtud del cual se reconozca a una determinada
entidad la condicién de usuaria de un bien inmueble sujeto al régimen de uso
exclusivo debera pronunciarse expresamente cerca de las condiciones basicas de
uso y gestion del bien inmueble,
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4. Las condiciones basicas de uso y gestion de los bienes inmuebles sujetos a un
régimen de uso exclusivo se incorporaran en el Acuerdo o Resolucién definitivos
que se firme de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15 de esta Ordenanza.

5. Todas las obligaciones derivadas de las necesidades de mantenimiento, custodia y
limpieza del inmueble recaeran sobre la entidad usuaria.

Articulo 21.- Mantenimiento y funcionamiento.

1. Las entidades usuarias estaran obligadas a la conservacion diligente de los
inmuebles de uso excluido y de uso compartido y en general de todo el inmueble,
como también, en su caso, del mobiliario, respondiendo de los dafios que puedan
ocasionar sus miembros y usuarios, bien por accién o por omision, efectuando de
forma inmediata y a su cargo, previa autorizacién del Ayuntamiento, las
reparaciones necesarias,

2. Las obligaciones a este respecto de las entidades usuarias tendran como limite las
que se imputan expresamente al municipio en el articulo 26 de la presente

(Ordenanza.

3. En los inmuebles sujetos al régimen de uso exclusivo a favor de una sola entidad,
ésta debera hacerse cargo de la contratacion y el abono de todos los suministros
necesarios para su actividad (electricidad, agua, gas, etc), asi como de la
tramitacion de los correspondientes permisos y de los gastos de mantenimiento y
funcionamiento del inmueble, siempre que técnicamente sea posible.

4. En los inmuebles sujetos al régimen de uso compartido, las entidades deberan
hacerse cargo de la contratacién y el abono de todos los suministros necesarios
para su actividad (electricidad, agua, gas, etc.), asi como de la tramitacién de los
correspondientes permisos y de los gastos de mantenimiento y funcionamiento del
inmueble, siempre que técnicamente sea posible. Los gastos de mantenimiento,
funcionamiento y consumo que corresponden a cada entidad se calculardn por
aplicacién de la férmula que se determine por la Comisién de Cesién de Bienes
Inmuebles.

Articulo 22.- Obras.

1. Las entidades beneficiarias no podran realizar en los espacios puestos a su
disposicidn para uso exclusivo o compartido, ni en general en todo el inmueble,
ningun tipo de obra o actuacion sin la expresa autorizacién del érgano municipal
competente.
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2.

Las obras o actuaciones quedaran en beneficio del bien inmueble, sin derecho a
percibir ningin tipo de indemnizacién o compensacién econémica por su
realizacién.

En caso de realizacion de obras sin autorizacién, desde la Administracién
Municipal se podré ordenar a la entidad responsable la restitucién del bien a su
estado original, sin derecho a indemnizacién o compensacion econdmica.

En caso de no hacerlo, se podrin ejecutar subsidiariamente las obras de
restitucion, estando obligada la entidad a sufragar el coste. Si la restitucién fuera
imposible sin el menoscabo del bien, el causante estara obligado a indemnizar por
los perjuicios ocasionados.

Articule 23.- Responsabilidad Civil.

1.

Cada entidad serd responsable directa de los dafios y perjuicios ocasionados a
terceros en los bienes inmuebles puestos a su disposicién causados por sus
miembros y/o usuarios-as, bien por accién o por omisién, dolo o negligencia,
teniendo la condicién de tercero el propio Ayuntamiento.

Las entidades beneficiarias deberan justificar tener concertada una pdliza de
seguros que cubra la responsabilidad civil y también Ilo posibles dafios
ocasionados en el inmueble.

Articulo 24.- Obligaciones de las asociaciones y entidades beneficiarias.

Todas las entidades ciudadanas y asociaciones que hayan obtenido la condicién de
entidad usuaria de bienes inmuebles municipales conforme a lo dispuesto en la
presente Ordenanza estaran obligadas:

a)

b)

A respetar los horarios de utilizacidn establecidos conforme a lo dispuesto en el
documento administrativo o convenio mediante el que se materializa el Acuerdo o
Resolucién favorable a la cesién o autorizacién de uso del inmueble, o bien, en el
caso de bienes inmuebles sujetos al régimen de uso compartido.

A destinar los bienes inmuebles puestos a su disposicién exclusivamente a las
finalidades propias de la entidad, realizando el programa de actividades en que se
fundamenta el Acuerdo o Resolucién mediante el que se establece su condicién de
entidad usuaria del inmueble, asi como las que eventualmente puedan
incorporarse al convenio o cuenten con expresa autorizacién municipal.

A no realizar en el centro ningtn tipo de publicidad mercantil de terceros, salvo
con autorizacion municipal, entendiendo por publicidad toda forma de
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d)

f)

g

h)

)

k)

I)

comunicacién que tenga por objeto favorecer o promover de forma directa o
indirecta la compra-venta o contratacion de servicios y/o bienes muebles o
inmuebles.

En los inmuebles sujetos a régimen de uso compartido, facilitar el normal
desarrollo de las actividades de todas las entidades usuarias, velar por la correcta
utilizacion de los espacios de uso comun y acatar las disposiciones municipales
que puedan dictarse en caso de desacuerdos o discrepancias.

A no causar molestias al vecindario ni perturbar la tranquilidad de la zona durante
los horarios de utilizacién, adoptando las medidas oportunas establecidas en la
normativa vigente.

A conservar los inmuebles asignados para su uso en 6ptimas condiciones de
salubridad e higiene.,

A adoptar las medidas convenientes para la custodia eficaz del centro, para el
control del acceso al mismo y para la vigilancia de personas usuarias y
participantes en las actividades que se realicen bajo su direccién.

A no ceder a terceros, ni total ni parcialmente, sean o no personas miembro de la
asociacién, el uso del inmueble asignado, salvo en los supuestos en que tales
posibles usos cuenten con autorizacion municipal expresa y previa.

A abstenerse de programar actividades que impliquen discriminar o dificultar el
acceso a las mismas de ninguna persona por razones de raza, sexo, religion,
opinién, orientacion sexual o cualquier otra condicion o circunstancia personal o
social.

A comunicar a los Organismos o Entidades Municipales correspondientes
cualquier anomalia, incidencia o problema que pueda surgir debiendo efectuarse
con caracter inmediato en el supuesto de urgencia.

A revertir al Ayuntamiento, una vez extinguido o resuelto el acuerdo de cesién o
autorizacion, el uso de los bienes inmuebles es objeto de la cesién en su estado
originario, salvo el desgaste normal sufrido por el uso.

A permitir en todo momento al Ayuntamiento el ejercicio de la facultad de
seguimiento e inspeccién en cuanto a vigilancia del cumplimiento de esta
Ordenanza, de la normativa vigente y del acuerdo de cesién o autorizacién de uso,
facilitando el acceso a los diversos inmuebles y proporcionando la informacién y
documentacién que sea requerida.
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m) A facilitar la utilizacién del inmueble por parte de otros organismos o asociaciones
para el desarrollo de actividades puntuales autorizadas por el drgano competente,
previo informe de los servicios municipales correspondientes.

n) Queda prohibida la utilizacion de los inmuebles puestos a disposicién de las
Asociaciones para la realizacion de actividades diferentes a las contempladas en el
Acuerdo o resolucién de cesién y, en especial, la realizacién de actividades
economicas divergentes a las actividades que constituyan los fines sociales
perseguidos por las entidades beneficiarias, sin perjuicio de su adecuacién de la
actividad a la normativas que la regule.

0) A hacer entrega de una copia de las llaves de acceso al inmueble municipal en caso
de que la misma se reemplace.

Articulo 25.- Potestades municipales.

1. El Ayuntamiento, a través del servicio municipal correspondiente, podra
inspeccionar las actividades que realicen las entidades beneficiarias en los
inmuebles puestos a su disposicién, con Ja finalidad de comprobar la adecuacién o
idoneidad a los fines que son propios, asi como el cumplimiento de las condiciones
establecidas en virtud del convenio mediante el que se formalice el Acuerdo o
Resolucion de cesidn o autorizacién de uso.

2. Conforme a los criterios de utilidad publica en la gestién de los bienes afectados
por la presente Ordenanza, el Ayuntamiento podra modificar el régimen de uso
(compartido o exclusivo) asi como las condiciones y horarios, cuando concurran
circunstancias que lo justifiquen en orden a su mejor adecuacién a las necesidades
de las distintas entidades que comparten un mismo centro, o bien para la
incorporacion de nuevas entidades usuarias en inmuebles que hasta ese momento
estuviesen sujetos al régimen de uso exclusivo a favor de una sola entidad.,

3. La posible alteracién del régimen y condiciones de uso se realizar:
a) Como regla general, en el momento en que se proceda revisar los Acuerdos
o Resoluciones de cesién o autorizacién de uso para su posible prorroga,
una vez vencido el plazo de vigencia, conforme al procedimiento que se

describen en el articulo 17.

b) En virtud de Ja extincion o revocacién del Acuerdo o Resolucién basado en
cualquiera de los restantes supuestos contemplados en los articulos 27 y 28.
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¢) En el ejercicio de las facultades habilitadas ante posibles desacuerdos de
interpretacion o aplicacion del Convenio en inmuebles sujetos al régimen
de uso compartido, conforme a lo dispuesto en el articulo 19.5.

d) Excepcionalmente, cuando concurran circunstancias especiales de urgencia
o excepcional interés publico que lo justifiquen.

4. El procedimiento administrativo para la adopcion del acuerdo de modificacién del
régimen o condiciones de uso sera instruido en todo caso por la Comisién de
Cesién de Bienes Inmuebles que elevard la correspondiente propuesta para su
aprobacién por Acuerdo o Resolucion del érgano municipal competente.

5. Las prerrogativas y potestades administrativas que la Ley reconoce se ejercitaran
de conformidad con el régimen juridico y los procedimientos previstos en materia
de régimen local para los bienes de las Administraciones Publicas, debiendo
incorporar en todo caso el preceptivo tramite de audiencia de las entidades

afectadas.

Articulo 26.- Obligaciones municipales.

1. Como regla general, constituyen obligaciones municipales la que se deriven de la
aplicacion de esta Ordenanza y de la legalidad vigente en materia de gestién y
conservacion de bienes de las Administraciones Ptblicas.

2. En aquellos centros gestionados directamente por el Ayuntamiento y sujetos a un
régimen de uso compartido sera obligacion de éste conservar en éptimas
condiciones de salubridad e higiene los espacios o locales de uso comim,

3. Corresponde Igualmente al Ayuntamiento la realizacién de obras o actuaciones de
reparacién o reposicion de elementos para el mantenimiento estructural de los
inmuebles, entendiéndose como tal el que afecta a la estructura del edificio, sus
parametros verticales y cubiertas y las acometidas exteriores de servicios, siempre
que sean por causa del uso normal y ordinaric del centro, quedando
consecuentemente excluidas a las que se establecen como obligaciones a cargo de
las entidades usuarias en el articulo 21.

CAPITULO CUARTO: EXTINCION Y REVOCACION.

Articulo 27.- Causas y efectos de la extincion del Acuerdo y Resolucion.
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1. Como regla general, el Acuerdo o Resolucién que ampara la condicién de la
entidad usuaria se extinguira con la finalizacién del plazo establecido, sin que sea
necesaria comunicacién expresa a tal efecto, debiendo quedar desalojado el
inmueble por la entidad beneficiaria para esa fecha,

2. Asimismo, el Acuerdo o Resolucién podra extinguirse de forma anticipada con
respecto al vencimiento del plazo otorgado en los supuestos siguientes:

a) por mutuo acuerdo.

b) Por revocacion

¢) Por renuncia de la entidad beneficiaria.
d)} Por disolucién de la entidad beneficiaria.
€) Por resolucién judicial

f) Por pérdida fisica o juridica del bien objeto del correspondiente Acuerdo o
Resolucion.

g) Por extincién del derecho que el Ayuntamiento ostente sobre los bienes.
h) Por desafectacion del bien o afectacién a uso o servicio publico.

i) Excepcionalmente, por causa de interés publico manifiesto apreciada por la
Administracién Municipal al objeto de destinar el uso de inmueble a otros
usos considerados preferentes.

j) Por la no formalizacién del convenio conforme la regulacion prevista en el
articulo 15.3 de la presente Ordenanza.

3. La extincién anticipada de la cesion del uso de bienes patrimoniales o de dominio
publico, se efectuard por decision motivada del 6rgano competente, previa
propuesta elaborada por la Comisién de Cesién de uso de Bienes Inmuebles.

4. La extincion de la cesion del uso de bienes patrimoniales o de dominio publico, o
de la autorizacién del uso en precario de bienes patrimoniales 0 de dominio
publico, por cualquiera de las causas citadas, no dard derecho a la entidad o
entidades afectadas a ningiin tipo de indemnizacién o compensacién econémica.

5. Sin perjuicio de lo anterior, en los supuestos de extincién anticipada no imputables
directamente a la entidad beneficiaria, se tendran en cuenta estas circunstancias
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como criterios de valoracién preferente a favor de la entidad afectada cuando ésta
concurra en ulteriores convocatorias para la cesion del uso o de la autorizacién del
uso en precario de nuevos inmuebles.

6. Una vez resuelto o extinguido el acuerdo de cesién del uso de bienes
patrimoniales o de dominio publico, o de la autorizacién del uso en precario de
bienes patrimoniales o de dominio publico, la entidad afectada debera desalojar o
reintegrar al Municipio el inmueble puesto a su disposicién en el mismo estado en
que fue entregado.

7. Eldesalojo del inmueble debera producirse en el plazo maximo de un mes contado
desde el momento en que se produzca la notificaciéon del correspondiente
Acuerdo. En los supuestos de extincién anticipada por causas no imputables
directamente a la entidad interesada, y siempre que las circunstancias lo permitan,
el plazo para que se materialice el desalojo podra elevarse a dos meses.

8. El incumplimiento por parte de la entidad afectada de la obligacién de desalojo
dentro del plazo establecido podrd dar lugar a la exigencia de responsabilidades
por los dafios y perjuicios que pueda ocasionar la demora.

Articule 28.- Revocacién por incumplimiento.

1. La revocacién del Acuerdo o Resolucién de puesta a disposicién procederé en los
siguientes casos:

a} Por no destinar el bien inmueble a los fines o actividades para los que se
solicitaron, en especial por la realizacion de actividades, servicios u otros
no contemplados en el convenio de cesién de uso o que contravengan la
presente Ordenanza.

b) por incurrir en una infraccion calificada como muy grave.

c) por no prestar la debida diligencia y cuidado en el cumplimiento de las
obligaciones de conservacién o uso, incurriendo en supuestos tipificables
como infraccién muy grave.

d) por la adopcién de acuerdos de traspaso, cesion o autorizacion de uso a
terceros sin la debida autorizacién municipal.

e) por el incumplimiento, en su caso, de las obligaciones de abono de los
gastos de mantenimiento y suministros por un periodo continuado de seis

meses.
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f) porla falta de uso del inmueble por un periodo continuado de tres meses.

g) por incumplimiento de las instrucciones dictadas por la Administracién
Municipal ¢ por impedir el ejercicio de las facultades de inspeccién
2. La revocacién de la puesta a disposicion se efectuara por decision motivada del
érgano competente, previa propuesta elaborada por la Comisién de Cesién de
Bienes Inmuebles, ddndose tramite de audiencia a la entidad afectada.

CAPITULO QUINTO: INFRACCIONES Y SANCIONES.
Articulo 29.- Infracciones.
1. Son sancionables, en los términos que se especifican en el articulo 30 de la presente
Ordenanza, las acciones u omisiones tipificables como infracciones leves, graves o
muy graves que se describen a continuacién.

2. Son infracciones leves:

a) El incumplimiento de las disposiciones que regulan la utilizacién de los
bienes inmuebles cuando no puedan considerarse falta grave o muy grave.

b) La produccién de dafios en los inmuebles cuando su Importe no exceda de
1.500 euros.

¢) El incumplimiento, en su caso, de las obligaciones de hacer frente a los
gastos en concepto de suministros bésicos de agua y electricidad por

importe inferior a trescientos euros.

d) Cualquier otro incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta
Ordenanza que no tengan la consideracién de grave o muy grave.

3. Son infracciones graves:
a) El uso del bienes inmuebles objeto de cesién o autorizacién de uso para
fines distintos de los que motivaron el correspondiente Acuerdo o

Resolucién, siempre que no disponga de autorizacién municipal expresa,

b} La produccién de dafios en los inmuebles cuando su Importe oscile entre
1.500,01 y 7.500 euros.
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El incumplimiento, en su caso, de las obligaciones de hacer frente a los
gastos en concepto de suministros basicos de agua y electricidad por
importe igual o superior a trescientos euros.

Las actuaciones sobre el inmueble que impidan o dificulten gravemente la
normal prestacién del servicio publico, en el supuesto de que dicho
inmueble se ubique en bienes gestionados por el Ayuntamiento y afectados
a la prestacién de dichos servicios.

La realizacién de obras, trabajos u otras actuaciones no autorizadas en el
inmueble, cuando produzcan alteraciones irreversibles en ellos.

La ocupacion del inmueble una vez declarada la extincién de la cesién en
uso.

La reincidencia por comisién de tres infracciones leves en el término de un
afio, cuando asi haya sido declarado por resolucién firme en via
administrativa.

4. Son infracciones muy graves:

a)

b)

d)

La produccién de dafios graves en los inmuebles por importe superior a
7.500 euros y/o que inutilicen el mismo para el uso piblico o den lugar a
perjuicios graves en el servicio publico que se presta en el edificio en el que
se insertan.

La transmision o cesion en uso prolongada de los bienes inmuebles a
terceros sin expresa autorizacién municipal.

El uso de un bien inmueble municipal sin la correspondiente autorizacién.

La perturbacién relevante de la convivencia que afecte de manera grave,
inmediata y directa a la tranquilidad o al ejercicio de derechos legitimos de
otras personas, al normal desarrollo de actividades de toda clase conformes
con la normativa aplicable o a la salubridad u ornato ptiblicos, siempre que
se trate de conductas no subsumibles en la normativa de proteccién de la
Seguridad Ciudadana.

El impedimento del uso de las instalaciones municipales por otra u otras
personas con derecho a su utilizacién.
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f) La reincidencia por comisién de tres infracciones graves en el término de
un afio, cuando asi haya sido declarado por resolucién firme en via
administrativa.

5. Las infracciones muy graves prescribiran a los tres afios, las graves a los dos y las
leves a los seis meses. Para el cémputo de estos plazos se estard a lo establecido en
el articulo 30 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector

Publico.
Articulo 30.- Sanciones.

1. Con caracter general, serd de aplicacion el régimen sancionador establecido en el
Titulo V de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de la Entidades Locales
de Andalucia, asf como en el Titulo VI del Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento que desarroila la citada Ley.

2. A estos efectos, seran sancionadas las personas que atin a titulo de simple
inobservancia causen dafios al patrimonio municipal, ocupen bienes sin titulo
habilitante o lo utilicen contrariando su destino normal o las normas que lo
regulan y serén sancionadas con multa cuyo importe se determinaré por el organo
competente ente el tanto y el duplo del perjuicic ocasionado, con independencia
de la reparaci6n del dafio y de la restitucién de lo usurpado, en todo caso se dard
audiencia al infractor. Para la graduacién de las sanciones se tendra en cuenta la
cuantia del dafio, el beneficio obtenido por el infractor, la buena o mala fe del
infractor, asi como su reincidencia y circunstancias personales y economicas.

3. Las infracciones seran sancionadas de la siguiente forma:
a) Las leves, con una amonestacién y una multa de 60,10 a 3.005,06 euros.

b) Las graves, con una incapacitacién para acceder al uso de los inmuebles
objeto de esta Ordenanza por el plazo de un afio y multa de 3.005,07 a
15.025,30 euros.

¢) Las muy graves, con una incapacitacién para acceder al uso de los
inmuebles objeto de esta Ordenanza desde un plazo de tres afios hasta una
incapacitacién absoluta, y multa de 15.025,31 a 30.050,61 euros.

4. La instruccién del procedimiento sancionador se efectuara de conformidad con lo
dispuesto en las Leyes 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun y 40/2015, de 1 de octubre, del Régimen Juridico del Sector Péblico y
normativa de desarrollo que se dicte,
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DISPOSICION TRANSITORIA

Las entidades y asociaciones que, con caracter previo a la aprobacion de esta Ordenanza,
vinieran utilizando bienes inmuebles municipales o bien pertenecientes a organismos y
sociedades dependientes de la Corporacidn, para la realizacion de sus actividades, se iran
adaptando a la normativa contemplada en esta Ordenanza, una vez que soliciten, y asi se
autorice por este Ayuntamiento, la prérroga de la cesion del uso de bienes patrimoniales o
dominio ptblico, o la autorizacion del uso en precario de bienes patrimoniales o de
dominio publico, conforme al procedimiento previsto en virtud del articulo 17 de esta

Ordenanza.
ENTRADA EN VIGOR

La entrada en vigor de la presente Ordenanza se producira una vez publicado el texto
integro en Boletin Oficial de la Provincia, cuando hayan transcurrido quince dias contados
desde el dia siguiente a dicha publicacion, de conformidad con lo establecido en el
articulo 70.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril, de 2 de abril, reguladora de las Bases del

Régimen Local.”

Contra el presente acuerdo podra interponerse recurso contencioso-administrativo en el plazo de
dos meses desde el dia siguiente a la publicacion de esta Ordenanza en el BOP Cadiz ante el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Algeciras, de conformidad con el art. 46 y
concordantes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-

Administrativa.

EnLa Lin_%ab de la Concepcién a 13 de julio de 2017.
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